ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD ‘ SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD E ;PH 969 L1 O‘% o Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2006

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,EXTINDERE SI REAMENAJARE
IMOBIL STR. VRANCEI NR. 49, strada Vrancei, nr. 49, beneficiar, SC ADA
OIL SRL, proiect nr.24 /2006, elaborat de S.C. ARTNOVA S.R.L. arh.Rodica
Feier.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de
motive nr. ad. 9991 din 2008 ;

-raportul nr. ad.9991 din 2008, al Arhitectului Sef -
Serviciului constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru ,, EXTINDERE SI REAMENAJARE IMOBIL STR. VRANCEI, NR
49,, proiect nr. 24/ 2006, elaborat de S.C. ARTNOVA S.R.L., arhitect Rodica
Feier.

-Avizul Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicati , precum si Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu
indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.38(2) lit.”¢” si (5),,¢” si art.46
din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,cu modificarile si completarile
ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu ,,EXTINDERE SI
REAMENAJARE IMOBIL STR. VRANCEI, NR. 49, strada Vrancei, nr.49,
beneficiar SC ADA OIL SRL, strada Vrancei, bl. 49, proiect nr. 24/2006, elaborat
de S.C. ARTNOVA S.R.L., arhitect Rodica Feier.

Ar.2 -Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de citre beneficiar , SC
ADA OIL SRL si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01




PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 9991/A0/ . .2008-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,, EXTINDERE SI REAMENAJARE IMOBIL
STR. VRANCEI NR. 49,, strada Vrancei nr. 49, beneficiar, SC ADA
OIL  SRL, Arad, proiect nr.24 / 2006, elaborat de S.C. ARTNOVA
S.R.L., arh. Rodica Feier.

Avand 1n vedere indeplinirea, conditiilor impuse prin
Certificatul de Urbanism nr. 1716/21.06.2007 in conformitate cu legislatia in
vigoare si regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad ,
respectiv amenajarea unei pensiuni in regim de inaltime S+P+E , prin
extinderea imobilului existent si prin etajare, consider oportuna
adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,,
EXTINDERE SI REAMENAJARE IMOBIL STR. VRANCEI NR. 49,,
strada Vrancei, nr.49. beneficiar, SC ADA OIL SRL.. -

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
© 310130 Arad - Roménia » Bd. Revolutiei 75 o tel.+40-57-281.850 o fax +40-57-253.842
o www.primariaarad.ro ¢ pma(@primariaarad.ro ®

ARHITECT SEF

Nr. 9991 /Ao/ din . .2008.
RAP ORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, EXTINDERE SI
REAMANAJARE IMOBIL STR. VRANCEI NR. 49,, strada Vrancei, nr. 49,
Arad, beneficiar S.C. ADA OIL S.R.L., cu sediul in Arad, strada Vrancei, nr.
49, proiect nr. 24/ 2006, elaborat de SC ARTNOVA SRL, arh. Rodica Feier.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea beneficiarului si
prin Certificatul de urbanism nr. 1716/21.06.2007.

Terenul se afld in UTR nr.28 conform Planului Urbanistic General al municipiului
Arad, teren 1n intravilanul municipiului .

Pe terenul respectiv se vrea a fi reamenajata si extinsa o constructie cu
destinatie pensiune.Pensiunea se va compune dintr-un corp de cladire, retras de la
frontul stradal, cu regimul de inaltime S+P+E.Pensiunea va avea o suprafata
construita de 205,30 mp, iar cea desfasurata va fi de 499,20 mp. Si un total de 8
camere . POT propus este 45% si CUT propus este 1,06%.

Constructia se realiza din caramida eficienta de 25 cm grosime pentru
zidurile exterioare, caramida plina gips-carton pentru peretii interiori, beton armat
pentru structura de rezistenta , lemn pentru sarpanta, polistiren pentru izolatie
termica, tabla pentru invelitoare si tencuieli structurate pentru fatade.

Se va avea in vedere aspectul estetic — arhitectural si incadrarea in trama stradala.

Odata cu documentatia au fost depuse si urmitoarele avize :

Ministerul Administratiei si Internelor Inspectoratul General Pentru Situatii de
Urgenta.( PSI SI Protectie Civila).

AGENTIA NATIONALA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA

E-ON GAZ

Enel Distributie Banat.



Fatd de cele de mai sus :

PROPUNEM:
Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,EXTINDERE SI REAMENAJARE
IMOBIL STR. VRANCEI NR. 49,, strada Vrancei, nr. 49, ,beneficiar SC
ADA OIL SRL Arad.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Carmen Balasz Ing. Mirela Szasz

r




S.C. “ARTNOVA” S.R.L.
ARAD
Cod unic. R8610888
Str. Lucian Blaga nr. 17
Tel /fax 283 711
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Proiect nr  24/2006
Faza. PUD
Den. pr EXTINDERE SI REAMENAJARE
IMOBIL STR.VRANCEI NR.49
ARAD
S.C. ADA OIL S.R.L. ARAD
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24/2006
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EXTINDERE SI REAMENAJARE
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU



S.C. “ARTNOVA” S.R.L.
ARAD

Cod unic. R8610888

Str. Lucian Blaga nr. 17
Tel /fax 283 711
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Proiect nr  24/2006
Faza. PUD
Den. pr
EXTINDERE ST REAMENAJARE
IMOBIL STR.VRANCEI NR.49
Beneficiar  Arad

S.C. ADA OIL S.R.L. ARAD
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PROIECTANT ARHITECTURA
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Proiectanti arhitectura:

INSTALATII SANITARE

INSTALATII ELECTRICE

S.C. ARTNOVA S.R.L. ARAD

- Arh. FEIER RODICA

Arh. FEIER RODICA

ING. IERCAN SIMONA

ING. SACUI MIRCEA



S.C. “ARTNOVA” S.R.L. Proiect nr 242006
ARAD Faza. PUD

- Den.
Cod unic. R8610888 0Pl EXTINDERE SI REAMENAJARE
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Tel /fax 283 711 N IMOBIL STR.VRANCEI NR.49
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1. FOAIE DE TITLU pag. 1
2. FISA DE RESPONSABILITATI pag. 2
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4. MEMORIU pag. 4
5. LISTA ANEXE, AVIZE SI ACORDURI pag. 8
6. ANEXE, AVIZE SI ACORDURI CONF. LISTA pag. 10
PIESE DESENATE

1. SITUATIA EXISTENTA 01 A
2. REGLEMENTARI URBANISTICE 02 A
3. REGLEMENTARI EDILITARE 03 A
4. OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA 04 A

Intocmit:

arh. FEIER RODICA



S.C. “ARTNOVA” S.R L. Profect ir  24/2006
ARAD' Faza. PUD
Cod unic. R8610888 Den. pr

EXTINDERE SI REAMENAJARE

IMOBIL STR.VRANCEI NR.49
Beneficiar  Arad

S.C. ADA OIL S.R.L. ARAD

MEMORIY @ERNERAL

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Str. Lucian Blaga nr. 17
Tel /fax 283 711

. DENUMIRE PROIECT. EXTINDERE SI REAMENAIJARE
IMOBIL STR.VRANCEI NR.49 Arad

e BENEFICIAR: S.C. ADA OIL S.R.L. ARAD

e NR. PROIECT 24/2006

e AMPLASAMENT: STR.VRANCEI NR.49 ARAD .

e PROIECTANT: S.C. ARTNOVA S.R.L. ARAD

e DATA ELABORARII PROIECTULUI martie 07

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Obiectul proiectului este elaborarea solutiei urbanistice, pentru construirea unei
pensiuni de trei margarete, in vederea obtinerii a aprobarii de catre Consiliului Local al
municipiului Arad. Planul urbanistic aprobat este necesar pentru, trecerea la elaborarea
documentatiei tehnico economice, in baza careia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea
autorizatiei de construire.

Amplasamentul lucrarii este situat Tn zona Micalaca, pe str. Vrancea nr. 49, in
localitatea Arad.

Terenul intravilan pe care se va construi viitoarea investitie, este proprietatea privata
beneficiarului, achizitionat In scopul realizarii prezentei investitii.

Proiectul s-a Intocmit in conformitate cu contractul incheiat intre beneficiar si
proiectant avand ca obiect, proiectarea unei pensiuni.

Investitorul isi propune desfasurarea unei activitati In domeniul hotelier in orasul
Arad si prin care se vor asigura un numadr de 6 de locuri de munca.

Lucrarea are la baza Certificatul de urbanism, nr. 1716 din 21 iunie 207, eliberat de
Primaria orasului Arad

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTA ]’II DEJA ELABORATE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii
Pensiunea se va realiza pe un teren situat in cartierul Micalaca 1n intravilanul
localitatii Arad, la adresa str. Vrancei nr. 49 .
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Terenul face parte din teritoriul intravilan al oragului Arad, in prezent ternul fiind
ocupat de o constructie cu destinatia de locuintd nefinalizata.

2.1.2. concluziile studiilor de fundamentare

Investitia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare In afara studiului geotehnic
si a ridicarii topografice. Concluziile studiului geotehnic sunt tratate la pct. 2.7.

2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatiile de urbanism aprobate
Pentru stabilirea conditiilor de amplasament s-au studiat urmatoarele documentatiile de
urbanism aprobate
- Planul urbanistic general pentru oras Arad si regulamentul aferent UTR nr 28
care specifica caracterul zonei cu destinatia de functiuni complementare zonei
de locuit : spatii comerciale si servicii.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Planul urbanistic de general care specifica caracterul zonei cu destinatia de functiune
rezidentiala si functiuni complementare zonei de locuit : spatii comerciale i servicii si se solita
studii suplimentare respectiv PUD pentru situl propus.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATIE

Incinta destinata hotelului este accesibild atat din str. Vrancei.

Din punct de vedere nivelitic, terenul este plat, la cote aprox. egale cu cota existenta pe
strazilor existente.

In zona, In sudul amplasamentului, exista un drum carosabil amenajat cu Tmbracaminte
permanentd cu structura de tip rigid ( Tmbracdminte de beton ) care se desfisoara in lungul
drumul respectiv str. Vrancei.

Distanta din axul str. Vrancei si amplasamentul studiat este de aprox. 14,50m, lotul
fiind situat in aliniamentul frontului stradal existent.

In spatele lotului se afld un spatiu de parcare pentru blocul existent.

Strada Vrancei este o strada de categoria a [V ( 2 benzi de circulatie cu latimea totala
6,50m) care face parte din trama stradald a municipiului Arad. Pentru acces se va utiliza accesul
existent din str. Vrancei si ca acces secundar din platforma amplasata 1n spatele lotului.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Solutia de organizare functionald a terenului este conditionatd de forma terenului
disponibil aproape dreptunghiular cu front de 19,17m (19,40m) si adancime de 28,52 m pe avand
suprafata totala inscrisd in C.F.nr.128= 467 mp

Zonele de amplasament de la Nord la Sud in cadrul zonei studiate sunt:

- Drum de categoria IV (str. Vrancei), spatiu verde sub care se afld zona de utilitati,
trotuar, terenul beneficiarului SC Ada Oil SRL cu o casd veche amplasatd pe frontul
stradal, curte interioard, Tmprejmuire, spatiu de parcare si bloc de locuinte cu P+4
nivele.

Zonele de amplasament de la Est la Vest Tn cadrul zonei studiate sunt:

- Imobil existent str. Vrancei nr. 49, amplasat retras de la frontul stradal cu aprox.
10,90m, limitd de proprietate, terenul beneficiarului SC Ada Oil SRL, limita de
proprietate, imobil existent str. Vrancei nr. 41

In prezent terenul destinat constructiilor este ocupat cu un imobil cu destinatia initiala de

locuintd, care este propus spre reamenajare 1n pensiune. Casa de la frontul stradal este

propusa spre demolare.

3.3. SUPRAFATA DE TEREN CONSTRUITA $I SUPRAFETE DE TEREN
LIBERE

Terenul actual nu este ocupat de urmatoarele cladiri:
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- o casa veche din anii 1960, cu Aria construitd de 99,90 mp, cu regim de inaltime de
parter si acoperire tip sarpantd cu invelitoare de tigla.

3.4. CARACTERUL ZONEI

Zona actualmente si conform prevederilor P.U.G. este amplasatd in UTR nr. 28 si are
caracter de zona de locuinte tip rural cu regim de Inaltime si activitdti de complementare zonei
de locuinte .

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR EXISTENTE

Pe lot se afla amplasate doua cladiri:
- Imobile cu destinatia locuinta

3.6. TIPUL DE PROPIETATE ASUPRA TERENURILOR, SUPRAFETE
OCUPATE

In cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in trei categorii de proprietate:

- Zona strazii - domeniu public de interes local

- Rigole, canale deschise - domeniu public de interes local

- Terenul cu destinatia parcare - domeniu public de interes local

- Terenul destinat unitatii propuse este proprietatea privatd a beneficiarului, -
achizitionat de beneficiar 1n scopul realizarii prezentei investitii.

- Terenurile invecinate — proprietate privata

- Teren studiat are extras C.F. nr. 128 Micalaca nr. top. 235-236/a/lcu suprafata de
467mp.

Actele de proprietate sunt cuprinse Tn anexe sunt urmatoarele:

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC

Din analiza studiului geotehnic rezulta urmatoarele :
Amplasamentul apartine Campiei de Vest, avand un aspect plan orizontal si stabilitatea
generala asigurata.

Stratificatia terenului evidentiatd in urma a 2 foraje efectuate este:

- Umpluturi, pana la adancimi de 1.00 m.

- In continuare, s-a interceptat un complex argilos prifos cafeniu galbui plastic
consistent pana la adancimea de 3,40m

- Apa subterana a fost interceptatd in zond cu ocazia executdarii forajelor, la adancimea
de 3.40 m.

- Se prevede un regim ascensional pana la adancimea de — 1.70m fata de terenul
natural.

Adancimea de inghet - dezghet conf. STAS 6054-77 este de 0,80 m.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN
In conformitate cu ridicare topografici a zonei nu existd diferente de nivel, in cadrul
zonei studiate, ternul aflandu-se in jurul cotei de 111,0.
3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE

- Apa subterana a fost interceptatd in zona cu ocazia executarii forajelor, la adancimea
de 3.20 m.

- Se prevede un regim ascensional pina la adancimea de — 3,40m fata de terenul
natural.

3.10. PARAMETRI SEISMICI

Conform codului de proiectare seismic, privind zonarea valorii de varf a accelerarii
terenului pentru cutremure dupa P100-1/2006 localitatii Arad 1i corespund ag = 0,16 si Tc= 0,7
sec.

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT(INALTIME, SCARA, STARE
ETC.)
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Pe terenul propus pentru amplasarea unitatii, pe latura nordica este o casa cu regim de
inaltime P, cum de altfel tot frontul stradal existent are regim de inaltime de parter si parter cu un
nivel. Cladirile existente sunt fie aliniate frontului stradal, fie retrase cu mai mul de 10,00 m de
la acesta. Toate imobilele de pe strada Vrancei sunt acoperite cu invelitoare tip sarpanta cu tigla.
In spatele cladirii se afla un bloc de locuinte cu regim de indltime de P+4 nivele. Incepand de aici
inspre partea din sud se dezvoltd o zond de locuinte colective cu regim de inaltime de P+4 nivel.

Pe frontul stradal existent pe str. Calea Vrancei, se afla amplasate spre est o locuinta cu
regim de Tndltime de P+1 si nvelitoare tip sarpanta si spre vest o locuintd cu regim de inaltime
de P nivele cu invelitoare tip sarpanta.

Constructie existentd cu regim de Tndltime pe parter si etaj are o Tndltimea de 8,50 m pana
la cornisa, 10,00 la coama, iar blocurile de locuinte au inaltimea de aprox. 13,50m.

3.12. ECHIPARE EXISTENTA

Terenul propriu zis al unitatii propuse este echipat din punct de vedere al retelelor
edilitare.
In zona amplasamentului situatia echiparii edilitare se prezintd dupa cum urmeaza:
Alimentare cu apa
In prezent zona de amplasament a obiectivului de investitie propus a se realiza, dispune de
retele de alimentare cu apa, acesta fiind existente pe lot prin racord la cladirea locuintei
existente.
In apropierea amplasamentului, respectiv la limita zonei, exista retea de alimentare cu apa,
aflatd in administrarea R.A. APA- CANAL ARAD.
Canalizarea menajera si pluviala
Lotul este racordat la canalizarea menajera si pluviald existentd in zona.
Alimentare cu energie electrica
Zona studiata este alimentatd cu energie electrica printr-o linie electrica supraterand de 20
Kv, Posturile de transformare din zond sunt zidite si sunt amplasate sd deserveascad distinct
consumatorii din zona.

Telefonie, telecomunicatii
Pe amplasamentului unitatii propuse, exista o linii de telecomunicatie conform avizului

ROMTELECOM.

4. REGLEMENTARI
4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Proiectul prevede realizarea urmatoarelor obiecte-cladiri si utilitati:

1. Reabilitarea cladiri existente — prin adaptarea structurii existente la functiunea de
pensiune cu capacitatea de 8 camere cu spatii de alimentatie publica la parter cu cuprinzand
urmdtoarele spatii functionale :

= La subsol - Spatii depozitare pentru restaurat si spalatorie.

= La parter se va amplasata sala de receptie cu sala de asteptare, un birou, un mic

restaurant cu capacitatea de 24 de locuri care va deservi atét pe clientii hotelului cat si
persoane din exterior cu toate anexele necesare functionarii.

= FEtajul I — spatiile de cazare sunt realizate la nivel de confort de trei stele. La

nivelul etajului I structura de repartitie este urméatoarea: 8 camere de 2 persoane si doud
apartamente.
= Date tehnice caracteristice ale pensiunii propuse:
Aria desfasuratd mp

N

R. .

C ﬂﬁ?;g{‘“e NN | SUBSOL-mp | PARTER-mp | ETAJ -mp | TOTAL

R

T

1 | imobil existent 61 mp 145.6 mp 108.90mp 315.5 mp
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extindere 63 mp 59.70 mp 60.8 mp 217 mp
propusa

3| total S+P+1 124 mp 205.30 mp 169.70mp 499.20mp

2. Demolare corp existent — locuintd unifamiliala
Imobil cu regim de Tndltime de parter si acoperire tip sarpantd cu invelitoare de tigla.
® Aria construitd de 99,90 mp,
e A.des..=99,90 mp
e Autila.. =77,20mp
3. Accese carosabile si pietonale la drumurile publice din zona. A ¢ =42,00mp
4. Racorduri edilitare, retele de incinta: alimentare cu apa si energie electrica,
canalizare menajera si pluviala, hidranti de incendiu.
5. Spatii verzi, jardinere amplasate n imediata apropiere a terasei si plantatii de
protectie ocupa o suprafata de 62,50 mp
6. Platforme si parcari pentru 6 masini: platforme betonate si dalate A ¢ =179.10
mp
7. Racorduri edilitare - retele de incinta: alimentare cu apa si energie electrica,
canalizare menajera si pluviald, cu gaz si energie termica.

4.2. SOLUTII TEHNICE PROPUSE iN PROIECT:
4.3. CONSTRUCTII - ARHITECTURA

Solutia functional-dimensionala, este in conformitate cu tema de proiectare stabilita de
comun acord intre beneficiar i proiectant.

1. Amenajare pensiunii cu spatii de alimentatie publicd la parter, nr. de nivele
S+P+1 - invelitoare tip sarpanta cu acoperire din tigla si partial din tabla ondulata tip Lindab, se
va realiza prin remodelarea spatiului existent si prin extinderea acestuia.

Cladirea pensiunii are o structura de cadre si plansee din beton armat cu
compartimentari din zidarie de zidarie plind, s-au pereti de gips carton, cu diafragme de zidarie la
nivelele superioare si invelitoare tip sarpantd din lemn.

Acoperisul va avea invelitoare din tigla si materiale bituminoase sau tabld ondulata cu
pantd de 50% respectiv 20%, si scurgerea prin jgheaburi si burlane.

2. Platforme si parcari pentru 4 masini: platforme betonate si dalate

3. Platforme si alei carosabile, - betonate pentru circulatii in incinta societatii si
racordul acesteia la reteaua urbana de circulatie.

4. Accese carosabile si pietonale la drumurile publice din zona.

5. Racorduri edilitare, retele de incintd: alimentare cu apa si energie electricd,
canalizare menajera si pluviala.

6. Spatii verzi, jardinere amplasate In imediata apropiere a terasei si plantatii de
protectie ocupa o suprafata de 72,50 mp

4.4. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA, S| CONFORMATIA CLADIRILOR

Amplasarea si functionalitate constructiilor propuse sunt in concordantd cu tema de
proiectare si nevoile locale de derulare a investitiei. Functiunea principala a parcelei va fi cea de
dotare turisticd de micd anvergura. Pensiunea prevazutd va avea un numdar maxim de 8 camere,
cu spatii de alimentatie publica la parter.

Cladirea pensiunii va avea, urmatoarele date tehnice:

A. constr. = 205.30 mp clasa de importantd III

A desf. = 499.20 mp categoria de importantd C
A utila = 424.30 mp grad de rezistentd la foc I
H. max. cornisa = 8,00 m

H. max. = 12,00 m

Pensiunea propusa va fi retrasa de la frontul stradal cu 12,10 m.
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Prin solutia propusd se urmareste forma specifica zonei respectiv elemente cladiri de
forma paralelipipedica, cu invelitoare tip sarpanta.

Cladirile proiectate au o structurd de cadre din beton armat §i plansee de beton armat
peste subsol, parter si etaje, cu Tnvelitoare din materiale ceramice sau tabla cutatd bituminoase cu
pantd adecvata cu scurgere la jgheaburi si burlane exterioare.

e Compartimentarile se executd partial din zidarii din caramida plind. cu grosimea de 25-
12,5 cm, din ziduri de ghips carton
¢ Finisajele interioare §i exterioare sunt cele obisnuite:

4.5. PRINCIPII DE COMPOZITIE, PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI

- DISTANTE
Constructia se vor amplasa fatd de aliniamentul stradal al strazii Vrancei. la o distanta de
12.15 m .51 151 va mentine ldtimea actuala.
Spre zona sudica a blocului pensiunea va avea forma actuala fara modificarea conturului
existent.
- ACCESE PIETONALE SI AUTO
Accesul auto se va avea din reteaua stradald existenta.
- ACCESE UTILAJE PENTRU STINGEREA INCENDIILOR
Pentru accesul utilajelor de stingere a posibilelor incendii, se va avea din reteaua stradala
existentd

4.6.INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII S| ARMONIZAREA
CU CELE EXISTENTE

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente in zona, se va
realiza prin materialele utilizate si prin regimul de indltime propus, inaltimea tuturor
constructiilor din imediata apropiere avind de la 8,00m la 13,50 m

4.7. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Se propun urmatoarele interventii:
e demolarea locuintei vechi amplasata pe frontul stradal al str. Vrancei.
e extinderea corpului din spate cu schimbarea functiunii din spatiu de locuinta Tn
pensiune.

4.8. MODALITATI DE ORGANIZARE S| ARMONIZARE CU CELE EXISTENTE

Datorita caracterului zonei, armonizarea $i organizarea cu constructiile existente, este
realizat prin subiectul temei de proiectare, acestea venind in continuarea si completarea spatiilor
existente, in zona, precum si prin respectarea modului de construire, regim de inaltime,

4.9. PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE S1 VALORIFICARE A CADRULUI
NATURAL §I DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA
RELIEFUL ZONEI

Amplasarea obiectivelor in cadrul sitului, s-a realizat luand in calcul cadrul natural al
amplasamentului, forma terenului, micile denivelari existente pe sit, amplasarea terenului 1n
raport cu localitate, pozitia acestuia fatd de principalele repere ale zonei, respectiv: constructiile
de pe str., Vrancei, existente sau in curs de realizare.

Propunerea vizeaza realizarea aceluiasi regim de indltime cu cladirile invecinate.

4.10. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI
CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA
Zona studiatd nu prezinta un caracter special din punct de vedere al faunei, vegetatiei, sau
a constructiilor existente pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.
4.11. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA
POLUARII

Pentru a se evita poluarea mediului ambiant, pensiunea va avea flux tehnologic ecologic,
de la descarcare - depozitare si pana la livrarea produselor si In cele ce privesc evacuarea
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reziduurilor menajere si a celor rezultate Tn urma proceselor tehnologice, depozitarea si
evacuarea gunoiului. Pentru deseurile lichide rezultate de la bucatarie s-a prevdzut un separator
de grasimi, iar pentru cele petroliere un separator de produse petroliere

Indepartarea acestora din urmi se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate
dintre beneficiar si o firma abilitatd de a efectua astfel de servicii.

Vor fi respectate Normele de igiend privind mediul de viata al populatiei si Normele de
protectia muncii in vigoare.

4.12. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

In P.U.D. prezent nu au fost propuse spre a fi realizate alte obiective decit cele propuse
in zona studiata.

4.13. SOLUTII PENTRU REABILITAREA §I DEZVOLTAREA SPATIILOR
VERZI

Caracterul initial al zonei este de teren viran. Prin construirea unitatii, spatiile verzi
plantate, precum si plantatiile de aliniament, propuse pe limita interioard a incintei, vor avea un
caracter de reabilitare ecologica, cu diminuarea poludrii realizate prin miscdrile de aer, existente.
Spatiul liber dintre constructii, terase si platforme, va fi plantat cu arbori si arbusti caracteristice
zonei de deal in care se Tncadreaza situl studiat.

4.14. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul 1n cadrul zonei studiate este relativ plan. Profilul transversal caracteristic (1-1)
este cuprins n plansa nr. 02 - Reglementari.

4.15. LUCRARI NECESARE LA SISTEMATIZAREA VERTICALA

In situatia de viitor pentru realizarea obiectivului propus pe amplasament lucrarile de
sistematizare verticala se vor referi la :
- Indepartarea molozului rezultat din demolarea locuintei existente
- nivelari si umpluturi
Lucrérile de sistematizare verticala au ca scop crearea unei platforme unitare la cote
foarte apropiate de cotele existente pe drumul de pamaént la care se va racorda incinta.
De aceea se impun lucrari de sapatura resturilor de fundatii de piatra ale imobilului
existent, nivelari, etc toate executate in cea mai mare parte mecanizat, dar si manual in locurile
greu accesibile.

4.16. REGIMUL DE CONSTRUIRE

- ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

Limitele terenului propus pentru realizarea investitiei sunt limitele proprietatii, conf.

extras C.F. Se péstreaza alinierea Tmprejmuirii la limita de proprietate.
Aliniament obligatoriu pentru constructii:

Constructia se va amplasa pe aliniamentul situat la distanta de 12,15 m fatd de limita de
proprietate din str. Vrancei si la 0,10 m fata de limita de proprietate din limita de proprietate
dinspre nr. 49 si nr. 51

- INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Obiectivele propuse vor fi cladiri subsol, parter, parter +1nivel cu Tnédltimea la cornisa

H. k- de 8,50 m si indltime totald H.p,,. =10,0 m.
- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Folosinta principald propusa a terenului este de prestari servicii.
Suprafata teren = 467mp
Procent de ocupare conf L-50/91 PO.T=%
Gradul de ocupare - conform STAS 7468-80,
G = So/Si - al terenului incintei existent:
G= 0% propus: Grealizat. = 43.96% rotund 45%
- COEFICENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR
Coeficentul de utilizare a terenului C.U.T. =1,06%

10
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4.17. ASIGURAREA UTILITATILOR

Alimentare cu apa

Pentru alimentarea cu apa a imobilului se propune modificarea retelei de incintd in
conformitate cu nevoile existente. Reteaua existenta pe stradd are hidranti exteriori de incendiu
amplasati la o distanta de aprox. 30 m de lotul existent

Pe retelele de apa este amplasat 1n incinta lotului un cdmin de apometru.

Conform Normativ NP 086/2005, capitol 4 , pentru stingerea din interior a incendiului nu
sunt necesari hidranti. Conform anexa 3,, pentru stingerea din exterior a incendiului este
necesar un debit de apa de 5,00 /s, asigurat de la hidrantii stradali propusi.

Canalizarea menajera

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere din instalatiile interioare de canalizare
ale unitatii se va realiza un sistem de canalizare menajera de incintd , cu scurgere gravitationala
si racordare la reteaua stradala existentd in zona.

Pe retele de canalizare se prevad cidmine de vizitare STAS 2448/82 din tuburi de beton cu
mufa pe radier din beton monolit.

Pentru preepurarea apelor menajere sa prevazut un separator de grasimi.

Canalizarea pluviala
Apele pluviale din incinta vor fi dirijate prin rigole la canalizarea pluviald din zona.
Pentru preepurarea apelor pluviale s-a prevazut un separator de produse petroliere.
Alimentare cu energie electrica

Avand in vedere consumul energetic preconizat ca si situatia energetica existenta a zonei,
pensiunii se propune executarea unei firide de bransament si prelungirea retelei existente.

Firida de bransament a pensiunii va alimentata cu energie electricd fiecare functiune
caracteristicd, respectiv sala de mic dejun si bar, receptie, subsol de depozitare, camerele ,
functiunile anexe.

La fazele urmatoare de proiectare se vor detalia instalatiile electrice, astfel incat in
executie si exploatare sd se elimine pericolele de incendiu, electrocutare, alte accidente de
munca.

Alimentare cu gaz

Pentru buna punctionare a obiectivului — clddirea va fi racordatd la reteaua de gaz
existentd pe lot.

Racordul este necesar pentru alimentarea utilajelor din centrala termicd (cazanul de
incalzirea pensiunii, cazanul de producere a apei calde menajere, si pentru functionarea
bucatariei.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Accesul la pensiune se face din strada Vrancei. Aceasta racordare nu impune modificarea
racordului existent ci doar modernizarea lui.

Structura sistemului rutier al parcarii este :
-25 cm strat de fundatie din balast

- 2 cm strat de nisip

-18 cm BcR 3,5

- 2 cm strat de nisip

- 8 cm pavaj autoblocant care se incadreaza cu borduri prefabricate de beton de 20 x 30
cm agezate pe fundatie de beton C12/15 de 30 x 15 cm.

Aceastd structura a sistemului rutier a fost definitivata dupa calculele de dimensionare si
verificare la inghet-dezghet conform STAS 1709/1-90, 1n baza studiului geotehnic comandat de
beneficiar pentru lucrare.

Latimea drumului de beton care leaga este de 6,50 m.

Spatiile de parcare si circulatie din cadrul incintei vor fi realizate din dale de beton
asezate pe pat de nisip.

11
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4.18. BILANT TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

( EXISTENT SI PROPUS)
Categorii de folosinta Existent %o Propus %
g mp. mp
Suprafata zonei studiate 3040 100% 3040 100%
Din care:
- In incinta unititii 467 15,36% 467 15,36%
Din care: 100% 100%
1. Constructii existente locuinte 245.5 52,57% 145,60 | 31,18%
2. Spatii parcare, circulatie 177,70 | 38,05% 166.6 35.67%
3. Circulatii pietonale 15 3,21% 20,1 4,30%
4. Spatii verzi 28.8 6,17% 75.00 16.06%
5. Constructii propuse 59,70 12,78%
- In afara incintei unititii 2573 84,64 % 2573 84,64 %
Din care:
1. Curti constructii - locuinte 1012,9 33,32% 1012,9 33,32%
2. Circulatii rutiere 605.3 19.91% 605.3 19.91%
3. Spatii verzi 390,70 12,85% 390,70 12,85%
4. Circulatii pietonale 201,45 6,63% 201,45 6,63%
5. Parcaje 168,35 5,54% 168,35 5,54%
6. Garaje provizorii 194,30 6,39% 194,30 6,39%
INDICI DE CONTROL P.O.T.=45% C.U.T.=1,06%

5. CONCLUZII
5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Realizarea investitiei propuse va Tmbunatéti situatia privind solicitdrile de posturi pentru
someri, utilizarea fortei de munca nesolicitand o alta specializare decat cea privind calificarea 1n

timpul procesului de productie.

5.2. MASURI (SARCINI) CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.- ULUI.
Investitia se va realiza integral de catre beneficiar:

Nr. crt. CATEGORIA DE LUCRARI

1. Eliberare amplasament
Sistematizare verticala teren

3. Demolare locuinta existenta

4. Echipare edilitara - racorduri: apa, energie electrica, canalizare
5. Constructii pensiune

6. Platforme si drumuri in incinta

7. Realizare accese carosabile, parcaje exterioare

12
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8. Spatii verzi, amenajari exterioare
9. Imprejmuiri

Propunerile din cadrul P.U.D. - ului vor sta la baza fazelor urméatoare, de proiectare (P.T.
- D.E.) si schimbarea destinatiei terenului.

Dupa obtinerea aprobarii P.U.D. prin Hotararea Consiliului Local al orasului Arad ,
investitorul, pe baza Certificatului de urbanism emis de Primaria orasului Arad, va putea trece la

fazele P.T. - D.E. de proiectare.

Intocmit:

ARH. FEIER RODICA
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S.C. “ARTNOVA” S.R.L. Proiectnr  57/2005

A.RA.D. Faza.  pr,

CUL R 8610888 Den. pr - Hotel str. Vrancei. Fn Arad .
Str. Lucian Blaga nr. 17 Beneficiar g c GIL TRANS S.R.L. ARAD

Tel / fax. 283 711

LISTA ANEXE, AVIZE SI ACORDURI

1.  CERTIFICAT DE URBANISM .......cceverererressessessessessssessessessessessassassasssssssssessessessens
2. EXTRASE CARTE FUNCIARA ........oooeecvreereeressessessessessessssessessessessessessasssssssssessoses
3. AVIZ APA CANAL ..ueeeeereectseecsssessssssassessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssessssese
4.  AVIZ ENERGIE ELECTRICA .......c.ceeeesresressessessessessessessssssessssessassessassassasssessoses
5. AVIZ GAZE NATURALE .....oovevevrrererressessessessessessessessessessessessessessassessassassasssessoses
6. AVIZ SALUBRITATE .....ovverrerrerrsessessnssnssssssssssssssssssssssessessssessassassassessassasssssssses
7. AVIZ TELEFONIE ......covvesvesresrerssssssssassssssssssssessesssssssessessassssessassassassessassasssssseses
8. AVIZ CET ARAD ..coueeeeerrresressessessessassssssssssssssssssssssssssssessassessessassassassassassasssssases
9. AVIZ TRANSPORT URBAN ARAD .....cooeureurererrreressessessessessessessessessessessassssssssases
10. AVIZ GRUPUL DE POMPIERI ARAD ......cooeeureuerresresressssessssessessassassnssessassasssens
11. AVIZ INSPECTORATUL DE PROTECTIE CIVILA ARAD ......oovesvrerrreersersens
12, AVIZ D.S.PARAD ...ouoevceecresessssnssansassssssesssssssssssessssssessessessessassassassassassasssssssssons
13. AVIZ POLITIA MUNICIPIULUI ARAD - SERVICIUL CIRCULATIE .............

Intocmit,
arh. FEIER RODICA
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4.1.BILANT TERITORIAL, iN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT
( EXISTENT $I PROPUS)

Categorii de folosinta mz.””E % ?.“ﬂ:m %
Suprafata zonei studiate 3040 100% 3040 100%
Din care: 111.05
467 :GMQ; 467 E:M.bo o 1119
2455 5257% 145,60 | 31,18%
TR S| e ~19
28.8 6,17% 75.00 | 16.06% ) .NV Scara
359,70 | 12,78%
2573 2573 84,64 % 525700 1:10.000
1. 10129 1012,9 33,32% N
2. 605.3 605.3 % O 3 RN N R &
3. 4 390,70 390,70 ,85% g — Sy NN AN 3 %
4. ii pictonale 20145 201,45 6,63% v - ~ A~ ) o
5. je 168,35 168,35 5,54% o Tl 2 [ ARRIRNTANANN
6. Garaje provizorii 194,30 194,30 6,39%
cota strg
AMPLASAMENT
PROIECT
LEGENDA:
P+1
525650 = LIMITA ZONEI STUDIATE 525650
g — LIMITA PARCELE 2
° [ 1 CLADIRIEXISTENTE -
L__1 CLADIRIEXISTENTE PROPUSE SPRE DEMOLARE
LEGENDA OBIECTE : ———— ALINIAMENT STRADAL
7777 LPENSIUNE DE 8 CAMERE CU SPATII DE ALIMENTATIE %@m ta B 7ONA LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
F~--7  2IMOBIL EXISTENT PROPUS SPRE DEMOLARE NR.NIVELE P, ~ CQrg Ly [T 1 ZONALOCUINTE CUREGIM DE INALTIME P, P+1, P+1+(M)
3. TERASA PENTRU DESERVIRE PENSIUNE 1
=" 4. PLATFORMA GOSPODAREASCA 0 ZONALOCUINTE CUREGIM DE INALTIME P+4
5. SPATII VERZI DE PROTECTIE S| ALINIAMENT [ 1 ZONAAFERENTA SPATIILOR DE GOSPODARIRE COMUNALA (plata agroalimentara)
6. PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE A constr. 179.10mp
7. IMPREJMUIRE 7] ZONA AFERENTA CAI DE COMUNICATIE DE IMPORTANTA LOCALA

(OsG 8. SEPARATOR DE GRASIMI ECOLOGIC TIP LIPUMAX- 2l/s

1 9. CLADIRI EXISTENTE I ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI
O Sp  10. SEPARATOR DE PRODUSE PETROLIERE ECOLOGIC 1 CIRCULATI PIETONALE
TABEL SUPRAFETE 7] SPATII DE PARCARE, CIRCUATIE INCINTA
C1=99 mp
C2=143 mp I TERASE
525600 Supraf.din C.F.nr.128= 467mp 525600 Beneficiar S.C. ADA OIL S.R.L. ARAD
- . S.C. ARTNOVA S.R.L. ARAD [BanimisTecneme o aecume PR NR.
3 & STR.LUCIAN BLAGA NR.17 ,JUD. ARAD proiect IMOBIL STR.VRANCEI NR.47 24/2006
°© S Sef proiect| arh. FEIER R. scara REGLEMENTARI |warw
Proiectat |arh FEIER R. 1:500
Verificat |arh. FEIER L. unie 2007 URBANISTICE PL. NR.
Desenat |arh.FEIER P. var. B 02 A
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