ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD F P 12 { 04 Joog ConsirDoina Paul
CONSILIUL LOCAL Y 04 00
HOTARAREA nr.
din 2008

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire bloc S+P+3E+M?,
str.Oituz nr.214-216, beneficiar SC EDIGIO COM SRL, proiect nr.27/2007,
elaborat de SC ,,L&C TOTAL PROIECT” SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere :
-inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.8697 din
02.04.2008;
-raportul nr.ad.8697din 02.04.2008 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire bloc S+P+3E+M?”,
str.Oituz nr.214-216, beneficiar SC EDIGIO COM SRL, proiect nr.27/2007, elaborat de SC
,L&C TOTAL PROIECT” SRL;
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ GM. 009 - 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin. (5) lit ,c" §i art. 45 din Legea
nr.215/2001, privind administratia publica locald, republicati, adopti prezenta

HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire bloc S+P+3E+M?, str.Oituz nr.214-
216, beneficiar SC EDIGIO COM SRL, proiect nr.27/2007, elaborat de SC ,L&C TOTAL
PROIECT” SRL, conform anexei care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotdrére se va duce la indeplinire de catre beneficiar, SC EDIGIO COM SRL si
se va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
Doina PAUL

DL/DL PMA-S1-01




PRIMARIA MUNICIPIULUIARAD
Nr. 8697/02.04.2008

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire bloc S+P+3E+M”, str.Oituz nr.214-216,
beneficiar SC EDIGIO COM SRL, proiect nr.27/2007,
elaborat de SC ,,L&C TOTAL PROIECT” SRL

Avand in vedere cd au fost indeplinite toate conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr. 1957/11.07.2007 si faptul ¢ prin amenajarea propusi
se imbundtateste aspectul urban al zonei (mobilare front stradal; cresterea fondului
locativ existent), consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care s se aprobe
Planul Urbanistic de Detaliu ,,Construire bloc S+P+3E+M”, str.Oituz nr.214-216,
beneficiar SC EDIGIO COM SRL, proiect nr.27/2007, elaborat de SC ,L&C
TOTAL PROIECT” SRL.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

Serviciul Constructii si Urbanism
Nr.ad.8697din 02.04.2008

RAPORT
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire bloc S+P+3E+M?”,
str.Oituz nr.214-216, beneficiar SC EDIGIO COM SRL, proiect nr.27/2007,
elaborat de SC, L& C TOTAL PROIECT” SRL

Prezenta documentaie s-a Intocmit in conformitate cu Certificatul de Urbanism
nr.1957/11.07.2007 emis de Primaria Municipiului Arad si are ca obiect construirea unui bloc de
locuinte S+P+3E+M. Parcela cu nr. cadastru 10.608 in suprafad de 771 mp, teren viran, (C.F.
nr.72196 Arad, proprietate privatd se afla in UTR nr.10, conform Planului Urbanistic General
Arad) si se invecineaza pe cele trei laturi cu parcele private.

Constructia propusi va fi amplasata la 6,00 m de la frontul stradal. Pe suprafata de teren
cuprinsd intre frontul stradal si constructie, vor fi amenajate parciri si cii de acces (se vor
prevedea maxim 25 apartamente $i un numdr de 25 locuri de parcare, astfel: 18 parciri la subsol
si 7 locuri de parcare pe parcela).

Constructia va fi brangati la utilitatile din zona . Odati cu documentatia au fost depuse si
urmatoarele avize conform certificatului de urbanism (Electrica, Compania de Api, gaz,
Romtelecom, PSI, protectie civild, sdnitatea populatiei, protectia mediului).

Se vor respecta conditiile din avizele si acordurile previzute.

POT maxim = 52,5% CUT 3,1

Avand in vedere ci zona cuprinsd in UTR nr.10, conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad este rezidentiala cu locuinte de tip urban si realizarea noului obiectiv va
contribui pozitiv la cresterea calitativa a aspectului arhitectural urbanistic al zonei

PROPUNEM:

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire bloc S+P+3E+M?”, str.Oituz nr.214-216,
beneficiar SC EDIGIO COM SRL, proiect nr.27/2007, elaborat de SC ,,L&C TOTAL
PROIECT” SRL

Arhitect Sef Sef Serviciu
Ing.Balazs Carmen Ing.Szasz Mirela

ot q/ ooy )
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S.C.L&C TOTAL PROIECT S.R.L.
ARAD Cod Fiscal 17446955

C.U.1. J02/674/2005

Str.ZIMBRULUI nr.54 Tel.287290

BENEFICIAR:S.C.EDIGIO COM S.R.L.

1.FOAIE DE CAPAT

PROIECT NR. :27/2007
FAZA :P.U.D.
DENUMIRE PROIECT :CONSTRUIRE IMOBIL S+P+3E+M
VALOAREA : 1.897.115,7 lei
din care

ICM: 1.897.115,7 lei

INTOCMIT
Arh.CIOARA LUCIAN



S.C.L&C TOTAL PROIECT S.R.L. PROIECT NUMARUL 27/2007
ARAD Cod Fiscal 17446955

C.U.1. J02/674/2005 FAZA P.U.D.
Str.ZIMBRULUI nr.54 Tel.287290

2.FISA DE RESPONSABILITATI

l. COLECTIVUL DE ELABORARE

ARHITECTURA': ARH.BATCU MIRCEA Sl
ARH.CIOARA LUCIAN

REZISTENTA ING.TATAR ADRIAN

INSTALATII : ING.PANTEA CRISTINA

Il.  TNSUSIREA DOCUMENTATIEI

S.C.EDIGIO COM S.R.L.

INTOCMIT
Arh.CIOARA LUCIAN
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1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
e Denumirea lucrarii: Construire Imobil S+P+3E+M

e Numar Proiect: 28/2007

e Faza: Plan urbanistic de detaliu

e Beneficiar: SC EDIGIO COM SRL

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului in vederea
realizarii unui imobil S+P+3E+M cu destinatia de apartamente de locuit cu 3 si 4 camere, subsolul
fiind folosit pentru parcaje, Tn Arad, str.Oituz nr.214-216. Documentatia are la baza
C.U.nr.1245/08.05.2007 eliberate de Primaria Municipiului Arad

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in P.U.G.Arad, aprobat prin
HCLM in 1997. Conform regulamentului aferent P.U.G. terenul este in UTR 26, cu caracter mixt —
locuinte, comert, servicii, predominant locuinte individuale si colective.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
4.1. FEolosinta terenului
Incinta de 771 mp este cu constructii.
Se invecineaza:
- Nord - lot cu casa str. Oituz nr.212
- Sud - lot fara casa str.Oituz nr.218
- Est - strada Oituz
- Vest — lot cu punct termic cartier Alfa
4.2.  Analiza fondului construit existent
Cladirile din vecinatate sunt construite in ultimii 40 ani, si chiar mai noi (ceea invecinata de la
nr.212), in stare tehnica buna si punctul termic, o constructie de prin anii "80.
Blocurile din zona sunt din anii 1980-1989. Terenul este plat si are stabilitatea generala asigurata
avand cota de 109, 63 Est , 109,74 Nord, 109, 81 Vest si 109,69 Sud; nu este expus la riscuri —
inundatii, alunecari teren etc, decat daca cota raului Mures depaseste cota digului de beton.
4.3. Analiza geologica
4.3.1. Date generale

Amplasamentul cercetat se gaseste in orasul Arad, str.Oituz nr.214-216. Geomorfologic
terenul este plan, avand stabilitatea generala a terenului asigurata, fiind situat pe partea superioara a
raului Mures.
4.3.2. Geologia zonei

Pentru determinarea conditiilor de fundare se va intocmi un studiu geotehnic, cu foraj sub
cladirea propusa.

Pentru aceasta faza de proiectare, plecand de la forajul executat de catre S.C.REAL
GEOTEHNIC S.R.L, nr.1136/2007, se pot face urmatoarele recomandari:

- terenul se prezinta plan si are stabilitatea generala asigurata

- stratificatia este constituita din:

(o] umpluturi de diferite naturi si pamant vegetal pana la 90 cm;
o] argila cafeniu-galbuie, cu concretiuni de calcare plastic vartoase -0,90 -5,50;
o] cota de fundare se va alege in functie de caracteristicile constructive si

functionale ale obiectivelor, incepand de la adancimea de -1,00 CTN; presiunea
conventionala pentru obiect fara subsol si talpa minima fundare de 0,45 va fi 240
kPa;

o] fundarea se va realiza obligatoriu prin depasirea stratului de umplutura,
rosturi, sol vegetal. Se vor respecta conditiille de Tncastrare in stratul bun cu



realizarea fundatiilor conform normativelor in vigoare, in functie de carcateristicile
cladirilor preconizate (fundata pahar, continue, radieri partial sau perna de balast
etc.);

o] apa suterana a fost semnalata la - 2,50 fata de CTN, se apreciaza ca aceasta
se mai poate ridica datorita influentei Muresului (in caz de viituri prelungite si
perioade de precipitatii intense). Prezinta slaba aciditate sulfatica, in caz de subsol
general sau util se vor lua masuri de izolare hidro;

o] amplasamentul se Tncadreaza in zona seismica ,,D” cu K1=0,16 si Tc=1,00.

Din punct de vedere geologic amplasamentul face parte din estul depresiunii Panonice,
depresiune formata prin scufundarea unui masiv cristalin-hercinic. Fundamentul depresiunii
Panonice este alcatuit din formatiuni cristalini-eruptive, iar acestea s-au depus formatiunile
sarmatiene, panonice si cuaternare.

Cuaternarul in Depresiunea Ranonica are o grosime de 250 m, incepand de la suprafata, fiind
alcatuit din depozite sedimnetare ce prezinta stratificatia incrucisata tipica formatiunilor depuse in
conurile de dejectie a vechilor cursuri de ape. Tnsisi localitatea este asezata pe conul de dejectie a
raului Mures, care este alcatuit din pietrisuri si bolovanisuri nisipoase, separate de staturi de argile si
prafuri argiloase.

Formatiunile care apar in zona amplasamentului sunt de varsta cuaternar-holocen superior,
reprezentate prin pietrisuri si nisipuri, iar local prin argila, prafuri argiloase, argile nisipoase.
Argilele cuaternare cafenii, pe alocuri prafoase, nisipoase au compozitia mineralogica constituita
din: illit=25-29%, caolinit=22-26%, montmoriollonit=17-21%, clorit=8-10%, feldspati=2-3%,
CaC03=5-9%.

Compozitia chimica medie pe zacamént este: SiO2=64,1%, Fe203=6,7%, Al203=14,4%,
Ca02=2,14%, Mg0=1,1%, Na20=1,13%, K20=1,27%, CaC03=1,8%.
4.3.3. Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, fiind aflat la distantd mica de raul Mures (~
150 m), iar alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si blovanis)
permite ascensiunea apei subterane Tn functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona, a
nivelului apelor raului Mures si totodata si de cantitatile de ape pierdute din retelele subterane ce
transporta aceste ape.

Conform macrozonarii seismice dupa Normativ P100-92, localitatea Arad se Tncadreaza intr-
0 zona seismica de calcul notata cu ,,D” careia 1i corespund: ks=0,16 si Tc=0,1 sec.

Adancimea de Tnghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

4.3.4. Stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu
amplasamnetul lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu), si 5 sondaje. Forajul F1, umplutura,
are grosimea de 0.80 m, iar pana la adancimea de 5,50 m, s-a intalnit un complex argilos cafeniu
galbui plastic vartos, iar pana in baza forajului s-a interceptat un complex argilos prafos nisipos
cafeniu galbui plastic consistent.

4.3.5. Apa subterana

A fost interceptata la adancimea de 2,5 m, in forajul efectuat (luna iunie 2007).
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona, precum si de
variatia nivelului raului Mures. Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane péana la
adancimea de 1,85 m fata de nivelul terenului actual.

4.3.6. Concluzii si recomandari




Stratificatia terenului de amplasament a fost aratata la capitotlul 3 si este redata amanuntit la
finele studiului pe fisa forajului. Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale
terenului de fundare se desprind urmatoarele aspecte mai importante:

Cladirea se va funda la adancimea de 1,00 m.
Presiunea conventionala ce sa va lua in calcul pentru Df indicata si b= 0,6 - 1,00 m este
P.conv.=240kPa.

Tnaintea turnarii betonului, terenul de fundare de pe amplasament, va fi avizat de catre
geotehnician.

4.4. Caile de comunicatii

Pateul pe care se propune aceste modificari este flancat de strazile Oituz, Luceafarului,
Zorilor si Pionierilor cu acces la str. Oituz (Est). Terenul beneficiarului este de 771 mp, cu 23,05 m
frontul stradal.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA SI REGLEMENTARI
5.1. Elemente de tema

5.1.1. Determinarea configuratiei terenului

Conform celor solicitate de beneficiar, se propune pe terenul de 771 mp, realizare conform
C.U:

- construire imobil S+P+3E+M cu functiunea la locuinte

- frontul stradal Est
- 1,90 m de parcelele vecine (Nord, Vest si Sud)

Se asigura acces carosabil pentru parcajele de la subsol (18) si parcajele de la frontul stradal
(7), zona verde amenajata de 221 mp de jur imprejurul si in fata cladirii propuse, precum si doua
aleei pietonale pentru accesul interior dinspre strada.
5.1.2. Lucrari de constructii propuse

Conform solicitari beneficiarului, in consens cu caracteristicile acestor categorii de cladiri cu
functiune mixta, se propune:
- indepartarea depunerilor si a pamantului provenit in urma saparii subsolului — pentru
construire cladire;
- lucrari de nivelare, compactare;
- sapaturi pentru fundatii;
- sprijiniri, cofrari, armari, turnari betoane;
- epuismente, lucrari de izolatii si etansare;
- stalpi, grinzi, cofraje;
- nvelitoare;
- compartimentari, placaje, vopsitorii, ignifugare;
- instalatii interioare — sanitare, electrice, termice, telefonie-TV, clima, etc;
- racordarea la utilitati stradale;
- sistematizare verticala, racord la drumuri, platforme, parcaje;
- plantatii, spatii verzi, amenajari interioare — pe teren natural sau terasa.

Toate lucrarile se vor stabili detaliat pe zone si etape la A.C.
5.1.3. Zonificarea functionali, propuneri

Cladirea cu functiunea de locuinte unifamiliale, la frontul stradal cu 25,9 m, ce cuprinde
Subsol:

- parcaje pentru 18 masini
- spatiu comun

Parter:
- acces apartamente
- 5 apartamente, cu cate 3 si 4 camere
Etaj 1, 2, 3si M:




- hol
- cate 5 apartamente pe fiecare nivel cu cate 3 si 4 camere;

Conceptul este unul simplu, ce are la baza ocuparea optima a terenului si costul redus al
executiei precum si pozitionarea eficienta a apartamentelor.

Cladirea va fi cu subsol si vor fi respectate atat prevederile codului civil, cat si a Legii
50/1991, priviind vecinatatile, nu sunt goluri catre vecini, nu se construieste pe mezuina, deci nu se
afecteaza alte proprietati.

Finisajele, dotarea si echiparea sunt conform Legii nr. 114/1996 si se vor stabilii Tn detaliu la
A.C., incalzirea si a.c.m., este pe gaz, menajerul in canalizarea orasului.

Subliniem:
- corpul propus este un compartiment de incendiu distinct, cu structura independenta, separata
vertical si orizontal de vecini, GRF Ill;
- se asigura — separarea functionala si pomprieristica — altei functiuni;
- nu se propun spatii cu aglomerari de persoane;
- sunt respectate prevederile NP51/2001 privind accesibilitatea/rampe, si Legea nr.114/1996.
Cifrele maximale (POT-CUT etc.) sunt 53% si 3,1.
5.1.4. Rezistenta si stabilitatea

La aceasta cladire se va asigura respectarea Legii 10/1995 privind calitatea in constructii.
Se vor folosi numai materiale si utilaje omologate, cu:
- beton marci superioare, total prefabricate
- structura cadre
- otel si otel beton
- tamplarie cu geam termopan
- zidarie B.C.A. sau Phoroterm
- protectii contra incendiului
- placaje, termosisteme si zugraveli etc.
- echipamente, instalatii, utilaje specifice

Structura finala va fi dimensionata corespunzator pentru asigurarea functionalitatii +
rezistenta si stabilitatea cladirii pe toata durata normata de existenta.
5.1.5. Amenajari exterioare
Aceste lucrari vor cuprinde:
- gazon si rondouri flori
- vegetatie mica si medie cu plante perene
- alei dalate, parcaje cu dale Tnierbate
- mobilier urban specific, jocuri copii, filagorie, banci etc.
- iluminat incinta + cladiri (festiv sau de siguranta)
5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea la sistemul calitatii in constructii
Constructia propusa se incadreaza in:
- categoria de importanta — normala ,,C”
- clasa de importanta I11 P100/92
- zona seismica de calcul D (Ks=0,16;Tc=1,00)P100/92
- grad de rezistenta la foc 111 P118/99
- risc de incendiu — mic, cu luarea masurilor compensatorii prevazute in normativ.
5.1.7. lgiena, sanatea oamenilor, protectia mediului
5.1.7.1.1giena

Tn cladirea propusa vor fi retele de apa — calda si rece - ce deservesc activitatea de baza.
Specificul activitatii — nu impune rezolvari deosebite (filtru sanitar etc.) si nici nu se creeaza riscul
infectarii, imbolnavirii personalului prin contact cu marfurile neutre, ambalate cu destinatie igienico-
sanitara, deci garantat fara pericol la sanatatea oamenilor. Subliniem faptul ca nu se produce nimic
aici, iar toate materialele destinate utilizarii sunt omologate in Romania.

5.1.7.2.Sanatatea oamenilor




Caracteristicile materialelor si instalatiilor exclud posibilitatea ca aceasta sa aiba un efect
negativ asupra sanatatii oamenilor (nu sunt toxice, acide etc.), fiind destinate aprioric_imbunatatirii
conditiilor de igiena pentru utilizatori (instalatii sanitare, gresie, faianta etc.)

Toate spatiile in care sau au acces oameni sunt ventilate, iluminate natural sau artificial, (in functie
de tipul de activitate).
5.1.7.3.Protectia mediului

Prin prezenta documentatie P.U.D., din analiza impactului posibil prin realizarea investitieli,
rezulta ca sunt create si asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poluarii datorita
acestei activitati.

Prevederile, propunerile si eventualele masuri de interventie privesc — sub aspect legal,
tehnic, arhitectural si urbanistic — urmatoarele categorii de probleme.
5.1.7.3.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare

- Poluarea solului si a apei nu este posibila, in cladiri nu sunt si nu se permit activitati
generatoare de noxe periculoase, (practic sunt locuinte ce presteaza fara nici un risc toxic sau
similar)

Toate resursele de apa sunt legate si colectate la sistemul centralizat de ape menajere
(canalizare). Nu se creeaza emisii de gaz , pulberi, suspensii etc. care singure sau in combinatii cu
alte substante pot periclita in caz de precipitatii calitatea solului sau apei; consumurile de apa deci si
deversarile sunt medii, neexistand capacitati productive.

- Poluarea aerului:

- fonica: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei ;

- emisii de gaze: nu e cazul.
5.1.7.3.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
Nu este cazul — prin pozitia ei zona nu este supusa la nici o sursa de risc real (inundatii, alunecari
teren, prabusiri etc.), digul spre Mures are asigurare de 0,5%, cu lama de beton incastrata si sub 30
de ani vechime.
5.1.7.3.3. Toate apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare din incinta +
transportate la statia de epurare prin sistemul de canalizare existent.
5.1.7.3.4. Tnincinta - casin tot orasul — deseurile menajere si urbane sunt conform regulamentului
de salubrizare - HCLM 76/2001 - 1n recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje
specializate la rampa municipala de gunoi (rampa ecologica ce corespunde in totalitate normelor
UE) amplasata langa CET, exploatata de firma austriaca A.S.A.

Practic, aceste ,,deseuri” sunt:

- cele menajere provenind de la locatari

- ambalajele (hértie, lemn, plastic) de la produsele ce se dau impreuna cu ambalajul.

- Tn etapa Il se preconizeazi si preselectia lor - pe 4 categorii — Tn vederea reciclarii.

5.1.7.3.5. Deseuri industriale nu sunt, nu exista activitate productiva (locuinte).

5.1.7.3.6. Plantatii Tn zona nu sunt, se prevad plantatii la aliniament spre Nord, Vest si Sud si prin
curte precum si spatii verzi amenajate spre Sud.

5.1.7.3.7. Terenuri degradate nu sunt in zona si activitatea propusa nu prezinta riscul degradarii
terenurilor Tnconjuratoare

5.1.7.3.8. Bunuri de patrimoniu nu sunt in zona, nu se pune problema de reabilitare urbana sau
peisagistica. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar putea atrage un flux
mare de oameni.

5.1.7.3.9 . Disfunctionalitatile din zona sunt in curs de remediere, adica, accesul greoi va fi rezolvat
prin finalizarea lucrarilor la str.Preparandiei si astfaltarea strazii Oituz, precum si aparitia si
dezvoltarea in zona a unor investitii similare.

Pe baza acestor elemente, analizdnd prevederile H.G. 1076 — anexa 1:Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmatoarele, privind:

1.Caracteristicile planului:



a) planul P.U.D.creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (locuire) sa fie
n concordanta cu prevederile legale priviind amplasamentul, natura si amploarea investtiei,
conditiile concrete de functionare si sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ
asupra mediului.

b) planul de utilizare a terenului de 771 este in concordanta cu:

- P.U.G.Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent - UTR26.

c) P.U.D. este aliniat si Tn concordanta cu principiile dezvoltarii durabile, asigurand, din prima faza
pana la atingerea capacitatii finale, respectarea normelor si consideratiilor de mediu, asigurand pe
durata normata de exploatare toate utilitatile necesare bunei functionari si eliminarii riscului de
poluare.

d) nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata fiind
nepoluanta.

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizam:
- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87,
- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile
— héartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate
pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al
0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;
- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de mediul sol;
- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max 50 Db) STAS
6156/1986;
- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de 0.462/93 si O.MAPM
1103/2003;
- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;
- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind evident gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei privind deseurile; H.G.349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001,;
- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratii publice locale
sau judetene.
e) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, nefiind o unitate

activa care produce sau gestioneaza deseuri, ape
2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:
a) probabilitatea de a afecta mediul este nula — ca durata sau frecventa — ca atare nu se pune

b) nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate sunt inerte, neutre, netoxice,
n general create si agrementate special pentru medii Tn care stau permanent oamenii

c) exclus, e la o distanta de peste 20 km de frontiera, iar posibilele ,,efecte” se restrang la eventual
o Incapere (vezi 2/a).

d) nici in conditiile accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteaza sanatatea
oamenilor sau starea mediului Tnconjurator

e) efectele — ca areal de suprafata cat si ca numai de populatie posibil afectat — consideram ca sunt
practic nule, neafectand practic nici macar lucratorii din cladirile propuse. Subliniem faptul ca toate
spatiile sunt incalzite, ventilate si se asigura toate normele P.S.I. necesare, cladirile sunt
incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigura dotare
P.S.1., hidranti stradali.

5.2. Propuneri de organizare a terenului
Cladirea cu functiunea de locuinte unifamiliale, de la frontul stradal, ce cuprinde
Subsol:
- parcaje si spatiu tehnic comun;
Parter:




- acces apartamente
- 5 apartamente cu cate 3 si 4 camere

Etaj 1, 2, 3, M:
- Hol acces apartamente
- cate 5 apartamente pe fiecare nivel cu cate 3 si 4 camere

Cladirea va avea subsol si vor fi respectate atat prevederile codului civil, cat si a Legii
50/1991, priviind vecinatatile nu sunt goluri catre vecini, nu se construieste pe mezuina, deci nu se
afecteaza alte propietati.

Statutul juridic al terenului — propietate privata — nu se modifica, functiunile si caracteristicile
cladirilor sunt prezentate la cap. 5.1.2.-5.1.6.

5.3.  Regimul de inaltime
La constructia propusa, fata de CTS:
- cornisa 13,6 m
- coama 17,25 m
Aceste Tnaltimi sunt pentru partea din spate, voumul principal de cladire, cel de la frontul

stradal avand:

- cornisa 14,1 m

- coama 16,0 m
5.4  Regimul de aliniere al constructiilor
Distantele minime ale constructiei fata de limita incintei proprietate sunt:

E 1,10 m
N 1,90 m
Vv 1,90 m
S 1,90 m, variabil datorita formei terenului

55 Modul de utilizare a terenului

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului, amplasarea si
configuratia planimetrica si volumetrica a constructiei propuse, amenajarile aferente sunt in
concordanta cu C.U. si prevederile Regulamentului General de Urbanism.

Pe plansele cu situatia existenta, propuneri si circulatia terenului este evidentiata limita
terenului, axele de compunere majore pentru cladiri, cu principalele trasee regulatoare. Terenul
studiat Tn zona este de 4.565 mp iar cel cu propuneri este de 770 mp, iar indicii de utilizare ai
terenului conform MLPAT:

Tn zona studiata ( 4.565 mp):

P.O.T existent = 10,7 % C.U.T. existent = 0,14

P.O.T. propus = 19,6 % C.U.T. propus = 0,67
Tn incinta cu propuneri (771 mp):

P.O.T. existent = 0,0 C.U.T. existent = 0,0

P.O.T. propus = 52,5% C.U.T. propus = 3,1

5.6. Bilant teritorial aferent zonei studiate
Conform proiectului, rezulta:

S zona studiata: 4.565 mp
S incinta propuneri: 770 mp
din care:
- locuinte: 575 mp
- agricol: 1.945 mp
- dotari: 320 mp

- drum, platforme, alei,parcaje: 955 mp



R - Spatii verzi amenajate: 770 mp
In incinta propuneri :

- agricol: -

- locuinte: 405 mp
- drumuri: -mp

- platforme, alei, parcaje: 150 mp
- Spatii verzi amenajate: 215 mp

Aceste terenuri apartin fie domeniului public fie sunt proprietatea persoanelor fizice sau
juridice (local — drumuri, platforme, trotuare).
5.7. Tabelar, aceste date sunt :
Zona sudiata: 4.565 mp

Existent Propus
P.O.T. 10,7 % 19,6%
C.U.T. 0,14 0,67
Nr. Destinatia Existent Propus
crt. mp % mp %
1. ZONA LOCUINTE 170 3,72 575 12,6
2. ZONA DOTARI 320 7,0 320 7,0
3. ZONA CAROSABIL-STRAZI 530 11,61 640 14,02
4. ZONA TROTUARE-PARCAJE 165 3,61 315 6,9
5. ZONA SPATII VERZI AMENAJATE 660 14,46 770 16,87
6. ZONA SPATII VERZI NEAMENAJ. 2.720 59,6 1.945 42,61
TOTAL.: 4.565 100 4.565 100
Incinta propuneri 770:
Existent Propus
P.O.T. 0,0 % 52,5 %
C.U.T. 0,0 3,1
Nr. Destinatia Existent Propus
crt. mp % mp %
1. ZONA LOCUINTE 0 0 405 52,6
2. ZONA DOTARI 0 0 0 0
3. ZONA CAROSABIL-STRAZI 0 0 0 0
4. ZONA TROTUARE-PARCAJE 0 0 150 19,48
5. ZONA SPATII VERZI AMENAJATE 0 0 215 27,92
6. ZONA SPATII VERZI NEAMENAJ. 770 100 0 0
TOTAL.: 770 100 770 100

5.8. Circulatia terenurilor

Statutul juridic al terenurilor din zona studiata sau incinta cu propuneri nu se modifica; se
mentine caracterul de domeniu public sau privat existent, inclusiv pentru terenul ce face obiectul
P.U.D.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Zona Tn care se propune acest obiectiv Alfa — are asigurate toate utilitatile urbane necesare
unei corecte funtionari a cladirilor, n aceasta etapa la terenul ce face obiectul P.U.D. datele si
conditiile concrete se vor stabili la A.C.; la aceasta faza situatia este urmatoarea:




6.1. Apa-—canal
6.1.1. Existent

Amplasamentul are asigurata apa potabila si sistemul de canalizare.
6.1.2. Propus

De la reteaua existenta se va asigura cu racord contorizat pentru imobilul propus; apele uzate
sunt dirijare spre reteaua stradala de canalizare.

Cantitatea de pluvial se modifica si va fi drenata natural Tn pamant.

Solutiile termice se vor stabili la A.C. conform aviz furnizor.
6.2. Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii

6.2.1. Existent

Pe segmentul str. Oituz aferent investitiei propuse, exista retele aeriene si subterane (conform
cap. 4.1.), cat si retea de telefonie.
6.2.2. Propus

Nu se fac modificari la acestea.
6.3. Instalatii termice

Tn vecinatatea amplasamentului studiat sunt retele — magistrale si locale — de distributie a
agentului termic, iar din tema de proiectare rezulta fara echivoc dorinta investitorului de a avea o
ncalzire proprie pe gaze naturale.
6.4. Instalatii gaze

6.4.1. Existent

Pe strada Oituz exista o retea de gaze naturale.
6.4.2. Propus

Imobilul se va Tncalzi cu centrala termica + a.c.m. pe gaz. Se va sigura racord + cota de la
reteaua existenta in zona.
6.5. Instalatii speciale

Nu e cazul.
6.6. Sistematizare verticala, drumuri, platforme

6.6.1. Existent

Terenul Tn incinta cu propuneri este plat, fara denivelari pronuntate si cu stabilitatea generala
asigurata.

Str. Oituz — amplasata la Est este cu +0,4 +0,5 m mai sus de terenul studiat, necesitand
racorduri carosabile.
6.6.2. Propus

Pe ansamblul incintei se propun in esenta urmatoarele:
- lucrari de sistematizare verticala pentru crearea unui CTS, cu pantele adecvate pentru
scurgerea apelor pluviale;
- 1 acces auto, distinct, pentru subsol
- 7 locuri de parcare la frontul stradal, pe parcela proprie

Parcarile posibile Tn incinta — 25 buc — se marcheaza corespunzator si sunt separate intre ele
si limita incintei de spatiile zonei amenajate.

Atat intrarile cat si traseele interioare se vor marca; este sarcina beneficiarului de a asigura
permanent posibilitatea accesului si interventiei pompierilor; se va asigura dotarea P.S.1. in incinta
(panou, extinctoare, hidranti).

1. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL
7.1. Salubrizare
Dupa ce au fost analizat in detaliu la cap. 5.1.7. consideram ca, in concordanta cu H.G.
1076/2004 privind procedura de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri urbanistice si
Criteriilor din Anexa 1, consideram ca prezenta investitie se Tncadreaza in prevederile art. 5(3) ale
H.G. ea:
- neavand un impact semnificativ asupra mediului;




- planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stalbilite de
caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare” rapida (utilitati, drumuri etc.).

Mentionam:

- deseurile menajere si vegetale se aduna zilnic Tn pubele si containere ce sa transporta la
rampa oraseneasca ecologica (A.S.A);

- curatirea, maturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.

7.2.  Masuri protectia muncii si P.S.1.

Activitatea din cladire — locuirea — se incadreaza in categoria celor fara risc de accidente; pe
toata durata proiectarii, executiei si exploatarii cladirilor se va asigura in totalitate respectarea
normelor locale, generale si specifice de NTSM si P.S.1.

Se va acorda o atentie deosebita la respectarea:
- Normativ P.118/99;
- Legea 312/1997; Legea nr.114/1996;
- Ordinul M.I. 775/1998;
- H.C.J.A. 18/2000;
- 0.C. 003, 004
Precum si anormativelor si prevederilor legale in domeniu.
Proiectul respecta prevederile P.118/99 din:
- tabel 2.1.5. privind stabilirea categoriei e pericol de incendiu;
- tabel 2.1.9. privind stabilirea GRF.

Tn cazul schimbarii destinatiei si functiunii cladirilor ce fac obiectul presentei documentatii se
vor obtine toate avizele si acordurile legale.
7.3.  Disfunctionalititi in zona

Conform P.U.G. Arad si a prevederilor UTR 26 pentru zona, amplasamentul este destinat
pentru locuinte si servicii, deziderat respectat de prezentul P.U.D. Asupra unor disfunctionalitati
concrete e dificil de enuntat o decizie categorica, dar trebuie subliniat:

- zona este adiacenta cursului raului Mures, care este o bariera pentru zona;

- accesul este greoi datorita lucrarilor la str.Preparandiei

- gama de functiuni este numai de locuire, deci e dificil de enuntat si respectat un barem de
performante minime.

7.4.  Aspectul exterior al constructiilor

Consideram necesara o abordare moderna si unitara — in specificul functiunii — a cladirii
propuse.

7.5.  Amenajari exterioare

Nu se propune lucrari de acest gen pe domeniu public; cele din incinta sunt prezentate la cap.
5.1.5.; imprejurimile vor fi opace si doar catre vecini, spre str. Oituz nu se executa gard.

8. CONCLUZII

Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea, consideram — un efect
pozitiv atat la nivel zonal cat si al orasului. Aceste efecte sunt:

Financiare — se investeste
- se creeaza noi locuinte confortabile
- intra sume n bugetul local
Urbanistice:
- apare posibilitatea gararii a 25 de masini pe parcela proprie

Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatiei P.U.D., considerand ca ea

sintetizeaza corect interesele investitorului cu cele ale orasului impulsiondnd modernizarea
locuintelor existente in zona.

Tntocmit
Arh.BATCU MIRCEA



BILANT TERITORIAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500

S+P+3E+M

118
110.85

LEGENDA

o——& LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA INCINTA PROPUNERI

EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1| ZONALOCUINTE 170 3,72 575 | 12,60
2| ZONA DOTARI 320 70 320 70
3| ZONA CAROSABIL-STRAZI 530 | 11,61 | 640 | 14,02
4| ZONATROTUARE-PARCAJE 165 3,61 315 6,90
5| SPATII VERZI AMENAJATE 660 | 1446 | 770 | 16,87
6 | SPATIIVERZINEAMENAJATE | 2720 | 59,60 | 1.945 | 42,61
TOTAL 4565 | 100 | 4.565 | 100
ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI
EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1| ZONALOCUINTE 0 0 405 | 52,60
2| ZONA DOTARI 0 0 0 0
3| ZONA CAROSABIL-STRAZI 0 0 0 0
4| ZONA TROTUARE-PARCAJE 0 0 150 | 19,48
5| SPATII VERZI AMENAJATE 0 0 215 | 27,92
6 | SPATII VERZI NEAMENAJATE 770 100 0 0
TOTAL 770 100 770 100
ZONA LOCUINTE - S+P+3E+M
EXISTENT PROPUS
POT 0 75 %
cut 0 35

LIMITA PROPRIETATII
CONFORM FOLOSINTEI

Suprafata masurata = 770 mp.
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