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MEMORIU DE PREZENTARE

PREZENTAREA INVESTITIEI

Zona studiata:

Zona studiata este in sud-est-ul municipiului Arad, DJ 682 Arad-
Zadareni, arabil in extravilan, zona cuprinsa intre DJ 682 la Nord, CF
364370 la vest, CF 364340 la est si CF Arad-Periam la sud. Terenurile
actualmente sunt agricole in extravilan. In zona se intervine puternic cu
documentatii de urbanism pentru reglementarea terenurilor agricole
nereglementate, limitrofe cdii de acces DJ 682. La vest s-a reglementat o
zond depozitare i conexe, la aprox. 800 m. La est, pe partea nordica
existd o zond reglementata tot pentru productie/depozitare si servicii, la
aprox. 800 m

Incinta propuneri:

Terenul incintd propuneri este actualmente agricol in extravilan,
nereglementat. Suprafata parcelei este de 40.288 mp, cu un numar de o
parcela. Terenul are o forma relativ regulata care permite dezvoltarea
drumul DJ 682 limitrof. Accesul se va realiza direct din DJ 682, cu
intersectie simpla cu viraj doar de stanga, datoritd propunerii din noul
PUG care este 1n elaborare si care prevede largirea DJ 682 la 4 benzi ceea
ce va facilita accesul direct de pe fiecare parceld. Daca realizarea
investitiei va fi mai rapida decat aprobarea PUG ului, se poate accede pe
teren din intersectia dinspre vest, realizata si care prevede un drum
collector parallel cu DJ 682 si care va institui un culoar protejat pe teren,
nonedificabil. Peste teren trece si o linie de medie tensiune de energie
electrica, care poate fi folositd pentru necesarul de curent electric al
investitiei si care instituie o zona de protectie de 24,0 m. Peste DJ 682
sunt pozitionate retelele de apa potabila si canalizare menajera care
deservesc localitatea Zadareni, dinspre Arad si colectorul menajer dinspre
Zadareni.

Se propune reglementarea terenului in vederea construirii unor hale
de productie si depozitare, inclusiv zone administrative aferente. Accesul
in incinta se va face perimetral, cu sens unic de circulatie. Terenul va fi
imprejmuit cu gard din plasa transparent, identic cu cel al investitiei
invecinate.

Regimul maxim de inaltime va fi P+1E partial, pentru zona
administrativa. Tnél‘;imea maxima a constructiilor va fi de 15,0 m,
necesari fluxului tehnologic preconizat.



INDICATORI PROPUSI

Se preiau indicatori urbanistici maximali de la documentatii de

urbanism din zona:

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA SERVICII-PRODUCTIE 0 0,00 | 22,518 | 31,53
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE | 68.343 | 95,69 | 28.055 | 39,28
3 | ZONA DRUMURI 3.079 4,31 3.079 4,31
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 0 9.435 13,21
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0 8.285 11,60
6 | ZONA DOTARI 0 0 50 0,07
TOTAL 71.422 100 71.422 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA PRODUCTIE/DEPOZ. 0 0.00 | 22.518 | 55,90
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE | 40.288 | 100 0 0
3 | ZONA DRUMURI 0 0.00 0 0
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 0.00 9.435 23,42
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0.00 8.285 | 20,56
6 | ZONA DOTARI 0 0.00 50 0,12
TOTAL 40.288 | 100 40.288 100
P.O.T.max. = 60 %
C.U.T.max.=0.9
Regimul maxim de Tndltime va fi de P+1Ep
INTEGRARE iN ZONA

In prezent, amplasamentul este teren agricol in extravilanul

inclusive 1n ce priveste rezolvarea echiparii edilitare.
Incinta va dispune de acces din DJ 682 Arad-Zadareni prin viitorul

drum colector amplasat paralel cu DJ la partea nordica sau acces direct

municipiului Arad. Interventia in zond nu afecteaza negativ zona, aceasta
se incadreazi in noua directie de dezvoltare a zonei. in plus limitrof
terenului s-a dezvoltat deja o zond de servicii, depozitare si conexe, astfel
ca investitia de fata putea coexista si dezvolta Tn comun cu celelalte,

din viitorul DJ 682 largit la 4 benzi si va folosi drumul de incinta interior




pe relatia nord-sud amplasat pe lotul din dreapta pentru acces la partea
posterioara.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Din punct de vedere social, investitia vine in sprijinul investitorilor
care dispun de acest teren in zona si care este proprice pentru astfel de
investifii.

Din punct de vedere economic, primaria va Incasa sume de bani
prin colectarea de taxe si impozite din aceasta zona de
productie/depozitare nou creata.

Aceastd investitie nu va fi una care sa aglomereze procentele de
ocupare ale terenului, nu este cu caracter poluator, in plus credndu-se noi
locuri de munca.

CATEGORII DE COSTURI
Investitia va fi realizatd din fonduri proprii ale beneficiarului.
Terenul este proprietate privata.
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ANEXA

a. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE
REGLEMENTAT PRIN PUZ

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat ests situat in sud-vest-ul
municipiului Arad, DJ 682 Arad-Zadareni, arabil in extravilan, zona
cuprinsa intre DJ 682 la Nord, CF 364370 la vest, CF 364340 la est si
calea feratd la sud. Terenurile actualmente sunt agricole in extravilan. In
zond se intervine puternic cu documentatii de urbanism pentru
reglementarea terenurilor agricole nereglementate, limitrofe cdii de acces
DJ 682. La vest s-a reglementat o zona depozitare si conexe, la aprox.
800 m, la fel si spre este (spre Arad), zona productie/depozitare si servicii
tot la aprox. 800 m.

Incinta propuneri:

Terenul incintd propuneri este actualmente agricol in extravilan,
nereglementat. Suprafata parcelei este de 40.288 mp, cu un numar de o
parcela. Terenul are o forma relative regulate care permite dezvoltarea
unor activitafi industrial/logistice, facile unui trafic greu si datorita
drumul DJ 682 limitrof. Peste teren trece o linie de medie tensiune de
energie electrica, ca poate fi folosita pentru necesarul de curent electric al
investitiei si care instituie o zond de protectie de 24,0 m. Peste drumul DJ
682 trece conducta de apa care alimenteaza localitatea Zadareni, dinspre
Arad, precum si ceea de canalizare menajera.

Se propune reglementarea terenului in vederea construirii unor hale
de productie si depozitare, inclusiv zone administrative aferente. Accesul
in incinta se va face perimetral, cu sens unic de circulatie (terenul nu este
foarte general ca latime). Terenul va fi imprejmuit cu gard din plasa
transparent, identic cu cel al investitiei invecinate.

Regimul maxim de inaltime va fi P+1E partial, pentru zona
administrativd. Iniltimea maximi a constructiilor va fi de 15,0 m,
necesari fluxului tehnologic preconizat.

b. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI
EVENTUALE SERVITUTI

Zona propusd spre dezvoltare se afla adiacent DJ 682 Arad-

Zadareni. Categoriile functionale propuse prin aceastd documentatie vor

fi: zona productie/depozitare — maxim 22.518 mp, zond platforme/parcaje

— maxim 9.435 mp, zona dotdri — 50 mp, zona spatii verzi — minim 8.285



mp. Pentru realizarea accesului la celelalte terenuri Tnvecinate, daca intre
timp nu se va aproba PUG nou al municipiului Arad, care prevede
largirea DJ 682 la 4 benzi, se va opta pentru solutia cu drum collector,

paralel cu DJ, de minim 7 m latime.

c. INDICATORII  URBANISTICI OBLIGATORII -
LIMITELE MINIME SI MAXIME

Ca reglementari obligatorii se prevede o retragere de 47 m fata de
DJ 682 Arad-Zadareni si o zond de 24,0 m culoar de protectie fata de
linia aeriand de medie tensiune care travesseaza terenul spre frontul
stradal. Se va prevedea un procent maxim de ocupare de 60 %, regim de
indlfime maxim P+1Ep. Se interzic constructii pe limita de proprietate.
Investitiile vor fi realizate din fonduri proprii ale beneficiarilor. Terenul

este proprietate privata.

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y S (mp) Y
1 | ZONA SERVICII-PRODUCTIE 0 0,00 | 22.518 | 31,53
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE | 68.343 | 95,69 | 28.055 | 39,28
3 | ZONA DRUMURI 3.079 4,31 3.079 4,31
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 0 9.435 13,21
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0 8.285 11,60
6 | ZONA DOTARI 0 0 50 0,07
TOTAL 71.422 100 71.422 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) Y
1 | ZONA PRODUCTIE/DEPOZ. 0 0.00 | 22.518 | 55,90
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE | 40.288 | 100 0 0
3 | ZONA DRUMURI 0 0.00 0 0
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0.00 9.435 | 2342
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0.00 8.285 | 20,56
6 | ZONA DOTARI 0 0.00 50 0,12
TOTAL 40.288 | 100 40.288 100

P.O.T.min. =30 %
P.O.T.max.= 60 %

C.U.T.min. =0.1
C.U.T.max.=0.9




Se propune un procent max.de 60 %. Datoritd acestui procent,

spatiile verzi vor fi mai mari decat cele minimale, cerute prin lege.

d. REGLEMENTARI PRIVIND _ ASIGURAREA
ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR

Accesul Tn zond se face din DJ 682 Arad-Zadareni. Gararea
magsinilor se va face in incinta proprie, inclusiv autotrenurile programate
pentru Incarcare/descarcare.

Din punct de vedere edilitar, incinta are nevoie de racord la retelele
de apa-canal, gaze naturale si electricitate, care sunt existente in zona, de
unde se vor putea extinde cdtre incinta nou create, acestea facandu-se pe

cheltuiala investitorului.

e. CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE

In incintd vor circula volume de marfi conform specificului
activitatilor de productie, inclusiv cele din perioada de santier pentru
fiecare obiectiv in parte. Pentru ca investitia se va dezvolta la marginea
oragului si in apropierea autostrdzii, tranzitul de marfuri nu va genera
disconfort populatiei municipiului Arad. Functionarea obiectivului va
genera si deseuri menajere, aproximativ 15 tone/an, deseuri ce urmeaza a
fi ridicate periodic si depozitate de societatea cu care acestia vor Incheia

contract Tn acest sens.
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