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MEMORIU DE PREZENTARE

PREZENTAREA INVESTITIEI

Zona studiata:

Zona studiata este in nord-vestul municipiului Arad, cartierul Gai,
pe strada Dunadrii, in apropiere de manastirea Gai. Zona studiata este
compusa din parcelele proprietate plus cele invecinate stanga-dreapta,
spate si fatd, respectiv terenurile avand nr. cad. 316601 la nord, nr.top.
3828 la sud, nr.cad.321171 si top.3854/2 1a est si strada Dunarii la vest.
Terenurile sunt curti constructii in intravilan. Accesul este realizat din
strada Dunarii, stradd modernizata. Actualmente, zona este predominant
rezidentiald, cu locuire de tip individual, pe parcele de dimensiuni mari.
Conform PUG aprobat, zona se afld in UTR 24.

Incinta propuneri:

Terenurile incintd propuneri sunt actualmente curti constructii n
intravilan. Sunt studiate un numar de 2 parcele amplasate pe strada
Dunarii nr.134 si 136. Avand in vedere potentialul ridicat de dezvoltare al
terenului,a cesta fiind generos, se propune o dezvoltare a unei zone
administrative pentru Fundatia Crestind RCE — speranta copiilor, fundatie
care se ocupa de copii si tineri cu probleme, institutionalizati, copii si
tineri care daca nu ar fi n grija fundatiei ar locui pe strazi.

In anul 2024 s-a autorizat un prim corp de cladire Job center,
cladire unde acesti tineri pot intreprinde anumite activitati de lucru
manual, supravegheati, cladire care este finalizata dar nereceptionata
inca.

Spre partea posterioard se doresc realizarea a 2 corpuri de cladire
care vor addposti atat zone administrative cat si cazarea copiilor/tinerilor.
La partea posterioara se doreste o anexa gospodareasca unde vor fi
adapostite niste animale domestice cu scop de terapie, gen cdine, poneli,
pasari ornamentale. Intre aceste doud zone edificabile este pozitionati
zona de apa statatoare existent, care va fi completatd cu o zona de
agrement pentru un teren de joaca/sport, de mici dimensiuni.

Suprafata parcelelor este de 7.016 mp. Accesul se va realiza lateral
dreapta, un acces rutier de 3,5 m latime. Imediat dupa acces se prevede o
zona de parcare pentru 5 masini, iar spre mijlocul parceleli inca o zona de
parcare pentru incd 5 masini. Mentionam ca in incintd SINGURELE
magini sunt ale persoanelor care se ocupa de intretinerea acestor
copii/tineri, care Tn acest moment sunt in numar de 23 de copii/tineri si 8
personal.



INDICATORI PROPUSI
Zona propusa spre dezvoltare se afld inclusa in PUG Arad, UTR 24
- zona preponderant rezidentiald cu cladiri de tip rural. Actualmente,
parcelele sunt curti constructii.

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y S (mp) Y

1 | ZONA LOCUINTE 20.620 | 70,58 | 20.457 | 70,03
2 | ZONA ADMINISTRATIVA 185 0,64 1.976 6,76
3 | ZONA DRUMURI 1.740 | 5,96 1.740 5,96
4 | ZONA PLATFORME - PARCAJE | 1.020 | 3,49 2.150 7,36
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 5.118 | 17,52 2.350 8,05
6 | ZONA APE STATATOARE 530 1,81 530 1,81
7 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,03

TOTAL 29.213 | 100 29.213 100
Incinta Propuneri

EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0

1 | ZONA LOCUINTE 163 2,32 0 0,00
2 | ZONA ADMINISTRATIVA 185 2,64 1.976 | 28,17
3 | ZONA DRUMURI 0 0,00 0 0,00
4 | ZONA PLATFORME - PARCAJE | 1.020 | 14,54 2.150 | 30,64
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 5.118 | 72,95 2.350 | 33,50
6 | ZONA APE STATATOARE 530 7,55 530 7,55
7 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,14

TOTAL 7.016 100 7.016 100

P.O.T.max. =40 %
C.U.T.max.=1,2

Regimul maxim de naltime va fi de P+2E




INTEGRARE IN ZONA

In prezent, amplasamentul este curti constructii in intravilanul
municipiului Arad. Interventia nu afecteaza negativ zona, dezvoltarea se
realizeaza spre frontul posterior, cu o densitate mica a constructiilor,
spatii verzi generoase $i se pune in valoarea zona de ape statatoare
existenta.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Din punct de vedere social, investitia vine 1n sprijinul fundatiei
care se ocupa de un caz social (copii cu probleme, institutionalizati).

Din punct de vedere economic, primaria va incasa sume de bani
prin colectarea de taxe si impozite din aceastd zona administrative noua.

Aceastd investitie nu va fi una care sa aglomereze procentele de
ocupare ale terenului, nu este cu caracter poluator, in plus credndu-se noi
spatii verzi amenajate si o insertie urband care aduce un plus zonei.

CATEGORII DE COSTURI
Investitia va fi realizatd din fonduri proprii ale beneficiarului.
Terenul este proprietate private.

INTOCMIT
Arh.CIOARA LUCIAN



ANEXA

a. TERITORIUL CARE URMEAZA SA  FIE
REGLEMENTAT PRIN PUZ

In nord-vestul Municipiului Arad, cartierul Gai, se doreste
reglementarea urbanisticdA pentru un numar de 2 parcele, proprietate
privatd, in scopul construirii unui centru multifunctional, centru care va fi
compus din spatii administrative ale fundatiei, spatii cazare pentru
copii/tineri (activitatea principald a fundatiei) precum si o zona de
agreement proprie compusa dintr-un teren de sport si 0 zond de luciu de
apd. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat are o suprafata de 7.016
mp si este proprietate privata.

Actualmente, zona este una marginala a orasului, zona cu terenuri
mari ca suprafatd. Ca echipare edilitara, zona dispune de retele edilitare
completa (apad-canal, gaze naturale si electricitate), acestea fiind existente
pe strada, dar si brangsamente la cladirea deja existent la frontul stradal.
Prin PUZ se propune crearea unui cadru adecvat si reglementat prin care
sd se poatd realiza in viitor inca 3 corpuri de claddire (2 pentru

administratie-cazare si una pentru anexd gospodareasca).

b. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI
EVENTUALE SERVITUTI
Zona propusa spre dezvoltare se afla inclusa in PUG Arad, UTR
24. Categoriile functionale propuse prin aceastd documentatie vor fi: zona
administrativd — 1.976 mp, zona platforme, parcaje — 2.150 mp, zona
spatii verzi — 2.350 mp, zona dotari — 10 mp, zona luciu apa — 530 mp.
Nu vor fi prevazute servituti de trecere, terenurile sunt proprietate privata,
iar accesul la proprietdtile invecinate nu sunt afectate de aceasta

investitie.



c. INDICATORII

URBANISTICI

LIMITELE MINIME SI MAXIME
Ca reglementari obligatorii se prevede o retragere de 0 m fata de

OBLIGATORII

limita de proprietate de la frontul stradal, o retragere de 3,0 m fata de

limitele laterale (exceptie cladirea existentd de la frontul stradal care este

realizatd la 1,0 m fatd de lateral) si o retragere de 4,5 m fata de limita

posterioard. De asemenea, se prevede un procent maxim de ocupare de 40

%, coeficient maxim de utilizare a terenului 1,2 si regim de Tnaltime

maxim P+2E. Se interzice constructia cladirilor pe limita de proprietate,

fie ele chiar cu calcane. Investitiile vor fi realizate din fonduri proprii ale

beneficiarilor. Terenul este proprietate privata.

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA LOCUINTE 20.620 | 70,58 | 20.457 | 70,03
2 | ZONA ADMINISTRATIVA 185 0,64 1.976 6,76
3 | ZONA DRUMURI 1.740 | 5,96 1.740 5,96
4 | ZONA PLATFORME - PARCAJE | 1.020 | 3,49 2.150 7,36
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 5.118 | 17,52 2.350 8,05
6 | ZONA APE STATATOARE 530 1,81 530 1,81
7 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,03
TOTAL 29.213 | 100 29.213 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y S (mp) Y
1 | ZONA LOCUINTE 163 2,32 0 0,00
2 | ZONA ADMINISTRATIVA 185 2,64 1.976 28,17
3 | ZONA DRUMURI 0 0,00 0 0,00
4 | ZONA PLATFORME - PARCAIJE | 1.020 | 14,54 2.150 30,64
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 5.118 | 72,95 2.350 | 33,50
6 | ZONA APE STATATOARE 530 7,55 530 7,55
7 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,14
TOTAL 7.016 100 7.016 100
P.O.T.min. =10 % C.U.T.min. =0,1




P.O.T.max. =40 % C.U.T.max.=1,2

Se propune un procent max.de 40 % pentru zona de locuinte.
Datorita acestui procent, spatiile verzi vor fi mai mari decat cele

minimale, cerute prin lege.

d. REGLEMENTARI PRIVIND _ ASIGURAREA
ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR
Accsul in zond se poate realiza direct din str.Dundrii. In prezent
fiind vorba de 2 parcele, ambele au acces auto si pietonal.
In prima etapd se propune realizarea clidirilor propuse, dupa care
acestea vor fi racordate la retelele edilitare existente deja pe teren, apoi
realizarea platformelor de circulatiei auto si pietonale la interior dupa care

se vor amenaja spatiile verzi, ca lucrari finale.

e. CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE

In incintd nu vor circula volume de marfi de nici un fel, exceptie
facand perioada de santier pentru fiecare obiectiv, zona fiind mixta,
administrativ-rezidentiald. Mai mult, investitiile nu sunt poluante,
functionarea lor generand doar deseuri menajere, aproximativ 2 tone/an
de fiecare obiectiv, deseuri ce urmeaza a fi ridicate de societatea cu care

acestia vor incheia contract si ridicate saptdmanal.
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