ROMANIA Proiect AVIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD e 2o / %.08. L00%ons jr Doina Pai
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.
Din 2008

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “FABRICA DE UTILAJE
AGRICOLE, VOGEL & NOOT AGROROM ARAD “ beneficiar S. C. VOGEL & NOOT
AGROROM ARAD Calea Zimandului or. 18, jud. Arad, proiect nr. 39025/2008 claborat
de S. C. PROIECT ARADS. A,

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avind n vedere:
-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 43595/20 §i
raportul nr. ad. 43595/2008 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii §i urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE,
VOGEL&NOOT AGROROM ARAD “ DN 7, FN, proiect nr. 39025/2008, elaborate de S.C.
“PROIECT ARAD S. A..
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificrile si completirile ulterioare
precum §i Ghidul privind metodologia de elaborare $i continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul dreptusilor conferite prin art.36 alin. (5), lit ,,c” §i art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicatdy, cu modificirile §i completirile ultericare, adopti
prezenta : :

HOTARARE:

Art 1. Se aprobi Avizul Tehnic nr. din al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
§i urbanism.

Art.2. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — ,Planului Urbanistic Zonal FABRICA DE
UTILAJE AGRICOLE, VOGEL & NOOT AGROROM, ARAD ” DN 7, FN beneficiar
S.C.VOGEL &NOOT CALEA ZIMANDULUI NR.18, Arad , proiect nr. 39025 elaborat de S.C
“PROIECT ARAD S.A. conform anexei care face parte integrants din prezenta hotrére.

Art, 3 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobirii de citre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art. 4 Prezenta hotirire se va duce la Tndeplinire de citre beneficiarul S. C. VOGEL &NOOT
AGROROM, ARAD, si se va comunica celor interesafi de citre Serviciul Administratie Publick
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Inciciu Aurel /2ex. pag. |
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 43595 /Ao/ 2008
EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,, FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE, VOGEL & NOOT AGROROM, ARAD ”
DN 7 FN beneficiar S. C. VOGEL &NOOT AGROROM ARAD, str. Zimandului
nr. 18, Proiect nr.39025/2008 elaborat de S. C. PROIECT ARAD S.A. .

Avénd In vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
3407/2007 au fost indeplinite cat si a faptului cd,prin executia obiectivului se
reglementeazd situatia economicd a unui teren oferind sprjin cetitenilor prin
realizarea de utilaje agricole ,consider oportund adoptarea unei hotarari prin care si
se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,,FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE, VOGEL
& NOOT AGROROM, ARAD,, cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor
aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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I



Primaria Arad

Arhitect gef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 43595/29.07.2008

RAPORT

Denumire proiect ~ PUZ ,,FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE
VOGEL &NOOT ARAD

Proiect nr. 39025/200/8

Elaborat: S.C. PROIECT ARAD S.A

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul
de urbanism  nr.3407/10.12.2007.- amplasamentul, destinatia, regimul
juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului urbanistic de detaliu,indicativ GM 0010-2000.

in aceste condifii considerim ci sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia public3 si propunem demararea acestei proceduri.

Dup3 expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparentd decizionala.

Arhitect gef
Ing. I\;Ilzela Szasz

|
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PROIECT ARAD pr.n’ 38.025
ashitectusd & inginene faza: PUZ
l Eod ac P Rice1%0 . beneficiar: S.C. VOGEL&NOOT AGROROM SR.L.
e den. pr.. Fabric3 de utilaje agricole, Vogel&Noot
f:r;mr pﬂg‘gs@ﬁiﬁﬁ Agrorom, Arad
www.proiect-arad.ra
1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNQASTERE A DOCUMENTATIEI

» Proiect nr. 39.025

e Faza PUZ

¢ Denumirea lucrdrii FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE, VOGEL&NOOT AGROROM, ARAD

« Beneficiar 5.C. VOGEL&NOOT AGROROM S.R.L.

¢ Proiectant S.C. PROIECT ARAD S.A.

» Data elaborarii 2007-2008

1.2, OBIECTUL LUCRARIN
e SOLICITAR| ALE TEMEI PROGRAM

Investitia Vogel & Noot Agrorom SRL se va realiza intr-0 zona importantg de pe teritoriul administrativ al
Municipiului Arad, zona ne-exploatatd incd peniru amplasarea de unitdf de produciie industriald. Accesul la
amplasament se realizeaza prin drumul de exploatare De 941 ce porneste din DN 7B, interseciie neamenajata ce se
afld la cca.

- 1,300 km fald de DN 7

- 5,900 km fa{a de localitatea Turnu (DN 78)
3,500 km fa1a de Arad {parie din DN 7B i ON 7)

- 8,500 km fata de Vama Turnu

La scard teritoriald, in zona DN 7B existd trupun izolate, de requla foste ferme, favonzate fiind i de
prezenia unor canale mari ce fac parte din sistemul SNIF, Totodata in zond exista sonde de exploatare petroliera
administrate de SC PETROM SA.

Ca pozilie in teritoriu, amplasamentul ales de Vogel & Noot Agrorom SRL este corelat cu posibilitatea de
transport rutier de materie prima si finita in/din tara.

Proprietatea S.C. VOGEL&NOOT AGROROM S.R.L., amplasamentul fabricii de utilaje agricole este pe
teritoriul administrativ al Municipiului Arad, determinand necesitatea intocmirii prezentei documentatii P.U.Z..

Tema- program principala se constituie din necesitatile de produciie a FABRICI DE UTILAJE AGRICOLE
ce se va compune dintr-un corp de cladire {(hald) ce va avea urmatoarele funciiuni principale:
> spatii destinate depozitirii materiei prime- constructie si platformi exterioara:
- piese ofel premontate/semiprefabricate (tabla, diverse profile si piese funclionale si de
constructie ale utilajelor)
- vopsele i lacuri pe baza de apa (fara solventj)
- emulsii pentru récirea instalatiilor de prelucrare
» spatil destinate depozitarli produselor finite- constructie si platfoma exterioara:
- cultivatoare
discuri scurte
- carucioare pentru transport
masini pentru tehnica semandarii
- scarificatori

©2007, PROIECT ARAD S.A.



grapa packer
> spaii destinate desfasurdrii productiei/asamblérii:
- zona de pregalire a produciei/prefabricare
zona de pregatire a reperelor
= tdierea tablei (foarfece, instalatie laser sifsau fierasirdu- pentru bare ofel, strung,
freza)
= perorarea, stantarea tablei
» presare la rece a lablei (presa cu maniveld)
= sablare i grunduire
- 20na pentru premontaj/ sudura
zond pentru vopsire prin pulverizare electrostatica si uscare- cabine inchise S—
zon# montgj si control final
» spatii destinate birourilor pentru administratie
» platforma exterioara
aceasta va deservi atat fluxului pentru aprovizionare, cat si ¢a depozitare pentru produsele
finite
alee de incinta
va fi amplasata perimetral grupului compact ge construciji
> amenajari exterioare de utilitate publica:
- racord la ON 7B prin realizarea unei intersectii, cu benzi de accelerare §i decelerare pentru
ambele sensuri- DN 7- spre ARAD- NADLAC si TURNU
- amenajarea unui drum prin proprietatea privatd studiatd, dimensionat pentru vehicole de
mare tonaj, ce se va racorda la De 941 si va deservi si funciiunile invecinate.
> racordarea la utilitati existente in zona:
alimentare cu energie electricd
> rezolvdrifamenajari in ceea ce privegte:
» gerinfa si reslitulia de apa
« glimentarea cu gaze nalurale
= racordarea la refele de telecomunicalii
= sistemul de gospodarire comunala

» PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATI, PENTRU ZONA |
STUDIATA

Conform P.U.G. Mun. Arad, atat cel aprobat, cat si cel in curs de finalizare, terenul studiat se afld pe terenul
administrativ al Aradului, extravilan, jar conform Extraselor CF acesta figureaza ca:
- teren in extravilan $i constructii- 15.000 mp (CF nr.41827, nr. top. 6126/c/2)
arabil- 33.700 mp (CF nr. 80555, nr. top. 85.983/14)
pasune- 4.800 mp (CF nr. 80555, nr. top. 85.955/3)
pasune- 1.500 mp (CF nr. 60555, nir. lop. 85.955/4)
pasuni- 8.000 mp (CF nr. 60668, ar. top. 82.927/2)
Nu a fost prevézut un program de dezvoltare pentru zona studiatd, insd distanta redusa fald de Zona
Industriald Vest a Aradului si relatia cu Vama Tumu pot genera investitii pentru productiia industrialz legatd de
sistemele economice sectoriale europene.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

o LISTA STUDIILOR | PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.
- Proiect nr. 33.100- Plan Urbanistic General al Municipiului Arad, elaborat de S.C. PROIECT ARAD S.A.

— Proiect ar. 25.052 - Plan de amenajare a teritoriului judelul Arad, S.C. “PROIECT ARAD" S.A. 1993 si
1994

— “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal’, GM-010-2000, i
elaborat de "URBANPROIECT" . :

Legea 350/2001, modificata si completata prin Legea 289/2006
Legea 525/1996

[ S
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» LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU P.U.Z.

— Ridicarea topograficd a zonei studiate in cadrul prezentului P.U.Z., vizatd de Oficiul de Cadastiu i
Publicitate Imobiliara Arad

- Certificat de Urbanism nr. 3407 din 10.12.2007, eliberat de Primaria Municipiului Arad
— Studiu geotehnic- elaborat de S.C. GEOPROIECT S.R L., Arad, dec. 2007

» DATE STATISTICE

« PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI _
in zon& nu s-au mai realizat proiecte de investifii pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei,
ins& din datele din teren reiese faplul ¢a inainte de 1989, aici functionau un grup de ferme agrozootehnice, in
strans legaturd cu caracterul de teren arabil $i pasune a zonei.
In timp, zona va atrage si alte investitii datorita prezentei Zonei industriale Vest a Aradului si apropierea fala
de Vama Tumu.

2, STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21. EVOLUTIA ZONEI
» DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI
« CARACTERISTIC| SEMNIFICATIVE ALE ZONE!, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATIN

« POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Desi amplsamentul studiat face parie din teritoriul administrativ al Municipiului Arad, fosta functiune de
fermd agro-zootehnica isi datoreazd existenia relaliel intre drumul Arad- Pecica si cel infre Arad- Pecica gi Tumu-
respectiv punctul vamal Tumnu.

Prima atestare documentar3 a localitati Turnu dateaza din anul 1333, sub denumirea de Mok.

In 1931 populatia a fost mobilizat3 pentru a vota pe listele Blocului Muncitoresc Taranesc,

Un fapt istoric importante este si HOTARIREA Nr. 700 din 14 decembrie 1993, privind deschiderea punctelor
de control pentru trecerea frontierei Tumu (Romania) - Baitanyia (Ungaria), Salonta (Romania) - Mehkerek
(Ungaria).

Actualmente, terenul este in proprietatea privatd 2 SC VOGEL&NOOT AGROROM SRL si nu are nici 0
functiune de productie activa.

In relatia de distant cu cele mai importante puncte de interes zonal, terenul studiat se afli la:

1,300 km fa{a de DN 7
C’ - 5,900 km fata de localitatea Turnu (DN 78)
3,500 km fafa de Arad (parte din DN 78 $i DN 7)

8,600 km fa{a de Vama Turnu

Investitia doritd de beneficiarii prezentei documentatii PUZ este prima n domeniul produciiei industriale pe o
raza de 3,5 km. Prin amplasarea propusa in teritoriu, fabrica nu va da caracterul industrial pentru potentialul de
dezvoltare al zonei. Mai mult decat alte zone, relatia cu Vama Tumu, cu Zona Industriald Vest Arad, prezenta j
sondelor de exploatare petrolierd (cu refelele $i instalaljile aferente) i calitatea terenului agricol, va determina
investifii limitate in produclia industriald. Zona poate absorbi activitdl legate de sectorul primar: agricultura §i
funcliunile conexe- cregterea animalelor, zootehnie (datoritd suprafetelor mari de paguni)

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE

« POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona studiatd, in suprafaid de 63.000 mp (6,3 ha), se afld in Vestul Municipiului Arad, pe teritoriul
administrativ al municipiului, [a aprox. 2,9 km de intravilanul aprobat prin PUG Arad 2007, Terenul este pe partea
stang& a DN 7B in sensul de mers DN 7 (Arad- Nadlac)-Turnu,

I

O
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» RELATIONAREA ZONE| CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZTIEl, ACCESIBILITATI,
COOPERARI IN DOMEN|UL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTH DE INTERES GENERAL, ETC.

Accesibilitatea in incinte proprietdlii este asiguratd de prezenta DN 78, accesul propriu-zis urméand a fi
realizal conform unui proiect de specialitate si a condifiitor avizului Companiei Natjionale de Autostrazi si Drumuri
Nationale din Romania S.A.

Singura utilitate prezent® in zon2 este o refea de energia eleclricd- LEA 20 kV, dar avand in vedere
necesarul mare de putere instalata (cca. 1 MW), solutia finalad de racordare va fi decisa de SC ENEL Distributie SA.

Totodata datoritd faptului ¢d in imediata vecindtate a terenului nu existd alte investifi cu care s3 se
coopereze in domeniul edilitar, distanta falg de localitali (Arad, Turnu) fiind destul de mare, fungimea unor eventuale
dezvoltari de relele din aceste localitati pot defermina imposibilitatea realizarii investitiel. De-asemenea refelele ar
trebui s traverseze (in diferite variante) si alte proprietai private, inclusiv cele de interes national- campul de sonde
petroliere. Pentru a evita conflicte de natura juridica, se propun solutii punctuale.

In ceea ce priveste cooperarea in domeiul edilitar, factorii interesati prezenti in zond sunt:

ANLF.
Administratia Nationala Apele Romane

Toate solutiile sunt descrise la Cap. 3.6- Dezvoliarea echipdrii edilitare.

Toate inslitufiile de interes general care sa deserveasca Fabrica de utilaje agricole Vogel & Noot Agrorom,
sunt prezente in localitatea Arad.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULU! NATURAL

A, RELIEF, CONDITII GEOTEHNICE

Pentiu faza de studiu urbanistic, s-a realizat un Aviz geotehnic preliminar, realizat de SC Geoproiect SRL
prin grija proiectantului general, executandu-se un foraj in ZONA A- de amplasare a fabricii de utilaje agricole.

Cin punct de vedere geomorfelagic terenul studiat se afla Tn Campia Muresului ce prezinté in aceasta parte,
largi orizonturi plane, fary zone depresionare semnificalive; evenlualele poriuni cu cole mai coborate ( de 1,0 -
1,5m ) datoréndu-se unor foste meandre ale raului Mures, care ulteror au fost rambleiate.

Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari nesemnificalive de ordinul a 0,20 +
0,50 m, avand stabilitatea generala asigurata.

Lucrarile executate se prezintd astfel;

Stratificatia este constituita din: sol vegetal pina la adincimea de 0.5m, urmeazad argila cafenie plastic
virtoasa, sub 1.3m cu concretiuni de calcar pina la 1.8m adincime, apoi argila prafoasa cafenie cu calcar plastic
virtoasa pina la adincimea de 2.0m; praf nisipos argilos cafeniu ruginiu umed plastic virios cu trecere la plastic
consistent pinad la 2.7m adincime si orizontul nisipos conslituit din nisip de 2 fin la mjlociv cafeniu inundat de
indesare medie la inceput cu intercalatii argiloase si liant in masa pina la 3.3m adincime  cafeniv de indesare medie
cu liant in masa pina la pina la 2.6m adincime, urmat de nisip de la mijlociu la grosier cafeniu de indesare medie
spre baza cu elemente de pietris in masa pina la adincimea finala de investigare.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adincimea de 2.0m-fala de nivel teren actual, stabilizindu-se la 1.4m;
NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de nivelul de volumul precipitatiilor din zona.

Conform STAS §054/77 adancimea maxima de inghet in zona studiat este de ~0,7-08m.
Luand in considerare condilile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandam urmatoarels:

- 0 fundare directd, la adancimi mai mari de 1.2m, pe stratul de argila cafenie plastic virtoasa;

- €a 0 presiune admisibila de baza, avind doar caracter informativ, dupa STAS 3300/2-85 pentru gruparea

fundamentala, cu B=1m, Df=2.0m
P conv baza = 270 kPa
Pentru alte valori ale B si Df se vor efectua corectii conf. STAS 3300/2-85.

- in conformitate cu prevederile normativului P100-1/2008 zona sludiata se incadreaza la ag = 0,16¢ si T =

0.7s.

In conformitate cu Normativul NP 074/2007:

a) Din punct de vedere al riscului geotehnic conform tab. A4 :

» condilii de teren: terenurt bune 2 puncte
» apasubterand epuismente normale 2 puncie
» clasificarea constr.categ.import:  normald 3 puncte

©2007, PROIECT ARAD S.A.

I =

RSN SV



®

9
o veCindtali: fara riscuri 1 punct
¢ incadrare Normativ P100-1/2006: ag = 0,16q;T. = 0.7s 1 punct
lotat 9 puncte

b) Din punct de vedere al categoriei geotehnice:
o conformtab. As~  categoria geotehnica . 1

B. RISCURINATURALE

& seismicitate:
Terenul studiat are coeficientii de calcul seismic ag = 0,169, T = 0,75 - specific pentru zona Aradului.
m geotehnic: risc geotehnic redus
m inundatii © Nu este ¢azul;
m zlunecari de teren : Nu esle cazul;

C. RETEAUA HIDROGRAFICA

Zona studiata, in contextul hidrogeologic, se afla in Bazinul hidrografic Mures Inferior, cu o retea hidrografica
relativ dens&, meandrata.

in zona de referin{a (DN 78, localitatea Turnu), canalul colector principal al apelor de suprafata este ler-ul,
ce frece prin localitalea Turmu. Un afluent important al sau este canalul Slonda- ce se afla in Nordul
amplasamentului.
D.  CLIMA

Din punct de vedere al zonificarii climatice, Municipiului Arad este situat in Zona ll, expusa, (cf. STAS
3303/2-88), zond caracterizatd de urmatoarele:

Cea mai lungd duratd de stralucire a soarelui 2100 ore/an, din care 1500 ore se realizeaza numai in
semestrul cald; cea mai mare cantitate de radiatie solars globala 115 kcalfemp; o temperaturd medie anuald mai
mare de 10° ( cea a lunii lanvarie variazg intre -1° s + 1,5° , iar cea a lunii (ulie vanaza intre 21° si 21,5°);
Amplitudinea medie anuala este de 22° -23,5°;, Minima absolutd de temperatura variaza intre -25° $i -30°; si 0
minim& absolutd mai mare de 40° ( deci o amplitudine absolutd de 65° ). Primul inghet se produce n medie la 21.X.;
Intervalul de zile fara inghet insumeaza 180 zile. Umezeala aerului este in lanuarie de 88 %, iar in lulie € mai mica
de 64 %. Cantitatea anuald de precipitalii variaza in juryl a 600mm, cu un maxim la inceputul primaverii. Raportul
intre precipitatii $i evapotranspiratie n lunile de vara este deficitar (1/2).

Vantul dominant este din S + SE + SV. Vitezele medii anuale ating 3 — 4 mys, iar numarul zilelor cu vant
tare ( 11 m/s ) depisesie 40 zile. Fatd de condiliile locale de expunere la vant, amplasamentul se incadreaza Tn
categoria: a) normala.

24. CIRCULATIA

o Aspecte critice privind desfasurarea, In cadrul zonei, a circulatiei rutiere
« Capacitadli de iranspor, greutdli in fluerla circulaliei, incomodari intre lipurile de circulatie,
precum $i dintre acestea si alte funcliuni ale zonei, necesitali de modernizare a traseelor
existente si de realizare a unor artere noi, capacitéli si trasee ale transportului in comun,
intersectii cu probleme, prioritati
» S.C. VOGELEANOOT AGROROM SR.L. a ales amplasamentul studiat special pentru viitoarea fabrica
de utilaje, datoritd proximitatii sale atat cu DN 78 (Arad- Turnu), cat gi cu DN 7 (Arad- Nadlac). Totodata apropierea
fata de Municipiul Arad si Zona Indistriald Vest creaza o relatie foarte importanta.

CIRCULATIA RUTIERA

Drumul national DN 7B cu relalie intre ON 7(Arad- Pecica) si Turmu este drum de tranzit, de categoria a [Il-a
cu lafime de 8,0 m si cu imbrécaminle rutiers corespunzatoare unui trafic greu si intens.
Pentru DN 7B nu exista un studiu de trafic intocmit cu valori de irafic calculate pentru trama rutierd
existenta.
In raport cu DN 78, limita estic& a proprietalii are cca. 370 m, cu deschidere inspre DN 7B. Accesul pe
proprietate se realizeaza actualmente prin De 941, cu intersectie neamenjaté la DN 78.
De 941 nu are structura corespunzatoare pentru trafic greu, iar imbracamintea stratului final este macadam.
Realizarea Fabricii de utilaje agricole necesitd realizarea unei intersectii noi pentru accesul in incintd,
interseclie pozitionata la cca. 1,440 m faia de intersectia DN 78 cu DN 7.

©2007, PROIECT ARAD S.A.
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Interseclia propusa are atat bandi de decelerare, cat si banda de accelerare, ambele pentru luare la
dreapta. Pentru luare la stAnga- acces in incintd din directia DN 7- s-a mai propus o bandd de decelerare.
Interseclia presupune extinderea prin |3tirea profilului transversal al drumului inspre propriglatea S.C.
VOGEL&NOOT AGROROM S.R.L. si consiiluirea de insule pentru accentuarea sensurilor de circulafie $i asigurarea
sigurantei in trafic.

S.C. VOGEL&NOOT AGROROM S.R.L. doreste ca intersectia si drumul propus prin actugla incinta s
deserveasca si ceilalti proprietari din zon, lasand posibilitatea unei dezvoltar urbanistice ulterioare.

Pentru localitatea Turnu existd curse regulate de transport in comun- autobuze, in relatie cu principalele
destinatji ale locuttorilor :

-Arad

-Pecica- Nadlac

-Ungaria

CIRCULATIA FEROVIARA
in zona studiata nu exista circulatje feroviara.
25, QOCUPAREA TERENURILOR

» PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Zona studiatd se afld pe teritoriul administrativ al Municipiului Arad, extravilan, in proprietate privata,
Proprietatea S5.C. VOGEL&NOOT AGROROM S.R.L. este constituitd din mai multe parcele, cu mai mulie folosinte
funciare:

teren in extravilan si construciii- 15.000 mp (CF nr.41927, nr. top. 6126/c/2)
arabil- 33.700 mp (CF nr. 60535, nr. top. 85.983/14)

- pasune- 4.800 mp (CF nr. 60555, nr. top. 85.955/3)

- pasune- 1.500 mp (CF nr. 60555, nr. top. 85.855/4)
pasuni- 8,000 mp (CF nr, 60668, nr. top, 82.927/2)

Actualmente constructiile existente nu au nici o folosinta §i acestea vor fi demolate, cu exceplia unei
cabane din lemn ¢e va fi reabilitata ca si locuinia de serviciu.

Amplasamentul se remarcé prin frumusetea peisajului,

Prin P.U.G. Arad aprobat s-a stabilit destinatia agricola, atat pentru zona studiata, cat si pentru proprietalile
invecinate si nu a fost prevazut un program de dezvoltare pentru zona studiatd, ins2 distanta redusa fatd de Zona
Indusiriald Vest a Aradului $i relatia cu Vama Tumu pot genera |nvest|1|| pentru produciia industriald legata de
sistemele economice sectoriale europene.

« RELATIONARIINTRE FUNCTIUNI
Din ridicarea topograficd si observaiii la fata locului, amglasamentul este ingradit. Relationarea cu celelalte
functiuni din zona studiat se realizeaza prin caile de comunicatie existente si prin funcliunile agricole ce le aveau (a
baza, fapt ce se reflectd si in organizarea spatial- volumetrica a gospodaiilor existenie.
« GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
In zona studial3, pe parcela nr. top. 6126/c/2, exista constructii ce au servit in trecut activit3iii de cresterea

animalelor: grajduri, magazii, ¢ locuini de serviciu, platforme betonate, trotuare de incinta, o cabana din lemn.
Ac=1325mp S teren proprietate= 15 000 mp

POT existent= 8,83% CUT existent= 0,10

Raportat |a intreg terenul propnetate privatd 5.C. VOGELENOOT AGROROM S.R.L., in suprafaia de 6,3 ha

POT existent=1,87% CUT existent= 0,02

« ASIGURAREA CU SERVICIl A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
In stadiul actual al dezvoltarii, zona nu ofera servicii pentru zonele vecine.
» ASIGURAREA CU SPATII VERZ

in limita zonei de studiu, spatiul verde existent este constituit din plantatiile de arbori (perdea de protectie)
aferente DN 78.
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[ SO




11

o EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU N ZONELE VECINE
In zona studiatd sau in vecinatati nu exista riscuri naturale (inundatii, alunecari de teren), localitatea Arad
are coeficientji de calcul seismic ag = 0,16g;7. = 0,7s.
« PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Principala disfunclionalitate este constituitad de intersectia neamenajata dintre De 941 si DN 7B, situatie

reglementatd prin prezenta documentatjie P.U.Z. .
0O a doua disfuncijonalitate este diferenta mare de nivel a terenului, cu precadere in zona ler 21b, ce ajunge

"o

la 2,5 min zona depresionara.

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Circulatie s Lipsa unei intersectii amenajate 1. Realizarea unui drum de acces nou pe terenul
DN 7B  Drumul de exploatare agricola debuseaza | proprietate VOGEL&NOOT AGROROM SRL, cu

in DN 7B cu o rampd cu declivitate
accentuata

intersectie amenajata la DN 7B.
2. Asigurarea accesului carosabil si pentru
proprietarii invecinati.

Fond construit si
utilizarea
terenurilor

Spalii plantate,

o Existenfa constructilor nefunciionale pe
parcela nr. top. 6126/c/2, in stare de uzurd
fizicd

1. Demolarea constructilor uzate fizic, cu
exceplia cabanei din lemn ce va fi reabilitatd ca
locuinta de serviciu

e Lipsalor

1. Crearea de perdele de prolectie- plantalii
arbori intre fabricd si Cn966, la limitele de
proprietate, in zonele corespunzatoare directiilor
dominante ale vanturilor

2. Amenajarea de spalji verzi pe terenul ramas
neconstruit

3. lgienizarea zonei de proteciie a ler 21b

4, Realizarea spatiilor verzi de aliniament la DN
78

Probleme de
mediu

» Lipsa sistemului generalizat de alimentare

| centralizata cu apd potabila §i

e Lipsa sistemului de evacvare a apelor
uzate menajere
= Lipsa platformelor menajere

1. Realizarea unui put forat (80-120m) pentru
asigurarea necesarului de apa, respectand HG
930/2005 si potabilizarea acesteia printr-o stalie
de clorinare.

2. Realizarea sistemului de evacuare a apelor
uzale menajere prin montarea unui rezervor
vidanjabil,

3. Realizarea de sisteme de drenare de
adancime a apelor pluviale de pe platforma si
drum de incinta, prin realizarea de drenuri
intubate

4. Gestionarea deseurlor mengjere si industriale
prin sortare si reciclare, conform o.u. 16/2001 si
0.u. 78/2000, legea 426/2001

Protejarea
zonelor

o Neprotejarea solului si a apelor de
suprafata si de adancime fata de poluantii
rezultati din agricultura si activitatilor din
teritoriu

e Lipsa unor delimitdi ale zonelor de
profeclie ale traseelor refelelor edilitare;
perdele de proteclie, ingradiri.

1. Protejarea solului si a apelor de suprafafa si
de adancime fata de poluanii rezullali din
agricultura si activitatilor din teritoriu, conf. O.
756/97

2. Instaurarea zonelor de protectie pentru:

» Captarea din pujuri de adancime {cca 80-120
m) a apei potabile pentru zona studiatd: prin
solutia qospedaririi apelor ¢e se va aborda

e ler21b

| * DN 7B: 22 m din axul longitudinal
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26.  ECHIPARE EDILITARA

e STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATIl (DEBITE $I REJELE DE DISTRIBUTIE APA PQOTABILA, RETELE OE
CANALIZARE, RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA, RETELE DE
TELECOMUNICATIE, SURSE $| RETELE ALIMENTARE CU CALDURA, POSIBILITATI DE
ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Terenul studiat este departe de principalele localitati din zona (Arad, Turnu).

ALIMENTARE CU APA POTABILA
Pe teren exista 3 fantani astazi nefunclionale.

RETEA CANALIZARE MENAJERA

Actualmente terenul studiat nu are nici un sistem de canalizare menajera.
RETELE S| INSTALTI! ENERGIE ELECTRICA
Amplasamentul VOGEL&ENOOT AGROROM SRL este traversat, padjal de o linie aeriana de medie tensiune

(20 kV), iar printr-un post de transformare aerian, se desprinde o linie de joasa tensiune (0,4 kV) ce alimenteaza
constructiile existente. Ambele reele electiice sunt pozate pe stalpt din beton.

RETELE DE TELECOMUNICATIE
in zona de studiu nu exista relele de telecomunicatie vizibile.
SURSE S| RETELE ALIMENTARE CU CALDURA
In zona stuadiatd nu exista surse si relele de alimentare cu caldur.
POSIBILITATI DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
La DN 7B exista doud retele de gaze naturale aparente, asa cum reiese si din ridicarea topograficd, iar
amplasamentul este strdbatut de alte dou relele subterane ce sublraverseaza ON 7B i trec prin zona Cn966 si
paralel cu acesta. Refelele sunt in administrarea SC PETROM SA si sunt de interes nalional, neconstituind o
posibilitate de alimentare cu gaze nalurale,
o PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Principalele disfunctionalitati {in de distaniele relaliv mari faid de localitalile principale, ce delin si retele
edilitare in sistem centralizat.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Conform ordinului comun al MAPPM { nr. 214 /RT/ 1998)- MLPAT ( nr. 18/NN/1999), si ghidului de aplicare,
problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor
de amenajare a tefitoriului si planunlor de urbanism.

Aceste analize a problemelor existente de mediu in zona analizata se refera cu precadere la:
» Relatia cadru natural- cadru construit
»  Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de circulatie si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
= Evidentierea riscurilor naturale si antropice
= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

» RELATIA CADRU NATURAL- CADRU CONSTRUIT

Zona in studiu este libera de construclii, cu exceptia parcelei nr. top. 6126/c/2 a carei fond construit este
format de grajduri $i magazii actualmente nefunclionale si in stare de uzurd fizicd accentuata. Terenul se aflz la o
distanta relativ mare fata de principalele asezan umane si Intr-0 zond cu trafic de tranzit redus. Se impune
explicitarea relatia cadrului natural-cadru construit.

In acest context, cadrul natural se defineste prin urmatoarele:
o Faclorii genetici ai climei {varialia solard, bilantul radiativ, pozifia geografica, altitudinea, circulatia maselor de aer,
caracterul suprafelei aclive) determing existenta pe teritoriul municipiului si judefului Arad a unui climat temperat-
continental moderat cu influente oceanice.
« Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale in jurul a 10,8 grade C, cu abateri maxime de 2
grade C Tn plus sau in minus de la un an la altul. Temperatura medie a lunii celei mai reci - ianuarie- sunt de 1,1
grade C la Arad, iar temperatura medie 2 lunii celei mai calde —iulie- ating 21,4 grade C.
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Din punct de vedere a precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in jurul valori a 577 mm |z Arad.
Efectele fenomenului de sera, prezenta in alte zone ale tarii prin furtuni, cu vant pana la valori de 100
km/ora si peste, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente( peste 45 I/mp), sunt sporadice si la intervale mari,
neexistand o statistica in acest sens.
o Regimul eclian ; indica o frecventd mai mare a vanturilor din sector sud-gst (13,7%) si sud (13%), urmate de cele
din nord (12,4 %} , nord-vest {10,7 %) si sud-vest (10%).Vitezele medii anuale, variaza intre 2,6 si 4,3 mis.
» Topoclimatul regiunii de cdmpie se caracterizeaza prin cea mai lungd duraté de strdlucire a soarelui : 2100
orefan, din care 1500 ore se realizeaza n semestrul cald; cea mai mare canlitate de radiatie globald 115 kcalicmp
din care 100kcalicm.p.numai in semestrul cald al anulvi. Umezeala aerului este in ianuarie de 88% iar in iulie mai
mica de 64%. Primul inghet se produce la finele lunii octombrie. Intervalul zilelor farg inghef insumeaza 180 zile.
Adancimea de inghet a terenului in zona comunei este — 0,80 m faia de cola terenului natural.

CARACTERISTICI GEQTEHNICE

Pentru faza de studiv urbanistic, s-a realizat un Aviz geotehnic preliminar, realizat de SC Geoproiect SRL
prin grija proiectantului general, executdndu-se un foraj in ZONA A- de amplasare a fabricii de utilaje agricole.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afia in Campia Muresului ce prezintd in aceasta parte,
largi orizonturi plane, fard zone depresionare semnificative; eventualele poriuni cu cote mai coborate ( de 1,0 -
1,5m ) datoréndu-se unor foste meandre ale raului Mures, care ulterior au fost rambleiate.

Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu deniveldri nesemnificative de ordinul a 0,20 +
0,50 m, avand stabilitatea generala asigurata,

Lucrarile executate se prezinta astfel:

Stratificatia este constituita din; sol vegetal pina la adincimea de 0.5m, urmeaza argila cafenie plastic
virtoasa, sub 1.3m cu concreliuni de calcar pind la 1.8m adincime, apoi argila prafoasad cafenie cu calcar plaslic
virloasa pina la adincimea de 2.0m; praf nisipos argilos cafeniu ruginiu umed plastic virtlos cu trecere la plaslic
consistent pind la 2.7m adincime si orizonlul nisipos conslituit din nisip de la fin la mijlociv cafeniu inundat de
indesare medie la inceput cu intercalatii argiloase si iant in masa pina la 3.3m adincime cafeniu de indesare medie
cu liant in masa piné la pina la 2.6m adincime, urmat de nisip de la mijlociu la grosier cafeniu de indesare medie
spre baza cu elemente de pietris in masa pina la adincimea finala de investigare.

Nivelul hidrostatic a fost interceptat la adincimea de 2.0m-fata de nivel teren actual, stabilizindu-se a 1.4m;
NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de nivelul de volumul precipitatiilor din zona.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de ingnel in zona studiata este de —0,7-08m.
Luand in considerare condilile de fundare menlionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandam urmaloarele:

- 0 fundare directd, la adancimi mai mari de 1.2m, pe siratul de argila cafenie plastic virtoasa;

- ca o presiune admisibila de baza, avind doar caracter informativ, dupa STAS 3300/2-85 pentru gruparea

fundamentals, cu B=1m, Df=2.0m
P cony baza =270 kPa
Pentru alte valori ale B si Df se vor efectua coreclii conf.STAS 3300/2-85.

- in conformitate cu prevederile normativului P100-1/2006 zona studiata se incadreaza la ag = 0,169 si Te =

0,7s.

In conformitate cu Normativul NP 074/2007:

a) Din punct de vedere al risculul geotehnic conform tab. A4 :

= condilii de teren: ferenuri bune 2 puncte
e apasubterand: epuismente normale 2 puncte
¢ clasificarea constr.categ.import:  normala 3 puncte
o vecindtal fard riscuri 1 punct
« incadrare Normativ P100-1/2008: ag = 0,16, 7. = 0.7s 1 punct
total . 9 puncte

b) Din punct de vedere al categoriei geotehnice:
» conform tab. Ay - categoria geolehnicd : 1
RETEAUA HIDROGRAFICA

Zona studiatd, in contextul hidrogeologic, se afld in Bazinul hidrografic Mures Inferior, cu o relea hidrografics
relativ densa, meandrata.
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in zona de referin{a (DN 78, localitatea Turnu), canalul colector principal al apelor de suprafala este ler-ul,
ce trece prin localitatea Turnu. Un afluent imporfant al sdu este canalul Slonda- ce se afla in Nordul
amplasamentului.

In acest context, relatia cadru construit- cadru natural se defineste prin urmatoarele:

o Distania intre viitoarea fabricad de utilaje agricole si asezarile umane principale (Arad,
Turnu) este mare, inveslilia integrandu-se perfect in cadrul natural, respectand posibila
dezvoltare urbanisticd a teritoriului. Functiunea este complementard sectorului primar:
agricultura,

o Avand in vedere cele puse in discutie pana in acest punct, reiese faptul ¢a viitoarea fabrica
de utilaje agricole este pozifionata pe un teren cu un mare potential din toate punctele de
vedere; solulia prezentata in capitolele de Reglementari urbanistice releva faptul ¢ acest
potential trebuie s fie valorificat, luand in considerare limitele si factorul agezari umane- a
se consulta si tabelul cu Disfunctionalitati.

o MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE Sl DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

> sistemul cailor de circulatie:
e — lipsa unei sfructuri rutiere pentru accesul in amplasament: intersectii, drum de acces in zona
g incintei, dimensionat pentru lrafic iniens
- lipsa parcajelor
» categoriile echiparii edilitare;
- lipsa sistermului generalizat de alimentare centralizata cu apa potabila si
- lipsa sistemului de evacuzre a apelor menajere
- lipsa unor delimitari ale zonelor de protectie ale fraseelor relelelor edilitare: perdele de
protectie, ingradiri.
- neprotejarea solului si 2 apelor de suprafata si de adancime fata de poluanti rezultafi
agricultura si a acfivitatilor din zona.

o EVIDENTIEREA VALCORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Pe terenul studiat nu exista valori de patrimoniu.

o EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE Si ANTROPICE

» Riscuri naturale;
(D m seismicitate:
Terenul studiat are coeficientii de calcul seismic ag = 0,16, 7. = 0,7s — specific pentru zona Aradului.

m geotehnic: risc geotehnic redus
w inundalii : Nu este cazul;
m alunecari de teren : Nu este cazul;

* Riscurl antropice: se pot face referiri la

- Gestionarea ineficienta si defectoasa a terenului, nefiind ufilizat in nici un fel, nici macar ca
pasune.

28,  OPTIUNI ALE POPULATIEI

Conform P.U.G. Municipiul Arad, aprobat in 2001 si PUG reacltualizat, conform Certificat de Urbanism nr.
3407110.12.2007 (eliberat de Primaria Municipiului Arad), zona studiaté se afla in extravilanul Municipiului Arad st se
afla in proprietate privatad (S.C. VOGEL&NOOT AGROROM S.R.L. Arad). De-asemenea folosinia stabilitd orin
P.U.G. esie agricola.

Funciiunea de fabrica de ufilaje agncole este complementaré cu cea predominantd a zonei- agricultura.
Actualmente, prin politicile de coeziune europene, cu programe precum SAPARD, populaila mediului rural este
incurajatd sd intreprinda activitdli agricole. Fabrica de utilaje agricole se va integra profilului agrar al teritoriului
administrativ al Aradului in aceasta zond, pentru ¢a productia de utilaje agricole va viza si comercializarea acestora
de catre producator catre toli intreprinzatorii atat europeni, dar i locali.

| 1
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De asemenea, productia se va baza pe forta de muncé locala si specializata.

Solicitdrile beneficiarului catre elaboratorul P.U.Z. s-au concenfrat asupra integrani investifiei in cadul
nalural existent, raporténd studiul atét la conditiile actuale de dezvoltare, cat i la dinamica de dezvoliare a polului
Zona Industriala Vest Arad si relaiia acesteia cu Punctul de Frontierd Turnu.

Integrarea la nivel local se vor solufiona in cadrul prezentei documentatii P.U.Z., prin adoptarea de solufii
cat mai rentabile atat pentru investilie (prin adaptare la cadrul natural, la utilit3file pe care le oferd zona}, cat i
pentru comunitatea locald (prin continuarea specificului agricol &l zonei).
Incurajarea unor astfet de investifii pe un traseu transfrontalier poate crea:
* Un nucleu polarizator pentru distributia foriei de munca din localitatile invecinate
» O continuitate 2 dezvoltarii de unitati economice de productie industriala in apropiere de Zona Industriald Vest
Arad
* |ntegrarea in profilul agrar al zonei
= Cresterea suprafetelor destinate spatillor verzi amenajate
= Crearea premiselor pentru dezvoltarea serviciilor publice a sistemului edilitar , in ansamblu
= Salubrizarea zonel
= Aducerea standardului urbanistic al zonei |a calitatea anitor 2000, in sistem european.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31, CONCLUZ|| ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Se ridica problema armonizaii compozitionale si functionale in imediata vecindtate a cadrului construit ca
urmare a amplasaiii in teren si dorinta realizarii unei fabrici de utilaje agricole; ca urmare:
Se va pune accentul pe integrarea urbanistica intr-un mod corect a fabricii:
o compunerea ¢tapelor de produciie intr-un singur volum unitar, in vederea obfinerii unui grad de
ocupare a terenului ¢t mai redus
o minimalizarea ocuparii terenului cu platforme de incinta, necesare desfasurani productiei
o realizarea unui drum nou de acces la incintd, cu intersectie amenajata la ON 7B, obiective de
care sa beneficieze si ceilalli proprietari din zona, cu posibilitatea prelungirii drumului de acces i
inspre zone de exploatatie agricold/ dezvoltan urbanistice ulterioare
o posibilitatea viabilizar sistematice a proprietdiii studiate a generat o soluiie unitard pentru
rezoivarea utilitaglor locale: o stalie de potabilizare a apei sublerane, un singur rezervar
vidanjabil, un singur rezervor pentru stingere incendiu si un traseu logic pentru refelele de
distributie/colectare a wutilitatilor, totu! cu o traiectorie minimala
o asigurarea de spalii verzi amenajate,
o asigurarea de perdele de protectie pe directjile predominante ale vanturilor
o asigurarea unei gestionari functionale gi sistematizan verticale a terenului, proprii investitorului
Din Avizul geotehnic prefiminar realizat pentry amplasamentul fabricii de ulilaje agricole, rezulta ca;
terenul de fundare, precum $i condifiile hidrogeclogice sunt bune pentru amplasarea acesteia.
Ridicarea topografica realizatd confirma condiliile beneficiarului;
terenul se va elibera de constructile uzate fizic, cu exceplia cabanei de lemn
proximitatea |a calea de circulatie majora: ON 78
teren relativ, cu ¢ denivelare majora in zona Cn966, ce va fi sistematizald vertical odatd cu
implementarea fabricii
- Solutia nu afecteaza in nici un fel limitele ale terenului studial si vecinatajle
Investtia pe care 0 va realiza S.C. VOGEL&NOOT AGROROM S.R.L. Arad va intéri specificul agricol al
zonel, asa cum enuntd P.U.G. Arad. Caracterul agrar al zonei a fost si a rémas un factor important in definirea
teritoriului administrativ periferic al Municipiului Arad. Pozitia proprietdtii in apropierea Punctului Vamal Turnu,
precum si specificul de productie al societatii va intér legaturile transfrontaliere ale Municipiul Arad. Investitia
propriu-zisa, prin rezolvarea infrastructurii edilitare, va fi precursoare pentru alte investitii in aceastd zona, inc3
nedefinita din punct de vedere al reglementaritor in constructii.

32. PREVEDERIALEP.U.G.

P.U.G, Arad, nu s-a concentrat asupra posibilitaii de dezvoltare a activitatilor industriale in aceasta zona de
pe terenul administrativ, aici find péstrate destnatiile agricole existente. Amplasarea fabricii de utilaje agricole pe
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terenul studiat este un r&spuns natural de dezvoltare economica in relalie cu Zona I\ndustriald Vest Arad si relatia cu
Punctul de frontierd Turnu, localitatea Turmu fiind in raza de influentd metropolitand a Municipiului Arad, dar i la
nivel euroregional cu Szeged- Ungaria. Aclivilalea de bazd a S.C. VOGEL&NOOT AGROROM S.RL. esle
coordonata in Austria.
Zona Aradului inspre Tumu satisface relafiile productive ale fabricii atat cu forta de munca specializatd, cat
si cu formele de administratie publica locald.
= Cai de comunicatie
DN 7B este o utilitate vitald pentru relatiile de comunicatie terestrd a localitdlii Turnu. Prin intermediul
acestuia se realizeaza traficul de tranzit catre Punciul vamal Turnu.
* Relatiile zonei studiate cu localitatea §i in special cu zonele vecine
Zona studiata se afl3 la cca.:

1,300 km fata de DN 7
- 5,900 km fa{a de localitatea Turnu (DN 7B)
- 3,500 km fa{a de Arad (parte din ON 7B i DN 7)

- 8,600 km fatad de Vama Turnu
si este teren exiravilan din teritoriul administrativ al Municipiului Arad. Intreaga zona se afl% in raza de
influentd a Aradului si investitile pe care zona le va atrage vor tine de cont de Zona Industriala Vest i relatia cu
Vama Tumu. :
Prin profilul viitoarei fabrici de ulilaje agricole, aceasta va atrage fond de munca specializata in agricultura,
generand o activitate conexa cu profilul agricol al zonei.
*  Mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor
Odata cu apanitia de investitii, ¢a fabrica de utilzje agricole, terenurile se vor viabiliza airagand noi interese
in zond, mai ales acolo unde s-au executat prelungiriiracordun/bransarn la utilitdile din zona. Mutatile privind
folosinta terenurilor pol aparea odala cu schimbarea destinaliei agricole a acestora.
= Lucréri majore prevazute in zond
Prin P.U.G. nu s-au prevazut lycrar majore in zona;
* Dezvoltarea echiparii edilitare
P.U.G. nu a prevazut dezvollarea echiparii edilitare In zona studiata.
* Protectia mediului
P.U.G. prevede:

o Depozitarea controlatd a degeurilor menajere gi industriale,
realizarea de rampe de gunoi ecologice, Cu respectarea normelor de proteclie sanitarg, in toate unitatile
componente. Depozitarea controlatd a deseurilor se face incepand cu selectarea gunoalelor (sticla, hartie,
plastic. etc.) si depozitarea corespunzatoare a gunoaielor in locurile amenajate; Mentionam ca in prezent
poluarea reprezentata de activitatile industriale este neinsemnata ca pondere;
in functie de tipurile de deseuri se va apela la servicii de salubrizare autorizate pentru evacuarea lor la cea
mai apropiata rampa de gunoi autorizata

» Epurarea gi preepurarea apelor uzate,

- in cazul puturilor de captare a apei potabile, se recomanda ca in viitor autoritatile locale, sa interzicd pe
suprafelele invecinate acestor pufuri tratamente poluante n agriculiura precum §i ferilizérile cu
ingrasaminte naturale sau artificiale, s& fie limitate. in acest sens se instituie zonele de protectie severa in
jusul puturilor de captare a apei potabile precum si in cazul rezervoarelor de apa. Mdarimea zonelor de
protectie sanitara pentru caplérile de apa i rezervoare a fost stabiiita in conformitate cu legea apelor nr.
1077986, capitol 1, art.13 (HG 930/2005). Conform legii mai sus mentionate, zona de protectie severa trebuie
s& fie de minim 50 m In amonte gi 20 m in aval. Zona de protectie sanitarz a pulurilor se poate verifica local
prin intocmirea de studit hidrogeologice.

Se vor reafiza preepurarea si epurarea apelor uzate acolo unde se aplica rezolvari punctuale ale echipii
edilitare, in lipsa unui sistem generalizat de preluare a apelor uzate catre Stalia de epurare.

» Diminuarea péand la eliminare a surselor de poluare majora ( emisii, deversari )

- pe fot tentoriul se vor avea in vedere noile tehnologii in activitayle industriale si agricole, precum si
echiparea corespunzatoare a acestora pentru eliminarea surselor de poluare majora din activititile acestora.
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in prezent poluarea reprezentatd de activitalle industriale este neinsemnatd ca pondere, astiel ca in
prezent nu existd emisii poluante; Se interzice dezvoltarea indusiilor mari si a industrillor poluante in
apropierea zonelor de locuit;

o Organizarea sistemelor de spatii verzi

- Cf. Legii 525/1996, zonele industriale vor prevedea un minim de spalii verzi.

- Inirefinerea spatiilor verzi existente;

e Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri $i taluzuri, plantari de spatii verzi
se impun lucrdr de drenaj pentru terenurile unde balteste apa- cazul ler 21b din zona studiata;

3.3, VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

*» CADRUL NATURAL

» Caracteristicile reliefului

Terenul studiat se afld pe teritoriul administrativ al Municipiului Arad, 0 zond de campie ce aparine de
Campia Aradului.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afla in Campia Muresuiui ce prezinta in aceasta parte,
largi orizonturi plane, fard zone depresionare semnificative; eventualele porfiuni cu cote mai coborate ( de 1,0 -
1,5m ) datorandu-se unor foste meandre ale raului Mures, care ulterior au fost rambleiate.

Zona siudiata este caracterizata de un teren relativ plan, cu o zona depresionara in pariea nordica a ler 21b
si fara denivelar majore in zona de construit.

o Construibilitatea §i condifiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de clima
Caracteristici prezentate aménuniit la capitolul 2.3 ELEMENTE ALE CADRULU) NATURAL- RELIEF,
CONDITII GEOTERNICE; CLIMA
> PENTRU A EXPLICITA SOLUTIA URBANISTICA INTR-O ORDINE CAT MA( LOGICA, SE DESCRIE
{N CONTINUARE ,ZONIFICAREA FUNCTIONALA- REGLEMENTARI”, COROBORAT INTR-UN
SINGUR CAPITOL CU ,MODERNIZAREA CIRCULATIEI”

34. ZONIFICARE FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDIC| URBANISTICI,
MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Din datele de TEMA si studiile de fundamentare, terenul proprietate S.C. VOGEL&NOOT AGROROM
S.R.L. va fi zonificat in urmatoarele unitéii funciionale aflate in limita de proprietate:

.D.- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU UNITATI DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE
- destinata construirii fabricii de utilaje agricole Vogel&Noot- functiune ne- poluantd din punct de
vedere al protectiei mediului

» spatii destinate depozitrii materiei prime- constructie i platforma exterioara:
piese ofel premontate/semiprefabricate (tabld, diverse profile si piese functionale si de
constructie ale utilajelor)
vopsele i lacun pe baza de apa (fara solventj)
emulsii pentru récirea instalatiilor de prelucrare
> spalii destinate depozitarii produselor finite- constructie §i plattoma exterioara:
- cultivatoare
discur scurte
- cadrucioare penlru transport
- masini pentru tehnica semanarii
scarificatort
- grapa packer
> spatii destinate desfasurarii productiei/asamblarii:
zona de pregatire a productieliprefatricare
- zona de pregétire a reperelor
= taierea tablei {foarfece, instalatie laser gifsau fierdstrdu- penfru bare otel, strung,
frezd)
= perforares, staniarea tablei
= presare la rece a tablei (presa cu maniveld)
*  sablare si grunduire

=
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- zona pentru premontaj/ sudurd
zona pentru vopsire prin pulverizare electrostatica si uscare- cabine inchise
zona montaj si control final
> spatii destinate birourilor pentru administratie
» platforma exterioard
aceasta va deservi atat fluxului pentru aprovizionare, ¢at si ca depozitare pentiu produsele
finite (utilaje agricole asamblate)
> alee de incintd
- va fi amplasata perimetral halei
» amenajiri exterioare de utilitate publici:
- racord la DN 78 prin realizarea unei intersectii, cu benzi de accelerare si decelerare pentru
ambele sensuri- DN 7- spre ARAD- NADLAC si TURNU
- amenajarea unui drum prin proprietatea privald studiatd, dimensionat pentru vehicole de
mare tonaj, ce se va racorda la De 941 si va deservi si funcliunile invecinate.
> racordarea la utilitati existente in zona:
alimentare cu energie electricd
» rezolvarilamenajdri in ceea ce priveste:
= cerinfa si restitufia de apa
= glimentarea cu gaze naturale
= racordarea la relele de telecomunicatii
= sistemul de gospodarire comunala
- lucréri descrise la Cap. 3.6- Dezvoltarea echiparii edilitare

» prezentarea firmei si descriere tehnica amanuniita a fluxului tehnologic al fabricii de utilaje
agricole:

Societaiea Vogel & Noot Landmaschinen GmbH & CO KG este producator de pluguri si alte utilaje agricole,
care sunt comercializate de firma in toata lumea . Vogel & Noot a fost infiin{ata in anul 1872 Unitali de produciie se
afl3 in Wartberg/Austria i Mosonmagyrovar/Ungaria. In Ungaria se afla productia de pluguri, unde anual se produc
peste 4000 buc.

Produclia se realizeaza in directd legatura cu comenzile de la clienli. Vanzarea produselor esie realizata in
peste 35 13n. Exista relafii parteneriale cu toate marcile de tractoare. Vogel & Noot & fost onorata cu diferite premii,
de exemplu cu premiul austriac pentru design.

In fabrica din Arad se planuieste a se realiza productia de cultivatoare, discuri scurie, carucioare pentru
Transport, grape Packer, magini pentru tehnica semanarii $i scérficatori.Capacitatea de produciie va fi in prima
etapd de dezvoltare de 1.800 utilaje / an .
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Cultivator Discuri scurte Cultivator cu discuri scurte Grapa Packer

Aprovizionarea cu materie pama va fi realizatd cu TIR, iar fluxul de intrare va fi In medie de 3 pana la 4
camioang pe saptémand — in prima etapa. Semifabricalele (de ex. cilindrii hidraulici, componentele calite precum si
alte componente cumparate) vor fi stocale in depozit, unde va exista permanent un stoc de componente necesare
productiei continue. Depozitul de componente primare va fi imparit in depozit exterior- pe platfoma tehnoclogica,
acoperil- $i un depozit interior halei.

Penlre depozit nu vor fi cerinte speciale. Nu vor fi depozitate nici un fel de marfuri periculoase —
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explozibile sau cele care ar putea infesta apa potabild.

Cladirea pentru depozit va servi depozitdni n condilii de rezistenid la intemperii @ componentelor /
prefabricatelor, care ulterior vor fi prelucrate in continuare in produclie sau a celor care rezultd din productie.

Spatiul de productie cuprinde 4 zone alocate principalelor prelucrari:

- prefabricarea, adica spatiul unde din tablele de otel si din profile se produc reperele/matritele

- prelucrarea mecanica

- yopslrea

- montajul

Prefabricarea consta din trei domeni:
1. Prelucrarea conventionala a ofelului
Tablele vor fi taiate cu foarfecele,
Materialul va fi gauril, adancit sau staniat,
- Reperele vor fi presate la rece |2 o presa cu manivela,
Sablare si grunduire.
2. CNC-Taiere tabla
Decupare contur si taiere cu laser a figuni de gaurit
- Presarea la rece a reperelor
Sablare si grunduire
3. Prelucrarea otelului rotund si a profilelor
- Debitarea cu ferastraul a materialului sub forma de bare
Amplasarea gaurilor de centrare/centruire
Fluz -strunjire, frezare, gaurire si adancire,
Eventual ppresarea la rece a repperelor,,

- Sablare si grunduire

Reperele / componentele prefabricate (cadre si axe) vor fi asamblate la sudura si prelucrate ulterior,

Functie de stadiul de fabricatie, grupele de componente deja sudate vor fi frezate si gaurite,

Productia grupelor de componente va fi gata pentru depozitare, aceasta insa nu semnificd o fabricalie
pregalita de livrare |2 client.

Grupele de componente realizate din repere vor fi vopsite/ lacuite in instalatia speciala (electrostatic, in
spaliu inchis, fard particule de praf in camera de vopsire), apoi in zona de montaj vor fi montate, verificate si livrate -
funclie de cerinta clientului.

Materiale utilizate: vopsele (lac fara solvenli, pe haza de apa), materialpt.instalatia de sablare, emulsii penlru racirea
masinilor de prelucrare.

Vopselele vor fi depozitate in interiorul halei de depozitare si in spaliul de pulverizare separal. Vopsirea si
uscarea are loc in cabine inchise.

Productia este gandita intr-un sistem cu 2 schimburi, primul schimb de la ora 6.00 pana la ora 14,30, al 2 lea
schimb de la ora 14.00 pana la ora 22.30. Spativ social pt 40 muncitori / schimb.

Produsele finite vor fi depozitate in spatiul exterior destinat depozitarii sau in hala , sau imediat dupa
verificarea lor, pe spatiul exterior vor fi incarcale in camioane,

IS 1- UNITATE FUNCTIONALA DESTINATA PENTRU DEZVOLTARE ULTERICARA FARA

CONSTRUCTII CIVILE- INSTITUTII SI SERVICII
- destinala in principal construirii unei platforme de depozitare a fabricii, intr-o etapa viitoare

Din punct de vedere urbanistic, pe acest teren s-a prevazut o unitate functionald complementara cu cea
destinata industriet $i depozitanii, urmand a deservi fabrica de ulilaje agricole.

Conform Legii 525/1996 i GM-007-2000 (Ghid privind elaborarea si aprabarea regulamentelor locale de
urbanismy:

» POT, CUT - se stabilesc in faza ulterioara de proiectare

S teren= 30 770 mp (3,0770 ha)

La amplasarea viitoarelor construclii, se vor avea in vedere toate zonele de protectie ale utilitatilor existente
in teren.

Penfru 181, conform RLU, se instituie interdictie temporard de construire pana la intocmire de
documentatie PUD.
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IS 2- UNITATE FUNCTIONALA DESTINATA UNEI DEZVOLTARI VITOARE: INSTITUTII Sl

SERVICII-PLATFORMA DESCHISA SHOWROOM PENTRU UTILAJE S| ECHIPAMENTE
- deslinata in principal construirii unei platiorme deschise showroom pentru uilaje si echipamente, intr-o
etapa vitoare

Din punct de vedere urbanistic, pe acest teren s-a prevazut o uvnitate funciionald complementara cu cea
destinatd industriei i depozitérii, urmand a deservi fabrica de utilaje agricole.

Conform Legii 525/1986 si GM-007-2000 (Ghid privind elaborarea $i aprobarea regulamentelor locale de
urbanism):

= POT, CUT - se stabilesc in faza ultericara de proiectare

S teren= 6630 mp (0,6630 ha)

La amplasarea viitoarelor constructii, se vor avea in vedere toate zonele de proteciie ale utilitalilor existente
in teren.

Pantru 182, conform RLU, se instituie interdictie temporard de construire pdnéd la intocmire de
documentatie PUD.

C- UNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARII CAILOR DE COMUNICATIE SI

ACCESE RUTIERE $§| PIETONALE
- destinatd amenajarii unui drum de acces la incinta fabricii, pe terenul proprietate Vogel & Noot Agrorom srl,
cu intersectie amenajata la DN 78

Drumul se va racorda ‘& De 841 existent si prir intermediul $au se va accesa incinta propriu-zisa a fabricii de
utilaje agricole- pe platforma amenajata. Pozitionarea drumului propus s-a realizat astfel incat sa rezulte o divizare
rentabild a intregii proprietdi, atat din punct de vedere al ocupdrii parcelelor rezultate, ¢at si pentru a acomoda
funciiunile propuse (IS 1, IS 2).

Drumul si platforma aferenta fabricii vor fi gabaritate pentru TIR-uri $i va corespunde cerintelor de turnare
pentru transporturile de trafic intens si asigura desfasurarea circulatiei conform fluxurilor tehnologice puse la
dispozitie de catre beneficiar.

Conform estimarilor beneficiarului in incintd vor infrafiesi aproximativ 7-10 autovehicole de tip “Tir" pe
saptdmana, cu preduse de baza si finite.

Datoritd prezeniei Cn966, amenajarea drumului propus va cupninde $i refacerea podetului existent peste
canal,

Din punct de vedere al elementelor geometrice, In plan, drumul de acces si platformele care asigura
circulafia in incintd s-au proiectat ca platforme carosabile de (&lime variabild, asa cum se poate vedea in PLANSA
02 S- REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARI.

Platformele se vor proiecta in profil longitudinal si transversal cu o panta transversald variabila astfel incat
apele pluviale sa fie conduse spre santurile, drenurile propuse la marginea platformelor.

Slructura rutiera propusa va fi una de lip ngid alcatuitd dintr-un strat de beton de ciment rutier pe fundatie
din matenale granulare respeciiv balast, piatra sparta, sau balast stabilizat cu ciment in grosimi corespunzéioare
care vor reiesi din calculele de dimensionare a sistemului rutier la traficul actual de calcul si la cel de perspectiva,

Pentru siguranta circulaljei se prevede montarea unor indicatoare de reglementarea circulaliei i aplicarea
marcajelor rutiere longitudinale $i transversale.

Intersectia cu DN 7B

Propunerea de amenajare a intersectiei dintre drumul de incinta si drumul national ON 7B este o intersectie
in “ T", conform Normalivului pentrv amenajarea la acelasi nivel a interseciilor drumurilor publice din afara
localitafilor, indicativ C173-86, cu benzi de accelerare decelelare si incadrare pentru luare la dreapta si la stanga.

Intersectia s-a proiectat ca drum de clasa tehnica (Il cu [alimea partii carosabile de 7,00; 8.50m, acostament
de 0,75m din care 0,5m banda de incadrare, cu ¢ pantd transversald de 2,50% la carosabil (inclusiv banda de
Incadrare) si de 4,00% la acostament.

Structura rutierd proieciata este una de tip semingid cu urmatoarea alcatuire:

¢ Start de uzura din BA15, 4¢m
» Strat de legatura din BAD25, 6cm
+ Shat de baza din AB2, 8cm
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» Balast slabilizat cu ciment, 20cm
= Balast, 30cm

Scurgerea apelor pluviale este condusa spre terenul natural, intersectia se va proiecta intr-un mic rambleu
astfel incit apele pluviale sa nu balteasca pe carosabil.

Penlru sigurania circulatiei se prevede realizarea unei semnalizéri rutiere verticale, cu momarea de
indicatoare de circulatie atat in intersectiei cat si in afara intersecliei pentru presemnalizarea acesteia la distante de
pani la 500 m conform SR 1848-1/2004, orizontale conform SR 1848-7/2004, aga cum se poate vedea in planul de
semnalizare $i marcaj 02D.

Solutia aleasa are ca scop crearea unei interseclii de securitate ridicata in trafic prin eliminarea punctelor de
conflict 1a viraje, ofera fluenta circulatiei pe toate relatiite, vizibilitate buna, confort optic sporit etc,

> [n perspectivs, studiul propune i amenajarea unei intersectii in T" pentru ce va desenvi la
traversarea proprietalii a utilajelor agricole inspre parcelele vecine, inir-o prima etapa. in funclie de
cerinta n zond, pe viitor acest drum va putea servi §i dezvoltarilor urbanistice ulterioare.

TE- UNITATE FUNCTIONALA DESTINATA AMENAJARILOR TEHNICO- EDILITARE

- se referd |a ler 21b existent Tn zona de studiu, ce cuprinde oglinda de apa si taluzul aferent

Datority faptului ¢ ler 21b este o amenajare antropica rezultatd prin meandrarea terenului din Campia
Muresului $i dinjarea apelor de suprafatd in ler i Mures, se va pastra Cn966 in terenul studiat, reqularizandu-se
taluzul Tn locurile pe care urmeazd a se construifsistemaliza verical. Parte din canal se afld pe proprietatea privata,
pe parcela 82.927/2,

La construire, se va respecta zona de proteciie aferenta canalului.

BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

FABRICA DE UTILAJE EXISTENT PROPUS

AGRICOLE VOGEL&NOOT SUPRAFATA % SUPRAFATA %
AGROROM SRL, ARAD (mp) Din proprietate {mp) Din proprietaie
IN LIMITA DE STUDIU

teren agricol: arabil, paguni 58.465,00 63,28% 12.820,00 13,88%

proprietati persoane fizice si
juridice in zona studiata in
afara amplasamentului

Vogel&Noot 314600 3.41% 3.146,00 3.41%

upitati agro-zootehnice ZONA '
A 15.098,00 16,35% 0,00 0,00%

constructii locuinte- ZONAA | 145,00 0,16% 145,00 0.16%
constructll industriale- ZONA
A 0,00 0,00% 7.500,00 8,12%

ZONA SERVICII- ZONA B:

platforma deschisa,
showroom  (incl.  accese
carosabile §i pietonale) 0,00 0,00% 5.305,60 5.74%
spatii verzi aferente ZONA B 0,00 0,00% 1.326,40 1,44%

ZONA REZERVATA PENTRU
DEZVOLTARE ULTERIOARA,
FARA CONSTRUCTII CIVILE-
ZONA C:

accese gi platforme
carosabile, pietonale 0,00 0,00% 4.033,00 4,37%
spatii verzi ZONA C:

aferente platforme carosabile

si pietonale 0,00 0,00% 6.157,00 6,67%
zona de protectie conducta
| gaz PETROM SA 0,00 | 0,00% 20.580,00 22,28%

'
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| DN 7B 5.217,00 5,65% 6.954,00 7,53% |
| drum propus de la DN 7B 0,00 0,00% | 3.447,00 3,73% |
_drumuri de exploatare 2.118,00 2,29% 1.217,00 1,32%
| platforme; i
drum de  incintatacces
‘ proprietate 0,00 0,00% 1.030,00 1,12%
| industriale 0,00 0,00% 6.000,00 6,50%
 parcari 0,00 0,00% 1.356,00 1,47%
| ape Cng6s; terenuri
neproductive 1.952,00 2,11% 1.952,00 2,11%
spatii verzi amenajate in '
incinta fabricii 0,00 | 0.00% | 4.667.00 5,05%
spatii verzi de aliniament si
rotectie 6.225,00 6,74% 4.384,00 4,75%
constructii tehnico-edilitare
ce deservesc fabrica 0,00 0,00% 300,00 0,32%
platforme gospodaresti 0,00 0,00% 50,00 0,05%
total zona de studiu 92,370,00 100,00% 92.370,00 100,00%
BILANT TERITORIAL PENTRU LIMITA TOTALA DE PROPRIETATE
FABRICA DE UTILAJE EXISTENT PROPUS
AGRICOLE VOGEL&NOOT SUPRAFATA % SUPRAFATA %
AGROROM SRL, ARAD (mp) Din proprietale (mp) Din proprietate
IN LIMITA TOTALA DE
PROPRIETATE
_teren agricol: arabil, pasguni 45.903,00 72,86% 0,00 0,00%
unitati agro-zootehnice ZONA
A 15.000,00 23,81% 0,00 0,00%
constructii locuinte- ZONA A 145,00 0,23% 145,00 0,23% |
constructii industriale- ZONA
A 0,00 0,00% 7.500,00 11,90%
ZONA SERVICII- ZONA B:
platforma deschisa,
showroom  (incl.  accese
carosabile §i pietonale) 0,00 0,00% 5.305,60 | 8,42%
spatii verzi aferente ZONA B 0,00 0,00% 1.326,40 2,11%
ZONA REZERVATA PENTRU -
DEZVOLTARE ULTERIOARA,
FARA CONSTRUCTII CIVILE-
ZONAC:
accese §i platforme
carosabile, pietonale 0,00 0,00% | 4.033,00 6,40%
spatii verzi ZONA C.
aferente platforme carosabile
§i pietonale 0,00 0,00% 6.157,00 9,77%
zona de protectie conducta
' gaz PETROM SA 0,00 0,00% 20.580,00 32,67%
' DN 7B {incl. intersectie) 0,00 0,00% 576,00 0,81%
drum propus de la DN 7B 0,00 0,00% 2.022,00 3.21%
drumuri de exploatare 0,00 0,00% 0,00 0,00%
platforme: _ |
drum  de incinta+acces | 0,00 0,00% 1.030,00 1,63%
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proprietate ] l
industriale 0,00 0,00% 6.000,00 9,52%
parcari 0,00 0,00% 1.356,00 2,15%
o e terenun 1.952,00 3,10% 1.952,00 3,10%
spafii verzi amenajate in
incinta fabricii 0,00 0,00% 4.667,00 7,41%
constructii tehnico-edilitare
ce deservesc fabrica 0,00 0,00% 300,00 0,48%
platforme gospodéresti 0,00 0,00% 50,00 0,08%
total PROPRIETATE 63.000,00 100,00% 63.000,00 100,00%
BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA A- AMPLASARE FABRICA UTILAJE AGRICOLE
FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE EXISTENT PROPUS
VOGEL&NOOT AGROROM SRL, SUPRAFATA % SUPRAFATA %
ARAD IN ZONA A- TEREN {mp) Din total (mp) Din total
ALQCAT FABRICII zona A zona A
teren agricol: arabil, paguni 5.804,00 25,23% 0,00 0,00%
unitati  agro-zootehnice  (incl.
incinta) 15.099,00 65,65% 0,00 0,00%
constructii locuinte 145,00 0,63% 145,00 0,63%
‘ constructii industriale 0,00 0,00% 7.500,00 32,61% ‘
platforme: |
drum de incinta+acces propnietate 0,00 0,00% 1.030,00 |  4,48%
industriale 0,00 0,00% 6.000,00 26,08%
| parcari 0,00 0,00% 1.356,00 5,90%
| ape; terenuri neproductive 1.952,00 8,43% 1.952,00 8,49% |
spatii verzi 0,00 0,00% 4.667,00 20,28% ‘
constructii tehnico-edilitare 0,00 0,00% 300,00 1,30% ‘
platforme gospodéresti 0,00 0,00% 50,00 0,22% |
total ZONA A 23.000,00 100,00% 23.000,00 100,00%
BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA B- DEZVOL TARE VIITOARE: SERVICI- PLATFORMA DESCHISA,
SHOWROOM
FABRICA DE UTILAJE | EXISTENT PROPUS
AGRICOLE VOGELANOOT | SUPRAFATA % SUPRAFATA %
AGROROM SRL, ARAD (mp) Din proprietate (mp) Din proprietate
ZONAB ,
ZONA SERVICII- ZONA B: .[ |
platforma deschisé,
showroom  (incl. accese
carosabile §i pietonale) 0,00 0,00% 5.305,60 80,00%
spatii verzi aferoente ZONA B 0,00 0,00% | 1.326,40 20,00%
total PROPRIETATE 6.632,00 100,00% | 6.632,00 100,00%
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%;ﬂ TERITORIAL PENTRU ZONA C- DEZVOLT ITOARE c C

FABRICA DE UTILAJE EXISTENT | PROPUS

AGRICOLE VOGELANOOT SUPRAFATA | % SUPRAFATA %
AGROROM SRL, ARAD (mp) Din propriatate (mp) Din propriatats
ZONA C
ZONA REZERVATA PENTRU ‘ ‘!

DEZVOLTARE ULTERIOARA,
FARA CONSTRUCTII CIVILE-
ZONA C:

accese 5 platforme
carosabile, pietonale 0.00 0.00% 4.033.00 13,11%
spatil verzi ZONA C:

aferente platforme carosabile
§i pietonale 0.00 100,00% £.157,00 20.01%
zona de protectie conducta
_gaz PETROM SA (.00 0.00% 20.580,00 65, 88%
total PROPRIETATE 30.770,00 | 100,00% | 30.770,00 100,00% |

Sa stabliese urmatodi indlel urbanistici pentru
= ZONA A- desfinata construlril fabrici de ulilaje agncole {1D);
* POT cf PUZ etapa 2007: 33,26% POT max: 40%
= CUT cf PUZ etapa 2007: 0,37 CUT max: 0,4
o ZONAB (IS 1) 5i ZONA C (IS 2):
* POT, CUT se stabilesc in faza ulterioara de proiectare
* Se va asigura minim 20% spatil verzi amenajate pentru fiecare zona
= Pentru zona C suprafaa de spatii verzi amenajate se raporteaza la terenul din afara zonei de
protectie a conductel de gaz PETROM SA

& Conform bilanlurilor terloriale prezentate mai sus, construlrea fabricii de ublaje agriccle determind si
amenajarea de spalii verzi pe toatd proprietatea ramasa neocupald in zona A, lar peniru zonele B 5 C
58 vor rasliza gienizan alg terenulul

& De-asemensa, din considerente de regim eokan al zonei- cu vantun predominanie din 5-5E - se vor
mienfine perdelele de protechie formate de plantati de arbon in zona Cn9ES

15, DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

« ALIMENTARE CU APA POTABILA

Apa patabila sa va utiliza pantry:

Lzul menar,
- slingere Incendiu

Pentru asigurarea necesarulul de apd potabild se propune un foraj de serviciy In ZONA A pentiu
deservirea fabreil. Acesta va ll ce adancime medie H=%0m 3 se va dispune conform planukul de situate anexal

Definifivarea coloanat forauln se va face pnn lubun PVE De=225mm imbinate orn filetare prevazute pe
anumite porfuni cu fante pentru filtrare. Fantele pentru hitrare se vor dispuna in foraj astfel incét 3 se malizeze
captared apelor din stralunle freatice de medis adancime.

In jurul lubutaturii prevazutd cu fanle pentru filirare se va executa un filty Invers din plelrg margantar de
sort e2-5mm, ia deasupra primului stral de captare se va proceda 1a izolarea stratunlor prin cimentarea cu lapte de
eiment a panll supericare.

Dupa definitivares coloanst forapilul se va lrece ta dezmsipares, decolmatarea s dezinfeca acestsa pan
folosirea pompedor cu aer-ift | pe fiecare stral in parte pana la impezirea completa a apet.

Foralul va fi echipate cu o cabind pul etansa realizatd ingropat din beton armat prevazuld cu o gurd de
ACCES Cale 2 va acopen cu un chepeng metalic lermoizolant prevazul cu incuieloare. Gura de acces va avea o
inaffme de garda de cel pun .70 m deasupra nivelulu terenulul sstematizal Tubul de serisire & va indlla cu cal
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putin 2,00m deasupra nivelului de gardd a accesului, adoptandu-se solutii constructive care sd nu permita
demontarea din exterior $i nici patrunderea substanlelor sau a corpurilor strdine in cabina pufurtlor.
Accesul in cabina pulurilor se va face printr-0 scara metalica vopsita cu vopsea anticoroziva.

Evacuarea eventualei ape care poale sa apard in cabina putului se va face numai prin pompare, racordul [a
canalizare menajerd sau pluviald fiind interzisd. Dimensiunea cabinet puiului va fi astiel dimensionatd incat sa
permitd montarea instalatie de hidrofor care va fi prevazurd cu o pompa de aspiratie care va prelua apa captala prin
foraj $i un vas de expansiune dimensionat corespunzator prin care se va asigura presiunea de serviciu necesara
functionarii corecte a instalaliei de distributie a apei la grupurile sanitare care echipeaza halele de productie. Tot prin
pompele care vor echipa instalatia de tip hidrofor se va asigura debitul pentru umplerea rezervorului de incendiu.

Sorbul pompei de aspiratie se va monta in foraj la adancime corespuzatore conform indicatiilor din studiu
hidrogeologic care se va intocmi pentru forajul in cauza, iar debitul de apa aspirat din foraj va fi rinregistrat automat
printr-un contor Woltman care se va monta pe conducta de aspiralie. Forajuil va fi echipat si cu ¢ instalatie avomata
de monitorizare a nivelului ape din put.

Potabilitatea apet captate se va stabili prin studiu hidrogeologic, iar daca este necesar se va proceda la
asigurarea parametnilor de calitate pentru apa potabil conform normelor tehnice in vigoare.

Zona de protectie a putului F1- de serviciu- va fi stabilitd conform HG 930/2005.

o STINGERE INCEND|U

Stingerea incendiului se va face din surs& proprie prin asigurarea volumului de incendiului care se propune
a fi inmagazinat intr-un rezervor de incendiu montat subteran PLANSA 03S- REGLEMENTARI EDILITARE,

Rezervorul va fi amplasat 1ang2 gospodéria de apa si puiul de caplare acesta fiind prevazut cu o sald a
pompelor unde se va monta instaltia de pompare pentru asigurarea debitului si a presiunil necesare instalatiilor de
stingere a incendiului ( hidranti exteriori, hidranti interiori $i sprinklere )

Releava de stingere a incendiu exterior va fi prevazuta cu hidranti exterion, 1 hidrant la maxim 100 m, la
care vor fi racordate si instalatiile interioare de hidranti. Conform NP 086-05, spatiile de productie $i depozitare se
incadreaza la categonia C (BE 2) de pericol de incendiu.

Hidran(ji de incendiu exteriori de vor monla pe conducta de incendiv care formeaza inelul de incendiu $i vor
fi de lip hidranti subterani ( STAS 695 ) DN 100mm, cei care se vor monta pe platformele carosabile $i supraterani
(STAS 3479 ) DN 100mm cei amplasaii pe staliile verzi. Amplasarea hidrantilor de incendiv exteriori se va face
conform PLANSE| 03 cat si prin respectarea prevederilor impuse prin NP 086-2005.

Hidrantii de incendiu interiori s& vor amplasa si se vor echipa prin respectarea NP 086-2005 in locuri vizibile
si usor accesibile in caz de incendiu.

Instalalia de stins incendiu cu sprinklere se va monta in halele de productie $! in depozite conform NP (086-
2005 fiind prevazuta cu instalatie automata de stins incendii de tip apa-aer.

o CANALIZARE

Apele uzate menajere

Apele menajere rezultate sunl de la grupurile sociale din corpul administrativ, acestea incadrandu-se din
punct de vedere a incarcani cu polunali in limitele stabilite conform NTPA 002/2002.

Acestea vor fi colectate printr-un colector menajer montat subteran in exteriorul cladirii. Apele menajere se
vor deversa intr-un rezervor vidanjabil etans. Rezervorul va fi prevazut cu cos de ventilatie, gurd de acces cu
chepeng metalic §i  sistem de avertizare la nivel maxim (senzori de nivel). Vidanjarea rezervorului se va face
periodic 1a intervale de timp stabilite in functie de debitul de apd menajera care intra in rezervor ¢t si de capacitatea
vidanjelor folosite.

Materialul vidanjat va fi transportat si evacuat in canalizarea menajera a Municipiului Arad.

Pe conducta exterioaré de canalizare se vor monta camine de vizitare i control din polietilend prevazute cu
capace carosabile din fonta. Caminele de vizitare se vor monta la o distanta de cel mult 50 m unul fati de celdlalt.

Pozarea conductei de canalizare menajera se va face la o distania de cel pulin 3,00m fata de fundatjile
cladirilor propuse.

Apele tehnologice
Datorita procesului tehnologic avansat nu rezultd ape uzate tehnologice.

| O
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Apele pluviale
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitalii colectate de pe platformele carosabile cat si de pe cladirile

din incinta zonei de produciie.

Acestea vor fi transportate in canalul existent CnS866 printr-o refea de canalizare pluviald propusad conform
PLANSEI 03,

Apele de pe platforme vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon $i depozit prevazute cu gratare din fontd
carosabile care vor refine materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietrig).

Colectoarele pluviale propuse se vor monta subteran. Montarea conductelor de canalizare pluviala se va
face Ia o distan{a de cel putin 3,00m fata de fundaliile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere $i pentru jgheaburile de la cladiri se vor monta favorabil
executdni racordurilor la distante de cel mult 50m unul fata de celdlalt. Caminele propuse se vor executa din
polietilena prevazute cu ¢capace carosabile.

Apa pluviald colectald va fi transportata la statia de pompare ape pluviale care este prevazuid cu un
separalor de produse petroliere care pot sa aparé de pe platformele carosabile . Separatorul de uleiuri propus va
separa prin flotare produsele petroliere de apele pluviale ca intra in statia de pompare.

Statia de pompare propusa va fi prevazutd cu un rezervor de stocare montat subteran si un compartiment
care reprezinid casa pompelor echipat cu instalatii de pompare ape pluviale, care vor fi evacuate in canalul ler 21b
existent.

Rezervorul de stocare cu stafia de pompare se vor executa din beton armat montat subteran prevazut cu
goluri de acces acoperite cu chepeng metalic termoizolat.

Localizarea obiectivului

Viitoarea investifie Vogel & Noot Agrorom SRL se va realiza intr-o zona importantd de pe leritoriul
administrativ al Municipiului Arad, zond ne-exploatatd inca pentru amplasarea de unitdli de produclie industriala
situata in bazinul hidrografic al Raului Mures.

Localitati din zona i vecinatai

Accesul la amplasament se realizeazd prin drumul de exploatare De 941 ce pomeste din DN 7B,
interseclie neamenajata ce se afla lacca. :

1,300 km fala de ON 7
5,900 km fa{& de localitatea Tumu (ON 78)
- 3,500 km fata de Zona Industriala Vesl Arad (parte din DN 78 i DN 7)

8,600 km fata de Vama Turnu

Situaia inundabilitatii terenurilor

Obiectivul studiat este marginit de o serie de canale care conunica intre ele fiind prevazute cu constructii de
deviere respectiv de retinere a apei ( Canalul ler, Canalul Arad-Pecica, Canalul Slonda ), avand ca emisar Raul
Mures.

Nivelu apei in canale depinde in principal de cantitatea de precipitalii cazuté in zona cal gi de nivelul apei din
Raul Mures.

Canalelel existente in zon& sunt amenajari a caror dedite pol fi conlrolate cu o anumita asigurare, iar riscul
de inundabilitate este in acest sens scazut

Sinteza strategiilor sectoriale

Lucrérile ce se propun a fi realizate n cadrul investiliei se incadreaza in schema cadru de amenajare a
bazinului hidrografic, regiunea de dezvoltare 5 Vesl din cadrul Evroregiunii Dundre-Crig-Mures si in regiunea de
cooperare transfrontalierd Romania- Ungaria. .

Realizarea obiectivelor propuse nu vor afecta lucrarile hidrotehnice $i hidroedilitare propuse sau existente in
Zona.

Refelele de distribufie a apei potabile se vor executa din {evi de poliellend de inalld densitate PE-
ID,PE100,PNG, dimensionate $i montate corespunzalor, verificate la presiune interioard si exterioard, iar infiltralii i
exfillratii de apa nu sunt permise.

Conductele da canalizare menajera si pluvialg se vor executa din tuburi de PVC SN4 moniate corespunzator
intre doua straturi de protectie din nisip la pante de scurgere prin care s& se asigure vitezele minime de autocuratire
v=0,70m/s pentru apele menajere respecliv v=0,60m/s pentru apele pluviale. Canalizarile executate se vor verifica
prin probe de etangeitate conform STAS 3051.
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Rezervoarele de inmagazinare a apei de incendiv si a apei menajere sunt constructii etange supuse
probelor de efanseitate conform STAS 4165 , iar betoanele folosite vor respecta gradele de permeabilitate minime
conform NE 012-99 fiind prevazute pe interior cu tencuieli speciale de impermeabilizare executate la rezervoare de
inmagazinare apa potabild i tencuieli speciale de impermeabilizare cu o buna rezistenta sulfatica pentru rezervoare
vidanjabile.

Definirea gi fundamentarea restrictiilor introduse

Pe amplasamentul in cauza s-au stabilit urmatoarele tipuri de restricii;

- fald de canalele din vecinatatea obiectivului de impun zone de restrictie de aproximativ 5,00 m deoparte i
de aita & canalului ( pentru canale cu Iatime sub 10,00m);
zona de protectie sanitara pentru capldri de apa prin putuni stabilite conform HG 930/2005.

Masuri gi lucrari considerate ps domenii pentru corelare cu strategia de gospoddrire a apelor in
vederea indepliniri programului privind utilizarea apelor i protectia epuizarii

Nu se pune problema epuizarii resurselor de apa subterane captate prin foraj, lucrérile ce se propun a fi
realizate in cadrul investitiei se incadreaza in schema cadru de amenajare & bazinului hidrografic.

Realizarea obiectivelor propuse nu vor afecta lucrérile hidrotehnice §i hidroedilitare propuse sau existente in
zona.

Debitele captate prin putul forat vor fi inregistrate prin contoare Woltman montate in cabina putului.

Sinteza studiului de evaluare a resurselor de api

Alimentarea cu apa a obiectivului se va face din hidrostructura ,,Conul aluvionar al Raului Mures” dezvoliat
In Intreaga Campiei de Vest, con ce se intinde pe 2210 km2, din care 1590 km?, spre Nord de r&ul Mures §i 620 km?
spre sud, ce se dezvolla de la Lipova spre vest, pe o lungime de circa 70 km, pana in zona orasuiui Nadlac, cu
probabile extinderi pe teritoriul Ungariei, in zona Battonico, pe o suprafald de circa 160 kme.

Granulatia stratelor acvifere (frealice | de adancime), este in genere grosiera (nisipuri, pietriun, bolovAniuri),
permitand cu uurinta accesul In subteran a! apelor pluviale, dar si al unor ape poluate, uneon cu o intensitate
deosebita.

Capacitatea acviferului din zon# oferd un debit capatat de aproximativ 8 Vs per foraj fiind cantonat la o
adancime de aproximativ 100-110m.,
Sinteza studiului cadru de amenajare a bazinului hidrografic
Lucrérile propuse a se executa in zona nu influenteazé lucrérile existente, ca atare nu sunt necesare masuri
pentru evilarea pagubelor sau masuri de refacere a lucrarilor aferenle.
Lucrarile propuse a se realiza nu vor afecta axul cadastral de referinia, nefiind necesare lucrari pentru
refacerea ui.
Nu este cazul pentru studiu de sinteza in vederea amenaiaii bazinului hidrografic.
Sinteza studiului de echipare hidroedilitara a obiectivului
Din punct de vedere a satisfaceni cerintei de apa si a restitulie apei, pentru obiectivul propus, se propun
urmatoarele lucrari:
- un foraj de captare a apelor subterane de medie adancime H =100-120m ;
- instaltie de tip hidrofor pentru distribulia apei capate la consumatori $i pantru umpleiea rezervorului de
incendiu;
rezervor de Tnmagazinare a apet pentru slingerea incendiului,
colector menajer de evacuare a apei uzate menajere din cladirea administrativa care respecla
NTPA 002/2006;
- rezervor vidanjabil etans din beton armat subteran;
- colectoare pluviale previzute cu camine de vizitare si control din polietilend si guri de scurgere cu sifon
si depozit;
- separator de uleiuri petroliere bazat pe flotare naturala;
- stalie de pompare ape pluviale prevazuta cu rezervor de stocare,;
- gura de varsare in emisar a apei pluviale.

Necesarul de apa

Debitele specifice de consum menajer sunt;
Q mzimeg.= 4,00 m3/zi = 0,047 Vs

Q mzimax = 4,80 m3/zi = 0,096 Ifs

FE
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Necesarul de apd pentru siropit spatii verzi
Q mzimes.= 8,33 m¥zi = 0,108 lfs
Qmpmar= 11,20 m¥/zi = 0,129 lfs

Necesarul de apa pentru spalat strazi si hale de productie
Q mzimea = 15,89m3/zi = 0,184 /s
Q maimex.= 19,09 mdfzi = 0,221 Ifs

Necesarul total de apa

Quimed.=Ks X Kp X { Quzimea.+ Qsvzimes + Qss zimed )= 33,75 m3/zi
Qaimax.= ks X Ko X { Qv zimax.t Qsv 21 mox + Qss zi max )= 40,49 m¥/zi
Qo max = 3 X Qzimax X 0,042= 5,10 m3h

Debitul evacuat ape menajere este estimat la:
Quzmed= 0,8 X Qumzimes = 26,99 m3/zi = 0,313 l/s
Quzmax= 0,8 X Qmzimax = 32,40 m¥zi = 0,375 Iis
Quo max.= 4,05 m3/h = 1,13 Ifs

Debitul apelor pluviale:
Qu = 12682 1is
Regimul de funcfionare

Alimentarea cu apa a obiectivului in cauza va avea regim permanent de functionare.

Descrierea obiectivelor care formeaza sistemul de alimentare cu apa i canalizare

Descrierea sistemului de alimentare cu apd $i a sistemului de canalizare menajerd s-a facut in paragraful
3.5 sectiunea :

- Alimentare cu apa potabil3;

Stingere incendiu,
Canalizare — ape uzate menajere
- ape pluviale.

care sunt anexale prezenlei documentatii.

Sisteme de monitorizare calitativa §i cantitativa a apelor subterane captate prin foraj

Cantitatea de apd care va fi caplatd prin cele doud foraje va fi inregistrata automat prin contoare de lip
Woltman montate in cabina forajelor. Contoarele folosite vor fi insotite de certificate metrologice in termen de
valatilitate §i certificate de omologare in tara i U.E.

Nivelul apei din foraje va fi monitorizat continuu prin senzori de nivel , iar calitatea apei se va verifica periodic
prin prelevari de probe care se fac la fata locului, forajele fiind echipate cu robinet de prelevare de probe montat pe
conducta de refulare 2 pompelor submersibile, Probele peniru determinarea parametrilor calitativ a apelor captate
vor fi analizate in laboratoare autorizate in acest scop cu respectarea STAS 1342.

Apele uzale menajere care se evacueaza in rezervorul vidanjabil se incadreaza in parametrii calitativi
stabilifi conform NTPA 002-2002 acestea putdnd fi evacuate direct in canalizarea menajerd a Municipiului Arad.

« BREVIAR DE CALCUL

1. Alimentarea cu apa

1.1. Necesarul de ap3 pentru consumul menajer (Quw)

Calculul necesarului de apa menajera s-a efectuat conform STAS 1478-90, pentru 45 persoane si necesanul
specific de apa rece conform STAS 1478-90, tab.4, care esle peniru un muncitor: ng = 60 Ifpers.,zi.

Debitele specifice de consum sunt:

pentru personal TESA  Us=20pers.  ngi= 20 lfpers.,zi

pentru muncitori U= 60 pers.  ng2= 60 I/pers.,zi

Qw2 mea.= [2(Ui x ng)) / 1000

Q2 meg.= [(60 fzifpers. x 60 pers. + 20izifpers. x 20 pers.))/1000=4,00m3zi

QM zi max = Kzi X Qzi meg.

Quzimax= 1,2 x 4,00 m¥zi = 4,80 m¥/zi

unde:

k4 = 1,2 coeficient de neuniformitate a debitului

1 =
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1.2. Necesarul de apa pentru stropit spalii verzi (QSV)
Debitele specifice de consum sunt: qsv= 2 I/mp,zi { SR 1343/1-2006)
Suprafata spatjilor verzi necesare a fi intretinute Ssv = 4667.00 mp
4 = 1,2 coeficient de neuniformitate a debitului
Qsvzimed.= { Qse X Ssv ) /1000 = (2 x 4667) 1 1000 = 9,33 me/zi
Qv zimax= { Qv X S8V x Kz ) /1000 = (2 x 4667 x 1,2 )/ 1000 = 11,20 mc/zi

1.3. Necesarul de apa pentru spalat strazi si hale de productie (QSS}

Debitele specifice de consum sunt: qss= 1 Vmp,zi { SR 1343/1-2006)

Suprafata strazilor ,zonelor pietonale, hale de produciie necesare a fi intrefinute Sss = 15886 mp
kzi = 1,2 coeficient de neuniformitate a debitului

Qss zmed.= { Qss X S8 ) /1000 = (1 x 15886) / 1000 = 15,89 mc/zi

Qsszimax.= { Qss X 985 X kzi ) /1000 = (1 x 15886x 1,2}/ 1000 = 18,06 mc/zi

1.4, Necesarul de apa pentru nevoi proprii ale sistemului de alimentare cu apa (SR 1343/2-89)
ks= 1,10 coeficientul nevoilor tehnologice pentru surse de apa subterana .

kp= 1,05 coeficientul pierderilor tehnologice pe aductiune i distributie

Necesarul total de ap3

Quamed.~ks X Kp X { Quizimed.t Qv zimed + Qss zimed )= 33,75 mzi

Qzi max.= Ks X Kp X { Oz maxt Qsv zimax + Qss 7 max )= 40,49 m¥zi

Qo max= 3 X Qzimaxx 0,042= 5,10 m3h

2. Evacuarea apelor

2.1. Apele uzate menajere
Debitul evacuat este estimat 1a: Quzmes= 0,8 X Qmzimes. = 26,99 m¥/zi
Quzmax = 0,8 X QuMzimax = 32,40 m3fzi
Quo max= 4,05 m3th

1 =

2.2.Ape meteorice
2.2.1. DEBIT DE APE METEORICE STABILITE CONFORM SR 1846-2/2007
Debitul apelor meteorice se stabileste, luandu-se in considerare numai debitul ploii de caleut
- frecventa ploii de calcul =1/
- frecventa pentru inundare = 1/10
Quax = ixmx xS [Vs]
unde:
i - intensitatea ploii de calcul, i = 135 I/5,ha, 1a o frecventd de 1/1 gi o durata a ploii de calcul de e = 10 min.

S - suprafala receptoare:- constructii industriale  54=0,75ha => $1=0,95
- constructii locuinte S2= 10,0145 ha => $»=0,90
- platforme industriale  S3=0,7936 ha => ¢3= 0,85
- spatii verzi 542 0,4667 ha => ¢2=0,10
- platforme gospodaresti Ss= 0,005 ha => ¢2=0,10;

Sworcaie = 7500 + 145 + 7936 + 4667 + 50 = 20298 mp

Soons = 7500x0,95 +145x0,90 + 7936x0,85 + 4667 x0,10 + 50x0,10

pone 20298
m - coeficient adimensional de reducere a debitului pentru t; < 40 min., m = 0,8
Debitul apelor pluviale:
Qmax =0,80x 2,03 x 0,713 x 135 = 156,32 I/s = 0,157 m?¥s = 4929648,23 m3/an = 4929,64 mii m? fan

- s

={,713 ;

2.2.2. DEBIT DE APE METEORICE CARE VOR FI PRELUATE iN CANALUL C966 (conform plan de situatie

anexat)
- Suma precipitafiilor anudle { anul 2007) peniru zona PECICA- TURNU ( date fumizate de Directia Apelor Mures,
Sistemul de Gospodarnire a Apelor Arad ) este de : 5834 Imp an
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- Media precipitatiitor anuale (anul 2007) pentru zona PECICA- TURNU ( date fumizate de Directia Apetor Mures,
Sistemulde  Gospodarire a Apelor Arad ) este de : 48,6 Ifimp an

Suprafetele de pe care se colecteaza apele de precipitalii sunt:
- constructii industriale  S1= 7500 mp
- constructii locuinte S= 145 mp
- platforme industriale  S3= 7936 mp

Sttcakc = 7500 + 145 + 7936 = 15581 mp
Qpicak = 583,4 x 15581 = 9089955,4 /an = 9089,3 m¥an = 9,10 mii m¥an

 ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru eliberarea amplasamentului zonei studiate sunt necesare urmatoarele:
mutarea postului de transformare 1a limita zonei A, urmand a fi utilizat pentru organizarea de santier.
desfiintarea racordulu de 20 kV, pana |z limita zonei A,
- dupa realizarea investitiei, postul de transformare si racordul de 20 kV vor fi dezafectate;
- sedesfiinieazd LEA 0.4 kV existents;
- respectarea cu strictete a conditiilor din avizul de amplasament.
Necesarul de energie electrica pentru productia fabricii si funciionarea incintei- iluminat exterior, alimentare

K pompe gospadarie apa, eltc.- s-a calculat conform tabelului de mai jos:

Nr.crf. Denumire consumator: Puterea | Pulerea | Coeficient | Coeficientde | Pulerea | Puterea Obs.
inslalald | aparentd de simullaneitate | activd | aparenta
Pi instalatd | wtilizare Ks de de calcul
tkw] Si Ku caleut | [kVA]
: kA kW]
1 | lluminat 500 lux - 8000 mp x 20 W ‘ 160,00 ‘ 192,00 1 1,00 1,00 | 160,00 | 192,00
(24 VA)/mp = | L | |
2 | Incalzire si ventilalie - 8000 mp x 20 | 160,00 | 184,00 0,80 1,00 \ 128,00 | 147.00
W {23 VA}/mp = ! |
3 | Magini Prefabricare 136,00 | 160,00 080 | 070 | 7600 90,00
4 | Masini prelucrare mecanic 84,00 98,00 0,80 0,80 | 54,00 63,00 | .
5 | Magini Sudare/Prel.suprafeiglor 305,00 | 36200 | 0,80 0,60 [ 146,00 | 174,00 | |
8 | Instalalii macara, Stivuitor 90,00 | 106,00 0.80 | 070 | 50,00 50,00 | |
7 | Instalalil / dispozitive staionare 68,00 80,00 0,80 080 4400 51,00 | |
8 | Diverse s neprevazute conform | 273,00 | 41500 0,80 | 0,50 “ 108,00 | 166,00 ]
labelului de la beneficiar |
N TOTAL, la nivel de circuite 1276,00 | 1597,00 | 767,00 | 942,00
TOTAL, la nivel de tablou ' 090 | 690,00 848,00
secundar de distributie ‘ |
TOTAL, la nivelul tabloului ‘ 0,70 | 483,00 594,00
| general de distributie |

Puterea necesard pentru transformatoer, pentru un factor de putere compensat Ia valoarea de 0,92: Strafo = 483 kW /
0,92 =525 kVA
Amplasamentul este traversat, in partea de Nord, de ¢ relea LEA 20 kV, ce deserveste sondele de petrol.
Pe amplasament mai exista si o retea LEA 0,4 kV, racordata la LEA 20kV, cu un post de transformare aerian, refea
ce alimenteaza iluminaiul ler 21b.
Puterea maxima simultan absorbita de fabrica propusa este estimata la circa 0,5 MW,
Pentru alimentarea cu energie electrica a noului consumator se propun urmatoarele lucrari:
- racord 20 kV DC subteran din LEA 20 kV DC existentd. Lungimea racordului 0,180 km;
- post de transformare 20/0,4 kV, 630 kVA tip abonat, care va fi inglobat in hala de productie.
Solutia definitiva pentru alimentarea cu energie electrica va i stabilité, de Enel Distributie Banat - UTR
Arad, prin avizul de racordare, care va fi solicitat de beneficiar.
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o RETELE DE TELECOMUNICATII
In zona amplasamentului studiat nu exista nici o retea de telefonie.
Se propune realizarea unui racord de telecomunicatii subteran, de cca 1,500 km lungime, din canalizarea
existenta de-a lungul drumului DN 7, care va asigura servicii telefonice, transmisii de date, conectare la INTERNET.
Pentru racordul de telecomunicaiii sunt necesare urmatoarele lucrari:
Canalizatie cu doua conducte PVC D=100 mm;
Retea fibra optica.

o« ALIMENTARE CU CALDURA

Alimentarea cu céldura este necesara doar in zona birourilor, propundndu-se o centrald termica proprie care
s34 produca atat agent termic, cat §i apa caldd menajerd. Centrala va fi alimentatd cu gaz GPL, dintr-un rezervor
amplasat pe o platforma de gaz.

» ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Atat amplasamentul studiat, cat si teatd zona Tumu, sunt strabdtute de refele SC PETROM SA de
exploatare a {iteiului i gazelor naturale aferente din zona.

Relelele de exploatare amintite sunt de interes national i nu pot fi utilizate de consumatorii direcli. Astfel,
pentru alimentarea cu gaze naturale, se va opla pentru GPL. Conform P118-92, platforma se va amplasa la minim
15 m distania faiad de constructiile civile.

¢ GOSPODARIE COMUNALA

Municipiului Arad dispune de o deponie ecologica autorizala.

Prin Planul de gestionare a deseunilor, programul gprobat prin hotararea C.J.A. nr.73/21.06.2002,
amplasamentul fiind pe teritoiul administrativ al municipiului Arad, prin contracte cu firme specializate in colectarea
deseurilor mengjere si de profil industrial:

» deseurile se colecteaza de la consumator soriate pe categorii si
= se dirjeaza calre deponia ecologica de Ia Arad

Deseurile industriale se gestioneaza la nivelul unitalii productive, se vor colecta gi iransporta la cea mai apropiata
groapd de gunoi aclivd gi autorizatd, punandu-se accent pe reciclare {in funclie de procesul tehnologic), odata cu eliberarea
Autorizatiei de Construire, acest aspect se va rezolva prin obtinesea Acordului de Mediu.

In functionarea unitalii, anual, indicii stabiliti si aprobati prin Acordul de Mediu, referitor la ocrotirea mediufui
ambiant, pe categorii de folosinta:

e apa
o aer
e sol
e 3sezari umane

se vor monitoriza si reactualiza prin bilanturile de mediu ce se vor intocmi anual conform legit.

Pentru gestionarea si sortarea deseurilor pe categarii, pe platforma fabricii s-a amplasat o platforma de
gospodarie comunald ampla, cu mai multe comparlimente. Acestea vor fi amenajate cu asigurarea posibilitafii
efectudrii de spalari de suprafala.

MANAGEMENTUL DESEURILOR -

Tipurile de deseuri, ce vor rezulta din activitatea F.N.C. Vinga, codificarile acestor deseuri conform ..............

$i cantildtile calculate, sunt prezentate mai jos, din date primite de la beneficiar (ione / an):
deseuri tari — 100 '

aschii-span - 5
emulsii- 20
resturilac - 14 + materiale , filtre care sunt murdarite cu lac- 12
carpe { mat.textil pt. curatare - 1,2
Deseuri menajere:
- personal angajai:40 persoane x 0,3 ka/zi,pers.=12,0 kafzi = 3,12 /an

Modul de gospodarire al degeurilor

Degeurile menajere
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele si evacuate la cea mai apropiata deponie ecologica autorizata.
Degeurile tehnologice
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Deseurile tehnologice (deseuri tari, aschii, emulsii, resturi lac) ce nu mai pot fi valodficate, vor fi evacuate
corespunzator legii in vigoare, prin contract cu firma specializata.
Ambalajele din mateniale reciclabile vor fi colectate si valorificate prin societéli de profil.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI
Zona studiata se afla pe leritoriul administrativ al Municipiului Arad, adiacent drumuiui national DN 7B spre
Turnu, la:

- 1,300 kmfalz de ON 7
- 5,900 km fala de localitatea Turnu (DN 78}
- 3,500 km fa{a de Arad (parte din DN 7B 5i DN 7)

8,600 km fa{a de Vama Turnu

Accesul la amplasament se va face prin intermediul intersectiei ce urmeazé a fi amenajata pe DN 7B.
Conform ordinului comun al MAPPM { nr. 214 /RT/ 1999)- MLPAT ( nr, 16/NN/1999), si ghidului de aplicare,
problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor
de amenajare a teritoriului si planunilor de urbanism.
Aceste analize a problemelor existente de mediu in zona analizata se refera cu precadere la:
a. Relatia cadru natural- cadru construit
b. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de circulatie si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru 2ona
¢. Evidentierea riscunlor naturale si antropice
d. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

* RELATIA CADRU NATURAL- CADRU CONSTRUIT

Zona in studiu esie libera de constructii, cu exceplia parcelei nr. iop. 6126/c/2 a carei fond construit este
format de cateva grajduri si magazii actualmente nefunctionale si in stare de vzura fizica. Terenul se afld la o
distantd relativ mare fata de principalele agezari umane si intr-o zond cu trafic de tranzit redus. Se impune
explicitarea relalia cadrului natural-cadru construit.

In acest context, cadrul natural se defineste prin urmatoarele:
e Factorii genetici ai climei (variatia solard, bilanful radiativ, pozitia geografica, altitudinea, circulatia maselor de aer,
caracterul suprafelei aclive) determind existenta pe teritoriul municipiului si judefului Arad a unui climat temperat-
continental moderat cu influenie oceanice.
» Regimul temperalusii aerului inregistreaza valori medii anuale in jurul a 10,8 grade C, cu abateri maxime de 2
grade C in plus sau in minus de la un an la altul. Temperatura medie a lunii celei mai reci - ianuarie- sunt de 1,1
grade C la Arad, iar temperatura medie a lunii celei mai calde —iulie- ating 21,4 grade C.

Din punct de vedere a precipitaliilor, indicele valorii medii anuale oscileazd in jurul valorii a 577 mm la Arad.

Efectele fenomenului de sera, prezenta in alte zone ale tarii prin furtuni, cu vant pana la valori de 100
km/ora si peste, ¢aderi de grinding, ploi deosebit de abundente( peste 45 limp), sunt sporadice si la intervale mari,
neexistand o stalistica in acest sens.
» Regimul eolian ; indica o frecven(a mai mare a vanturilor din sector sud-est (13,7%) si sud (13%), urmate de cele
din nord (12,4 %) , nord-vest (10,7 %; si sud-vest (10%).Vitezele medii anuale, variaza intre 2,6 $i 4,3 m/s.
» Topoclimatul regiunii de campie se caracterizeaza prin cea mai lungd duratd de strélucire a soarelui : 2100
orefan, din care 1500 ore se realizeaza in semestrul cald; cea mai mare cantitate de radiatie globald 115 kealicmp
din care 100kcalicm.p.numai in semestrul cald al anului. Umezeala aerului este in ianuarie de 88% iar in iulie mai
mica de 64%. Primul Tnghe! se produce la finele (unii octombrie. Intervalul zilelor f&rd inghet insumeaza 180 zile.
Adancimea de inghet a terenului in zona comunei este — 0,80 m faia de cota terenului natural.

CARACTERISTICI GEOTEHNICE
Pentru faza de studiu urbanistic, s-a realizat un Aviz geotehnic preliminar, realizat de SC Geoproiect SRL
prin grija proiectantului general, execitandu-se un foraj in ZONA A- de amplasare a fabricii de ulilaje agricole.
Din punct de vedere geomoniologic terenul studiat se afla in Campia Muresului ce prezinta Tn aceasta parte,
largi orizoniuri plane, fard zone depresionare semnificative; eventualele poriuni cu cote mai coboraie ( de 1,0 -
1.5m ) datorandu-se unor foste meandre ale raului Mures, care ulterior au fost rambleiate.
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Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizonlal, cu deniveldri nesemnificaiive de ordinul a 0,20 +
0,50 m, avand stabilitatea generala asigurata.

Lucranle executale se prezintd astfel:

Stratificatia este constituita din: sol vegetal pina la adincimea de 0.5m, urmeaza argila cafenie plastic
virtoasa, sub 1.3m cu concretiuni de calcar pind la 1.8m adincime, apoi argila prafoasa cafenie cu calcar plastic
virtoasa pina la adincimea de 2.0m; praf nisipos argilos cafeniu ruginiu umed plaslic virtos cu frecere la plastic
consistent pind la 2.7m adincime si orizontul nisipos constituit din nisip de la fin la mijlociv cafeniu inundat de
indesare medie la inceput cu intercalalii argiloase si liant in masa pina la 3.3m adincime cafeniv de indesare medie
cu liant in masa pind la pina la 2.6m adincime, urmat de nisip de la mijlociu 1a grosier cafeniu de indesare medie
spre baza cu elemente de pigtrig in masa pind la adincimea finala de investigare.

Nivelul hidrostatic a fost interceplat la adincimea de 2.0m-fata de nivel teren actual, stabilizindu-se la 1.4m;
NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de nivelul de volumul precipitatiitor din zona.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghe{ in zona studiaté este de -0,7-08m.
Luénd in considerare condifile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandam urmatoarele:

- 0 fundare direct, la adancimi mai mayi de 1.2m, pe stratul de argila cafenie plastic virtoasa;

- ¢a 0 presiune admisibila de baza, avind doar caracler informativ, dupa STAS 3300/2-85 pentru gruparea

fundamentalz, cu B=1m, Df=2.0m
P conv baza = 270 kPa
Pentru alte valori ale B si Df se vor efectua corectii conf. STAS 3300/2-85.

- in conforrnitate cu prevederile normativului P100-1/2006 zona studiata se incadreaza la ag = 0,16g si T¢ =

0,7s.

In conformitate cu Normativul NP 074/2007:

a) Din punct de vedere al riscului geotehnic conform tab. A4 :

o condilii de teren: terenuri bune 2 puncie
* apasubterand gpuismente normale 2 puncte
o clasificarea conslr.categ.import:  normalad 3 puncte
e vecinatali: f3r& riscuri 1 punct
» incadrare Normativ P100-1/2006: ag = 0,16g,T.= 0,75 1 punct
fotal 9 puncle

b} Din punct de vedere al categoriei geotehnice:
» conform tab. As - calegoria geotehnica ;1

RETEAUA HIDROGRAFICA

Zona studiata, in contextul hidrogeologic, se afi3 in Bazinul hidrografic Mures Inferior, cu o refea hidrografica
relaliv densd, meandrata.

in zona de referin(s (DN 78, localitatea Turnu), canalul colector principal al apelor de suprafaia este ler-ul,
ce trece prin localitatea Turnu. Un afluent important al sdu este canalul Slonda- ce se afld in Nordul
amplasamentului. :

In acest context, relatia cadru construit- cadru natural se defineste prin urmatoarele:

o Distanta intre viitoarea fabricd de ufilaje agricole si asezarile umane principale (Arad,
Turnu) este mare, investilia integréndu-se perfect in cadrul natural, respectand posibila
dezvoltare urbanistic a teritoriului. Funcliunea este complementard seciorului primar:
agncultura.

o Avand in vedere cele puse in discutie pana in acest punct, reiese faptul ¢ viitoarea fabric
de utilaje agricole este pozitionat pe un teren cu un mare potential din toate punctele de
vedere; solutia prezentata in capitolele de Reglementari urbanistice releva faptul ¢a acest
potential trebuie sa fie valonficat, luand in considerare limitele §i factorul asezari umane- a
se consulta gt tabelul cu Disfunctionalitatt.

{ D

©2007, PRCIECT ARAD S.A.



34

s MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE S| DIN
CATEGORIILE ECHIPARI| EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

» sistemul cailor de circulatie:
- lipsa unei structuri rutiere peniru accesul in zona studiata: intersectii, drum de acces in zona
incintei, dimensionat pentru trafic intens
— lipsa parcajelor in zona
» categoriile echiparii edilitare:
— lipsa sistemului generalizat de alimentare centralizata cu apa potabila si
— lipsa sistemului de evacuzre a apelor menajere
- lipsa unor delimitari ale zonelor de proteciie ale traseelor refelelor edilitare: perdele de
protectie, ingradiri.
- neprotejarea solului si a apelor de suprafata si de adancime fata de poluanti rezultati
agricultura si a activitatilor din zona.

o EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Pe terenul studiat nu exista valori de patrimoniu.

o EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

(1 = Riscuri naturale:
m seismicitate;
Terenul siudiat are coeficientji de calcul seismic ag = 0,16y, T, = 0,75 — specific pentru zona Aradului.
m geotehnic: risc geotehnic redus
m inundatii ; Nu este cazul;
m alunecarn de teren ;. Nu este cazul;
= Riscuri antropice: se pot face referiri [a
—~ Gestionarea ineficienta si defectoasa a terenului, nefiing utilizat in nici un fel, nici macar ca
pasune.
Conform H.G.1076 / 8 \ULIE 2004, si ANEXELCR de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul
unor analize de evaluare a impactulut asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de
urbanism, prin documentalii specializate ce se inainteazé spre aprobare Agenliei pentru protectia Mediului Arad.

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

(.} 4. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire,_in special la:

a. Gradul Tn care planul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte activitai viitoare fie in ceea ce privegte
amplasamentul, natura, médrimea gi condifiile de funcionare, fie in privinta alocarii resurselor

Pe terenul studiat va fi amplasatd o fabrca de utilaje agricole in unitatea funciionald 1D, dar sunt prevazute
si dezvoltari ulterioare in unitaiile funciionale IS 1, IS 2 si C, cuprinzand toatd proprietatea SC VOGEL & NCOT
SRL, ceea ce determina realizarea unuor proiecte tehnice in ceea ce priveste:

— adaptarea terenului la noua funcliune,

— adaptarea la conditiile fizice ale terenului, cu resursele existente,

Proprietatea are 6,30 ha gi actualmente are destinalia de curii construclii (incinta fostei ferme Tomeana)-
1,5 ha; teren agricol- 3,37 ha si pasune- 1,43 ha. Terenul proprietate este amplasat in extravilanul Muncipiului Arad
avand urmatoarele vecinatali:

— la Nord: teren arabil si pasune

- JaVest DN78B

—~ la Sud: proprietate privaia i De 941

— a2 Est: De 941/1 i proprietati prvate
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o TEMA- PROGRAM PRINCIPALA SE CONSTITUIE DIN NECESITATILE DE PRODUCTIE ALE
FABRICII DE UTILAJE AGRICOLE:

Pe terenul delimitat urbanistic ZONA A, se doreste amplasarea fabricii de ulilaje agricole- tema piincipalad a
studiului urbanistic de fatg. Fabrica va cuprinde urmatoarele spatit, conform tipologiei de produciie si functionare:
spaiii destinale depozitdrii materiei prime- constiuctie si platforma exierioara:
spatii destinate depozitdni produselor finite- constructie $i platfoma exterioara:
spalii destinate desfasurarii produclieifasamblarii:
spatii destinate birourilor pentru administrare
platforma exlerioara
- alee de incinta
amenajari exterioare de utilitate publica:
racordarea la ulilitati existenle in zona:
rezolvari/amenajari in ceea ce priveste utilitatile
Pentru loaie aceste dotari necesare funclionarii fabricii se vor realiza proiecte specifice.
b. Gradul in care planul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele In care se integreazd sau
care deriva din ele
Propunerle P.UZ- FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE VOGEL&NOOT AGROROM SRL ARAD sunt in
concordanta cu prevedenle P.U.G. Arad aprobat. Din punct de vedere al PROTECTIEI mediului se respectd urmatoarele:
depozitarea controlatd a deseurilor menajere §i industriale
— captarea i fratarea apelor uzate
- diminuarea, pana [a eliminare a surselor de poluare majorad
— utilizarea rationald a resurselor solului $i subsolutui
— viabilizarea terenurilor din zona, atrdgand noi interese, mai ales prin crearea posibilitafilor de racordare
a terenurilor invecinate la ulilitétile create prin realizarea investitiel.

« P.U.Z- FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE VOGEL&NOOT AGROROM SRL ARAD

— Influenteaza programe de dezvoltare ce se deruleaza pe PLAN LOCAL : Municipiul ARAD, fard implicari
teritoriale din punct de vedere a protectiei mediului.

c. Relevanta planulul infpentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva promaovarii
dezvoltérii durabile

Dezvoltare durabila inseamna, in linii mart, integrarea abiectivului in raport cu situatia existentd a zonel, cu
utilizarea rationald a elementelor naturale apa-aer-sol-asezan umane, deci si cu respectarea specificului zonei.

Viitoarea fabrica de utilaje agricole se va incadra specificului agricol al teritoriului i se va pune accentul pe
integrarea urbanistica intr-un mod corect a fabricii, dar §i & dezvoitérilor urbanistice viitoare:

o realizarea unui singur acces de intrare/ iesire din incinta fabricii, precum si asigurarea unei interseciii
amengjate la DN 78 cu drum de acces, de care vor beneficia si loturile invecinate. Drumul de acces
este prevazut si cu posibilitatea de continuare in vederea unei dezvoltari urbanistice ulterioare.

» posibilitatea viabilizarii sistematice a incintei fabricii a generat o solutie unitarz pentru rezolvarea
utilitagilor locale: un singur put forat, un singur rezervor vidanjabil, un rezervor pentru stingere
incendiu i un traseu logic pentru refelele de distnbutie/colectare a utilitdilor, totul cu o traiectorie
minimala

e asigurarea de spatii verzi,

» asigurarea de parcari peniru angajati si vizitatori

e asigurarea de perdele de protectie formatd din arbori, amplasate transversal directiei dominante a
vantului.

= asigurarea unei gestionan si sistematizan functionale i verticale proprii necesare investitorilor

Pana la o dezvoltare urbanistica a arealului teritorial Arad, fabrica va functiona independent, utilizand
echilibral resurse aflate in situ gi utilitali pe care amplasamentul nu le detine si care vor fi rezolvate fara afectarea
Zonei.

d. Probleme de mediu relevante pentru p.u.z.
Zona studiata in cadrul P.U.Z. este situald in zona de cdmpie, avand functiunea dominant agricola.
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In cadrul Reglementarilor propuse s-a avut in vedere protectia mediului prin urmatoarele propuneri:

- procesele de produciie cu posibile emisii de parficule vor fi prevazule cu instalafii de refinere a acestor emisii

- se propune alimentare cu apa din sursa proprie; apele uzate rezultate urmand a fi captate in rezervorul
vidanjabil propriu si vidanjate dupa un program contractual cu un operator specializat

— readlizarea relelei de circulatie propuse in zona, cu respectarea normelor de protectie a mediului;

— prevederea de spalii verzi amenajate

— prevederea de peredele de protectie formate din arbori

e. Relevanfa P.U.Z. pentru implementarea legislatlei nationale §i comunitare de mediu

« GOSPODARIREA DESEURILOR

Municipiului Arad dispune de o deponie ecologica autorizata.

Prin Planul de gestionare a deseurilor, programul aprobat prin hotararea C.J.A. nr.73/21.06.2002,
amplasamentul fiind pe teritoiul administrativ al municipiului Arad, prin contracte cu firme specializate in colectarea
deseurilor menajere st de profil industrial:

s deseurile se colecteaza de |a consurnator sortate pe categorii si
» se dirjeaza catre deponia ecologica de |2 Arad

Deseurile industriale se gestioneaza la nivelul unitatii productive, se vor colecta $i transporta la cea mai apropiaté
groapa de gunoi activa si autorizatd, punandu-se accent pe reciclare (in funclie de procesul tehnalogic), odatd cu ¢liberarea
Autonizatiei de Construire, acest aspect se va rezolva prin oblinerea Acordului de Mediu,

In functionarea unitatii, anuai, indicii stabiliti si aprobati prin Acordul de Mediu, referitor la ocrotirea mediulus
ambiant, pe categorii de folosinta:

e 3pa

. ael

s 5ol

e 3sezari umane

se vor monitoriza si reactualiza prin bilanturile de mediu ce se vor intocmi anual conform legii.

Penlru gestionarea si sorfarea deseurilor pe categorii, pe platforma favricii s-a amplasat o platforma de
gospodarie comunald ampla, cu mai multe compartimente. Acestea vor fi amenajale cu asigurarea posibilitati
efectudrii de spalan de suprafata.

MANAGEMENTUL DESEURILOR

Tipurile de deseuri, ce vor rezuita din activitatea F.N.C. Vinga, codificdrile acestor deseuri conform ..............

si cantitatile calculate, sunt prezentate mai jos, din date primite de la beneficiar (tone / an):
- deseuri tari— 100

- aschii-span - 5

- emulsii- 20

- resturilac — 14 + materizle , fillre care sunt murdante cu lac- 12
carpe / mat.textil pt. curatare — 1,2

Deseuri menajere;

- personal angajat:40 persoane x 0,3 kg/zi,pers.=12,0 kgfzi = 3,12 t/an

Modul de gospodarire al degeurilor

Degeurile menajere

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele gi evacuate la cea mai apropiata deponie ecologicd aulorizata.

Degeurile tehnologice

Deseurite tehnologice {deseuri tari, aschii, emulsii, resturi lac) ce nu mai pot fi valorificate, vor fi evacuate
corespunzator tegil in vigoare, prin contract cu firma specializata.

Ambalajele din materiale reciclabile vor fi colectate si valorificate prin societati de profil.

» GOSPODARIREA APELOR
Apa potabild se va uliliza pentru:
uzul menajer,
stingere incendiu
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Pentru asigurarea necesarului de apd potabild se propune un foragj de servici in ZONA A pentru
deservirea fabricii. Acesta va fi de adancime medie H=80m si se va dispune conform planului de situatie anexat.

Definitivarea coloanei forajului se va face prin tuburi PYC De=225mm imbinate prin filetare prevézute pe
anumite portiuni cu fante pentru filtrare. Fantele pentru filtrare se vor dispune in forgj astiel incal sa se realizeze
captarea apelor din straturile freatice de medie adancime.

In jurul tubulaturii prevazutd cu fante pentru filtrare se va executa un filtru invers din pietrig margaritar de
sort @3-5mm, iar deasupra primului strat de captare se va proceda la izolarea strafurilor prin cimentarea cu lapte de
ciment a parii superioare,

Dup2 definitivarea coloanei forajului se va trece la deznisiparea, decolmatarea si dezinfectia acestuia prin
folosirea pompelor cu aer-fift , pe fiecare strat in parte pana la limpezirea complela a apei.

Forajul va fi echipate cu o cabin put etansa realizatd ingropat din beton armat prevazulé cu o gura de
acces caie se va acoperi cu un chepeng metalic termoizolant prevazul cu incuietoare. Gura de acces va avea 0
indiime de garda de cel pulin 0,70 m deasupra nivelului terenului sistematizat. Tubul de aerisire se va inalla cu cel
putin 2,00m deasupra nivelului ge gardd a accesului, adoptandu-se solufii construclive care sa nu permitd
demontarea din exterior i nici patrunderea substantelor sau a corpurilor straine in cabina puturilor.

Accesul in cabina pulurilor se va face printr-o scara metalica vopsita cu vopsea anticoroziva,

Evacuarea eventualei ape care poate $& apard in cabina pufului se va face numai prin pompare, racordul la
canalizare menajera sau pluviald fiind interzisa. Dimensiunea cabinei pufului va fi astfel dimensionatd incat sa
permitd montarea instalatie de hidrofor care va fi prevazurd cu o pompa de aspiraje care va prelua apa captata prin
foraj si un vas de expansiune dimensionat corespunzator prin care se va asigura presiunga de serviciv necesara
functiondrii corecte a instalaliei de distributie a apei la grupurile sanitare care echipeaza halele de productie. Tot prin
pompele care vor echipa instalatia de tip hidrofor se va asigura debitul pentru umplerea rezervorului de incendiu.

Sorbul pompei de aspiralie se va monta in foraj la adancime corespuzalore conform indicaliilor din studiu
hidrogeologic ¢are se va intocmi pentru forajul in cauza, iar debitul de apa aspirat din foraj va fi rinregistrat automat
printr-un contor Woltman care se va monta pe conducta de aspiratie. Forajuil va fi echipat si cu o instalatie avomata
de monitorizare a nivelului ape din put.

Potabilitatea apei captate se va stabili prin studiu hidrogeologic, iar daca este necesar se va proceda la
asigurarea parametrilor de calitate pentru apa potabild conform normelor tehnice in vigoare.

Zona de protectie a putului F1- de serviciu- va fi stabilitd conform HG 9302005,

o STINGERE INCENDIU

Stingerea incendiului se va face din sursa proprie prin asigurarea volumului de incendiului care se propune
a fi inmagazinat intr-un rezervor de incendiu montat subteran PLANSA 03S- REGLEMENTARI EDILITARE.

Rezervorul va fi amplasat langa gospodéria de apa si putul de captare acesta fiind prevazut cu o sald a
pompelor unde se va monla insiallia de pompare pentru asigurarea debitului $i a presiunii necesare instalaiiilor de
stingere a incendiului ( hidranii exteriori, hidranii interiori si sprinklere )

Reteava de stingere a incendiu exterior va fi prevazuta cu hidran{i exterior, 1 hidrant la maxim 100 m, la
care vor fi racordate si instalatiile interioare de hidranti. Conform NP 086-05, spatiile de produciie si depozitare se
incadreaza la categoria C (BE 2) de pericol de in¢endiv.

Hidrantji de incendiu exteriori de vor monta pe conducta de incendiu care formeaza inelul de incendiu i vor
fi de lip hidranii subterani { STAS 695 } DN 100mm, cei care se vor menta pe platformele carosabile si supraterani
(STAS 3479 } DN 100mm cei amplasali pe statile verzi. Amplasarea hidrantilor de incendiu exteriori se va face
conform PLANSEI 03 cat si prin respectarea prevederilor impuse prin NP 086-2005.

Hidranlii de incendiu inieriori se vor amplasa si se vor echipa oiin respectarea NP 086-2005 in locuri vizibile
si usor accesibile in caz de incendiu.

Instalatia de stins incendiu cu sprinklere se va monta in halele de productie si in depozite conform NP 086-
2005 fiind prevazuid cu instalatie autornatd de stins incendii de tip apa-aer.

o CANALIZARE

Apele uzate menajere

Apele menajere rezultate sunt de fa grupurile sociale din corpul administrativ, acestea incadrandu-se din
punct de vedere a incarc&rii cu polunati in limitele stabilite conform NTPA 002/2002.
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Acestea vor fi colectate printr-un colector menajer montat subteran in exteriorul cladidii. Apele menajere se
vor deversa intr-un tezervor vidanjabil etans. Rezervorul va fi prevazut cu cos de ventilatie, gurd de acces cu
chepeng metalic $i sislem de avertizare la nivel maxim (senzori de nivel). Vidanjarea rezervorului se va face
periodic la intervale de timp stabilite in funclie de debitul de apa menajera care intra in rezervor cat i de capacitatea
vidanjelor folosite.

Materialul vidanjat va fi transportat si evacuat in canalizarea menajera a Municipiului Arad,

Pe conducta exterioara de canalizare se vor monta camine de vizitare si control din polietilend prevazute cu
capace carosabile din fonta. Caminele de vizitare se vor monia la o distanta de cel mult 50 m unul fala de celalalt,

Pozarea conductei de canalizare menajerd se va face la o distanta de cel pufin 3,00m fafa de fundatiile
cladirilor propuse.

Apele tehnologice
Datorita procesului tehnologic avansal nu rezultd ape uzate tehnologice.

Apele pluviale
Apele pluviale sunt cele rezultale din precipitalii colectate de pe platiormele carosabile cat si de pe cladirile

din incinta zonei de productie.

Acestea vor fi transportate in canalul existent ler 21b printr-0 refea de canalizare pluviald propusa conform
PLANSEI 03.

Apele de pe platforme vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonia
carosabile care vor refine materiile grosiere in suspensie { nisip, pietris).

Colectoarele pluvigle propuse se vor monta subteran. Montarea conductelor de canalizare pluviald se va
face la o distanla de cel putin 3,00m fala de fundatiile cldirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru jgheaburile de la cladin se vor monta favorabil
executdrnii racordurilor la distante de cel mult 50m unul fata de celalalt. Caminele propuse se vor executa din
polietilena prevazute cu capace carosabile.

Apa pluviald colectald va fi lransporiata la slalia de pompare ape pluviale care esle prevazutd cu un
separator de produse petroliere care pot sa apard de pe platformele carosabile . Separatorul de uleiuri propus va
separa prin flotare produsele petroliere de apele pluviale ca intr3 in stafia de pompare.

Statia de pompare propusa va fi prevazuta cu un rezervor de stocare montat subteran si un compartiment
care reprezintd casa pompelor echipat cu instalalii de pompare ape pluviale, care vor fi evacuate in canalul ler 21b
existent.

Rezervorul de stocare cu statia de pompare se vor executa din beton armat montat subteran prevazut cu
goluri de acces acoperite cu chepeng metalic termoizolat.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil 4 fi afectate cu privire, in special, |a:

Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Natura cumulativa a efectelor

Natura transfrontiera a efectelor

Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de ex. datorita accidentelor)

Marimea si spalialitatea efectelor

Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat

Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan nalional,
comunitar sau international

Datonita tehnologiei modeme de care va dispune fabrica de utilaje agricole, se preconizeazd ¢ acesta nu
va creea efecle asupra mediului inconjurdtor/ aport scazul de producerea a efectelor asupra mediului, in comparatie
cu situatia actuala (zond actualmente cu frafic de tranzit, agriculturd si ar fi singura investitie mare din aceasta zona
a teritoriului administrativ Arad).

"PLAN URBANISTIC ZONAL - FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE VOGEL&NOOT AGROROM SRL ARAD *,
prin activitalile pe care le propune nu va creea efecte asupra mediului de naturd transfrontierd, obieclive de
patrimoniu cultural sau natural, risc penlru sanatatea umana, si nu afecteaza nici un segment al populatiei. Impactul
generat va fi strict local gt nu va depasii cadrul legal privind normele de protectie a mediului impuse de legisiatia in
vigoare.

© o eo T
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3.7. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
TABEL CBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE/TRANSFORMATE PRIN P.U.Z.
Tipul de obiectiv de utilitate pubfica materializat in Categ. | Dimensi | Lungimi
P.U.Z.. FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE VOGEL&NOOT de uni m.l. N
| AGROROM SRL ARAD Interes | m.p. absareal)
1 | Intersecfie noud DN 7B ; henzi de decelerare §i accelerare pe 2 national [ 250 | Pentru
sensurl luare la
dreapta §i
pentru
! fuarg la
| ' stinga
2 | Refacere santuri colectare ape meteorice din zona intersectiei, | naional 115 | Gabarit
incl. portiuni intubate sanjuri
conf. P.T.
3 | Spafii verzi adiacente DN7B refacute dupd realizarea Intersactlei | naflonal 540 |
4 | Drum de acces Incinte Local 3447 343 (Categoria lll)
dimens.pant
vit trafig
| It | greu

4, CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Solulia propusa prin prezentul P.U.Z. reflectd POTENTIALULUI de DEZVOLTARE a TERITORIULUI
MUNICIPIULUI ARAD. Constituirea trupului izolat si amplasarea fabricii de utilaje agricole in terenul studiat intdreste
profilul agricol al zonei, la nivet de management teritorial a resurselor in cadrul DEZVOLTARI DURABILE cu termen
mediu si fung.

Prezenta DN 78, apropierea de Arad si Vama Tumu contribuie la alegerea acestui ca amplasament pentru
investitii logistice in agriculturd, intr-un cadru euroregional. In spiritul anilor 2007-2013 si integrarea Romaniei in
politicile sectoriale U.E., raportarea la teritorii regionale face parte dintr-o viziune ce intareste:

o caracterul si spiritul democratic al evolutiei spre emancipare si
¢ sansa de aplicare a autonomiei locale,
< Cresterea calitalii vielii in mediile rurale romanegti inspre standardele suropene

De meniionat este si faptul ¢a 5.C. VOGEL & NOOT AGROROM S.R.L. a acceptat cu usurinld solutii cu
privire la amplasamentul ales (distania fala de localitate, de mediul locuit), la echiparea edilitara impusa de contextul
actual al zonei, astfel incat prezenta viltoarei fabrici sa nu afecteze in nici un fel dezvoltarea naturald a localitalii,
deci si a aitor investitii.

Avand in vedere atraclia naturald a zonei pentru investifit logistice, elaboratorul P.U.Z. atrage atentia
autoritatilor locale sa efectueze studii de sirategie asupra terenului administrativ cu privire la macrozonari functionale
realistice pentru viitor- pe medii lematice- inclusiv perdele de protectie pentru localitate, posibilitéti de dezvoltare a
infrastructurii, zone rezidentiale, toate |a scara asezdrii umane $i sa rezulte unitaii teritoriale unitare si compatibile ca
functiuni.

in perioada imediat urmatoare pentru fabrica de utilaje agricole se vor elabora proiecte pentru oblinerea
autorizatiilor de construire i proiecte tehnice pentru echiparea edilitara.

Intocmit:

teitoriului: grh. (AN HAPRIAN—!
arh. ELISABETA COSMA

A4 si canalizare: ing. MILORAD IOVANOVIC
Py e N
et energie electrica: ing. IOAN DEZNAN W/
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REGULAMENT DE URBANISM

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

s Proiectnr. 39.025

e Faza PUZ

o Denumirea lucrarii FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE VOGEL&NOOT AGROROM, ARAD
» Beneficiar S.C. VOGEL&NOQT AGROROM S.R.L.

¢ Proiectant 3.C. PROIECT ARAD S.A.

« Data elaboranii 2007-2008

1. DISPOZITII GENERALE

11. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANSIM
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal;

Legea 453 privind autorizarea lucrarilor de constructii- publicatd in - Monitorul Oficial 431 din 1.08.2001, care
completeaza si modifica Legea Nr. 50/1981 privind avtorizarea executarii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor republicata (si modificata) in Monitorul Oficial din 13.01.1997,

Legea 50/1991- republicata in Monitorul Oficial 173/13.09.2005
H.G.R. Nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
Legea 35072001 modificata si completata prin Legea 28%/2006

# Ghidul privind elaborarea si aprobarea REGULAMENTELOR LOCALE de URBANISM, seglementare tehnica
apropata cu ordinul MLPTL ar. 21/N/10.04.2000, indicativ GM-007-2000

e Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 91/1991. privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentaliilor, precum
si celelalte acte legislative specifice sau complementare dormeniului.

1.2.  DOCUMENTATII PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMENTE LOCALE DE URBANISM
Regulamentul de urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Gengral sau Planul Urbanistic Zonal.

1.3, APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarére a Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administraliei publice locale.

1.4,  DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM
Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism este format din:

# |ntravilanul §i extravilanul |localitatii, in limitele teritoriului administrativ- teritoriale

e Portiuni din teritoriul locaiitatii (in cazul Planului Urbanistic Zonal).
a.1. Planul urbanistic zonal { P.U.Z.) impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent{ R.L.U.) cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea execularii constructiilor pe orice categorie de terenuri, in intravilanul localitatiitrupuri
izolate, in zona delimitata pentru studiu.
a.2. Dupé aprobare, parcelele stabilite prin P.U.Z., atat pentru domeniul public- strazi,sp.verzi,etc, cat si terenurile
deslinate vanzarii/concesionarii, se vor materiaiiza in limbaj topografic, potrivit Legii cadastrului si publicitatii
imobiliare ni. 7/1996 si se vor intabula de catre proprietar.
a.3. Zonificarea functionald a terenului in studiu a fost evidentiatd in plansa de REGLEMENTAR! a Planului
urbanistic zonal.
a.4. Impartirea teritoriului in unitati functionale a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE
care cuprinde zonificarea cu delimitarile unitatilor g subunitailor functionale, precum i notaliile aferente acestora.
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Unitatea functionald cuprinde o suprafald a teritoriului zonei studiate cu o funcliune predominantd sau cu

caracteristici morfologice unitare. Intr-0 unitate funclionald existd, de regula, subunitdfi funclionale —terenuri
identificate prin functiuni urbanistice diferile- compatibile compozitional si ca functionalitale |z unitatilor din care fac
parte, dar $i in ansamblu.

2. PRECIZARI S| DETALIERI _ PRIVIND  UTILIZAREA  REGULAMENTULUI
GENERAL/LOCAL DE URBANSIM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL 81 LA
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR

2.1. PRINCIPI GENERALE

Articolul 1 - Rolul Regulamentului general i Regulamentul local de urbansim

(1) Regulamentul general de urbansim reprezintd sistemul unitar de norme tehnice §i juridice care
std la baza elabordrii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum $i a
regulamentelor locale de urbansim,

(2) Regulamentul general de urbansim stabilegte, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor
si de amplsare a constructiilor §i a amenajarilor aferente acestora.

(3) Planurile urbanistice §i regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor,

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare 13 modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intreaga proprietate studiata.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanislic Zonal expliciteaza si detaliazd prevederile cu
caracter de reglementare ale P.U.Z.

Regulamentul focal de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei publice

locale.

Dacd prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de detaliu- pentru parti
componente ale proprietdtii studiate se schimbad conceptia generala care std la baza Planului urbanistic
Zonal aprobat, este necesard modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism. Aprobarez unor modificdri ale Planului urbanistic zonal si implicit ale
Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobate pe care a urmat-
0 si documentatia initiala,

Zona studiatd face parte din teritoriul administrativ al Municipiului Arad- teren extravilan gi
constructii, teren arabil §i padsuni.

Prezentul Regulament de urbanism se referd la modul de functionalizare al proprietatii SC
Vogel&Noot Agrorm SRL Arad, teren format din urmatoarele parcele identificate cadastral;

- teren in extravilan §i constructii- 15.000 mp (CF nr.41927, nr. top. 6126/c/2)

- arabil- 33.700 mp {CF nr. 60555, nr. top. 85.983/14)

- psune- 4.800 mp (CF nr. 60355, nr. top. 85.955/3)

- pagune- 1.500 mp (CF nr. 60555, nr. top. 85.955/4)

- paguni- 8.000 mp (CF nr. 60668, nr. top. 82.927/2)

In continuare prezentul RLU va face referiri la articolele corespondente ale RGU, conform
specificului investifiei i a conditiilor functionale gi de amplasare.

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.2.1. REGUL| CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL §| CONSTRUIT

2.2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

» Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile art. 4 din Regulamentul general de urbanism.
Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan
{1} Autonzarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan esle permisa pentru toate tipurile
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de constructii si amenajari specifice localittilor, cu respectarea conditiitor impuse de lege si de prezentul
regulament.
(2) De asemenea, aulorizarea prevazuia la ain. (1) se face cu respectarea nommelor stabilite de consiliile
locale pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective;
a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate instituliile publice, precum si servicille de interes general
b} valoificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare;
¢) amplasarea constructitlor, amenajarilor si lucrérilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.
in urma aprobarii prezentei documentatii PUZ, terenul proprietate SC Vogel&Noot Agrorm SRL Arad
devine trup izolat in intravilan Municipiul Arad $i pentru emiterea de autorizagii de construire se va scoate
din circuit agricol terenul sau terenurile {unitdfile functionale compenente) ce se supun autorizarii.

> Aulorizarea execuldrii constructiilor in zonele expuse la riscuri ighnologice, precum si in zonele de
servitute si de proteclie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicalie se realizeaza in conditiiie respectarii prevedenilor articolului 11 din
Regulamentul general de urbanism.
O Articolul 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

' (1) Autorizarea executarii constructilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servilute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie eleckica, conductelor de gaze, apa,

canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului requlament, riscurile fehnologice sunt cele determinate de procesele industriale
sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului

(3) Fac exceptie de la prevederile alimiatului (1) constructile si amenajanle care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Solufia urbanistica abordatd zonificd proprietatea studiatd in patru unitdfi funcfionale, fiecare

reprezentand terenuri cu functiuni $i caracteristici morfolegice unitare:

ID- ZONA A- UNITATE DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE rezervata pentru fabrica de utilaje agricole gi

instalafiile aferente

191- ZONA C- UNITATE DE INSTITUTI Sl SERVICII rezervata pentru dezvoltare ulterioara fara

construclii civile

IS2- ZONA B- UNITATE DE INSTITUTII §I SERVICI) rezervata pentru dezvoltare ulterioara- servicii:

¢ platforma deschisa showroom utilaje, echipamente
C- UNITATE DE CAl DE COMUNICATIE, reprezentand drumul de acces propus pe proprietatea
studiatad

in urma avizelor favorabile cu conditii ale PETROM SA FIELD CLUSTER ARAD si Enel Distributie
Banat SA, 1S2- ZONA C este expusa la riscuri tehnologice, in situatia in care terenul in aceastd zond este
traversat de retele de gaz cu zona de protectie 70m din exploatatiile petroliere PETROM SA. Cca. 70% din
suprafata de teren ZONA C este ocupati de aceste refele $i zonele lor de protactie. ZONA C este in
interdictie de construire pand la elaborarea unui PUD- plan urbanistic de detaliu, prin detalierea destinafiei
stabilite prin prezentul PUZ gi rezolvarea servitutii cu PETROM SA. Se va fine cont de conditiile impuse de
avizatorii sus-mentionafi §i se vor aborda solutii de interes comun, Precizdm ca refelele PETROM SA nu sunt
de utilitate publicd, insa fac parte din sistemul national de exploatare a resurselor subsolului. Servitutea
pentru ZONA C si conductele PETROM SA trebuie instituitd Jegal, prin negocieri intre cei doi propristari,

In cazul in care retelele PETROM SA se menfin, pentru Zona C, la faza PUD, se vor avea in vedere
urmatoarele:

« Utilizari permise

Orice fel de construcii $i amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice i limitarea
efectelor acestora (piliere de siguran{a, lucréri de marcare i reparare a refelelor de conducte i cabluri,
accese pentru interventia rapidd in caz de incendii sau explozii, etc.)

» Utilizari permise cu conditli

Toate tipurile de construciii, cu condifia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau

e
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propuse, pentru refelele tehnico-edllitare, cai de comunicatie, explorarea gi explotarea resurselor subsolului,
apararea tarii, ordinii publice gi sigurantei nationale precum §i a exigentelor Legii nr.10/1995 privind
rezisten{a, stabilitatea, siguranta in explotare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomofului, sanitatea
oamenilor §i protectia mediului.

o Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare gi de
protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de altd naturd, in zonele de servituti legal
instituite pentru lucrdrile generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea depozitelor de combustibil §i
materiale explozibile, etc.

» In vederea asiqurarii echipari tehnico-edilitare, autorizarea executani constructilor se face in
conformitate cu prevederile articolului 13 din Regulamentul general de urbanism.
Articolul 13 - Asigurarea echiparii edilitare
(1) Autorizarea executami constructiilor care, prin dimensiunile $i destinalia for, presupun chelluieli de
echipare edilitar ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administraiet publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de [a bugetul de stat este interzisa.
{2) Autorizarea executanii construcfilor poate fi condifionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligaliei efectuaril, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

= Sunt permise orice constructii 5i amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare exista surse de finanfare asigurate de administraiia
publicd, de investitorii interesali sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

o Constructille vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in parte sau total), de c&ire investilorii interesati.

¢ Sunt interzise oiice constructii care, prin dimensiuni, desfinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare
tehnico-edilitara asiguratd (acoperire sub aspect teritorial $i capacitate) presupun cheituieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesaii.

e Auforizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de cdtre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli de baza §i din care rezulta ca
terenul este construibil $i existd conditii de asigurare a echiparii edilitare. Echiparea edilitara poate fi
conditionata de stabifirea in prealabil prin contract a obligatlei efectudrii in parte sau total a fucrdrilor de
echipare edilitard aferente de catre investitorli interesati,

> Autorizarea executarii cu Asigurarea compatibilitagii funciiunilor de orice fel pe terenurile din
intravilan si extravilan, se face in condiliite respectarii prevedeilor articolului 14 din Regulamentul
general de urbanism.
Articolul 14 - Asigurarea compatibilitatii funciunilor:

{1} Autorizarea executdrii constructilor se face cu condifia asigurdrii compatibilitalii dintre destinatia
construciiei st functiunea dominanta a zonei, -ex: functiunea de locuire (dominanid) $i functiuni comerciale, functiuni
de invatamant, funcliuni administrative- sedii de birouri, functiuni stabilite prin prezentul regulament.

{2) Conditia de amplasare a construclilor in funclie de destinatia acestora in cadrul localitatii / zonei studiate
sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”-
GM-007-2000, astfel sunt raspectate urméatoarele recomandari:

- Global- destinatille unitdfilor functionale sunt complementare §i in acord cu conditiile normelor,

normativelor §i factorilor avizatori.

a |D- ZONA A- UNITATE DE PRODUCTIE I DEPQOZITARE rezervata pentru fabrica de utilaje agricole

si instalatiile aferente- funciiune unitard gi de sine- stitatoare, ce cuprinde §i subunitafi
funciionale necesare din punct de vedre urbanistic procesului tehnologic si protectiei mediului:

SUBUNITATI FUNCTIONALE

|.D.1- Corp hald destinat productiei

|.D.2- Corp hala destinat depozitarii

1.5.1- Corp hala destinat birourilor legate de specificul productiei
L- Cabana existenta si menflnuta ca locuin{a de serviciu

8.P.1- Spatii verzi de incinta fabrica
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S.P.2. Spalii verzi de proteciie §i aliniament DN 7B

C1- Cai de comunicatie- Platforma tehnologica gi platforme parcari fabrica

C2- Cai de comunicatie- Drum de incinta fabrica

T.E.1- Conducte gaze naturale PETROM SA cu zona de protectie 70m

T.E.2- LEA 20kV cu zona de protectie 24m

T.E.3- Platforma gaspadarire ape uzate fabrica

T.E.4- Gura de varsare ape pluviale incinta fabricd in Cn366

T.E.5- Statle conexiuni 20kV si post de transformare 20/0,4 kV in cabina prefabricata fabricd

T.E.6- Gospodaria apa potabila fabrica

T.E.7- Rezervor de stingere incendiu fabrica

Unitatea de produciie §i depozitare asigura distantele fatd de vecinatafi si nu va deveni ¢ sursi de

poluare fonica.

m I1S1- ZONA C- UNITATE DE INSTITUTII §I SERVICII rezervatd pentru dezvoltare ulterioara fard
constructii civile
Conform Anexei 1, serviciile prevdzute sunt pentru desfagurarea activitafilor industriale. Investitiile
aferente Zonei B se vor face intr-o altd etapd de dezvoltare, de aceea prezenta documentatie PUZ instituie
interdictie temporara de construire pana la elaborarea unei documentatii urbanistice PUD,

m [S2. ZONA B- UNITATE DE INSTITUTII 31 SERVICII rezervatd pentru dezvoltare ulterioard- servicii:
platforma deschisa showroom utilaje, echipamente
Conform Anexei 1, serviciile prevazute sunt pentru desfagurarea activitalilor industriale, mai putin
cele civile- conditie rezultata din avizul PETROM SA, datorita existentei refelelor de gaze. Investitiile aferente
Zonei B se vor face intr-o altd etapa de dezvoltare, de aceea prezenta documentatie PUZ instituie interdictie
temporara de construire pana la elaborarea unei documentatii urbanistice PUD,

m C- UNITATE DE CAl DE COMUNICATIE, reprezentand drumul de acces propus pe proprietatea
studiatad
Drumul propus se intentioneazd a fi trecut in domeniul public, pentru a se asigura utilitatea publica,
atat pentru viitoarele investitii aferente ZONA B i ZONA C, cat si pentru proprietatile invecinate.

» Autorizarea executarii constructiilor orice fel se face cu respectarea Procentului de ocupare a
lerenului, in conditiile respectarii prevederilor articolului 15 din Regulamentul generat de urbanism,
Articolul 15. - Procentul de ocupare a terenulul
(1} Autorizarea executdrii constructilor se face cu condifia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita de anexa nr. 2 din |, Ghid privind elaborarea si aprobarea requlamentelor
locale de urbanism”- GM-007-2000, astfe! sunt respectate urmatoarele prevederi.
Conferm anexa 2 din,Ghid privind elaborarea $i aprobarea regulamentelor locale de urbanism”™ GM-
007-2000 Zona studiatd este compusa din 3 unitati functlonale principale, ce dau caracterul industrial al

m [D- ZONA A- UNITATE DE PRODUCTIE §I DEPOZITARE rezervata pentru fabrica de utilaje agricole
gi instalatiile aferente

w |S1- ZONA C- UNITATE DE INSTITUTII §I SERVICII rezervata pentru dezvoltare ulterioara fira
constructii civile

m |1S2- ZONA B- UNITATE DE INSTITUTII §1 SERVICII rezervata pentru dezvoltare ulterioar- servicii:
platforma deschisd showroom utilaje, echipamente
Prin prezenta documentatie PUZ, pentru 181 gi IS2 se instituie interdictie temporara de construlre
pand la elaborarea unei documentatii urbanistice PUD, prin care se vor stabili indicii constructivi si
indicatorii urbanistici.

Pentru |D- ZONA A s-au stabilit urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. existent = 5,13 % P.O.T. propus = 33,26 % P.O.T. maxim = 40,00 %
C.U.T. existent = 0,06 C.U.T. propus = 0,37 C.UT. maxim=0,4

NOTA: A se consulta si bilanful teritorial pentru ZONA A din Memoriul general, pentru raportul de suprafete
ale subunitatiler functionale gi suprafata de teren proprietate alocata Fabricii de utilaje agricole.
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¢ Procentul de ocupare a terenulul { POT ) exprima raportul dintre suprafata consluitd la sol a cladirilor si
suprafafa terenului considerat.
POT = 8SC/ ST x 100, unde SC= suprafata construita
8T= suprafata terenului conform Carte funciara
» Procentul de ocupare a terenului se completeazd cu coeficientul de utilizare a terenului (CUT}), cu
regimul de aliniere si indltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executarii
constructiilor.
Aliniamente:

« Fabrica de utilaje agricole va fi aliniata la 50,00 mi fafa de limita proprietatii gi drumul propus gi 32,00 ml
fatd de limita proprietatil de la Cn966. Deasemenea se vor respecta distantele impuse de Codul Civil gi
distantele impuse de buna functionare a fabricii pentru celelalte limite de proprietate.

» Locuinta de serviciu (cabana lemn existentd §i mentinutd) isi pastreaza aliniamentul fata de drumul
propus- 7,70 ml.

» Pentru ZONA B si C, la elaborarea PUD se va lua in considerare distanta de min.30,00 mi fatd de marginea
partii carosabile, conditie impusa prin avizul CNADNR Timigoara.

Prezentul articol se va clti corelat cu articolele Regulamentului General de Urbanism si in primul

rand cu:

Art. 23- Amplasarea falg de aliniament (pentru stabilirea retragerilor fald de acesta in conformitate cu
regimul de aliniere existent sau propus)

Ant. 24- Amplasarea in interiorul parcelei {(peniru stabilirea distantelor minime obligatorii fatd limitele laterale
si limiia postericara a parcelei)

Art. 25 si Art. 26- Accese carosabile si pietonale {pentru determinarea porfiunii din suprafata parcelelor
ocupate de acestea, in cazul accesului direct sau prin serviluie de trecere)

Art. 31- Tndltimea constructiilor {pentru stabilirea configuratiei volumetrice a cladirilor si determinarea,
dupa caz, a coeficientului de utilizare a terenuiui).

Art. 33- Parcaje {pentru determinarea portiunii din suprafata terenului ocupata de parcaje).

Art. 34- Spaiii verzi si plantate (pentru stabilirea procentului din suprafata terenului ocupatz de acestea, in
conformitate cu prevederile Anexei 6)

¥ Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor,
retelelor, statii de epurare etc.), construirea se face in conditiile respectarii prevedenlor articolului 16
din Regulamentul general de urbanism.

> Autorizarea execuldrii lucrarilor de utilitate publica si & constructilor de once fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii prevederilor articolului
16 din Regulamentul general de urbanism.
Articolul 16 - Lucrari de utilitate publica

» Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare & teritoriului
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica. Este interzisa.

¢ Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiel de urbanism sau de
amenajare 2 tenitoriului aprobate conform legii.

« Lucrari de utilitate publica sunt lucrari de interes national si local privind: prospectiunile si exploatérile geologice,
instalatii pentru producerea energiei eleclrice, caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor,
elc.

o Lucrarile de ulilitate publica se executd pe terenuri aflate in proprietatea siatului, a comunelor, oraselor sau
judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea funciiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand,
dup caz, expropneri sau instituirea unor servituli de utilitate publica.

» Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentasiile tehnice i studile de fezabilitate, iar
autorizarea lucrarilor de ulilitate publicd se face pe baza documentaliilor de urbanism sau de amenjarea
teritoriului, aprobate conform legii.

e Sunt interzise orice constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publicd pentru care au fost

rezervate terenurile.
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2.3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.3.1, REGUL| DE AMPLASARE S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORI!

> Autorizarea executani constructilor orice fel se face cu respectarea orientarii fata de punctele
cardinglede, pe terenurile din intravilan si extravilan, st se face in conditiile respectérii prevederilor
articolului 17 din Regulamentul general de urbanism.
Articolul 17. -Orientarea fata de punctels cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la requiamentul general de urbanism.
Orientarea constructiifor fald de punciele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice, in vederea indeplininii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi { inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea percepeiii vizugle & mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic }
- asigurarea unor cerinte specifice legate de funcliunea cladirii
Locuinte:- evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor
Sedille de birouri:- Insorirea spatiilor pentru public §i birouri

() > Terenurile pentru care s-au creat intersectii cu un drum public, construirea se face in condiliile
- respectarii prevederilor articolului 18 din Regulameniul general de urbanism.
Articolul 18 - Amplasarea fatd de drumuri publice
(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratjei
publice:

(a) construciii $i instalalii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere i de exploatare

{b) parcaje, garaje $i stalii de alimentare carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante, elc.)

{¢) conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, lilei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicalii §i infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen

(2) Aulorizarea executdrii constructillor cu funcliuni de locuire (a se infelege inclusiv functiunile industriale)
este permisa, cu respectarea zonelor de proteclie a drumurilor delimitate conform legii.
(3) Aulorizarea executarii constructilor cu funcliuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de
proteciie a drumunilor delimitate conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacantd si alte
('\; constructit cu caracter turistic, spalii de cazare permanentd sau lemporard pentru nevoi sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru bakrani, camine de nefamilishi, sanatorii, camine
pentru organizarea de santier, cdmine de garnizoana.

o Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toale categorile, gestionate de
autoritalile administratiel publice cenirale sau locale, §i clasificate tehnic, conform legisiatiei si terminclogiei
tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strdzi in intravilan.

¢ Solutia PUZ propune amenajarea unei intersectii 1a DN 7B si a unui drum de acces de utilitate publica,
ambele dezvoltate in terenul proprietate a beneficiarului prezentei documentatil. Solufia are avizul
CNADNR Timigoara. Cele doud amenajiri sunt dimensionate conform normelor in vigoare si
necesitatilor tehnologice ale fabricii: intersecfie in ,T" cu benzi de accelerare si decelerare si virare la
stdnga, precum gi drum categoria a lll-a, cu doua benzi de circulatie, una pentru fiecare sens.

> Autorizarea executérit constructiilor orice fel fata de aliniament este reglementata de articolul 23 din
Regulamentul general de urbanism
Articolul 23. - Amplasarea fata de aliniament
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase faid de acests, dupa cum urmeaza;
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriv la aliniamentul
cladirilor existente;
b) retragerea constructilor fald de aliniament este permis@ numai dac se respecta coerenta si
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caracterul fronturilor stradale.

(2) In ambele situalii , autorizatia de construire se emite numai daca inalimea cladirii nu depaseste distanta
masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fala de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
(3)Fac exceptie de la prevederile alin.(2} construclile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal

aprobat conform legit.
(4)in sensul prezentului regulament , prin aliniament se infelege limita dintre domeniul privat i
domeniul public

e Prezentul RLU prezintd urmatoarele amplasai fai2 de aliniamentele stradale:

®  Fabrica de utilaje agricole va fi aliniata la 50,00 ml fata de limita proprietatii ¢i drumul propus si 32,00 m}
fata de limita proprietatii de la Cn3966. Deasemenea se vor respecta distaniele impuse de Codul Civil gi
distantele impuse de buna functionare a fabricii pentru celelalte limite de proprietate.

* Locuinta de serviciu (cabana lemn existenta §i mentinuta) igi pastreaza aliniamentul fata de drumul
propus- 7,70 ml.

e  Pentru ZONA B si C, la elaborarea PUD se va lua in considerare distanta de min. 30,00 ml fata de
marginea périii carosabile, conditie impusa prin avizul CNADNR Timigoara,

¢  Considerente pentru aliniamentele alese:
- Fluxul tehnologic exterior fabricii de utilaje agricole
distanta fata de vecindtali si retelele edilitare existente
protectia fala de poluarea agrului, sunetelor §i vibraiilor

e Laprezentul articol se face referire siin Art. 15. - Procentul de ocupare a terenului

» Autorizarea executérii constructiilor de orice fel in interiorul parcelei este reglementata de articolul 24
din Regulamentul general de urbanism

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei:

(1) Aulorizarea executarii constructilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posierioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligalia de a pastra o distanid de minimum 1,80 metri intre
fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor i limita proprietaii invecinate , conform art.612
din Codul Civil.

b) distaniele minime necesare interventilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitaiji
teritoriale de pompieri.

¢) distanta minima inire construcliile de pe aceiasi parcela sa fie egala cu jumatatea constuctiel
celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m.

d) accesul usor al mijloacelor si forielor de interventie, 1a cel putin o suprafald vitratd (doua pentru
cladiri aglomerate - 1&case de cult ) precum si accesul autocisternelor Iz intrérile existente spre
domeniul public (ngblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalli, parcaje auto). In cazul in
care accesul mijloacelor de interventie la a doua fagadd nu este posibil, se asiqurd trecerea
forielor (personalului de interventie prin freceri pietonale cu I1alime minima de 1,50 m si inditime
de 1,80 m.

m Ininteriorul actualei proprietati SC VOGEL&NOOT AGROROM SRL, ZONA A, a rezultat o compozitie de

incinta unitard, respectand Regulamentul General de Urbanism:
pentru constructiile aflate In interiorul parcelei, formand fronturi stradale: distanta minimé va fi mai mare
sau egald cu indljimea cladirii celei mai inalte fatd de frontul opus {D 2 H)

- pentru constructiile aflate in interiorul parcelei, la limita cu vecinatatile: se vor pastra distanfele minime
obligatorii fata de limitele laterale gi posterioare (in relafie cu indlfimea canstructiilor noi gi existente- din
vecindtati), conform Codului Civil gi respectdnd distantele minime necesare interventiilor in caz de
Incendiu. Prezentul RLU a stabilit distan{a minima egala cu cel putin 2 din inal{imea constructiilor
{volumelor) adiacente limitelor terenului studiat.

e La prezentul articol se face referire gi in Arf. 15. - Procentul de ocupare a terenului

I oo
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2.3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

> Accese carosabile- Autorizarea executarii constructilor de orice fel este reglementata de articolul 25
din Regulamentul general de urbanism

Articolul 25 - Accese carosabile
{1) Autorizarea executarii construcliilor este permisa numai daca existd posibilitdli de acces la drumurile
publice , direct sau prin servitute , conform destinatiei constructiei. Caractenisficile acceselor [a drumurile
publice trebuie sa permit2 interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
(2) In mod exceplional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditilor prevazule la
alin. 1), cu avizul unit3tii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform anexef nr.4 la prezentul

e

requlament.
(4} Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire |

eliberate de administratorul acestora.

o Anexanr. 4laR.G.U. cu recomandan relationale la subiectul prezentei documentatii PUZ:

Pentru intreg terenul proprietate SC VOGEL&NOCT AGROROM SRL , inclusiv ZONA A- fabrica de
utilaje agricole, precum gi pentru proprietatile invecinate s-a realizat un drum de acces carosabil, categoria a
lll-a, cu intersectie amenajata la DN 7B. Terenul proprietate alocat drumului se intentioneaza a fi trecut in

. domeniul public,

() In incinta fabricii s-a realizat un slstem de platforme carosabile tehnologice, astfel incat si se
asigure accesul mijloacelor de interveniie pentru stingerea incendiilor, cu avizul Inspectoratului pentru
Situatii de Urgentd Arad. Deasemenea s-au prevazut locurl de parcare pentru personalul angajat si pentru
administratie.

> Autorizarea executarii constructiilor de orice fel fata de accesele pietonale este reglementata de
articolul 26 din Reguiamentul general de urbanism
Articolul 26 - Accesele pietonale:

(1} Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisd numai daca se asigura
accese pietonale , potrivit importanlei si deslinateie constructiei.

(2) In sensul prezentului articol , prin accese pietonale se inlelege cdile de acces pentru pietoni , dintr-un
drum public , care pot fi; rotuare, strézi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicd sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica

~, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care

. folosesc mijloace specifice de deplasare.

() Datorita faptului cd zona nu va fi tranzitata intensiv de autovehicole i fiind vorba despre un trup
izolat, pietonilor nu le este ingreunatd circulatia $i drumul de acces propus nu s-a prevazut cu trotuar.
Personalul angaat al fabricii va avea asigurat transportul, iar proprietarii invecinati si in situatia actuala sunt
motorizati. Pe viltor, odata cu funcfionalizarea ZONELOR B $i C se vor prevedea si trotuare,

2.3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICQ-EDILITARA

> Autorizarea executanii constructillor de orice iel fata de racordarea la retelele publice de echipare
edilitara existente este reglementata de articolul 27 din Regulamentul generat de urbanism
Articolul 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitar3 existente:
{1) Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii de noi
consumatoii la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie eleclrica.
(2) De la dispozifile alineatului precedent se poale deroga cu avizul organelor administraiei publice locale,
penbiu locuinte individuale, in urmatoarele condilji:
a) realizarea de soluii de echipare individuala care s respecte normele sanitare si de protectie a
mediului.
b) Beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de construciii se poate dercga de la prevederile alin.1) cu avizul organelor
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administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga s& prelungeasca reteaua existenta |
atunci cand aceasta are capacitalea necesard, sau se obligd fie s& médreasca capacitatea retelelor
publice existente, fie s3 construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. 2) si 3) se aplica, in mod corespunzator, autorizani executarni constructiilor in localitatle
sau zonele unde nu existd retele publice de apa si de canalizare.

» Realizarea de retelele edilitare la autorizarea constructiilor este reglementata de articolul 28 din
Regulamentul general de urbanism
Articolul 28 - Realizare de retele edilitare:

(1) Extinderile de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, parial sav in intregime, dupa caz, in condifiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

(2) Lucrdrile de racordare si de bransare la refeaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor sau
de beneficiar.

» Realizarea de retelele edilitare la autonizarea constructiilor esle reglementata din punct de vedere a
proprietatii de articolul 28 din Regulamentul general de urbanism
Articolul 29 - Proprietatea publici asupra refelelor edilitare:
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflale la serviciul public sunt
proprietatea publicd a comunei, orasului sau judefului, daca legea nu dispune aitfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietatea publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finanlare, intra in proprietate publica.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitdtii retelelor edilitare publice existente, precum gi
executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau de beneficiar pariial gi in intregime,
dupd caz, in condifiile contractelor incheiate cu consilile locale. Prevederile prezentului articol al
Regulamentului local de urbanism (in baza prevederilor RGU) privind proprietatea publica asupra
retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind
obligatiile pariilor.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele i instalatii) astfel realizate trec in proprietatea publica si se
adminlstreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala.

2.3.4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTILOR

> Parcelarea este reglementata de articolul 30 din Regulamentul general de urbanism
Articolul 30 - Parcelarea

Parcelele proprietate SC VOGEL&NOOT AGROROM SRL este compus actualmente din mai multe
parcele {(enumerate anterior) §i formeaza un teritoriu unitar de 63 000 mp (6,3 ha), de forma neregulat.

in vederea obtinerii de autorizaiii de construire si realizarea de investitii in unititile functionale

rezultate, conform prezentului RLU, se vor realiza lucrari de unificare a parcelelor existente sl

reparcelare conform prezentului PUZ. Astfel:

- ID- ZONA A- - UNITATE DE PRODUCTIE §| DEPOZITARE rezervata pentru fabrica de utilaje agricole
§i instalatiile aferente- 23.000 mp

IS1- ZONA C- UNITATE DE INSTITUTI §I SERVICII rezervatd pentru dezvoltare ulterioara fara
constructii civile- 30.770 mp

IS2- ZONA B- UNITATE DE INSTITUTII §I SERVICII rezervata pentru dezvoltare ulterioara- servicii:
platforma deschisa showroom utilaje, echipamente- 6632 mp

C- UNITATE DE CAI DE COMUNICATIE, reprezentand drumul de acces propus pe proprietatea
studiatd- 3447 mp

Parcela aferentd unitatii functionale C se va trece in domeniul public.
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> In3ltimea constructiilor este reglementata de articolul 31 din Regulamentul general de urbanism
Articolul 31 - Insltimea constructiilor:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnallimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei,fard ca diferenta de indllime sa depadseascd cu mai mult de dou# nivelud cladirile
imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament , cladiri imedial invecinate sunt cele amplasate aidlural , de aceeasi
parte a strazii,

(3) Fac exceplie de la prevederile alin.(1) constructile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal,
aprobat conform legi.

e Fabrica de utilaje agricole va avea un regim maxim de inaltime 12,00 m, c¢u o dezvoltare a zonei de
productie gi depozitare pe un singur nivel.

e Locuinfa de serviciu (cabana existenta) va fi mentinuta la P+1.

e PentrulS 1si1S 2, regimul de indlfime va fi stabillt odatd cu intocmirea de PUD.

»  Aspectul exterior al cladirilor este reglementata de articolul 32 din Regulamentul general de
urbanism
Articolul 32 - Aspectul exterior al clddirilor:

(1) Autonizarea executdri constructiilor este permisa numai  daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executari constructifor care, prin conformare, velumetrie si aspect exteror, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii este interzisa,

Fabrica de utilaje agricole va avea o volumetrie generala unitard, reprezentand subunitatile functionale
din care volumele vor face parte.

2.3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §| IMPREJMUIRI

> Amplasarea si numarul parcajelor este regiementata de articolul 33 din Regulamentul general de
urbanism
Articolul 33- Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructilor care prin destinatie , necesita spatii de parcare se emite numai dac3
existd posibilitatea realizani acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. 1), utilizarea domeniului public pentru spaji de parcare se stabileste
prin autorizaiia de construire de calre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primar,
conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinalia si de capacitatea constructiei , conform
anexel nr.5 la requlamentul general de urbansim.

» Inincinta fabricii s-au prevazut platforme pentru parciri, destinate personalului angajat, administratiei
§i vizitatoriler, in total 48 de locuri de parcare.

»  Amplasarea si suprafetele spatiilor verzi este reglementata de articolul 34 din Regutamentul general
de urbanism
Articolul 34 - Spatii verzi si plantate:
{1} Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spalji verzi si plantate, in functie
de destinalia si capacitatea constructiei, conform anexei nr.6 la regulamentul general de urbanism.
 In incinta fabricii s-au prevdzut spatii verzi i plantate, Tn total 4660 mp reprezentand 20,29% din teren
ZONA A,
» Pentru ZONA B, se prevad 20% spatii verzi amenajate (1326,40mp din total Zona B), reprezentand
minimul necesar, obligatoriu de instituit, in etapele ulterloare de proiectare (PUD)
o Pentru ZONA C, se previd 20% spatii verzi amenajate {6157mp din total teren posibil de construit- 10190
mp- avand in vedere §i zona de protectie a conductei de gaz PETROM SA), reprezentdnd minimul
necesar, obligatoriu de instituit, in etapele ulterioare de proiectare (PUD).
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> Imprejmuirile sunt reglementate de articolul 35 din Regulamentul general de urbanism
Articolul 35 - imprejmuiri:
{1} In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a)  imprejmuiri opace, necesare pentru protecfia impotriva intruziunilor, separarea unor Sservicii
functionale, asigurarea protecliei vizuale;
b}  imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitani parcelelor aferente cladirilor
sif sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
{2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

34.  UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitalile si subunitatile au fost reprezentate in PLANSA NR. 02- REGLEMENTARI URBANISTICE,
ZONIFICARE FUNCTIONALA, POSIBILA MOBILARE din prezenta documentatie P.U.Z.

Au fost delimitate 4 zone functionale principale. in unitatea functionald a carei folosinga
este stabilitd s-au punctat i subzone functionale cu specificalii pentru fiecare.
ZONE FUNCTIONALE dominante la nivelul TERENULUI SUPUS STUDIULUI =din teritoriul administrativ al
Municipiului Arad sunt:
m |D- ZONA A- UNITATE DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE rezervatd pentru fabrica de utilaje agricole
$i instaiatiile aferente- functiune unitara si de sine- statatoare, ce cuprinde §i subunitafi
functionale necesare din punct de vedre urbanistic procesului tehnologic $i protectiei mediului;

m |S1- ZONA C- UNITATE DE INSTITUTI $I SERVICII rezervatd pentru dezvoltare ulterioara fard
constructii civile
Confarm Anexei 1, serviciile prevazute sunt pentru desfagurarea activitasilor industriale. [nvestitiile
aterente Zonei B se vor face intr-o alta etapa de dezvoltare, de aceea prezenta documentatie PUZ instituie
interdictie temporara de construire pana |a elaborarea unel documentatii urbanistice PUD.

m 152- ZONA B- UNITATE DE INSTITUTII $I SERVICII rezervata pentru dezvoltare ulterioara- servicii:
platforma deschisa showroom utilaje, echipamente

a C- UNITATE DE CA| DE COMUNICATIE, reprezentind drumul de acces propus pe proprietatea
studiata

3.2, PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1.D.- UNITATE FUNCTIONALA PENTRU UNITATI DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE

FABRICA DE UTILAJE AGRICOLE SC VOGEL&NOOT AGROROM SRL

- destinata construirii fabricii de utilaje agricole Vogel&Noot- functiune ne- poluantd din punct de
vedere al protectiei mediului

» spatii destinate depozitarii materiei prime- constructie $i platforma exterioara:
piese olel premontate/semiprefabricate (tabla, diverse profile si piese funclionale si de
construclie ale utilajetor)
vopsele si lacuri pe baza de apa (fara solvent))
emulsii penlru racirea instalatiitor de prelucrare

> spatii destinate depozitarii produselor finite- constructie si platioma exterioara:

- cultivatoare
- discuri scurte
- carucioare pentru transport
- masini pentru tehnica semandrii
- scarificatori
- Qrapa packer
» spatil destinate desfasurarii productiei/asamblarii:

©2007, PROIECT ARAD S.A.

| |

—



B2
- zona e pregatire a produchiedprefabricars i
- monade pregatiee 8 reperelor .
= [&erea fablel (foarlece, instalate |aser sifsau ferdstrau- pentru bare ofes, strung,
freezé)
= perforarea, staniarea tabial
= presare la rece a fablei (presa cu manwel3)
= sahlare sl grunduirs
- Zona pentru premontall sudurd
- zona penfru vopsme prin pulvenzare electrostatica s uscare- cabine inchise
- zona montal 51 control final
spatil destinate birourilor pentru administratie
fma ripard
- 3ceasta va desan atal Nuxulul pentru aprovizionare, cal ¢ ca depozitare pentru produsele
finite (utilaje agricole asambiate)
~ glee de incintd
va fi amplasata pesimetral halel
amenajari exteripare de utilitate publica:
- racord la DN 78 prin realizarea unel intersechil, cu benzi de accelerare i decelerara pentru
ambele sansuri- DN 7- spre ARAD- NADLAG 5l TURNU
- @amenajared ungl drum pnn propretatea prvatd studiatd, dmensionat pentru vehicole de
mare tona|, ce e va racorda la De 921 5i va deservi sl funcliunie invecinate
= racordarea la utllitdli existente in zon:
- ahmentare cu energie electricd
rezolvari/amenalari in ceea ce priveste:
»  cennia 3 restifuljia de apa
*  glimentarea cu gaze naturaka
» racordares |a refele de telecomunicalji
» sislamul de gospodéariee comunald
Prin Intocmirea documentalilor in fazele proiect tehnic (P.T.) si autorizare a construiri (A.C),
invastitorii, proiectantii sa materializele, printr-o arhitectura de calitate, caracteristicile urbanistice
enumerate mai sus, ce fac parte infegranta din prezentul P.U.Z
SUEIUHIT.H! FUNCTIONALE
L.D.1- Corp hald destinat productiel
1.0.2- Corp hald destinat depozitarii
1.8.1- Corp hali destinat birourilor legate de specificul productiel
L- Cabana existentd gi meninutd ca locuintd de serviciu
S.P.1- Spatii verzi de incintd fabrica
5.P.2- Spatil verzl de protectie 5i alintament ON 7B
C1- Cai de comunicatie- Platforma tehnolegica gi platforme parcéri fabrica
C2- Céi de comunicatie- Drum de ingintd fabrica
T.E.1- Conducte gaze naturale PETROM SA cu zona de protecfie 7T0m
T.E.2- LEA 20kV cu zona de protectie 24m
T.E.3- Platformd gospodarire ape uzate fabricd
T.E.4- Gura de varsare ape pluviale incinta fabrica in Cn966
T.E.5- Statie conexiuni 20kV 51 post de transformare 20004 kY in cabina prefabricata fabrica
T.E.6- Gospodana apa potabila fabrica
T.E.T- Rezervor de stingere incendiu fabrica

LY

‘l‘

"}

I.S.1- ZONA C- UNITATE DE INSTITUTH SI SERVICH rezervatd pentru dezvoltare
ulterioara fara constructii civile

Pentru 151, conform RLU, se instituie Interdiclie temporard de construire pand [a intocmire de
documentatie PUD,
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{n etapeie de proiectare ulterioars, se va {ine cont de corelarea naturii serviciilor cu functiunea
industriald dominanta a investifiei, precum gi de suprafata minima necesara, obligatoriu de instituit, de spafji
verzi amenajate- 20%.

1.S.2- ZONA B- UNITATE DE INSTITUTI §! SERVICII rezervati pentru dezvoltare
ulterioara- servicii: platform& deschisd showroom utilaje, echipamente

Pentru 182, conform RLU, se Instituie interdiclie temporara de construire pané la infocmire de
documentatie PUD,

In etapele de proiectare ultericare, se va tine cont de corelarea naturii serviciilor cu functiunea
industriald dominanta a investitiei, precum gi de suprafata minima necesar3, obligatoriu de instituit, de spatii
verzi amenajate- 20%.

C- UNITATE DE CA! DE COMUNICATIE, reprezentand drumul de acces propus pe
proprietatea studiata

Pentru Intreg terenul proprietate SC VOGEL&NOOT AGROROM SRL , inclusiv ZONA A- fabrica de
utilaje agricole, precum gi pentru proprietatile invecinate s-a realizat un drum de acces carosabil, categoria a
lll-a, cu intersectie amenajata la DN 7B. Terenul proprietate alocat drumului se intenfioneaza a fi trecut in
domeniul public.

arh. [OAN HAPRIAN

arh. [OAN HAPRIANrﬂ%{
arh. ELISABETA COSMA

©2007, PROIECT ARAD S.A.

I =

arh. DANA - CORNELIA TUDOR S




N P U PLAN URBANISTIC
m ZONAL

VOGEL & NOOT AGROROM SRL, ARAD

Fﬁiﬁiﬂlm URBANISTICE
- ONIFICARE FUNCTIONALA; POSIBILA MOBILARE

g A TR PALE W VL b W Al
e L1 £, SR P AL,
e TONA AL OCATA M ATARE FAINGCE DE UTILAJE AGRIODLE
A D ST VOGEL & WOOT
ITATE 20RA A, FATA DE DRUM FROFUS

APE CURGATOARE - CARAL X5 EXXSTESNT
APE STATATORRE - SALTA. X35 TENTA

- XA AMERAIAL DU 78 ARl IS ML
-

il PERDELE OF PROTECTE - phwt ot wiark. EOSTINTE

Mnﬂumnum/.mwm
[ ] omaom oxmomrane s w1 sisern . exestenr

'2 SOWDE EXPLOATARI TIVEL SC PETRON

T d - SA EXSTENTE-
STALAPETON mzﬁg TXPUOALA L INOLRRE DF INELHEY NATWAL cu Fona do peatachs

AR s o mm"'ﬂﬂﬁ‘u.
STALABETON LEADA W mﬂ

LEARA WY
e LES QAKV- RETEA AL NTARE § ABOMATY

_4? T Ao m v A
CAME VOVARE mm
AEZERVOR VIDAILARR. XS TENT
COMONCTA T S PETAOW SA. AMRENTA

WAWSCWY\-W:
TOWA DE PROTECTH Y0

[ﬂ]m] TERDACTIE TEMPOBARA D2 CORSTRUSRE PANA LA MTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBAMISE N
FAZA PIO TOWA REZERMATA FYNTHU DEZVOLTARE WTOARE - ZORELE B 33

COTFOONNE MERARHA- PROFIFIA
SOV A VO A LA. PROVUIA

LH
=T ACCES CAROSADR SJ AHTORAL I MCIVIA
-—

ZONIFICARE FUNCTIONALA

UNITATI FUNCTIONALE
UMITATE PIWCTIONALA A PROPREETATE PRIVATE DY STRMATA
PRODUCTIE

s 1 mAﬂmAmmrlmllumu

52 -m!am A PROPRIETATH PRIVATE DE STRATA
INTTITUTRLOR 57 SERWITELOR M VEDEREA \REET
PLAYKORMA DESOESA SHOWROOM PENTRU UTILAE, & CEPAME NTE
C e mAmunmﬂumﬂ
CAZ OR DE COMUMNICATIE $7 ACCE! S AETORALE
TE oAt mmmmﬂ!mﬂumu
ABENARRLOR FIIEC0 EDUTARE- Ca 009

[C5.7| CORP HALA OF STIRAY BIROURR OR LEGATE DY, SPY CICUL PRODUCTIR

L | DABAMATXINTENTA 5 2 KTBRITA CA LOCUSITADE SERWGY

[S.P.5 SOATS VERZ) DF ICINTA FABRICA 2008 A

P2 SPATH vt 1l) Dt ALIAME N} 51 PROTE CTE biisl

PLATF-ORIUA TEMWOL GEICA S1 PLATF ORIE DE FARCARE FABRICA

B4 DY ICRIT, A PENTRY

rzl EONPARE EDILITARA- COMDUCTE GATE MATURALE P TROM SA
€U 70mA DY PROTE CTE 7

A E T EOBPARE EDAITARA. LEA 20V E SSTENTA CUf ZORA DE PROT CTE Zind

\ [T PLATFORIM DE GOLPODARIRE APE UZATE FABRICA

= TLA CURA DE VARTARR AFE PLUVINLE Y Cat%s

TEK SIAIR CORINM TS kv ¢ UY) DE |HARS OHAIR
77 208 KV ABORAY M CARMIWA PREFADRICATA

TES GOSPODARIA DE APA POTABILA FABRICA
MELERYUR DE %) IGENE INOCEN DR

PO.T. propus = 33,04 %
C.LLY. propus = 0,27

P.O.T. st = 40,00 %
< C.ULT. amim = 0,4

nm-n--lu
Az comarnctl asbcianty

.molnrwl

Ad chamriractl aniatemte - m-;:-t

I
. Ad consracel progmse - FURN mp
Las e WL Ac comtrwctl progen = 90 mp
PALL, C0.L- yo vithilne Ju s wisvieer $0 proloctars.
ro SE WA ASIGURA 1ams 2%, SPATS VAL, CONFORM
SULANTUR TERITOMALE AFPREXTE ke rayaniin
L1 1 L2
== FLLORT W oA
o 1 ez srae T I I I
- | | [ il
- ™ [ [ [iom [ viomret
- stcer. S.C.VOGLL 4 NOOT AGROROM S.A L .
bt~ [t st [ rerbeore
it wemeie P
= = [ [momac
htrarw pogan = -_ ~ [ty
— s prenas FARRICA DS UTLAJE AORKCOLE. ARAD |t
e | reweni
[ om | son | oemu: | Memar: | Ao | rests.
™ v
e 32 [puz] wes






