ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD ’ Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona - Zona de locuinte N-V, Drum
Iratos , Km 1,71 si R.L.U.aferent amplasata in Arad, arabil in extravilan , jud.Arad
beneficiar Sebastian Liviu Dan proiect nr.38/2006, elaborat de SC Stacons SR.L.,
arh .R.U.R. loan Darida.

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad » €xprimatd prin expunerea de
motive nr. 13469 din 2008 ;

-raportul nr.13469 din 2008 al Arhitectului Sef - Serviciul
constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona
pentru,Zona de locuinte Arad N-V, Drum Iratos, Km 1,Z1 si R.L.U.aferent
wamplasata in Arad , arabil in extravilan , inscrisa in C.F. nr. 66536 nedefinitiva Arad
nr.top.parcela 121.1313/14/2 , C.F. nr. 67462 nedefinitiva Arad, nr.top.parcela
121.1313/13 si C.F. nr. 66676 nedefinitiva Arad nr.top.parcela 121.1313/14/1, imobile
unificate si reparcelate conform schitei de unificare si reparcelare atasate, beneficiar
Sebastian Liviu Dan proiect nr. 38/2006 elaborat de S.C.STACONS S.R.L. ARAD ;
-Raportul Comisiilor de specialitate ale Consiliuluj Local al municipiului

Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare , precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Zona indicatiy G.M. 010 -2000 ;
In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata, adopta prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Zona — Zona de locuinte
N-V,Drum Iratos ,Km 1 »Z1 si R.L.U. aferent amplasata in Arad , arabil in
extravilan , elaborat de S.C. STACONS S.R.L. , proiect nr.38 /2006, arhitect RUR Ioan
Darida ,conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare ;

Art.2.-Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de catre beneficiar
Sebastian Liviu Dan si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR




PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.13469/Ao/ 2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Zona,, Zona de locuinte Arad, N-V, Drum Iratos , km 1,Z1
si R.L.U.aferent,, amplasata in Arad, arabil in extravilan , inscrisa in C.F.
nr.66536 nedefinitiva Arad nr.top.parcela 121.1313/14/2 , C.F. nr. 67462
nedefinitiva Arad nr.top.parcela 121.1313/13 si C.F. nr. 66676 nedefinitiva
Arad nr.top.parcela 121.1313/14/1.Terenul a fost unificat si reparcelat
conform schitei de unificare si reparcelare imobil .Beneficiarul PUZ este
Sebastian Liviu Dan proiect nr.38/2006 elaborat de SC STACONS S.R.L.
ARAD arhitect R.U.R. Ioan Darida ,

Avand in vedere ci au fost indeplinite conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.885/21 aprilie 2006 prelungit pana la data de
21.04.2008 in conformitate cu legislatia in vigoare si a regulamentului
Planului Urbanistic General al municipiului Arad,consideram ca prin
amenajarea propusi este oportuna adoptarea unei hotdrari prin care si se
aprobe Planul Urbanistic de Zona,, Amenajare zona de locuinte Arad, N-V
Drum Iratos , km 1, ZI si R.L. U.aferent ” amplasata in Arad, arabil in
extravilan , jud.Arad , beneficiar Sebastian Liviu Dan , in conformitate cu
legislatia in vigoare.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
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ARHITECT SEF

Nr.13.469 din 11.03.2008

RAPORT

Denumire proiect:P.U.Z. Zona de locuinte Arad N-V , Drum
Iratos , Km 1,71 si R.L.U aferent.

Adresa :ARAD,ARABIL IN EXTRAVILAN, JUD.ARAD
Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU DAN

Proiect nr.: 38/2006

Elaborat: SC STACONS SRL

Prezenta documentatie este intocmiti in conformitate cu Certificatul
de Urbanism nr.885 din 21 aprilie 2006 prelungit pana in 21 aprilie 2008
eliberat de Primaria Municipiului Arad privind amplasamentul, destinatia,
regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zona indicativ GM 010-
2000.

Terenurile arabile sunt amplasate in extravilanul municipiului Arad
fiind inscrise in C.F. nr. 66536 nedefinitiva Arad, nr.top.parcela
121.1313/14/2 , C.F. nr. 67462 nedefinitiva Arad nr.top.parcela 121.1313/13
si C.F. nr. 66676 nedefinitiva Arad nr.top.parcela 121.1313/14/1.Ulterior s-a
facut unificarea si parcelarea imobilului, rezultand 41 parcele de teren
conform schitei de parcelare atasate.

Regim juridic :

Terenul propus spre studiu are 44.200 mp si este situat in extravilanul
municipiului Arad , cu destinatia de teren arabil. Terenul a fost parcelat in 41
parcele.

Zona studiata este amplasata in partea de N-V a municipiului, adiacent
unui drum de exploatare ce se desprinde din DJ 709 C.Terenurile sunt
proprietatea privata a lui Sebastian Liviu Dan necasatorit si Sebastian Liviu
Dan casatorit cu Radu Angela Evrica.
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Terenurile aflate in perimetrul studiat sunt terenuri agricole , inscrise
in C.F. nr. 66536 nedefinitiva Arad nr.top.parcela 121.1313/14/2 , C.F. nr.
67462 nedefinitiva Arad nr.top.parcela 121.1313/13 si C.F. nr. 66676
nedefinitiva Arad 121.1313/14/1.Beneficiarul a facut unificarea si
reparcelarea imobilului conform schitei atasate, rezultand 41 parcele.

Regimul tehnic_

Regulamentul Local de Urbanism contine date necesare in vederea
eliberarii certificatelor de urbanism , regim de inaltime S+P+1E sau

D+P+M, POT max 30 % , CUT max 0.90.

Alimentarea cu apa potabila se propune a se realiza prin extinderea
retelelor de alimentare a municipiului, prin extinderea conductei din strada
Campurilor , sau prin forarea unui put si tratarea apel intr-o unitate de
potabilizare a apei omologata in Romania.

Alimentarea cu energie electrica se va face de la retelele existente in
zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea retelei de
medie presiune paralela cu drumul de centura prin realizarea unei statii de
reglare masurare.

Accesul la reteaua de telefonie se va face prin racordarea la retelelel
existente.

Accesul in zona se realizeaza prin racordarea la strazile existente ,
prin realizarea de intersectii in cruce sau in giratie.

Documentatia prezentata reflecta si sintetizeaza cerintele si
posibilitatile zonei , cu un efect pozitiv asupra dezvoltarii municipiului

Arad.

Arhitect sef Sef serviciu
Ing.Carmen Balazs Ing. Mirela Szasz
,\ »,‘v/
D
% C Institutie Certificatd ISO 9001:2000 ST Net =
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MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a investitiei
Denumire: Plan urbanistic zonai
Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU
Continut: PUZ + Regulament urbanism, avize
Proiectant general: SC STACONS SRL \
Proiect nr: 38/2006
Arhitectura, urbanism: arh. loan DARIDA
Data elaborarii: iunie 2006
Amplasament: ~ Arad,

1.2. Obiectul PUZ

o Zona.care face obiectul prezentei documentatii este amplasat in paﬁea N-V a municipiului
la intrarea in oras dinspre Iratos (Varias). - ‘

Zona are 44.128 mp si este delimitata la:
N -Cn 1317, faneat3,
E — teren agricol,
V —Cn 1317, faneata,
S —Cn 1322, De 1319

1.3. Surse documentare

Pentru acest Puz sunt valabile principalele linii directoare ale PAT — judetul Arad si PUG -
Municipiul Arad (aprobat prin HCLM 89/97 aflat in curs de reactualizare ca Pr. 31 000)
1.3.1. La baza documentatiei au stat urmdtoarele documentatii:
- Pr.or. 25 000, PUG Municipiul Arad si regulamentul aferent;
- Pr. Nr. 31 000 — refacere PUG (lucrare in curs)
-PATJ Arad.
De foarte mare importantd pentru prezentul si mai ales viitorul zonei este apropierea (cca.
15km) de granita cu Ungaria, granitd ce dupi 2007 devine simbolica.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei :
Atestat documentar din 1131, oragul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul

Muresului, la intersectia drumurilor N-S (Crisana — Banat) si E — V (Transilvania - Europa.

Centrala).
Din 1834 este declarat oras liber regesc dar adevérata inflorire a orasului este intre 1870 —

1910. - o
Dupa 1920 este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului sunt

practic si azi la cca 600m S pe DJ 709C ce duce spre Iratos/V arias.
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Ca atare zona, ca si cele inconjuratoare, a avut si are destinafia de teren agricol, destinatie ce
a inceput si se modifice dupa 1989, cand:
- adisparut sistemul CAP, IAS, etc.,
- majoritatea terenurilor au redevenit proprietate personala.
fn consecintd, a aparut dilema - agricultura sau urbanizare — intrebare la care raspunsul nu e
numai opinia proprietarului ci si atitudinea societatii ce timp de patru decenii a fost ,,convinsd” cad e
mal b}ne ,Ja bloc”.
2.2. Incadrarea in localitate
fn cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public;
pe acelasi principiu a fost emis si CU 885/21.04.2006 de Primaria Arad, ce stabileste destinatia de
locuinte individuale.
Prin reglementrile generale pentru zone cu acest specific mentiondm
- stabilirea limitelor zonei trupului izolat
- instituirea restrictiilor legale pAna la aprobarea documentatiilor de urbanism
- stabilirea si delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie
- trasee rutiere si pietonale
- pozitionarea noilor constructii din zona
- asigurarea cu utilitafi. .
- controlul si protectia mediului
: Faptic, terenul ce face obiectul prezentei documentafii PUZ este un trapez de 123x 270 -
434 m cu suprafata de 4,4128 ha situat la cca 130m, N-E de D] Iratosg, km 1.
Terenul_este accesibil si dinspre De 1319 si Dc 1918 dar acest traseu e practic un ocol de

peste 1,7 km. In acest context, se propune aceasti ¢ documentatie-de-urbanism;-in-eare-incinta cu
propuneri are 44.128 mp iar cea studiata 131.200 mp ' :

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Aspecte generale

Pe aceasti suprafati de 4,4 1ha propuneri, nu existd la ora actuali constructii sau vegetatie de
talie medie sau mare. Nu sunt deniveldri semnificative, pe doud laturi este delimitat de canale de
desecare. In concluzie apreciem ca zona, dupa luarea mésurilor corespunzitoiare de asigurare cu

utilitati, poate adaposti locuinte unifamiliale.
2.3.2. Relief, hidrografie, vegetatie

Dupi cum s-a mentionat anterior, terenul din zona este relativ plat, grupat la:
- cote de 105,31-105,91 in zona cu propuneri, la DJ chiar peste 106,74 cu o micid panta
spre V—-Cn 1317 ‘
Zona este fard vegetatic ampla sau valoroasa — indeosebi pe terenurile libere acoperite cu
jarbd, partial urme de culturi agricole (porumb). Lingi canale, adiacent digului cét si in zona
inundabil, este pe anumite portiuni, vegetatie specifica terenului inundabil: salcii, plopi etc. Malul
canalului este neamenajat, cu mici segmente locale, relativ abrupte ce prezinta pericol de alunecare

sau prabusire in apa .
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2.3.3. Analizi geotehnici

L INTRODUCERE
1.1. Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetarii terenului de fundare la P.U.Z- Zona

Jocuinte, drum Iratos, km 1.
1.2.Cercetarea terenului s-a ficut cu un foraj manual @ 8 5/8. pana la addncimea de 5,00 m.
1.3. Conform ordinului nr=1216, normativ privind exigentele si metodele cercetarilor
geotehnice a terenurilor de fundare- Indicativ NP- 074/2002, amplasamentul cercetat se incadreaza
in norma unui Factor de risc geotehnic mic.

II. DATE GENERALE

I1.1. Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: Arad.
I1.2. GEOMORFOLOGIC terenul este plan, fiind situat pe terasa superioard a raului Mures

I1.3. GEOLOGIA ZONEI

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din
sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca 1000 m adancime, stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand de
la suprafata, de cca 250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen), !
prezentand o stratificatie in suprafai de naturd incrucigatd, tipicd formatiunilor din conurile de :

- dejectie.-Cuaterr .ste constituit din pietrisuri si bolovanisuri in mas3, de nisipuri cu intercalatii

de argile i prafuri argiloase.

11.4. HIDROLOGIA ZONEI

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de strate permeabile (prafuri
nisipoase §i nisipuri cu pietris i bolovanig) permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile
regimului precipitatiilor din zona. :

IL.5. Conform macrozondrii seismice dupa Normativ P100-92, localitatea Arad se incadreaza intr-o
zona seismica de calcul notatd cu “D” cireia ii corespund: ks=0,16 si Tc=1,0sec.

IL6. Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m

II1. STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE FIZICO- MECANICE
Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu

amplasamentul lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu)

Forajul F1, umplutura are grosimea de 1,00, iar pana la addncimea de 3,60 m, s-a
interceptat un complex argilos cafeniu galbui plastic vartos, iar pana in baza forajului, s-a intalnit un
complex argilos prifos nisipos cafeniu gélbui plastic consistent.

IV. APA SUBTERANA :
A fost interceptata in forajele efectuate (luna februarie 2005) la adancimea de 4,00 m.

Variatia nivelului apei subterane este legati de cantitatile de precipitatii cazute in zona,

precum si de variatia nivelului raului Mures.
Se prevede un regim maxim ascensional pind la adancimea de 2,00 m fatd de nivel teren

actual.
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V. CONCLUZII ST RECOMANDARI

Stratificaia terenului de pe amplasament a fost aratati la cap. 3 si este redatd

amanuntit la finele prezentului studiu pe fisele forajelor.
Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrérile de cercetare ale terenului de fundare,de

desprind urmatoarele aspecte mai importante.
Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3 si este redatd amdnuntit

la finele prezentului studiu pe fisele forajelor.
Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrdrile de cercetare ale terenului de fundare, se

desprind urmatoarele aspecte mai importante:
- stratificatia terenului este constituitd din umpluturi in suprafata cu grosimi de 0,80m-

1,00m, urmat de argile cafenii gilbui cu concretiuni calcaroase cu grosimi de 2,60m, iar in baza

sunt urmate de strate argiloase prafoase nisipoase cafenii galbui.
- apa subterand este cantonatd in zona la addncimi de 4,00m

2.3.4. Riscuri naturale

Zona nu este supusa la alunecari de teren ample, accidental pot apirea prabusiri locale ale

malului canalului 1322.
Depozite neautorizate de gunoaie sau deseuri de constructii sunt in zona, dar de micd

amploare. A :
Considerim util — pentru evitarea problemelor — urmitoarele:

_ ridicare CTS Ta 106,10 minim; 106;40-mediu;-
- demisol minim la 104,40 ‘ ‘ '

Totodatd nu trebuie omis faptul ca:
- sunt posibile si alte investiti in zona,
- cresterea ocuparii terenului cu constructii, drumuri, platforme, etc., grabegte

substantial deversarea apelor pluviale.

2.4. Cii de comunicatii

2.4.1. Drumuri

Cartierul Gai, la care zona studiata se lipeste in capatul N-V al acestuia, are o tramad stradala
rectangulard, dar nelegaté direct, functional de zona studiata (distanta de cca 500m).
inzond se mai gasesc 2-3 drumuri agricole, neamenajate, ce preiau un trafic ocazional, toate

converg catre DJ 709 C / str. Campurilor, Arad.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Functiuni in zona

in zona studiatd se delimiteaza clar 2 tipuri de functiuni:
_ V — locuint3 existentd P+1 langa DE 1318 + DJ 709C
- Centru i S — terenuri libere + canal 1322
- N si E — terenuri libere cu destinatie agricola
Pe directia N-S, latura V a incintei e traversati de un LEA 20KV, ce pune probleme de
edificabilitate pe 20% din terenul disponibil, separdnd peste 9 loturi unitare in segmente E-V.
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2.5.2. Calitatea constructiilor, servicii

Dupa cum s-a mentionat, nu existd — cu exceptia locuintei P+1 mentionate — cladiri in zona.
Cele mai apropiate la cca 500m S pe DJ 709C — str. Universului nu au servicii sau dotiri de
folosintd zilnicd sau siptiménali, cele mai apropiate sunt la aproape 1 km (zona BAT) iar dotri
scolare la peste 3 km.

2.5.3. Disfunctionalititi

Din analiza situatiei existente, rezulta clar 2 categorii de probleme aferente acestui capitol:
- cele legate de cartierul existent (prezentate la cap. 2.1, 2.4, 2.5 referitoare la
cartierul existent la S de zona)
- cele deduse din posibilele conflicte cauzate de relatia existent-propus, azi-miine.
Dintre acestea, reiterim ca elemente majore:
- relatia cu centrul oragului, va riméne in continuare dificild, greoaie, pentru locuitorii
din zona. : : .
- alternanta terenuri utilizate - neutilizate, cu limite fizice nedefinite.
- lipsa de drumuri §i accese amenajate.
- relafie practic inexistentd cu zona inconjuritoare
- nedefinirea optiunii pentru caracterul dominant al zonei.
Consideram ca aceste aspecte sunt cele majore, relevante ce pot avea — prin rezolvarea,
--eliminarea sau atenuarea lor un evident impact pozitiv in probleme secundare ca:
- aspectul arhitectural al zonei nu este reprezentatlv pentru o inirare in orag
- caracterul nedefinit urban — rural al zonei
- dotdri i infrastructuri insuficiente
- bivalenta sau opozitia dintre zonele N-S ale cartierului
- necesarul i pozitia dotarilor raportate la utilizatori (3coala, biserica, comert, etc.)
- Mentinerea sau macar semnalarea elementelor de arhitectura traditionali locala.
Asigurarea cu toate utilitdtile urbane a intregii zone - existent “capitul N al zonei

Gai”™+ propus
Optiunea §i decizia pentru marcarea caracterului zonei sunt clar enuntate in C.U. prezenta

documentatie fiind 1n spiritul acestor opinii.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu api
ISTORIC SI PREZENTARE GENERALA

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa nici nu a avut pana acum destinatie ce si
necesite aceastd dotare dar adiacent DJ, in cartierul Gai, existi refea de ap3 potabila.

2.6.2. Canalizare menajeri
Situatia este similara ca si cotext sti cauzalitate cu cea de la apa potabild; subliniem faptul ca

in zona Gai, canalizarea menajerd existenta e la mare distantd si cu 1,5 — 2,3 m PESTE cota
terenului din zona studiati
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2.6.3. Canalizare pluviala
Canalizare pluviald nu existd in zona nici pe teren nici pe drumurile de acces indiferent de

clasificare. Toate apele meteorice se descarcd in canalele existente (adiacent S si V incintei)

respectiv sunt absorbite de teren. .
Nici in cartierul GAI la N de intersectie centurii (DN 7) cu str. CAmpurilor nu dispune de

record la un sistem centralizat canalul 1322 (IER) fiind principalul colector pluvial.

2.6.4. Electricitate
Pe zona studiatd (deci si n incinta cu propuneri) exista o singurd LEA 20kV orientatd N - §,

ce traverseaza jumatatea N, latura E, a incintei cu propuneri. La distante mari spre sunt si alte LEA
de 20 sau 110 kV. In zon4 existi un singur consumtor — locuinte P+1 amplasate la V de De 1318, in

dreptul lui A1313/14/4.
2.6.5. Telefonie :

in zona, adiacent DJ IRATOS existd o linie telefonica aeriana la cca 140m, S-V de incinta cu
propuneri.

2.6.6. Gaze
Nu existi retele de gaze de joasd sau medie presiune pe amplasament; clddirile de la limita

intravilanului pe str. CAmpurilor au racorduri de gaz pentru bucitirie si incélzire + ACM; distanta
intre ele este de peste 400m. ’

- 2.6.7. Alimentarea ci_energie termici

Nici in zona studiati si nici in apropiere nu existd producitor, distribuitor sau utilizator de
energie termica produs3 centralizat. ‘

Magistralele de abur ce leagdi CET cu zona industriald V este la peste 2 km de
amplasamentul studiat, la ora actuald nu functioneaza de peste 6 ani, nici platforma de “industrie
alimentars™ dinspre Gai nu mai funcfioneaza.

2.7. Probleme de mediu — existent

2.7.1. Surse de poluare

2.7.1.1. Poluarea solului
in zona studiatd — ce practic e fird constructii sau activitdti permanente — nu existd surse

majore sau medii de poluare. Probleme pot aparea datorita:
- existentei unor silage provizorii cu un numar mai mare de animale a caror dejectii nu

sunt tratate corespunzator
- eventualele depozitiri neautorizate de gunoaie sau de ingrasdminte chimice in periada

sezonului agricol.

2.7.1.2. Poluarea apei
Pe langa elementele de risc mentionate la cap. 2.7.1.1. nu exista alti factori locali ce pot

influenta negativ apa subterana. Canalul existent ce in caz de precipitatii dirijeaza apele spre
Mures nu trece decat pe terenuri agricole, i este relativ bine intretinut, cele adiacente Cn 1322
sunt si ele In aceeasi situatie.
in caz de precipitatii abundente apele pot antrena materialele depozitate sau aruncate in
portiunea inundati, in caz de contact cu substante chimice, aceasta poate duce la o degradare
temporari — a calittii apei. Eliminarea acestora este posibild prin canale
i STACONS SRLL: Reg. Com.: J02/144/1997; CUL: 9330282; Atribut fiscal: R |
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2.7.1.3. Poluarea aerului
in zona studiatd nu existd surse permanente de poluare a aerului (activitati industriale cu

emisii de fum sau pulberi, respective locuinte) terenul fiind pur agricol. Acestea pot apdrea
accidental, la focuri deschise in care se ard §i deseuri sau materiale periculoase (cauciucuri,
materiale plastice etc) de catre “utilizatorii” terenului. ‘

2.7.1.4. Poluarea sonord
Poluare sonord in zond nu exista, dar se poate resimti de la traficul de pe DJ 709C

2.7.2. Cadrul natural

2.7.2.1. Relatia cadru natural — cadru construit
Ia data intocmirii documentatiei, practic toatd zona este liberd de constructii, traversata la

extremitatea N - E de linii electrice. Nu existd drumuri amenajate, accesele sunt greoaie i pe trasee
aleatorii, nedefinite uneori ‘

2.7.2.2. Evidenta riscurilor naturale si antropice
Pe ansamblul zonei nu exist3 risc natural major:
Pot apare riscuri minore, locale datoritd blocarii, neintretinerii canalelor din zond 1in caz de

precipitatii abundente

____2.7.3.Ciide comunicatie

Practic, zona nu dispune de drumuri amenajate $t pe ea nici nu se preconizeazé' arfere

importante, centura N este complet in afara Zonel.
Artera majord o constituie str. Campurilor - DJ 709C, care asigurd accesul spre si de la

Zona cu propuneri.

2.7.4. Echiparea tehnico — edilitara

Conform memoriilor de specialitate de la cap. 2.6. in zond — cu exceptia LEA —nu existd

retele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru Zona.
Desigur, nu trebuie omis riscul inexistentei utilitatilor.

2.7.5. Valori de patrimoniu, potential balneo-turistic

Tn zona studiati nu existd valori de patrimoniu, monumente de arhitecturd, sau zone

construite protejate.
Nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona GAl este, poate, cel mai departat cartier al oragului, la peste 4 km de gara centrald, cu
o populatie relativ tAnard pe amsamblu, dar ce deseori are un venit sub mediul economiei nationale,
ce a investit in zoni tocmai din dorinta de a beneficia de izolarea cartierului, DJ este ,,0 fundatura”

spre granita.
fn 2000-2001, pe baza unui program comun al PM Arad cu o firma de consultantd din

Canada a fost sondati opinia locuitorilor din zona.
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Optiunile locuitorilor sunt prezentate detaliat in volumul de avize i acorduri; din analiza lor

rezulta:
- participarea, implicarea cetitenilor fatd de problemele sale stringente este modesta

(explicabil prin experienta nefasti anterioara 89, dar §i dupa);
- de reguld se regisesc doleante §i aprecieri globale, neutre in dauna problemelor

specifice locale, punctiforme ce sunt mai ugor de rezolvat.
Apreciem c3 aceste doleante sunt. in concordanfd cu tema de proiectare s1 CU
885/21.04.2006, constituind un cadru adecvat pentru valorificarea zonei, fapt ce indeosebi la nivelul

utilititilor va avea un efect pozitiv i pentru cartierul existent.
in plus, functiunile nou propuse vor fi usor accesibile, se demareaza o trama stradala si nu

modifica sau influenteazi negativ atractivitatea zonei. Evident, toate clidirile nou propuse se vor
echipa corespunzitor cu toate facilitatile urbane conform normelor si standardelor in vigoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Coﬁcluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, CU si consultarea cu
furnizorii de utilitafi, rezultd ca aceste elemente pot constitui o prerrnsé reald pentru abordarea unor
propuneri in intreaga zond studiatd, incluzind prin aceasta:

- extinderea intravilanului, :

-~ scoaterea dimm intravilamra-centuritNs—
- crearea de loturi ample pentru locuinge unifamiliale.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Acesta nu confine prevederi pentru zond, ce la data intocmirii PUG era extravilan; cele 2
trupuri izolate de la S de zond — foste unita(i agricole — nu fac parte din zond, iar DJ 709C nu era
propus pentru dezvoltare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Prin pozitie, relatie cu cartierul, cadrul natural are un potential mediu, dar real si atractiv

numai pentru locuitorii cartierului.
Conditiile geologice si de fundare sunt prezentate in studiul de specialitate, zona seismica

“D”, ks=0,16, Tc=1,00.
Cladirile se proiecteaza conform incadrérii climatice a Aradulm vanturile dominante sunt N-V

3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Circulatia rutiera
Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfe] incat sa perrmta sistematizarea terenului,

construirea cladirilor; edificarea digului, carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatii verzi,
perdele de protectie si zone de agrement.
fn functie de zoni si destinatie se va stabili cota CTS, lucrdrile in toate cazurile vor cuprinde
in cazul constructitlor: :
- indepartarea stratului vegetal si inlocuirea cu pamant stabilizat
- umpluturi in zonele destinate locuinelor si dotarilor
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_ Sublinjem faptul ¢d in sonele adiacente canalelor, aceste lucrari se doresc a fi minime, pentru
a se mentine atit contextul natural existent cat si spatiul necesar trecerii apelor in caz de precipitatii.
Trama stradala propusa de muleaza pe cea existents, rectangulard, DJ 709C fiind o preluare sl

continuare a acesteia. _
Se propun 2 categorii de strazi, toate de categ. I1I:

3.4.1.1. Orientate E- V:
Strada 1 — practic relatia zonei cu propuneri la DJ 709C, relatie care consideram ca €

benefici a se forma pe un traseu direct DJ — coltul S-V al incintei ( practic cu o0 noua traversare a Cn
1322; are cca 120 ml pana la noua trecere peste canal + 123 latura S a incintei cu lotiziri, deci total

243 ml, cat 1], cu trotuare pe latura S apoi N.
Specificim ca traseul actual De 1318 + De 1319 este de 160 + 120 ml, pana la incinta (deci

cu 160 ml mai mult, distanti care de altfel duce la un ocol inutil spre N)

3.4.1.2. Orientate N - S, perpendicular pe strada 1:
Strada 1T — strada interioard a microcartierului propus, cat. III, lungime 320 + (dupi un loc

de intoarcere in T) 60 ml.
, Ambele strizi au 6,00 m latime + (1,5 + 1,5)rigold + (1,5+1,5) trotuare, sunt cu iluminat
public si accesibil str. 11 - numai cu carteld la colt cu 1. ‘
Sistemul rutier este pentru noile strdzi cel pentru trafic mediu
' - beton asfaltic 3cm '
- binder criblurd 4cm

- piatr3 sparta 25 cm N » :
- balast 15cm. : . : T

3.4.2. Trotuare, platforme, parcaje. ,
Toate strizile sunt flancate de trotuare de 1,5 m, realizate din dale sau imbracaminte asfaltica.

La accesele carosabile sau trecerile de pietoni ele vor cobori pani la cota drumului, conforn
N 051/2001. ' ,

3.4.3. Transportul in comun

La aprox. 1,6 km S este linie de tramvai. Pe DJ este transport cu autobuse, in functie de
necesitate se poate infiinfa o statie facultativd la km 1.

3.4.4. Circulatia pietonald, piste ciclisti
Conform celor precizate toate strazile sunt flancatrre de trotuare, nu se propun piste separate

pentru ciclisti, traficul spre cele 40 loturi se poate derula pe str. 1 sistr.11 fard probleme.

3.5. Zonificarea functionald, reglementari

Conform celor precizate anterior, zona studiati are 13,12 ha iar incinta cu propuneri 4,4123
ha. Zonificarea incintei cu propuneri se face plecand de la relatia cu terenurile inconjuratoare, este
practic un ,,cupaj” de 4,44 ha din terenul agricol ce constituie in totalitate zona §i cuprinde:

- 0 zoni = incinta cu propuneri, S1 de 4,4128 ha, delimitata:
-N-FI1312;
-E— A1313/1/2/3;
-V -F1312;
-S-De 1319
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Z1 cuprinde 2 subzone S1A 51 S1B

Principalele functiuni ale subzonelor sunt:
S1A, de 2,3077 ha, delimitata

-N-F 1312,
-E - drumul 11, Suprafata - 4394 mp;
-V -F1312;

- S —drumul 1, segmentul pani la 11
Are exclusiv functia de locuire iar la E include §i drumul 11 pe ea se propun ( mergind de la

N spre S):
- 18 loturi de 1000 mp fiecare, avénd intre 55,67 x 17,78 = 1000 mp; L 19 - 56,17 +43,18 x

20,15 = 1000 mp i L2 si L1 de 783 mp.

Pentru fiecare lot se propune o clidire S+P+1 sau D+P+M, H cornigd max 7, coamd max
9,50m, avand POT max 30%, CUT = 0,9. In fiecare lot se asigurd acces acces carosabil de pe str. 11
citre parcarea — garajul din incintd; accesul va avea minim 3,00 m. Clidirile se propun pe latura N a
incintei deci cu deschidere spre S —si retrase cu 3,00 m de la strada ( frontul locuintelor propuse va
fila 18m distantd latura E fati de V. ’ ~

Forma cladirilor poate fi dreptunghiulard, monobloc sau articulat spre V; in fiecare lot se
vor asigura minim 50% spatii verzi amenajate; NU SE PERMITE cresterea de animale, pasari, etc.
si nici desfisurarea de activitafi productive, poluante in cladiri sau incinta (reparatii auto,
alimentatie publicd, etc. _ ' :

Se pot autoriza activitati de birou (cabinet medical, farmacie, birou avocat, notar, gradinite

- I'grupd, etc:):

Imprejmuirile vor fi transparente la str. 11, semiopace sau opace ctre vecini, pe exterior va
avea minim 2,10 m, in incinti se poate construi optional un loc de servit masa acoperit dar neinchis -
" si 0 anexd pentru utilaje de gradinarit maxim 20 mp.
Tot de S1A apartine drumul 11 ce practic este relatia incintei cu exteriorul; caracteristicile ei.
sunt prezentate la cap 3.4.1. cu suprafata de 4.294 mp teren ocupat din care drumul, cca 2100 mp.
La laturile nerectangulare ( din S1, S2) se admit solutii de mobilare unicat, ca siluetd i

retragere (max 6m)
S1B de 2,1051 ha delimitata:

_N-F1312;
- E - A 1313/1213;
-V -SlAsill;
_S—De 1319.

Si aceasta este destinatd exclusiv locuintelor, si cuprinde - de la N spre S,
- 20 loturi de 1000 mp avand la L 41- 55,71 x 17,35 la L22 - 43,94 x 23,01, i L 21. (S -

1031mp)
Pentru facilitarea parcelarii §i drumul 11 are numar de lot (20).
Pe aceste loturi se propun similar cu S1A, L1 — 19 numai cladiri de locuit; caracteristicile,

gabaritele etc. sunt identice cu cele de la S1A.

in vederea cererii unei edificabilitti maxime si pe aceste laturi, se propune devierea si
transformare LEA ce traverseazi aproximativ 9 loturi propuse in LES:; solutia este descrisd la cap
3.6.4.

Totodatd atentiondm beneficiarul asupra necesitatii de a asigura in cazul optdrii pentru 0
statie de epurare proprie — un spafiu corespunzitor ca dimensiuni, acces, relatie cu sursele de
energie, etc. ( situat cdt mai aproape de un emisar).

Nu considerdm acceptabile ca solutie amplasarea de fose vidanjabile in curte — practic

reintoarcere in 2006 la solutie sec XIX.
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Pe ansamblul zonei se propun urmatorii indici maximali:

In functie de natura i tipul investitiei, investitorul si benefici
concordantd cu prevederile normelor g
privind proiectarea §i utilizarea construct

E P
POT 0% 30%
CUT 0,00 0,9

in acest domeniu.

La toate cladirile se asigurd accesul maginilor de interventie p

arul vor actiona in strictd

enerale si specifice de protecfa muncii, a cerintelor PSI
iilor. Prin caracterul siu, zona nu cuprinde activitati cu risc

e 2 laturi. Pe toate strizile se

previd hidranti supraterani conform 19/99; dupa caz se asigurd si hidran{i interiori (sprinklere si

drencere etc.)

BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA
Nr. . TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
ot | - —f—mp | % Mp %
1 | LOCUINTE 350 0,25 | 40.084 | 30,58
2 | DOTARI, SERVICII - - - -
3 | TEHNICO - EDILITARE - - 100 1,66
CIRCULATIL, -
CAROSABILE, :
PLATFORME, PARCAJE, 3720 | 2,83 | 6520 | 496
4 | TROTUARE - - 1.400 | 1,07
SPATII VERZI - NEAMENAJATE | 1.040 | 0,79 4.040 | 0,79
5 - AMENAJATE - - 594 0,75
6 | ZONA PROTECTIE LEA 96.000 | 3,99
7 | CANALE DESECARE 5980 | 457 | 5980 | 4,57
8 | TEREN AGRICOL, FANEATA 120.110 | 91,55 | 75.082 | 57,23
TOTAL GENERAL 131.200 | 100% | 131.200 | 100%
E P.
POT 0,26% | 10,16%
CUT 0,003 | 033
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BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
INCINTA PROPUNERI
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
1 LOCUINTE - - 39.734* | 90,04
2 DOTARI, SERVICII - -
3 TEHNICO - EDILITARE - - 100 0,22
CIRCULATII, ‘
CAROSABILE,
» PLATFORME,PARCAIE, 2.200 4,99
4 TROTUARE - - 1.100 2,49
SPATII VERZI -NEAMENAIJATE | - -
5 - - AMENAJATE - - 994 2,25
16 ZONA PROT LEA 8400-** -
7 CANALE DESECARE - 119,03 - -
2 | TEREN AGRICOL, FANEATA | 35.728 | 81,97 ; )
"~ | TOTAL GENERAL 44.128 | 100% | 44.128 100%

*  Sunt incluse si spatiile verzi amenajate in curti

*¥ Devine LES

E P
POT 0,00% 30%
CUT 0,00 0,9
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3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Considerente generale ,
Pentru a crea conditii reale de locuire, a asigura utilitatile de toate categoriile la calitatea

impusa de normele UE privind dezvoltarea durabild, in functie de context si posibilitéti, utilitatile se
propun a fi rezolvate In diverse alternative; in toate cazurile proiectantul opteaza pentru varianta I .

3.6.1. Alimentarea cu apa

Varianta I
Extinderea retelel stradale existente in intravilanul localitdfii pe str. Campurilor pana pe

amplasament, cca 800ml, la o capacitate ce si poatd servi atit zona cat si eventualii viitorl
consumatori (posibili pe partea de vest fatd de propuneri)
Rezolvarea este aparent mai scumpa dar are avantaje:
- sursa de apa este permanenta,
- 1a calitatea cerutd de norme,
- reteaua de apa nu necesita costuri de intretinere in exploatare.
Pentru finalizare s va obtine — dupd avizul de principiu al furnizorului CA Arad. pentrd aceasta

lucrare ce trebuie finalizatd la recepfia primel cladiri de locuit din zond.

- Varianta I o ‘ :
. Ffectuarea unui foraj iar apa captata si fie tratatd intr-o Unitate de Potabilizare 2 Apel

(U.P.A) omologaW&ﬁ—dimmsionatﬁ corespunzator consumului prezumat in zond — 40
ap. X3 pers./ap. = 120 persoane si o rezerva PSI : ' :

Solutia are avantajul pre
constd in pretul mai mare al apei potabile furnizate (pret rezultat din cheltuielile de exploatare) 51

riscul de a raméne fard api in caz de avarie. :
in ambele variante, calculul pentru necesarul de apa se face dupd SR 1343/1/95 si STAS
1478/90 si cuprinde elemente pentru :
- nevol gospodé.resti,
- nevoi publice,
- spalare, intretinere spatil verzi,
- intretinere restitutie apd,

- rezerva incediu.
Necesarul de apd pentrd stingerea focului din exterior va fi asigurat prin utilaje publice de

stins incendiul, propunandu-se instalarea de hidranti stradali supraterani pe barele de refea.

La utilajele publice de stins incendiile, s€ V& putea asigura debitul de incendiu de normat de
5,0 I/s la unul din hidranti si 0,7 bar presiune de functionare.

3.6.2. Canalizare menajera propusa

Varianta I
u propuneri a unei statii de epurare 2 apei menajere, dimensionatad

Amplasarea in zona ¢
suficient pentru a putea servi cele 40 locuinte $1 ulterior deversarea apelor rezultate ce VoI avea un

grad de purificare peste normele in vigoare din Romania (intr-un emisar situat in vecinatatea

amplasamentului _ Cn 1322). Statia de epurare va ocupa un teren de max. 100mp conform proiect

tip si se propune a fi situatd la capatul S al incintei, (L 19sau 41); apele menajere merg gravua;ional
pana la statie §i sunt pompate in emisar.
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Varianta Il

Extinderea retelei de canalizare menajera origeneascd cu aproape 7 km — de la BAT pina la
zona cu locuinie propusé in vederea preludril §i (ranmiterii apei menajere Ja statia de epurare
ordseneasca.

[potetic, solutie ideala, dar prezintd urmatoarele dezavantaje:
_ costuri investitionale foarte mari pentru 40 utilizatori,
_ trebuie 2 statii de pompare datorita distantei §i cotelor nivelitice ale zonei,
- volumul mic de menajer produs in zona poate produce colmatarea rapida a retelel,

cu efectele de rigoare (tehnice $1 finaciare), ;
_identificarea unel avarii este greoaie, fapt ce poate duce la poluarea solului.

Varianta 111
Fose vidanjabile in fiecare curte, varianta ce 0 consideram aprioric in afara discutiel.

3.6.3. Canalizare pluviala propusd
Varianta [ ‘
Descércarea gravita;ionalé prin rigole si canale deschise a apei din precipitafii, in emisarul
dela S —Cn 1322, practic 0 _mentinere” a situtiei existente si azi. ‘
Subliniem faptul ¢ destinatia initiald 2 acestor canale este tocmai aceea de a prelua

pluviale. in plus, conform propunerilor de mobilare a loturilor, drumuri, platforme,

surplusul de ape
etc., peste 50% din suprafata totald ramane zona verde ce absoarbe in majoritatea cazurilor toatd

_precipitatia cazutd

Ca functionar® se—preeonizeazé colectarea precipitﬁ;iilor de pe clédiri pnn jgheaburl,

PP Ta ¢

burlane, rigole spre D11 — drumul median ce este flancat de tigoke-ce-conduc-apa la emisar. v
La fiecare acces carosabil s€ prevede intubarea rigolel cu tuburi minim @300 si @500 1a S;

se recomanda dalarea fundului rigolel cu prefabricate din beton armat pentru 0 intretinere mat’

ugoard cat §i controlul corect al pantei de scurgere.
Langa Cn 1322, sub D1 se traverseaza prin 2 tevi avand camine de curdfire ]la ambele capete.

Varianta 11 ;
Canalizarea pluvialé in incinte + pe strada, realizatd din tuburi @150 la @400 ce sa

se in acelagi emisar ¢a la Varianta I. Aparent tentantd, cu dezavantajul:

- costului mult mai mare,

- riscului marit de obturare, colmatare,

_ cheltuieli de exploatare marite,

- in caz de avaril, poate produce §i erodarea fundatiilor adiacente.
Varianta 11 ,

Apele colectate conform Variantei II sunt pompate la o retea de canalizare pluviald
oraseneascd; si tehnic dar indeosebi financiar aceasta solutie este Spre notiunea de fictiune.

deverse

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica
Varianta I
Pentru a putea utiliza in totalitate terenul disponibil, pe zona suprapuneril Cu LEA existentd
(deci cca 270 x 20m latime culoar protectie) se propune trecerea LEA dintre g2 — S4 ( S-stalp) pe

LES avéind urmitorul traseu:
S —spre V la limita dintre 1,34 — 35 pani la D1 1, de unde tot subteran pana la S4.

‘{n functie de necesitate pe S2 sau in incinta ce va prevedea siun PT 20/0,4 kV; $i asigurd
jor pt. 0,4kV

racordul distinct pentré fiecare casd + iluminat stradal corespunzator norme

consideram oportund studierea posibiltatii de trecere pe€ LES de la S1, pentru a reduce la zero

interdictiiile de construire.
STACONS SRL; Reg. Com.: JO2/1

4411997, CUL 9330282; Atribut fiscal: R




Beneficiar:

s.c. STACONS S.RL.

B-dul V. Milea Nr. 5-7, S¢.B, Ap. 6 ME ARE SEBASTIAN LIVIU
Arad - 310131 ' MORIU DE PREZENT Data 19.06.2006
Tel/Fax: 0257 270466; 0357 408 398 Pag. 15/20

" MP - 38/2006_ ' —

E-mail: stacons arad@yahoo.com

Varianta I1
Mentinerea LEA existente, caz in care 9 loturi vor fi afectate, pe 3 fiind practic imposibila o

amplasare judicioasd si corectd urbanistic a locuintelor.

3.6.5. Telecomunicatii — propuneri

Conform avizului, in zona studiata se prevad amplificari si extinderi de retele telefonice
pentru a se asigura la toti utilizatorii din zond posibilitatea de racordare la linie telefonicd cu acces
international; se vor asigura caracteristici tehnice adecvate §i peritru alte sisteme de comunicare
(fax, Internet, TV cablu, TV circuit inchis, etc.).

Nu consideram ca _variantd” reteaua de telefonie mobild, ea fiind evident o opfiune la
tndemnana tuturor, c€ i presupune insa lucrari de contructie in zona cu locuintele propuse.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale san GPL

Varianta l
Conform propunerilor urbanistice din Memoriul de Sinteza, toate zonele, subzonele,

incintele si cladirile vor avea asigurate toate utilitatile necesare unei functiondri corespunzdtoare :
apa, apa de incendin, canalizare menajerd, canalizare pluviala, clectricitate, gaz §i teefonie.
incalzirea, apa caldd menajera §i prepararea hranei, se vor asigura prin centrale termice propril,
respectiv masini de gatit pe gaze naturale, zona neavand posibilitate de racord la sistemul centralizat
~ de termoficare al oragului. Aceste cantitati de gaze naturale vor fi stabilite in mod exact de catre
Vﬁropemmwcmﬁtate, dupa ce aceste obiective vor fi realizate fizic.
_ Prin utilizarea gazelor naturale-se reduce numdarul de focuri §i se elimind depozitele de
combustibil solid sau lichid care ar trebui sd se realizeze la hecﬁrﬂonsumato;precon@;

Utilizarea gazelor naturale in scopurile prezentate mai sus este avantajoasd si din punct de
vedere economic fafd de alte forme de energie (combutibil lichid sau solid), dar si in ceea ce
priveste randamentul mai ridicat al instalatiilor si eliminarea poludrii mediului ambient.

Conditii tehnice de alimentare cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate de propune racordarea zonel
studiate la sistemul de distributie aferent zonei, pentru aceasta fiind necesare urmitoarele lucrari:
- suplimentarea capacitafil statiei de reglare- masurare;

- realizarea unei retele de gaze naturale presiune medie din SRMS BAT pina in perimetrul
zonei studiate; '

_ executarea unor retele de gaze naturale presiune redusa din statiile prevazute pand in
dreptul fiecirui obiectiv si ale bransamentelor aferente, cu o rezeva corespunzitoare pentru
eventualii not consumatori ( 80 — 120 apartamente la V de propuneri)

Pentru realizarea efectivd 2 acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin
intermediul proiectantului de specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale E.ON
Gaz Roménia, Qucursala Arad, pentru 2 obtine aprobdrile necesare si pentru avizarea proiectelor in

vederea executiel.
Proiectarea §i executarea lucrérilor de mai sus se va face in co

Normelor Tehnice pentri proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale 2004.

Varianta Il
Un rezervor de GPL de 1000 — 3000 1 la fiecare imobil sau la 2 -3 grupate. Pe langa costurile
initiale mai mari au dezavantajul unei exploatari dificile (indeosebi la alimentarea lor) si in plus.
' - prezintd pericol de explozie,
- nu este o imagine agreabild in curtea locuintei.

nformitate cu prevederiie

STACONS S.RL; Reg. Com.: J02/144/1997, CUIL: 9330282; Atribut fiscal: R -
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3.6.7. Alimentarea cu energie termica

Nu se propune utilizarea energiel termice produsa centralizat — termoficarea cartierului — atat
din lipsa sursel cat si pentrt evitarea dependentei de un fumizor aflat la peste 5 km. Cladirile din
zond se propun a fi incalzite + ACM prin centrale proprii pe gaz.

in situattii deosebite se pot prevedea s instalatii de aer conditionat §i climatizare; pentrd
functiunile sezoniere se admite incalzirea Cu combustibil solid sau lichid, pe 1angd utilizarea
surselor alternative 2 panourile solare sau energia eoliand.

3.6.8. Gospodairie comunala

3.6.8.1. Deseuri menajere §i urbane

in zonele cu dotari (si locuinte), conform regulamentului de salubrizare al municipiului Arad -

HCLM 76/26.03 2001 se prevede colectarea in recipienti speciali 2 deseurilor menajere respectiv

ale celor din domeniul public si ulterior transportul §i depozitarea in rampa municipald de gunoi,

aflatd in curs de executie 1angd CET. ,
Recipientii de 110 L la locuinte individuale si 1,1 mC la loc colectiv, dotiri si pentrd spatiul

ublic se amplaseazd n teritoriul populaﬁei sau in locurl special amenajate prevazute cu acces
carosabil facil si sursd de apd §i canalizare menajerd. De pe aceste platforme amplasate la distantele
date de HGR-101/97 si Ordinul M.S. 536/97 se colecteaza deseurile cu autovehicule adecvaie de

-

" trei ori pe saptamand De asemenea, pe traseele stradale si pietonale majore s€ prevad cosuri de

gunoi de 30-50 1. : _ : . A A
in functie de posibilité‘;ilé financiare ale PM Arad se poate trece 31 [a preseleetia Ja producator

a gunoaielor pe minim 4 catgorii; aceasta operaie este aplicabild numai dupd crearea unui

mecanism adecvat de valorificare a deseurilor reciclabile concomitent cu pregétirea; instruirea,
educarea cetatenilor pentru 2 accepta, respecta si practica aceasta metoda.

3.6.8.2. Deseuri industriale

Nu sunt activitati industriale in zona cu propuneri.

Celelalte tipuri de deseurd, materiale, ambalaje, plastic, hartie, textile etc — sunt supuse
aceluiagi regim de colectare §i transport ca gunoaiele menajere $i stradale. Materialele folosite in
asistenta medicald sau tratamente (12 domiciliu) sunt stranse, depozitate in recipienti speciali $i
transportate Spre incinerare la unitati specializate omologate pentrt aceste activitati de Ministerul

Sanatatii (ALVISERV etc.) .

3.6.8.3. Transport in comun, platforme, parcaje

Conform memoriului de specialitate in zond existd 0 linie de transport public cu autobuze.

Se propune O statie facultativa pe Dj 709 C , km 1, ea se va amenaja, dota si echipa cu cele
necesare bunei functionari (refugiu acoperit, panou informatii). parcajele publice prevazute in zond
considerdm ca irebuie sa fie fard plata, tinand cont de pozitia foarte «marginasd’ 2 cartierului.

Parcajele se VOr €€ jpa cu mijloace pSI conform P11 8/99 5i 0.G. 003/2000 al M.L

STACONS g R.L; Reg Com.. 7102/144/1997; CUI: 9330282, Atribut fiscal: R -
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3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei efectelor produse de realizarea prevederilor prezentului pPUZ,
rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea 12 minim
sau eliminarea poluaril mediului din zona..

Aceasta este documentatia aferentd unui PUZ, ce va constitui baza pentri demararea
proceduxii de incadrare privind problemele de mediu, conf. HC 1076/2004. Dupé finalizarea acestel
proceduri se va trece la elaborarea documentatiilor specifice necesare atat pentru finalizarea PUZ
cat si- pentru rezolvarea unor presiuni investitionale la care S€ va obtine avizul de mediu distinct
pentru constructie la faza AC. ’

Subliniem din nou faptul ¢ zona are unl caracter absolut dominant de locuinte.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in
executie urmitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare
1/1 Poluarea solului si apei nu este posibild, deoarece:

- in zond nu s€ desfasoard activititi ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pt. sol;
_ toate sursele de apd - menajera, pluviala, PSI — sunt colectate In sisteme inelare si

- Jeversate in statii de epurarc sau emisari naturali;
- nu se creeazd emisii de gaze sau alte substane toxice ce pot periclita — in combinafie cu

precipita;iile _ calitatea apel sau 2 solului, unitdtile economice din zond, avand autorizaie de

functionare §1 acord de mediu;

T iIl"ZOHé»tOﬁ_cQﬁu_InatOﬁi de apa sunt sau vor fi :acorda;i 1a sistemul ordgenesc de distributie
a apel potabile (aviz CA. Arad) ' ' , ~

172 Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numal fizonele-cu——— }

trafic auto, dar se incadreazi in limitele legal admise . Pentru reducerea ei in toatd zona, dar
fndeosebi adiacent DJ 709 C, au fost prevazute perdele de protectie cu vegetatie de 5 - 10 m lafime.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

3.7.2.1. Pericolul inundatiilor
Canalele existente in zond sunt parte a unui sistem controlat in permanenegé (cote, debite, etc.)
prin baraje mobile 5 statii de pompare. Este desigur necesar - s obligatoriu — intretinerea si

curatirea acestor canale, indepartarea vegetatiel c€ blocheazad curgera apei. Se VoI indepérta

obiectele, deseurile din constructii, cauciucuri, etc. aruncate in canal, concomitent cu luarea

masurilor pentru:
- eliminarea acestor fapte;
- identificarea autorilor §i sanctionarea lor conform legil.

3.7.3. Apele uzate de la toate categoriile de producétori casnicl, industriali, social-culturali,

comert, etc: — S€ colecteaza in reteaua de canalizare menajera ce deserveste toatd zona si sunt

trimise prin intermediul unei statil de pompare spre stafia de epurare orasului, conform avizulul

(aviz CA. Arad) sau s€ realizeaza 0 statie de epurare proprie cu instalatii omilogate in Romania.

3.7.4. Colectarea deseurilor -

fn municipiul Arad colectarea degeurilor s¢ face centralizat, de firma specializatd, pe intreg
teritoriul orasului, cu utilaje adecvate. Pentru intreaga zond — locuinte individuale sau colective,
industrie, comert, S€ vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 1201; se prevede preselectia

de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticld, plastic.
Dupa colectare, toate degeurile sunt transportate §1 depuse la noua rampa municipald — 1anga

C.E.T., gestionared lor facandu-se in concordanta cu normele EU de firma austrica A.S.A.

T arONS SRL; Reg Com: 702/144/1997, CUT: 9330282, Atribut fiscal: R
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3.7.5. Terenuri degradate
Terenurile degradate - existente — din zona sunt minime, cele adiacente vOr fi eliminate, in
principal prin 2 categorii de interventil: ~

_ la canale conform 3.7.2.1.

- din zonele cu depozitari peautorizate, pecontrolate de gunoi st deseuri, se va interveni prin

indepértarea acestora pana la cota terenulul degradat, urmand apol umpluturi pentru atingerea CT'S

necesar constructiilor sat planta'giilor.

3.7.6.APerdele de protectie :
in zona, pe 1anga plantatil de aliniament prevazute in lungul strdzilor siDJ se mai propun si

zone cu 0 vegetatie mai ampla, avand rotul de perdele de protectie:

3.7.7. Bunuri de patrimoniu
Nu sunt in ZOnA, nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana majora in zona

propusa investitiilor §1 nici in zona de locuinte existente (aflate la peste 400 m si de facturd
modestd).

3.7.1.8. Refacerea peisagisticﬁ :
Se va face in tandem cu investitiile preconizate, dublate de demersurile impuse de vecindtatea

cu canalele. Tipurile, varietatea §i densitatea vegetatiel noi se va coordona cu ansamblul zonei $i
respectiv cu indicii de zond verde specificafi si detaliafi in regulamentul de urbanism.
Evident accentul se pune P& creared’ unui peisaj adecvat g1 agreat de locuitori; cel existent

este.de teren agricol fard yegetatie permanenta

3.7.1.9. Potentialul turistic o » o
Potentialul turistic = actual inexistent — al zonei se va amplifica, dar nesemnificativ_ci mai

degraba de interes local, penird familisti,'pensmnari, nedornici de manele .

3.7.1.10. Disfunct,ionalitﬁti
Prin finalizared lucrérilor preconizate in prezenta documentatie, dispar - in totalitate

disﬁmc;ionalitétile existente, inclusiv privind:

a) caile de comunicatie: -
_ zona va avea o reed stradala corespunzatoare. Acestea asigura un acces facil si fluent in si

din zona, jmpreund cu 0 relatie functionala cu transportul cormnunt pe CL Zimandului.
b) retele edilitare ce asigurd pentru toatd zona posibilitatea racordarii la:
. alimentare cu apa :
- canalizare menajera cu statie proprie de epurare
- canalizare pluviala
- gaze, dupd caz GPL
- electrice

- telefonie .
O atentie deosebitd se va acorda sistemelor centralizate sau locale de asigurare a incalzirii §i apet calde

menajere, prin montarea de cazane pe gaze, omologate si atestate in Roménia.

Evident, aceste utilitai deservesc deci elimind disfunctionalitatile — si pentru activitatile, functiunile
existente §i mentinute, amplificate in urmatorii 10-20 ani.

3.7.2. Pe baza acestor elemente, analizind prevederile H:G: 1076 — anexa 1: Criterii pentra
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmitoarele, privind:

1. Caracteristicele planulut:
a). Planul PUZ creeazd inn totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (de

comert, dOtari, servicil, locuinte) sa fie in concordanta cu prevederile legale

R.L; Reg Com.: 102/144/1997, CUIL: 9330282, Atribut fiscal: R
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3.8. Lista obiectivelor de utilitate publica

cificate la cap 3.5, zona nu adapostese Jecat functiuni de interes local:

Conform celor spe
gure la nivelul ansamblului 0

- locuinte cu mici dotari de utilitate zilnicd ce s asl
corecta functionare cat §i conditii de siguran{a penfru mediu §l utilizatorl.
Amplificarea si caracteristicile acestora S¢ vor putea definitiva dupd o0

acordurilor legale, Jublate de studiile de specialitate pentrt mediu.

btinerea avizelor §i

3.8.1. Tipuri de proprietate teren
in zona ¢l incinta studiatd exista:
- terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 709 C)st canalele,
- nu exista terenuri proprietate privatd de interes national sau judetean
Celelalte tipuri de teren — proprietate publica §i privata de Interes local, proprietatea privata a

persoanelor fizice sau juridice sunt prezentate in plansa 04A.

3.8.2. Circulatia terenurilor
Aceasta cuprinde qumai domeniul privat al persoanelor fizice si juridice ce conlucreazd la

realizarea obi‘ectivelordin PUZ. .
Ritmul, maniera §i amploarea acestor prevederi s€ muleaza evident pe permisibilitét;ile legale

dublate de posibilitatile financiare ale celor dornici a investi n zond; toate aceste demersuri se vor

finaliza prin HCLM.

4. CONCLUZIE, MksmmeommULRE;

4.1, Inscrierile in prcvederile PUG

a cap 3.4, 3.5,3.6,3.7, $13.8 rezultd respectarea prevederilor PUG - CU

Din cele prezentate 1
£85/21.04.2006, cu corecturile legate de evolutia cartierului sia zonei fata de data elaboririi PUG —

1995.

4.2. Principalele categorii de interventie c€ sustin 1 permit materializarea propunerilor sunt:

_ realizarea de refele edilitare §i drumuri pentru toatd zona,
- locuinte unifamiliare pe loturi mari, ‘
- dotari de interes zonal si local.
Toate functiunile grupate si amplasate distinct in zona, permit 0 etapizare corectd, coordonatd

cu functiunile existente mentinute
Aceasta este evident o sintezd 2 lucrarilor preconizate, desigur nu limitativa dar subliniind

prioritatile de natura tehnicd, cu evidente repercursiuni asupra necesarului de resurse. Nici 0
investitie nu se va pune in functiune inainte de asigurarea cu toate utilitatile, prezentate conform HG

1076/2004, in variante. _
Beneficiarul §1 proiectantul opteaza in toate cazurile la varianta I de utilitati

43. Ca elaboratori al documentatiel, considerdm ca ea reflectd sl sintetizeaza cerintele §

posibilité;ile zonel, in concordantd cu programul PM- Arad de valorificare a acestei zone, cu un

evident efect pozitiv §i asupra cartierului existent.
Conditiile s1 restrictil

le sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

7. CUL: 9330282; Atribut fiscal: R
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4.4 Pentru etapele urmitoare, in vederea finalizarii prevede
urmitoarelor operatii §i actiuni:
- demararea proceduril de incadrare d.p.d.v- al

- aprobarea PUZ dupa obtinerea avizului de mediv

- demararea procedurilor
investitii concrete, ci acord de mediula A.C (dupa caz)-

- asigurarea de fonduri pentrt utilitati si dotdri

- colaborarea cu investitorii privatl

_ inventarierea §i rezolvarea rapida a situatiilo
sau fumctiuni speciale neanalizate detaliat in PUZ

MEMORIU DE PREZENTARE

caiete de sarcin cU.si AC
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rlor din PUZ este necesard demararea

mediului, conf. HG 1076/04
- finalizarea documentatiei de mediu — conform incadrarii , ‘

de valorificare a terenului, elaborarea caietelor de sarcini pentra

r ce impun elaborarea de PUD pentru obiective

a unor rezolvari si solutii

- impunerea — prin regulamente,
 arhitecturale valoroase, moderne dar st legate de specificul si traditia zonei sudice a Aradului.
Intocmit, Loy
Arhit_ectuié—urbanism . arh. Darida loan Lrt/i
Instalaﬁi sanitare - inig Rasadea Victor |
Instalatii elecu'ice?telefonie - ing Rasadea Victor
Inétglhtii gézé—namréle_ - ing Résddea Victor
Studiu geo | SC ATELIER A SRL
Drumuri, sistematizare ing.Dorin Staxicaj;:/; e
Ridicare topogfaﬁcé - ing Morar Valeﬁ{in
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REGULAMENT URBANISM

A. Generalitati

Denumire proiect: ~ PUZ, Zona de locuinte N-V, Drum Iratos, km 1, Z1

Amplasament: Arad, Drum Iratos, km 1, Z1
Beneficiar: SEBASTIAN LIVIU
Proiectant general: ~ SC STACONS SRL

Proiect nr: 38/2006

Arhitectura, urbanism: arh. Joan DARIDA

Conform prevederilor din Ghid — metodologie, elaborarea si continutul cadru al P.U.Z., GM
010 - 2000, pag 11, prezenta documentatie rispunde necesitétilor gi presiunilor investitionale, prin
~ enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind: :
- zonificarea functionald;
- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritailor

- reducerea/desfiintare disfunctionalititilor, ,
- incadrarea in prevederile avizului ARPM Timisoara, nr. ........cc.ccooviinninnnnnn .

PUZ - este elaborat pe ridicarea topo actualizatd (SC ALPIN PROIECT SRL Arad, anexa la
CU), contine studii geotehnice si avizele furnizorilor de utilitafi.
- respectd in totalitate cadrul continut, respectiv:

Memoriul de pfezentare

- cap.1 — Introducere

- cap.2 - Stadiul actual al dezvoltarii

- cap.3 - Propuneri de dezvoltare urbanistica

- cap.4 — Concluzii, precum si toate piesele desenate, necesare — situatia existenta,
reglementdri urbanistice, zonificare, echipare edilitard, proprietatea asupra terenurilor, permitand
demararea procedurii de transparentd decizionald conform legii §i ulterior dupd trecerea termenelor
legale, avizarea prin HCLM.

Solutiile de detaliu se stabilesc odatd cu autorizatia de constructie, bilantul teritorial este
prezentat la cap. 3.5, incluzdnd POT max. 40%, CUT max. 1,2, cote drum, rigole, trotuare precum
si regimul de indltime, distantele fatd de domeniul public i privat a locuintelor unifamiliale
propuse.
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~ REGULIDE BAZA
- PRIVIND MODUL DE OCUPARE
A TERENURILOR

Aspecte compozitionale si privind organizarea arhitectural-urbanisticd
a zonei studiate

1. Natura ocupirii terenului
Art. 1. Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului

1.1. Profilul functional admis:
- constructii de locuinte,
parceldri de terenuri cu destinatie locuinte, lucrari edilitare
constructii pentru stationari auto, drumuri, prestari servicii specifice amplasamentului,

- lucriri edilitare

1}

1.2. Profilul functional admis cu conditionari:
- instalatii de mica amploare, cu conditia ca studiul de mediu si demonstreze ci nu prezintd

pericole sau incoveniente care sa le facd incompatibile cu zona sau vecinatitile ei §i cu conditia sa
fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole;

Art. *27”T1“p_ufiﬁté’rz'rsdeocupéf&$'kutﬂizare a terenului

- constructiile pentru echiparea cu instalatii tehnologice sau productie;
- constructii, parceldri, altele decét cele prevazute laart. 1.; -
. constructiile in interiorul perimetrelor de protectie a statiei de epurare, eventuale foraje

A pentru apa.

Art. 3. Potectia fatd de poluare si alte riscuri A
- pentru construirea cladirilor si a instalatiilor in zond se vor lua masuri pentru evitarea

poluzrii mediului §i de diminuare a altor riscuri.
2. Conditii de ocupare a terenurilor

Art. 4. Caracteristicile terenurilor

4.1. Terenurile sunt construibile daca prezintd caracteristici ca:
- suprafata minima - locuinte 500 mp
- litimea minimd - locuinte 15,00 m

472. Pentru a fi construit un teren, trebuie sa fie accesibil dintr-un drum, avand

caractersticile necesare peniru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si

protectia civila.

STACONS S.R.L; Reg. Com.: J02/144/1997, CUL 9330282 Atribut fiscal: R
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Art. 5. Amplasarea constructiilor, in raport cu cdile de circulatie

5.1. Constructiile trebuie sa fie amplasate:
- la aliniamentul constructiilor existente, in situatia in care nu este indicat un alt

aliniamentla A.C. ;
-in retragere fati de alinamentul constructiilor existente, dupa caz, in functie de avize;

- la aliniamentul indicat in documentul grafic.

5.2. Distanta minimai de amplasare a oricdrei constructii este conform profilului,
minim la fila cladirilor existente sau propuse in imediata vecindtate

5.3. Distanta minima de amplasare a oricdrei constructii fatd de ciile de circulatie
incluse in trama stradald majora fatad de limitele de proprietate, unde este prevazutd implantarea
constructiilor la 3,0m, de regula.

NOTA: Extinderile, supraetajirile, acoperirile cu sarpanta ale unor constructii existente, ce nu
respesti retragerile definite la art. 5, pot fi autorizate numai cu urmitoarele conditii:
- si nu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei Inconjuratoare
- s4 nu depageasca retragerile de aliniament stabilite prin PUZ, pana la limita PUG modificata
. (extinsd), impreun cu reamplasarea traseului centurii S si E. in afara zonei studiate in PUZ.

Art. 6. Amplasarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei.

6.1. Distanta minima, de la constructie pind la cel mai apropiat punct al limitei

e __geparatoare laterald, este egald cu jumdtate din iniliimea constructiei, cu exceptia loturilor pentru

locuine individuale, in functie de orientare. » » S

6.2. Distanta minima de la constructie pan la limita separatoare posterioara este egald
cu juméatate din {naltimea constructiei.

Art. 7. Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcelda.

7.1. Fronturile stradale vor fi mentinute in ordin discontinuu, sau continue, in functie de
context, cu tipologie volumetrica.

7.2. Constructiile pot fi:
- continue (cuplate), cu conditia ca frontul de stradd sd nu depageasca 40 m lungime;

- discontinue, cu conditia ca in toate punctele fiecarei fatade, distanta cladirilor sa fie cel

putin egala cu:
- inaltimea fatadei celei mai inalte, respectind un minim de 6,0 m, dacd fatada mai pufin

inalti are goluri principale.
- inaltimea fatadei mai joase, respectand un minim de 5,0 m, daci fatada mai joasa nu are

goluri principale, iar fatada mai inalta are goluri.
Art. 8. Inaltimea constructiilor
[naltimea maxima a constructiilor este stabilitd la 7,00 m la corniga, 9,30 m la coama; se
admit depdsiri in cazuri impuse functional, sau cu elemente-simbol .

Art. 9. Procentul de ocupare al terenului P.O.T. maxim admis este de 40%,

At 10. Coeficientul maxim de utilizare al terenului C.U.T.=1,20.
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3. Organizarea circulatiei
Art.11. Circulatii, accese, stationdri, parcaje.

11.1. Executia strazilor gi a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructii i instalatii, respectdndu-se
prevederile tehnice de executie din normiative si standarde, trama stradald propusa se va definitiza

anterior deciziei, conf. cap.3.2..
11.2. Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum, avand caracteristicile

necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectia civild, se
va asigura zona de protectie si accesibilitatea la dig pe ambele laturi.

11.3. Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificiri la nivelul trotuarelor, se vor
respecta, in toate situatiile, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

11.4. Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor, trebuie si fie asigurata in
afara spatiilor publice (incinte, lot etc).

11.5. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau
parcaje; de reguld, acestea se vor asigura In afara domeniului public.

11.6. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G.2521999 si a normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER+ conditiile din subcap.
3.113. » .

4. Amenajarea i Tﬂtreﬁnere:rspaﬁﬁlu’rpubliésimobilierului.m:ban

Art.12.1. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizatia de construire poate fi refuzatd dacd o constructie, prin situare, arhitectura,
- dimensiuni si aspect exterior este in mdisurd si aducd prejudicii caracterului si intereselor

vecinatitilor, siturilor, peisajelor naturale sau urbane. ' \ ,

- Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor, trebuie tratate la acelasi nivel calitativ, ca si
cele principale, si in armonie cu acestea;

- Sunt interzise imitatiile stilistice;

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bund calitate, cu rezistentd mare in timp $i
specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor improprie;

- Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot f1 lasate, aparent, in exteriorul
cladirii sau pe imprejurimi;

- Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior, atdt prin alegerea

materialelor si esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiel;
- Mobilierul urban, reclamele, semnalele, se vor executa din materiale adecvate folosintei

propuse §i in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza;
- Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Art.12.2. Spatii publice si spatii plantate

- Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor §i a mobilierului urban se va
realiza numai pe bazi de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si

autorizatiilor de construire, eliberate confom legii 50/1 991 republicata;
- Arborii existenti vor fi pastrati la maxim. Constructiile trebuie sa fie amplasate in asa

fel, incat s respecte plantatiile existente.
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- Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit §i
neamenajat, cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore, la fiecare 50 mp de teren neconstruit.

Se va trata ca spatiu verde, cel putin 50% din suprafata totald a terenului;
- Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cdilor publice, acestea fiind
dimensionate in functie de vantul dominant, de vecinitati, de caracterul zonei inconjuratoare,

indeosebi.

5. Protectia lucririlor edilitare si servitutiile impuse de citre acestea, vecinatatilor

Art.13. Echiparea cu retele tehnico-edilitare
Lucririle de echipare cu refele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a constructiilor
se vor face cu avizul organului ce elibereaza A.C. pt zona.

Nivelul si caracteristicile acestora sunt tratate la cap 3.6 si 3.7; In sinteza, cerintele sunt:

5.1. Alimentarea cu apd si canalizare

Este obligatorie brangarea la reteaua de alimentare cu api a tuturor constructiilor care, prin
specificul lor, o pretind. Se va asigura apa de incendiu —stradal i interior; hidrantii exteriori vor fi

supraterani.
Rezerva de apa P.S.1. si pompele vor avea dubl alimentare sau generator propriu.

_____5.2. Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale

Ape uzate — Brangarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zond este obligatorie la
reteaua ordseneasci sau la o statie de epurare proprie omologati conform normelor UE.
Se vor respecta normativele pentru protectia mediului; in functie de context, conform aviz, s€ va

sigura pomparea ( sau golirea la viituri ).
Ape pluviale — Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel, incét sa
nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale citre un emisar natural sau colectarea $i

paomparea la reteaua publica.
5.3. Retele eletrice si de telecomunicatii

5.3.1. Alimentarea cu energie electricd

» Instalatiile trebuie s permitd racordul subteran sau suprateran la retelele stradale;
» Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in aga fel, incat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare, se va asigura

iluminatul stradal necesar .

3.3.2. Telefonie

+ Instalatiile trebuie sd permita racordul la retelele de telefonie;
 Instalatiile de telefonie §i punctele de racord vor fi concepute in asa fel, incat sa nu aduca

prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.

B STACONS SR.L: Reg Com.. J02/144/1997;, CUI: 9330282; Aribut fiscal: R
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5.4. Retele termice, alimentare cu gaze naturale

5.4.1. Termoficare

» Toate retelele termice vor fi rezolvate subteran, pe distanfe mici.

» Centralele vor fi concepute in asa fel, incat si nu aduca prejudicii aspectului arhitectural -

al zonei inconjuritoare.

Accesul autovehiculelor la acestea este obligatoriu.

Rezervoarele de combustibil vor fi rezolvate cu respectarea normelor P.S.L. -

Se recomandi centrale proprii pentru fiecare utilizator, in cota de asigurare fn caz de
precipitatii abundente, conform Studiu Geo.

5.4.2. Alimentarea cu gaze naturale

» Retelele de alimentare cu gaze naturale si racordul la acestea se va realiza subteran.

« Firidele de bransare vor fi amplasate in aga fel, incat si nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor. SRMG se va amplasa §i dimensiona conform
distantelor precizate de normative.

[ntocmit, ‘

Arh. Ioan DARIDA

|
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