ROMANIA Proiect Avizat:

JUDETUL ARAD Nr. 371/02.10.2020 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREANT®
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
"ZONA PENTRU COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu amenajiri
aferente, signalistica si mijloace publicitare, Imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu
strada Siriei"
Amplasament: intravilanul si extravilanul municipiului Arad,
generat de imobilele: 352525, 352493, 306274, 322857, 306265, 330829, 352971,

352528, 352207, 352190, 352208, 352292, 304295, 303470, 352258, 342710, 345415,
354254, 302652, 332467, 354107, 341237, 306283, 300008, 352251, 352194, 303484,

352304, 354268, 341236, 302653, 352262, 352492, 354109,

municipiul Arad, judetul Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 71182/ A5 /02.10.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 66172/ A5 /28.09.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 63132 / A5 /29.09.2020 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 23/28.09.2020,

Tinand seama de rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: "ZONA PENTRU COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu amenajiri
aferente, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu
strada Siriei", amplasament: intravilanul si extravilanul municipiului Arad, conform documentatiei



anexate, care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:
1. Beneficiar: S.C. LAS VEGAS S.R.L.
2. Elaborator: proiectant general SC Pro Arhitectura SRL specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Gheorghe Seculici, pr. nr. 21/2019
3. Incinta propusa pentru reglementare, in suprafatd de 107.883,00 mp, este compusa din 34 parcele,
cu categoria de folosinta arabil in extravilan, arabil in intravilan liber de constructii, arabil in
intravilan edificate cu constructii si drumuri conform extraselor de carte funciara:

Nr. | Extras | Categoria | Destinatie constructie Suprafatd | Suprafata Proprietari
Crt | CF de (mp) (mp)
folosinta Conform | Conform
acte CF masuratori
01. | 352525 | Arabil - 1.023,00 1.023,00 Bécus Gabriel-
intravilan Alexandru
02. | 352493 | Arabil - 658,00 658,00 Bécus Gabriel-
intravilan Alexandru
03. | 306274 | Arabil 306274-C1- constructii | 234,00 234,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
04. | 322857 | Arabil 322857-Cl-constructii | 7.650,00 7.650,00 Muresan loan
intravilan | anexa Cristian si
322857-C2-constructii Muresan Ana
administrative si social Liliana
cultural
322857-C3-constructii
anexa
05. | 306265 | Arabil 306265-C1- constructii | 5.422,00 5.422,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
06. | 330829 | Arabil 330829-C1-constructii | 267,00 267,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
07. | 352971 | Arabil 352971-Cl-constructii | 4.301,00 4.301,00 Muresan Laura
intravilan | anexa si
Muresan Calin
Sebastian
08. | 352528 | Arabil - 872,00 872,00 Bacus Gabriel-
intravilan Alexandru
09. | 352207 | Arabil 352207-Cl-constructii | 1.044,00 1.044,00 Muresan Calin
intravilan | industriale si edilitare Sebastian
352207-C2-constructii
administrative si social
culturale
352207-C3-constructii
anexa
352207-C4-constructii
anexa
10. | 352190 | Arabil 352190-Cl-constructii | 5.073,00 5.073,00 Bécus Gabriel-
intravilan | industriale si edilitare Alexandru
352190-C2-constructii
industriale si edilitare
352190-C3-constructii
industriale si edilitare
352190-C4-constructii
industriale si edilitare




11. | 352208 | Arabil 352208-C1-constructii 1.500,00 1.500,00 Bécus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
12. | 352292 | Arabil - 4.129,00 4.093,00 Bacus Gabriel-
Extravilan Alexandru
13. | 304295 | Arabil 304295-C1-constructii | 76,00 76,00 Bacus Gabriel-
intravilan | administrative si social Alexandru
culturale
14. | 303470 | Arabil - 15.200,00 | 15.200,00 Muresan loan
Extravilan Cristian
15. | 352258 | Arabil 352258-C1- constructii | 30,00 30,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
16. | 342710 | Arabil 342710-Cl-constructii | 17,00 17,00 Bécus Gabriel-
intravilan | administrative si social Alexandru
culturale
17. | 345415 | Arabil 345415-Cl-constructii | 550,00 550,00 Muresan loan
intravilan | anexa
18. | 354254 | Drum DE 1959 2.040,00 2.040,00 Municipiul
Arad
19. | 302652 | Arabil - 5.000,00 5.000,00 Dedeman SRL
intravilan
20. | 332467 | Arabil - 576,00 576,00 Kinderman 24
intravilan Com S.R.L.
21. | 354107 | Drum 1.740,00 1.740,00 Municipiul
servitute Arad
22. | 341237 | Arabil - 300,00 300,00 Kinderman 24
intravilan Com S.R.L.
23. | 306283 | Arabil 2.875,00 2.875,00 Bécus Gabriel-
intravilan Alexandru
24. | 300008 | Arabil - 16.200,00 | 16.200,00 Dedeman SRL
intravilan
25. | 352251 | Arabil - 1.872,00 1.872,00 Las Vegas SRL
intravilan
26. | 352194 | Arabil 352194-C1- constructii | 2.260,00 2.260,00 Las Vegas SRL
intravilan | industriale si edilitare
27. | 303484 | Arabil - 5.000,00 5.000,00 Instal Gas
extravilan Corporation
SRL
28. | 352304 | Arabil - 1.024,00 1.024,00 Kinderman 24
intravilan Com S.R.L.
29. | 354268 | Drum DE 1962 1.811,00 1.811,00 Municipiul
Arad
30. | 341236 | Arabil 341236-C1- constructii | 3.286,00 3.286,00 Lucan Laura
intravilan | anexa Camelia
31. | 302653 | Arabil - 7.000,00 7.000,00 Dedeman SRL
intravilan
32. | 352262 | Arabil - 1.372,00 1.372,00 Sandici Ionel-
extravilan Doru
Sandici
Gheorghe-Sorin
33. | 352492 | Arabil 6.965,00 6.965,00 Bacus Gabriel-
intravilan Alexandru
34. | 354109 | Drum 552,00 Municipiul
servitute Arad




Art.2. Se aprobd urmatoarele conditii de construire:
2.1.Functiuni propuse prin PUZ:
Functiuni permise:

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea terenurilor, din teren arabil
nereglementat din punct de vedere urbanistic / locuire si functiuni complementare admise, spatii
comerciale si prestari servicii, in zona de comert si servicii, in vederea construirii magazinului de
materiale de constructii, cu amenajari aferente, dotari si instalatii necesare desfasurarii activitatii,
signalisticd si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese din Calea Radnei si devierea
drumului existent al fostului CAP Micalaca, proprietar Primaria Municipiului Arad, identificat prin
extrasele de CF nr. 354268, 354254, 354107 si 354109, in suprafata de 6.143,00mp, si amenajarea
unei intersectii in T intre drumul colector si strada Siriei, si racordarea la retelele edilitare existente.
Devierea drumului existent se va realiza prin amenajarea unui drum colector perimetral laturilor din
sud, est si nord a amplasamentului studiat.

- functiune dominanta: zond de comert/servicii si dotari aferente cu regim de inaltime maxim
P+3E (Z1 - ISCO)

- functiuni complementare admise: circulatie pietonala si rutierd, a ciclistilor, parcari si garaje
publice subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

Pentru parcelele identificate prin extrasele de CF nr. 352492 si 306283, se mentine functiunea
existenta de locuire si functiunile complementare admise — Spatii comerciale si prestari servicii,
conform prevederilor PUG si RLU Arad, din UTR2S, Procentul de ocupare a terenului —maxim 40
%, Coeficient de utilizare al terenului - maxim 0,90.
2.2.Indicatori maximi propusi:

P.O.T. maxim propus = 60,00 %

C.U.T. maxim propus = 2,10

Sc =155.161,60 mp

Sd =187.500 mp
2.3.Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi de maxim P+3Etaje.

e  Max. 22,00m la cornisa

e Max. 22,00m la coama

e  Max. 28,00m Indltimea totemului, conform aviz AACR
2.4.Regim de aliniere:

Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea comert/servicii fata de
limitele de proprietate sunt:

La nord minim 9,00m

La vest minim 30,00m fatd de axul drumului Viitoarea Centurad, iar fatd de limita de proprietate,
aliniamentul variaza de la min. 21,60- la 22,47m

La sud minim 28,00m fatd de marginea partii carosabile a drumului Calea Radnei, iar fata de
limita de proprietate va fi la min. 12,00m

La sud minim 50,00m fatd de marginea partii carosabile a drumului national DN7, iar fata de
limita de proprietate va fi la min. 35,00m.

Min. 3,00 m fatd de limita de proprietate dinspre parcela situata in partea de sud-vest

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ Imprejmuirile,
constructiile tehnico-edilitare, cabina poarta, copertinele, serele si mijloacele de publicitate.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirilor cu functiune comert/servicii fatd de limitele de
proprietate vor fi de H/2, dar nu mai putin de 3,00 m, iar fatd de drumuri conform avize.

Este admisa edificarea pe retragerea fatd de aliniamentul nou propus, cat timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poarta, copertine si constructii tehnico edilitare.

Se va respecta o retragere de minim 2,00m fatd de canale.
2.5.Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de indlfime mica / medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 5,00% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizata
pentru functiunea de comert si servicii, si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.



Se va prevedea plantarea unui arbore la cate 4 locuri de parcare.
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.
2.6.Parcari
Pentru toate categoriile de constructii $si ame najari se vor asigura accese pietonale si carosabile, si
parcaje. Vor fi prevazute spatii de parcare si garare, In garaje sau platforme, in interiorul parcelei, in
functie de capacitatea constructiei si de numarul de utilizatori, conform HG 525/1996.
Se vor asigura circa 350 de locuri de parcare pentru clienti si circa 15 locuri de parcare pentru
angajati.
2.7.Circulatii si accese: Deservirea rutierd a incintei propuse pentru reglementare, va fi asigurata
prin doud accese rutiere, un acces rutier pricipal din Calea Radnei (parte a drumului national DN 7
in intravilanul municipiului Arad) prin amenajarea unui brat suplimentar din intersectia tip giratie
existentd, brat ce se continua printr-un drum de acces care va deservi incinta reglementata, drum ce
se va prelungi pana la strada Siriei (actualul traseu al Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, parte
a DN 7), din care va fi amenajat accesul rutier secundar, ca o intersectie in ,, "’ intre drumul colector
si strada Siriei.
Pentru amenajarea accesului rutier principal propus din Calea Radnei, parte a drumului national
DN 7, din intersectia tip giratie existentd in zona km 539+470, s-au prevazut a se executa
urmatoarele:
- amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului tehnic
AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitdtilor. Amenajarea accesului a tinut cont de
celelalte brate ale intersectiei de tip giratie si de linia de tramvai existentd in zona;
- lucrdrile rutiere amenajate constau in principal din urmétoarele:
= amenajarea unei benzi de intrare cu viraj la dreapta suplimentard pe Calea
Radnei pe sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de decelerare
cu o lungime de 40,00 m si o latime cuprinsa Intre 5,50 m si 4,00 m, respectiv dintr-o
pana de racord la marginea din stdnga a drumului existent cu lungimea de 35,00 m; banda
ce se va continua 1n sensul giratoriu ca a treia banda de circulatie si care va fi separata de
banda existentd printr-o insuld din marcaj rutier, urmand a fi apoi racordata la drumul
colector printr-o curba tip arc de cerc cu raza R = 15,00 m;
. amenajarea unei benzi de iesire cu viraj la dreapta suplimentard pe Calea
Radnei pe sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de acceleare
cu o lungime de 25,00 m si o latime cuprinsa Intre 5,50 m si 3,50 m, respectiv dintr-o
pana de racord la marginea din dreapta a drumului existent cu lungimea de 30,00 m; banda
ce va fi separatd de banda existentd printr-o insuld din pavaj incadratd cu borduri
denivelate tesite, ce va fi racordata la drumul colector printr-o curba tip arc de cerc cu
raza R = 15,00 m;
= pentru intrare si iesire din giratia existentd vor fi amenajate doud benzi de
circulatie (cate o banda pe sens), fiecare cu latimea carosabilului de 4,00 m, sensurile de
circulatie fiind separate de o insuld din pavaj delimitata cu borduri denivelate tesite;

. amenajarea trecerii la nivel peste linia de tramvai existentd cu acordarea
prioritatii de circulatie pentru tramvaie;
. dirijarea circulatiei si reglementarea prioritdfii pentru circulatie s-a prevazut

prin realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din 2011;

= refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea
carosabilului pentru amenajarea intersectiei.

Pe langa accesul rutier propus din Calea Radnei, va mai fi posibila intrarea la obiectivul studiat prin
accesul rutier secundar propus din strada Siriei (actualul traseu al Centurii Ocolitoare a Municipiului
Arad, parte a DN 7) prin amenajarea unei intersectie in ,,T” Intre drumul colector si strada Siriet, prin
racordarea drumului colector direct la marginea carosabilului existent cu ajutorul unor curbe tip arc de
cerc cu raza R=9,00 m si R = 30,00 m.

Drumul colector propus pentru circulatia rutierd in incinta obiectivului studiat, va avea doud benzi
de circulatie cu o latime a partii carosabile de 7,00 m.



Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de citre o unitate specializata in lucrari de drumuri.
2.8.Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. LAS VEGAS S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 71182/ A5/02.10.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
"ZONA PENTRU COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu amenajiri
aferente, signalistica si mijloace publicitare, Imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu
strada Siriei"
Amplasament: intravilanul si extravilanul municipiului Arad,

generat de imobilele: 352525, 352493, 306274, 322857, 306265, 330829, 352971,
352528, 352207, 352190, 352208, 352292, 304295, 303470, 352258, 342710, 345415,
354254, 302652, 332467, 354107, 341237, 306283, 300008, 352251, 352194, 303484,

352304, 354268, 341236, 302653, 352262, 352492, 354109,

municipiul Arad, judetul Arad

- Beneficiar: S.C.LAS VEGAS S.R.L.
- Elaborator: proiectant general SC Pro Arhitectura SRL specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Gheorghe Seculici, pr. nr. 21/2019

Incinta propusa pentru reglementare, in suprafatd de 107.883,00 mp, este compusd din 34
parcele, cu categoria de folosinta arabil in extravilan, arabil in intravilan liber de constructii, arabil

in intravilan edificate cu constructii si drumuri conform extraselor de carte funciara:

Nr. | Extras | Categoria | Destinatie constructie Suprafatd | Suprafata Proprietari
Crt | CF de (mp) (mp)
folosinta Conform | Conform
acte CF masuratori
01. | 352525 | Arabil - 1.023,00 1.023,00 Bécus Gabriel-
intravilan Alexandru
02. | 352493 | Arabil - 658,00 658,00 Bécus Gabriel-
intravilan Alexandru
03. | 306274 | Arabil 306274-C1- constructii | 234,00 234,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
04. | 322857 | Arabil 322857-Cl-constructii | 7.650,00 7.650,00 Muresan loan
intravilan | anexa Cristian si
322857-C2-constructii Muresan Ana
administrative si social Liliana
cultural
322857-C3-constructii
anexa
05. | 306265 | Arabil 306265-C1- constructii | 5.422,00 5.422,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
06. | 330829 | Arabil 330829-Cl-constructii | 267,00 267,00 Bécus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
07. | 352971 | Arabil 352971-Cl-constructii | 4.301,00 4.301,00 Muresan Laura
intravilan | anexa si
Muresan Calin
Sebastian




08. | 352528 | Arabil - 872,00 872,00 Bécus Gabriel-
intravilan Alexandru
09. | 352207 | Arabil 352207-C1-constructii | 1.044,00 1.044,00 Muresan Calin
intravilan | industriale si edilitare Sebastian
352207-C2-constructii
administrative si social
culturale
352207-C3-constructii
anexa
352207-C4-constructii
anexa
10. | 352190 | Arabil 352190-Cl-constructii | 5.073,00 5.073,00 Bécus Gabriel-
intravilan | industriale si edilitare Alexandru
352190-C2-constructii
industriale si edilitare
352190-C3-constructii
industriale si edilitare
352190-C4-constructii
industriale si edilitare
11. | 352208 | Arabil 352208-Cl-constructii | 1.500,00 1.500,00 Bécus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
12. | 352292 | Arabil - 4.129,00 | 4.093,00 Bacus Gabriel-
Extravilan Alexandru
13. | 304295 | Arabil 304295-C1-constructii | 76,00 76,00 Bacus Gabriel-
intravilan | administrative si social Alexandru
culturale
14. | 303470 | Arabil - 15.200,00 | 15.200,00 Muresan [oan
Extravilan Cristian
15. | 352258 | Arabil 352258-C1- constructii | 30,00 30,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
16. | 342710 | Arabil 342710-Cl-constructii | 17,00 17,00 Bacus Gabriel-
intravilan | administrative si social Alexandru
culturale
17. | 345415 | Arabil 345415-Cl-constructii | 550,00 550,00 Muresan Ioan
intravilan | anexa
18. | 354254 | Drum DE 1959 2.040,00 | 2.040,00 Municipiul
Arad
19. | 302652 | Arabil - 5.000,00 5.000,00 Dedeman SRL
intravilan
20. | 332467 | Arabil - 576,00 576,00 Kinderman 24
intravilan Com S.R.L.
21. | 354107 | Drum 1.740,00 1.740,00 Municipiul
servitute Arad
22. | 341237 | Arabil - 300,00 300,00 Kinderman 24
intravilan Com S.R.L.
23. | 306283 | Arabil 2.875,00 | 2.875,00 Bacus Gabriel-
intravilan Alexandru
24. | 300008 | Arabil - 16.200,00 | 16.200,00 Dedeman SRL
intravilan
25. | 352251 | Arabil - 1.872,00 1.872,00 Las Vegas SRL
intravilan
26. | 352194 | Arabil 352194-C1- constructii | 2.260,00 2.260,00 Las Vegas SRL

intravilan

industriale si edilitare




27. | 303484 | Arabil - 5.000,00 5.000,00 Instal Gas
extravilan Corporation
SRL
28. | 352304 | Arabil - 1.024,00 1.024,00 Kinderman 24
intravilan Com S.R.L.
29. | 354268 | Drum DE 1962 1.811,00 1.811,00 Municipiul
Arad
30. | 341236 | Arabil 341236-C1- constructii | 3.286,00 3.286,00 Lucan Laura
intravilan | anexa Camelia
31. | 302653 | Arabil - 7.000,00 7.000,00 Dedeman SRL
intravilan
32. | 352262 | Arabil - 1.372,00 1.372,00 Sandici Ionel-
extravilan Doru
Sandici
Gheorghe-Sorin
33. | 352492 | Arabil 6.965,00 6.965,00 Bécus Gabriel-
intravilan Alexandru
34. | 354109 | Drum 552,00 Municipiul
servitute Arad

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 63132/03.09.2020 de catre SC
LAS VEGAS SRL

- raportul de specialitate nr. ................. JAS ] i, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ..........ccccceeeeee. JAS ] o, ,
conform Ord. MDRT nr. 2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. ................. [ et al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2236 din 12 nov. 2019 si Certificatul de Urbanism
nr. 56 din 13 ian. 2020, se Tnainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe un Plan Urbanistic Zonal
prin care sa fie stabilite reguli urbanistice pentru Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent "ZONA PENTRU COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu
amenajari aferente, signalisticd si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare
racord cu strada Siriei", amplasament: intravilanul si extravilanul municipiului Arad, generat de
imobilele: 352525, 352493, 306274, 322857, 306265, 330829, 352971, 352528, 352207, 352190,
352208, 352292, 304295, 303470, 352258, 342710, 345415, 354254, 302652, 332467, 354107,
341237, 306283, 300008, 352251, 352194, 303484, 352304, 354268, 341236, 302653, 352262,
352492, 354109,
municipiul Arad, judetul Arad.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea terenurilor, din teren arabil
nereglementat din punct de vedere urbanistic / locuire si functiuni complementare admise, spatii
comerciale si prestari servicii, Tn zond de comert si servicii, in vederea construirii magazinului de
materiale de constructii, cu amenajari aferente, dotari si instalatii necesare desfasurdrii activitatii,
signalisticd si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese din Calea Radnei si devierea
drumului existent al fostului CAP Micalaca, proprietar Primaria Municipiului Arad, identificat prin
extrasele de CF nr. 354268, 354254, 354107 si 354109, in suprafata de 6.143,00mp, si amenajarea
unei intersectii in T intre drumul colector si strada Siriei, si racordarea la retelele edilitare existente.
Devierea drumului existent se va realiza prin amenajarea unui drum colector perimetral laturilor din
sud, est si nord a amplasamentului studiat.

- functiune dominanti: zond de comert/servicii si dotari aferente cu regim de inaltime maxim
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- functiuni complementare admise: circulatie pietonala si rutierd, a ciclistilor, parcari si garaje
publice subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

Pentru parcelele identificate prin extrasele de CF nr. 352492 si 306283, se mentine functiunea
existenta de locuire si functiunile complementare admise — Spatii comerciale si prestari servicii,
conform prevederilor PUG si RLU Arad, din UTR2S, Procentul de ocupare a terenului —maxim 40
%, Coeficient de utilizare al terenului - maxim 0,90.

Indicatori maximi propusi:

P.O.T. maxim propus = 60,00 %

C.U.T. maxim propus = 2,10

Sc =155.161,60 mp

Sd =187.500 mp

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi de maxim P+3Etaje.

e  Max. 22,00m la cornisa
e Max. 22,00m la coama
e  Max. 28,00m inaltimea totemului

Regim de aliniere:

Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea comert/servicii fata de
limitele de proprietate sunt:

La nord minim 9,00m

La vest minim 30,00m fatd de axul drumului Viitoarea Centurad, iar fatd de limita de proprietate,
aliniamentul variaza de la min. 21,60- la 22,47m

La sud minim 28,00m fatd de marginea partii carosabile a drumului Calea Radnei, iar fata de
limita de proprietate va fi la min. 12,00m

La sud minim 50,00m fatd de marginea partii carosabile a drumului national DN7, iar fata de
limita de proprietate va fi la min. 35,00m.

Min. 3,00 m fatd de limita de proprietate dinspre parcela situata in partea de sud-vest

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ Imprejmuirile,
constructiile tehnico-edilitare, cabina poarta, copertinele, serele si mijloacele de publicitate.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirilor cu functiune comert/servicii fatd de limitele de
proprietate vor fi de H/2, dar nu mai putin de 3,00 m, iar fatd de drumuri conform avize.

Este admisa edificarea pe retragerea fatd de aliniamentul nou propus, cat timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poarta, copertine si constructii tehnico edilitare.

Se va respecta o retragere de minim 2,00m fatd de canale.

Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi Inierbate, sau cu plantatii de arbori de indl{ime mica / medie pentru
umbrire, Intr-un procent de minim 5,00% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizata
pentru functiunea de comert si servicii, si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

Se va prevedea plantarea unui arbore la cate 4 locuri de parcare.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Circulatii si accese: Deservirea rutierd a incintei propuse pentru reglementare, va fi asigurata
prin doud accese rutiere, un acces rutier pricipal din Calea Radnei (parte a drumului national DN 7
in intravilanul municipiului Arad) prin amenajarea unui brat suplimentar din intersectia tip giratie
existentd, brat ce se continua printr-un drum de acces care va deservi incinta reglementata, drum ce
se va prelungi pana la strada Siriei (actualul traseu al Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, parte
a DN 7), din care va fi amenajat accesul rutier secundar, ca o intersectie in ,, "’ intre drumul colector
si strada Siriei.



Pentru amenajarea accesului rutier principal propus din Calea Radnei, parte a drumului national
DN 7, din intersectia tip giratie existentd in zona km 539+470, s-au prevazut a se executa
urmatoarele:
- amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului tehnic
AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor. Amenajarea accesului a tinut cont de
celelalte brate ale intersectiei de tip giratie si de linia de tramvai existentd in zona;
- lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:
= amenajarea unei benzi de intrare cu viraj la dreapta suplimentarda pe Calea
Radnei pe sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de decelerare
cu o lungime de 40,00 m si o latime cuprinsd Intre 5,50 m si 4,00 m, respectiv dintr-o
pana de racord la marginea din stdnga a drumului existent cu lungimea de 35,00 m; banda
ce se va continua 1n sensul giratoriu ca a treia banda de circulatie si care va fi separata de
banda existentd printr-o insula din marcaj rutier, urmand a fi apoi racordatd la drumul
colector printr-o curba tip arc de cerc curaza R = 15,00 m;
. amenajarea unei benzi de iesire cu viraj la dreapta suplimentard pe Calea
Radnei pe sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de acceleare
cu o lungime de 25,00 m si o latime cuprinsa Intre 5,50 m si 3,50 m, respectiv dintr-o
pana de racord la marginea din dreapta a drumului existent cu lungimea de 30,00 m; banda
ce va fi separatd de banda existentd printr-o insuld din pavaj incadratd cu borduri
denivelate tesite, ce va fi racordata la drumul colector printr-o curba tip arc de cerc cu
raza R = 15,00 m;
= pentru intrare si iesire din giratia existentd vor fi amenajate doud benzi de
circulatie (cate o banda pe sens), fiecare cu latimea carosabilului de 4,00 m, sensurile de
circulatie fiind separate de o insuld din pavaj delimitata cu borduri denivelate tesite;

. amenajarea trecerii la nivel peste linia de tramvai existentd cu acordarea
prioritatii de circulatie pentru tramvaie;
. dirijarea circulatiei si reglementarea prioritdfii pentru circulatie s-a prevazut

prin realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din 2011;

= refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea
carosabilului pentru amenajarea intersectiei.

Pe langa accesul rutier propus din Calea Radnei, va mai fi posibila intrarea la obiectivul studiat prin
accesul rutier secundar propus din strada Siriei (actualul traseu al Centurii Ocolitoare a Municipiului
Arad, parte a DN 7) prin amenajarea unei intersectie in ,,T” Intre drumul colector si strada Siriet, prin
racordarea drumului colector direct la marginea carosabilului existent cu ajutorul unor curbe tip arc de
cerc cu raza R=9,00 m si R = 30,00 m.

Drumul colector propus pentru circulatia rutierd in incinta obiectivului studiat, va avea doud benzi
de circulatie cu o latime a partii carosabile de 7,00 m.

Pentru toate categoriile de constructii si ame najari se vor asigura accese pietonale si carosabile, si
parcaje. Vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje sau platforme, in interiorul parcelei, in
functie de capacitatea constructiei si de numarul de utilizatori, conform HG 525/1996.

Se vor asigura circa 350 de locuri de parcare pentru clienti si circa 15 locuri de parcare pentru
angajati.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizdrii rutiere
(indicatoare §i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.
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incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat Tn extravilanul/intravilanul municipiului Arad, in partea de
est a orasului, adiacent drumului national DN 7 (Calea Radnei), viitoarea centura si strada Siriei.
Terenurile studiate sunt amplasate la est si nord de limita intravilanului municipiului.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare constituie :
- proprietatea privata a urméitoarelor persoane fizice: Bacus Gabriel-Alexandru, Muresan loan
Cristian, Muresan Ana Liliana, Muresan Laura, Muresan Calin Sebastian, Muresan loan Cristian,
Muresan loan, Lucan Laura Camelia, Sandici lonel-Doru, Sandici Gheorghe-Sorin
- proprietatea privata a urmatoarelor persoane juridice: Dedeman SRL, Kinderman 24 Com
S.R.L., Las Vegas SRL, Instal Gas Corporation SRL,
- proprietatea privata a Municipiului Arad.

Situatia existenta

Incinta propusa pentru reglementare, in suprafatd de 107.883,00 mp, este compusd din 34
parcele, cu categoria de folosinta arabil in extravilan, arabil in intravilan liber de constructii, arabil
in intravilan edificate cu constructii si drumuri conform extraselor de carte funciara:

Nr. | Extras | Categoria | Destinatie constructie Suprafatd | Suprafata Proprietari
Crt | CF de (mp) (mp)
folosinta Conform | Conform
acte CF masurdtori
01. | 352525 | Arabil - 1.023,00 1.023,00 Bacus Gabriel-
intravilan Alexandru
02. | 352493 | Arabil - 658,00 658,00 Bacus Gabriel-
intravilan Alexandru
03. | 306274 | Arabil 306274-C1- constructii | 234,00 234,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
04. | 322857 | Arabil 322857-Cl-constructii | 7.650,00 7.650,00 Muresan loan
intravilan | anexa Cristian si
322857-C2-constructii Muresan Ana
administrative si social Liliana
cultural




322857-C3-constructii
anexa

05. | 306265 | Arabil 306265-C1- constructii | 5.422,00 5.422,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
06. | 330829 | Arabil 330829-Cl-constructii | 267,00 267,00 Bécus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
07. | 352971 | Arabil 352971-Cl-constructii | 4.301,00 4.301,00 Muresan Laura
intravilan | anexa si
Muresan Calin
Sebastian
08. | 352528 | Arabil - 872,00 872,00 Bécus Gabriel-
intravilan Alexandru
09. | 352207 | Arabil 352207-C1-constructii | 1.044,00 1.044,00 Muresan Calin
intravilan | industriale si edilitare Sebastian
352207-C2-constructii
administrative si social
culturale
352207-C3-constructii
anexa
352207-C4-constructii
anexa
10. | 352190 | Arabil 352190-C1-constructii | 5.073,00 5.073,00 Bacus Gabriel-
intravilan | industriale si edilitare Alexandru
352190-C2-constructii
industriale si edilitare
352190-C3-constructii
industriale si edilitare
352190-C4-constructii
industriale si edilitare
11. | 352208 | Arabil 352208-C1-constructii | 1.500,00 1.500,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
12. | 352292 | Arabil - 4.129,00 | 4.093,00 Bacus Gabriel-
Extravilan Alexandru
13. | 304295 | Arabil 304295-Cl-constructii | 76,00 76,00 Bacus Gabriel-
intravilan | administrative si social Alexandru
culturale
14. | 303470 | Arabil - 15.200,00 | 15.200,00 Muresan [oan
Extravilan Cristian
15. | 352258 | Arabil 352258-C1- constructii | 30,00 30,00 Bacus Gabriel-
intravilan | anexa Alexandru
16. | 342710 | Arabil 342710-Cl-constructii | 17,00 17,00 Bacus Gabriel-
intravilan | administrative si social Alexandru
culturale
17. | 345415 | Arabil 345415-Cl-constructii | 550,00 550,00 Muresan loan
intravilan | anexd
18. | 354254 | Drum DE 1959 2.040,00 | 2.040,00 Municipiul
Arad
19. | 302652 | Arabil - 5.000,00 | 5.000,00 Dedeman SRL
intravilan
20. | 332467 | Arabil - 576,00 576,00 Kinderman 24

intravilan

Com S.R.L.




21. | 354107 | Drum 1.740,00 1.740,00 Municipiul
servitute Arad
22. | 341237 | Arabil - 300,00 300,00 Kinderman 24
intravilan Com S.R.L.
23. | 306283 | Arabil 2.875,00 2.875,00 Bacus Gabriel-
intravilan Alexandru
24. | 300008 | Arabil - 16.200,00 | 16.200,00 Dedeman SRL
intravilan
25. | 352251 | Arabil - 1.872,00 1.872,00 Las Vegas SRL
intravilan
26. | 352194 | Arabil 352194-C1- constructii | 2.260,00 2.260,00 Las Vegas SRL
intravilan | industriale si edilitare
27. | 303484 | Arabil - 5.000,00 5.000,00 Instal Gas
extravilan Corporation
SRL
28. | 352304 | Arabil - 1.024,00 1.024,00 Kinderman 24
intravilan Com S.R.L.
29. | 354268 | Drum DE 1962 1.811,00 1.811,00 Municipiul
Arad
30. | 341236 | Arabil 341236-C1- constructii | 3.286,00 3.286,00 Lucan Laura
intravilan | anexa Camelia
31. | 302653 | Arabil - 7.000,00 7.000,00 Dedeman SRL
intravilan
32. | 352262 | Arabil - 1.372,00 1.372,00 Sandici Ionel-
extravilan Doru
Sandici
Gheorghe-Sorin
33. | 352492 | Arabil 6.965,00 6.965,00 Bacus Gabriel-
intravilan Alexandru
34. | 354109 | Drum 552,00 Municipiul
servitute Arad

Incinta studiata este incadratd partial In intravilanul si partial in extravilanul municipiului Arad,
conform PUG si Regulamentului aferent aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018.

- in extravilan terenurile arabile sunt nereglementate din punct de vedere urbanistic.

- In intravilan imobilele fac parte din UTR 28, cu functiunea dominantd de locuire si functiuni
complementare admise - Spatii comerciale si prestari servicii.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :
- la nord: terenuri arabile 1n extravilan / intravilan, Calea Feratd Bucuresti-Arad;

- la sud: linie de tramvai, sensul giratoriu si Calea Radnei;
- la est: terenuri arabile in extravilan / intravilan, retele electrice de inalta tensiune LEA 110 KV;
- la vest: drum strada Siriei, Viitoarea Centura.

Functiuni propuse prin PUZ :

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea terenurilor, din teren arabil
nereglementat din punct de vedere urbanistic / locuire si functiuni complementare admise, spatii
comerciale si prestari servicii, In zond de comert si servicii, in vederea construirii magazinului de
materiale de constructii, cu amenajari aferente, dotari si instalatii necesare desfasurdrii activitatii,
signalisticd si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese din Calea Radnei si devierea
drumului existent al fostului CAP Micalaca, proprietar Primaria Municipiului Arad, identificat prin
extrasele de CF nr. 354268, 354254, 354107 si 354109, in suprafata de 6.143,00mp, si amenajarea
unei intersectii in T intre drumul colector si strada Siriei, si racordarea la retelele edilitare existente.
Devierea drumului existent se va realiza prin amenajarea unui drum colector perimetral laturilor din
sud, est si nord a amplasamentului studiat.

- functiune dominanti: zond de comert/servicii si dotari aferente cu regim de inaltime maxim




P+3E (Z1 - ISCO)
- functiuni complementare admise: circulatie pietonala si rutierd, a ciclistilor, parcari si garaje
publice subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

Pentru parcelele identificate prin extrasele de CF nr. 352492 si 306283, se mentine functiunea
existenta de locuire si functiunile complementare admise — Spatii comerciale si prestari servicii,
conform prevederilor PUG si RLU Arad, din UTR2S, Procentul de ocupare a terenului —maxim 40
%, Coeficient de utilizare al terenului - maxim 0,90.

Indicatori maximi propusi:

P.O.T. maxim propus = 60,00 %

C.U.T. maxim propus = 2,10

Sc =155.161,60 mp

Sd =187.500 mp

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi de maxim P+3Etaje.

e  Max. 22,00m la cornisa
e Max. 22,00m la coama
e  Max. 28,00m inaltimea totemului

Regim de aliniere:

Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea comert/servicii fata de
limitele de proprietate sunt:

La nord minim 9,00m

La vest minim 30,00m fatd de axul drumului Viitoarea Centurad, iar fatd de limita de proprietate,
aliniamentul variaza de la min. 21,60- la 22,47m

La sud minim 28,00m fatd de marginea partii carosabile a drumului Calea Radnei, iar fata de
limita de proprietate va fi la min. 12,00m

La sud minim 50,00m fatd de marginea partii carosabile a drumului national DN7, iar fata de
limita de proprietate va fi la min. 35,00m.

Min. 3,00 m fatd de limita de proprietate dinspre parcela situata in partea de sud-vest

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ Imprejmuirile,
constructiile tehnico-edilitare, cabina poarta, copertinele, serele si mijloacele de publicitate.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirilor cu functiune comert/servicii fatd de limitele de
proprietate vor fi de H/2, dar nu mai putin de 3,00 m, iar fatd de drumuri conform avize.

Este admisa edificarea pe retragerea fatd de aliniamentul nou propus, cat timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poarta, copertine si constructii tehnico edilitare.

Se va respecta o retragere de minim 2,00m fatd de canale.

Spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi Inierbate, sau cu plantatii de arbori de indl{ime mica / medie pentru
umbrire, Intr-un procent de minim 5,00% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizata
pentru functiunea de comert si servicii, si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

Se va prevedea plantarea unui arbore la cate 4 locuri de parcare.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Circulatii si accese: Deservirea rutierd a incintei propuse pentru reglementare, va fi asigurata
prin doud accese rutiere, un acces rutier pricipal din Calea Radnei (parte a drumului national DN 7
in intravilanul municipiului Arad) prin amenajarea unui brat suplimentar din intersectia tip giratie
existentd, brat ce se continua printr-un drum de acces care va deservi incinta reglementata, drum ce
se va prelungi pana la strada Siriei (actualul traseu al Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, parte
a DN 7), din care va fi amenajat accesul rutier secundar, ca o intersectie in ,, "’ intre drumul colector
si strada Siriei.



Pentru amenajarea accesului rutier principal propus din Calea Radnei, parte a drumului national
DN 7, din intersectia tip giratie existentd in zona km 539+470, s-au prevazut a se executa
urmatoarele:
- amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului tehnic
AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor. Amenajarea accesului a tinut cont de
celelalte brate ale intersectiei de tip giratie si de linia de tramvai existentd in zona;
- lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:
= amenajarea unei benzi de intrare cu viraj la dreapta suplimentarda pe Calea
Radnei pe sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de decelerare
cu o lungime de 40,00 m si o latime cuprinsd Intre 5,50 m si 4,00 m, respectiv dintr-o
pana de racord la marginea din stdnga a drumului existent cu lungimea de 35,00 m; banda
ce se va continua 1n sensul giratoriu ca a treia banda de circulatie si care va fi separata de
banda existentd printr-o insula din marcaj rutier, urmand a fi apoi racordatd la drumul
colector printr-o curba tip arc de cerc curaza R = 15,00 m;
. amenajarea unei benzi de iesire cu viraj la dreapta suplimentard pe Calea
Radnei pe sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de acceleare
cu o lungime de 25,00 m si o latime cuprinsa Intre 5,50 m si 3,50 m, respectiv dintr-o
pana de racord la marginea din dreapta a drumului existent cu lungimea de 30,00 m; banda
ce va fi separatd de banda existentd printr-o insuld din pavaj incadratd cu borduri
denivelate tesite, ce va fi racordata la drumul colector printr-o curba tip arc de cerc cu
raza R = 15,00 m;
= pentru intrare si iesire din giratia existentd vor fi amenajate doud benzi de
circulatie (cate o banda pe sens), fiecare cu latimea carosabilului de 4,00 m, sensurile de
circulatie fiind separate de o insuld din pavaj delimitata cu borduri denivelate tesite;

. amenajarea trecerii la nivel peste linia de tramvai existentd cu acordarea
prioritatii de circulatie pentru tramvaie;
. dirijarea circulatiei si reglementarea prioritd{ii pentru circulatie s-a prevazut

prin realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din 2011;

= refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea
carosabilului pentru amenajarea intersectiei.

Pe langa accesul rutier propus din Calea Radnei, va mai fi posibila intrarea la obiectivul studiat prin
accesul rutier secundar propus din strada Siriei (actualul traseu al Centurii Ocolitoare a Municipiului
Arad, parte a DN 7) prin amenajarea unei intersectie in ,,T” Intre drumul colector si strada Siriet, prin
racordarea drumului colector direct la marginea carosabilului existent cu ajutorul unor curbe tip arc de
cerc cu raza R=9,00 m si R = 30,00 m.

Drumul colector propus pentru circulatia rutierd in incinta obiectivului studiat, va avea doud benzi
de circulatie cu o latime a partii carosabile de 7,00 m.

Pentru toate categoriile de constructii si ame najari se vor asigura accese pietonale si carosabile, si
parcaje. Vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje sau platforme, in interiorul parcelei, in
functie de capacitatea constructiei si de numarul de utilizatori, conform HG 525/1996.

Se vor asigura circa 350 de locuri de parcare pentru clienti si circa 15 locuri de parcare pentru
angajati.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizdrii rutiere
(indicatoare §i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati ,pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatelor de Urbanism nr. 2236 din 12 nov.
2019 si nr.56 din 13 ian. 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea



Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 310811725/22.07.2020 | 13.01.2022
2 | Delgaz Grid SA 52/18.03.2020 18.03.2021
3 Compania de Apa Arad SA 5336/06.04.2020 -
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 10604/31.08.2020
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta Vasile Goldis” 925 423/08.04.2020 -
al Judetului Arad — P.S.1.
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ’Vasile Goldis” 925 424/07.04.2020 -
al Judetului Arad — P.C.
7 | Telekom Romania Communications S.A. 97/02.04.2020 -
8 | Orange Romania 0008117/3676/3628
28.08.2020
9 Transelectrica SA 4269/14.04.2020
10 | MAI-Inspectoratul de Politie Judetean Arad-Serviciul Rutier | 190 053/10.03.2020 -
11 | Directia Edilitard - Serviciul Intretinere si Reparatii Cai 19282/7.1/14.04.2020
de Comunicatii Terestre
12 | SC CTP SA Arad 107/25.06.2020
13 | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 13653/09.04.2020 13.01.2022
13524/09.04.2020 12.11.2021
14 | O.C.P.1. Arad PV receptie 940/2020
15 | Autoritatea Aeronautica Civila Roména 10094/655/18.05.2020 | 18.05.2021
16 | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 144/23.03.2020*2 -
17 | Administratia Nationali “APELE ROMANE” 35/16.06.2020 16.06.2022
Administratia Bazinald de Apa Mures,
Sistemul de Gospodarirea Apelor Arad
18 | Agentia Nationald de Imbunatatiri Funciare -Filiala Arad 71/06.04.2020 06.04.2022
19 | Directia Judeteand pentru Culturd Arad 69/U/18.03.2020
20 | MAI -Directia Generald Logistica 613.256/29.07.2020
21 [ SRI 94.538/27.03.2020 27.03.2021
22 | MApN-Statul Major al Apararii Nr.DT.2114/18.03.2020
23 | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale Nr.277/05.08.2020
24 | CNAIR 340/548/29.07.2020 12.11.2021
25 | Consiliul Judetean Arad 21/03.09.2020

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 10.09.2020, s-a emis Avizul Tehnic nr. 23 /
28.09.2020

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu
arh. Dinulescu Sandra

Consilier,
ing. Hoblea Simona
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JURIDICA



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 66172 /AS5/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificérile si completarile ulterioare s-a Intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zona pentru comert:
Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si
mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si racord cu strada Siriei

Initiatorii documentatiei— SC LAS VEGAS SRL

Amplasament — intravilan si extravilan municipiul Arad

Proiectant general- SC PRO ARHITECTURA SRL, arh.RUR Gh.Seculici, proiect nr.21/2019
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 95883/11.12.2019 si completarile depuse cu nr. 3374/20.01.2020 la
Primaria Municipiului Arad, beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anun{ privind intenfia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data 31.01.2020;

- anuntul de intentie a fost afisat In data de 31.01.2020 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente pana in data de 09.02.2020 si sa faca observatii, recomandari 1n scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.15205/27.02.2020 si
completarile depuse cu nr.24853/06.04.2020, beneficiarii solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia
pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 14.04.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 14.04.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii
care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat s consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 11.05.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.




2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu extras CF 352526, CF 306291, CF 352261, CF 352293, CF 352527,
CF 352972, CF 314659, CF 312987, CF 341571, CF 300749, CF 318113, CF 311844,

CF 311845, CF 325366, Municipiul Arad;

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a
fost consultatd de dl.Florin Buzesan la data de 11.05.2020.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.31221/11.05.2020 d-na Rincu Anca Georgiana si dl.
Buzesan Florin Sorin, ne transmit urmatoarele solicitari:

“Avem calitatea de proprietari ai terenului inscris in CF 352366 Arad cu nr. cad 3906.
Top 230.1957/1/39, in suprafatd de 10900mp. Dreptul de proprietate a fost dobandit prin
reconstituire, respectiv mostenire.

In prezent accesul la acest teren se realizeaza prin incinta fostului CAP Micilaca.

Dupa studierea documentatiei, am observat ca in viitor nu se va mai putea realiza
accesul la acest teren prin incinta.

Conform notatiilor din Titlul de proprietate, terenul nostru se invecineaza la nord cu DE
1959/2, drum care in prezent este inexistent.

Fata de aceasta situatie, pentru a nu fi in situatia in care, dupa aprobarea documentatiei,
fatd de modificarile de acces propuse, terenul nostru sa nu mai aiba acces la drum, va solicitam
sd aveti in vedere aceasta situatie si sa luati toate masurile necesare asigurarii accesului la
terenul nostru. De asemenea solicitim sda se dispund aducerea in stare de exploatare a
DE1959/2, pentru a putea realiza accesul la terenul proprietatea noastrd.”

Sesizarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor documentatiei in vederea
formularii unui raspuns, la data de 14.05.2020.

Sesizarea a fost transmisa Serviciului Agricol la data de 14.05.2020 in vederea
formuldrii unui punct de vedere cu privire la DE 1959/2 si posibilitatea de acces la parcela
inscrisd in CF 325366.

Prin adresa nr.31221/21.05.2020 Serviciul Agricol transmite urméatorul raspuns:

“In conformitate cu vecinatatile previzute in Titlul de proprietate nr.2578 din data de
27.10.1995, singura cale de acces la parcela cu numar topografic A 1957/1/39 se poate face pe
drumul vicinal cu numar topografic De 1959/2. In realitate, in teren, acesta nu este materializat,
iar accesul se face prin incinta imobilului cu numar topografic Cc 1952, fostul CAP Micalaca.

Asadar singura cale legald de acces la imobilul cu numar topografic A1957/1/39 ramane
cea notata in Titlul de proprietate mai sus mentionat si anume De 1959/2.

Alaturat atasez o copie a Titlului de Proprietate nr.2578/27.10.1995, din care rezulta ca
vecinatatea de la Nord este drumul vicinal De 1959/2.”

Raspunsul a fost transmis d-lui Buzesan Florin la data de 22.05.2020.

Prin adresa Inregistrata cu nr. 35260/27.05.2020 elaboratorul documentatiei transmite
urmatorul raspuns:

,»Subscrisa S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L, in calitate de proiectant al lucrarii ,,PUZ
si RLU aferent "Zona pentru comert: Construire magazin materiale de constructii cu amenajari
aferente, signailsticd si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese $i amenajare
racord cu strada Siriei’” - cu amplasamentul in Intravilan/extravilanul Municipiul Arad, Str.
Siriei si Calea Radnei, jud. Arad, beneficiar S.C. LAS VEGAS S.R.L. cu sediul i1n Municipiul



Arad ,str. Siriei nr. 8, judetul Arad, aflatd in procedura de informare a populatiei in etapa a
doua a propunerilor ce vor fi propuse procesului de avizare.

Ca urmare a adresei dumneavoastra nr. 31221/ A5/ 14.05.2020, prin care solicitati un
raspuns la sesizarea inregistratd cu nr. 31221/11.05.2020 depusa de catre dna Rincu Anca
Georgiana domiciliata in Giarmata, str. Teilor, nr. 175C, Ap.1 si dl Buzesan Florin Sorin,
domiciliat in Arad, str. Gheorghe Lazar, nr. 12, si a adresei nr. 31221/A5/22.05.2020, in
vederea incheierii etapei 2 de informare si consultare a populatiei mentiondm urmatoarele:

Terenul inscris in CF nr. 325366 cu nr. cad 3906, top 230.1957/1/39, conform titlului
de proprietate nr. 2578 din 27.10.1995, se invecineaza la Nord cu DE1959/2, la Vest cu A
1957/1/38, 1a Sud cu Cc 1952, iar la Vest cu A 1952/1/70. Accesul la proprietatea identificata
cu CF nr. 325366, conform adresei nr. 31221/21.05.2020 transmisa de PMA- Serviciul Agricol,
ramane cea notata in Titlul de proprietate si anume din DE 1959/2.

Incinta propusa pentru reglementare cuprinde drumurile de exploatare DE 1959 si DE
1962, si drumurile de servitute identificate prin extrasele de CF NR. 354109 si 354107. Aceste
drumuri, prin devierea lor, vor asigura acces doar proprietatilor limitrofe incintei propuse
pentru reglementare.

Mentiondm ca terenul Inscris in CF nr. 325366 nu are ca vecindti limitrofe terenurile
propuse pentru reglementare, astfel accesul la acesta se va realiza din drumul DE 1959/2,
conform Titlului de Proprietate.*

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 02.06.2020.

Prin adresa inregistratd cu nr.34717/25.05.2020, dl.Cirpaci Tinu prin avocat Pasc
Dimitrie depune urmétoarea notificare :

“Subsemnatul sint proprietar tabular din 2011 asupra terenurilor intravilane cu nr.top.
230.A.1956/1/3 1inscris in CF nr.311844 Arad cu suprafata de 2900mp si cu nr.top.
230.A.1956/1/4 inscris in CF nr.311845 Arad cu suprafata de 5100 mp (in total 8000mp).

Acestea sunt limitrofe cu proprietatea firmei DEDEMAN.

Precizez ca nu am fost instiintati de Primarie sau de firma DEDEMAN despre acest proiect si

plan urbanistic zonal.
Formulez OBIECTIUNI prin care invederez Primadriei si proiectantului lucrarilor ca:

A. Gardul actual dintre proprietatea mea si firma DEDEMAN ridicat anterior de firma
condusd de Calin Muresan -fostul proprietar al terenurilor achizitionate de firma
DEDEMAN este situat cu 2 mp pe proprietatea mea uzurpand circa 450m.

B. Terenurile mele nu au acces functional la drumul national decét prin cele detinute de
firma DEDEMAN fiind la cheremul acesteia.

Sunt grav afectat si in consecinta solicit:
- mutarea gardului despartitor si stabilirea liniei de mezuina fara a fi afectata suprafata de
8.000 mp pe care o am in proprietate inscrisa in CF
- crearea unei cai de acces auto si pietonald din nodul giratoriu aflat pe DN 7 paralel cu linia
de tramvai pana la terenul meu, care in lipsa acesteia si-ar pierde valoarea si
functionalitatea.
Va rog sa-mi trimiteti un raspuns in timp util pe adresa Cabinetului sau de e-mail a
avocatului meu (specificata in antet).”
Prin adresa nr.ad.34717/04.06.2020 a fost transmis urmatorul raspuns contestatarului:
,Prin adresa nr.20696/A5/14.04.2020 a Serviciului Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente vi s-a comunicat faptul cd, in calitate de proprietar a terenului Invecinat puteti
consulta si aduce eventualele observatii sau recomandari cu privire la documentatia supusa
dezbaterii si aprobarii in perioada 14.04.2020-11.05.2020
Prin notificarea depusa la data de 25.05.2020, afirmati anumite aspecte de ordin tehnic,
respectiv gardul ce desparte cele doua proprietdti s-ar afla pe proprietatea dumneavoastra,
diminuandu-va proprietatea cu 450mp, terenul dumneavoastrd nu ar avea acces la drumul
national, fara a face dovada celor sustinute.
In concluzie, avand in vedere faptul ci cererea dumneavoastrd a fost transmisi inafara
termenului legal prevazut de dispozitiile art.37 din Ordinul nr.2701/2010, privind aprobarea



Metologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului, aceasta va fi inregistratd ca si o simpla adresa fara a
produce efecte, conform dispozitiilor legale mentionate.

De asemenea, va comunicam faptul cd vom transmite spre informare beneficiarului
documentatiei notificarea dumneavoastra depusa inafara termenului legal.”

Prin adresa nr.34717/17.06.2020 a fost transmisd, initiatorului si elaboratorului
documentatiei, In copie, spre informare, sesizarea inregistratd la Priméria Municipiului Arad
cu nr. 34717/2020 a d-Iui Carpaci Tinu si raspunsul la aceasta, cu privire la documentatia de
urbanism cu mentiunea ca opiniile transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostinta
Consiliului Local al Municipiului Arad 1n scopul fundamentédrii deciziei de
aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prin adresa inregistrata cu nr.12734/19.02.2020 dl.Clepe Teodor Daniel , in calitate de
arhitect, a solicitat modificarea PUZ-ului, dupa cum urmeaza:

“1. Corectarea racordului dintre soseaua de centura (str.Ovidiu) si Calea Radnei, direct
in sensul giratoriu prin realizarea unui drum pe terenul studiat. Anexat acestei cereri se gaseste
un plan, o schitd pentru a explica graphic acest racord. Mentionez faptul ca, acest lucru va
aduce un beneficiu economic pe teremen lung proprietarilor si magazinelor din aceastd zona
de servicii. Prin amenajarea drumului de racord NU vor fi afectate nici suprafete propuse in
PUZ si nici numarul de parcéri. Pentru aceste modificari se va solicita firmei de proiectare o
remobilare urbanisticd mai compacta si utila in care sa aiba in vedere racordul dintre soseaua
de Centura si sensul giratoriu amintit mai sus.

2. Este necesar corectarea unor greseli de proiectare in interiorul zonei studiate. Una

dintre ele este lipsa accesului la benzindria MOL din Calea Radnei si al doilea este lipsa
accesului la noul magazine ALTEX direct din sensul giratoriu. O alta greseala de proiectare
este lipsa unor constructii existente din vecinatate si lipsa acestora din legenda.”

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
24.02.2020, 1n vederea comunicarii unui raspuns .

Prin adresa inregistrata cu nr. 24602/03.04.2020 initiatorii si elaboratorii documentatiei,
transmit urmatorul raspuns:

“Referitor la Sesizarea inregistrata cu nr. 12734/A5/24.02.2020 depusa de catre dl Clepe
Teodor Daniel, domiciliat in Arad, str. Steagului, nr. 68, in faza de elaborare a propunerilor
proiectului faza Studiu de oportunitate ,,PUZ si RLU aferent " Zona pentru comert: construire
magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signailstica si mijloace publicitare,
imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada siriei ", cu amplasamentul in
Intravilan/extravilanul Municipiul Arad, Str. Siriei si Calea Radnei, Jud. Arad, beneficiar S.C.
LAS VEGAS S.R.L. proiectant S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., mentiondm urmatoarele:

1. Deservirea rutierd a incintei propuse pentru reglementare, va fi asiguratd prin
doua accese rutiere, un acces rutier pricipal din Calea Radnei parte a drumului national

DN 7 prin amenajarea unui brat suplimentar din intersectia tip giratie existenta care se

va continua printr-un drum colector care va deservi incinta reglementata, drum ce se va

prelungi pana la strada Siriei (actualul traseu al Centurii Ocolitoare a Municipiului

Arad, parte a DN 7), din care va fi amenajat accesul rutier secundar, ca o intersectie in

,» 1 intre drumul colector si strada Siriei.

Pe langa accesul rutier propus din Calea Radnei, va mai fi posibila intrarea la obiectivul
studiat prin accesul rutier secundar propus din strada Siriei (actualul traseu al Centurii Ocolitoare
a Municipiului Arad, parte a DN 7) prin amenajarea unei intersectie in ,,T”” intre drumul
colector si strada Siriei, prin racordarea drumui colector direct la marginea carosabilului existent
cu ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu raza R=12,00 m.

Pentru amenajarea accesul rutier principal propus din Calea Radnei, parte a drumului
national DN 7, din intersectia tip giratie existentd in zona km 539+470, s-au prevazut a se
executa urmdatoarele:

* amenajarea unei benzi de intrare cu viraj la dreapta suplimentarda pe
Calea Radnei pe sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda
de decelelare cu o lungime de 40,00 m si o latime cuprinsa intre 5,50 m si 4,00 m,



respectiv dintr-o pana de racord la marginea din stinga a drumului existent cu
lungimea de 35,00 m; banda ce se va continua in sensul giratoriu ca a treia banda
de circulatie si care va fi separatd de banda existentd printr-o insuld, urmand a fi
apoi racordata la drumul colector printr-o curba tip arc de cerc cu raza R = 12,00 m;

* amenajarea unei benzi de iesire cu viraj la dreapta suplimentara pe Calea
Radnei pe sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de
acceleare cu o lungime de 30,00 m si o latime cuprinsd intre 5,50 m si 3,50 m,
respectiv dintr-o panad de racord la marginea din stanga a drumului existent cu
lungimea de 30,00 m; banda ce va fi separatd de banda existenta printr-o insuld
incadrata cu borduri denivelate tesite, ce va fi racordata la drumul colector pritr-o
curba tip arc de cerc cu raza R = 12,00 m;

* pentru intrare si iesire din giratia existenta vor fi amenajate doud benzi
de circulatie (cate o banda pe sens), fiecare cu o cu latimea ca arosabilului de 3,50
m, sensurile de circulatie fiind separate de o insuld din pavaj delimitata cu borduri
denivelate tesite;

» dirjjarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin
amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din 2011.

Accesul propus de dumneavoastra prin propunerea anexata sesizarii, nu face altceva
decat sa lege accesul din Calea Radnei de accesul din drumul actual al Centurii Ocolitoare a
Municipiului Arad, astfel solutia propusa nu deserveste nici o parceld. Accesul propus prin
documentatia PUZ, a fost astfel pozitionat Incat sa asigure acces proprietarilor invecinati in
partea de est si nord, atat unitatilor agricole/industriale existente in zona, cat si in vederea
continuitatii dezvoltarilor Tn zona.

Prin accesul propus de dumneavostrd se modifica intru totul configuratia in plan a
solutiei, prin urmare duce la nerespectarea temei de proiectare impusd de beneficiar
(amplasarea constructiilor in incinta, necesitatea unor curti tehnice, de aprovizionare, etc.)

In prezent, terenul studiat nu este unul compact, acesta fiind intrerupt de drumurile de
exploatare DE 1959 si DE 1962 si alte drumuri ce apartin Municipiului Arad, cu racord din
Calea Radnei si cu racord din strada Siriei, drumuri ce asigurd acces unitatilor
agricole/industriale, din estul si nordul incintei studiate.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie
de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.

2. Ridicarea topografica va fi completata cu accesul la benzinaria Mol din Calea

Radnei si accesul la magazinul Altex direct din sensul giratoriu, respectiv cu

constructiile existente din vecinatate.

In aceastd etapa de initiere a solutiei urbanistice se prevad pentru incinta studiati
functiunile propuse, POT si CUT maxim si regimul de indltime, urmand ca la etapa a I1l-a—
obtinerea Avizului Tehnic al Arhitectului Sef si inceperea perioadei de transparentd a PUZ,
aceste informatii sa fie detaliate.

Apreciem punctele de vedere prezentate de dl Clepe Teodor Daniel si precizdm ca
acestea au fost luate In considerare in masura in care implementarea lor nu afecteaza investitia
propusa.”

Raspunsul a fost transmis d-lui Clepe Teodor Daniel la data de 06.04.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentérii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Dragan Radu
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ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Caurmare a cererii adresate de SC Las Vegas SRL, cu sediul 1n judetul Arad, municipiul Arad, strada
Siriei, nr. 8, inregistratd cu nr. 63132 din 03.09.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare, se
emite urmatorul:

AVIZ
nr. 23 din 28.09.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:

"ZONA PENTRU COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu amenajiri
aferente, signalisticd si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu
strada Siriei"

Amplasament: intravilanul gi extravilanul municipiului Arad,
generat de imobilele: 352525, 352493, 306274, 322857, 306265, 330829, 352971,
352528, 352207, 352190, 352208, 352292, 304295, 303470, 352258, 342710, 345415,
354254, 302652, 332467, 354107, 341237, 306283, 300008, 352251, 352194, 303484,
352304, 354268, 341236, 302653, 352262, 352492, 354109,
municipiul Arad, judetul Arad

Initiator: SC Las Vegas SRL
Proiectant: proiectant general SC Pro Arhitectura SRL, pr. nr. 21/2019
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Gheorghe Seculici
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
- in extravilan: terenuri arabile nereglementate din punct de vedere urbanistic.
- in intravilan: imobilele supuse reglementarii fac parte din UTR 28, cu functiunea dominanta de
locuire si functiuni complementare admise - Spatii comerciale si prestari servicii.
-in UTR. nr. 28
- regim de construire: ;
- functiunea dominanta: zona locuire - zona rezidential;
- functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii
- imobilele supuse reglementdrii se afa intr-o zona din UTR nr. 28 in care este interdictie temporara
construire pana la elaborare PUD sau PUZ
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- regim de construire:
- functiune dominantd: zona de comert/servicii si dotdri aferente cu regim de ndltime maxim P+3E
154 (Z1- ISCO)
- functiuni complementare admise: circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor, parcari si garaje publice
subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

- Hmax= P+3E.

o Max. 22,00m la cornisa

° Max. 22,00m la coama

o Max. 28,00m 1naltimea totemului
- POTmax = 60%
- CUTmax = 2,10

- retragerea minima fata de aliniament =



- la sud - min. 28,00m fata de marginea partii carosabile a drumului Calea Radnei, iar fata de

limita de proprietate min. 12,00m,
- min. 50,00m fatd de marginea partii carosabile a drumului national DN7, iar fata de

limita de proprietate min. 35,00m.
- retrageri minime fatd de limitele laterale =

- la vest — min. 30,00m fatd de axul drumului Viitoarea Centura, iar fatd de limita de
proprietate, aliniamentul variaza de la min. 21,60 - la 22,47m,

- la est — min. 9,00m,

- min. 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre parcela situatd in partea de sud-vest.
- retrageri minime fata de limitele posterioare =

- la nord — min. 9,00m

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ imprejmuirile,
constructiile tehnico-edilitare, cabina poarta, copertinele, serele si mijloacele de publicitate.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirilor cu functiune comert/servicii fatd de limitele de
proprietate vor fi de H/2, dar nu mai putin de 3,00 m, iar fatd de drumuri conform avize.

Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul nou propus, cat timp constructia ia
forma si destinatia unei cabine poarta, copertine si constructii tehnico edilitare.

Se va respecta o retragere de minim 2,00m fatd de canale.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
10.09.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatelor de Urbanism nr. 2236 din 12 nov. 2019 si nr. 56 din 13 ian. 2020, emise de Primarul
municipiului Arad.

Arhitect-Sef
Arh. Radu Dragan

red/dact/2ex/HS/DS
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Proiectant arhitectura
SIMPLU CADD S.R.L.

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA PROIECTULUI ZONA PENTRU COMERT: CONSTRUIRE MAGAZIN
MATERIALE DE CONSTRUCTII CU AMENAJARI
AFERENTE, SIGNAILSTICA SI MIJLOACE
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCESE
SI AMENAJARE RACORD CU STRADA SIRIEI

AMPLASAMENT Intravilan/extravilan Municipiul Arad, Str. Siriei si
Calea Radnei, conform extrase de CF, Jud. Arad

TITULAR S.C. LAS VEGAS S.R.L.
Adresa Municipiul Arad, str. Siriei, nr. 8, Jud. Arad

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad
e-mail: office@proarhitecturarad.ro
PROIECTANT S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Arad, str. Crasna, nr.34, jud. Arad
e-mail: arh.alexandracornea@gmail.com

COORDONATOR

URBANISM ARH. GHEORGHE SECULICI
FAZA P.U.Z.

NR. PROIECT 21/2019

DATA ELABORARII Martie 2020

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda societatii comerciale LAS
VEGAS s.r.l. cu sediul in jud. Arad, Str. Siriei, nr. 8, in vederea amenajarii incintei cu constructii
destinate unei Zone pentru comert cu amenajari aferente, signailstica si mijloace publicitare,
imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei.
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Y PRO.ARHITECTURA

L7 A ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Documenatia are la baza Certificatele de Urbanism nr. 2236/ 12 nov. 2019 si nr. 56/ 13 ian.

2020 eliberate de Primaria Municipiului Arad si Avizul de oportunitate nr. 5/ 12.02.2020 pentru
terenurile situate n intravilanul / extravilanul Mun. Arad, Calea Radnei — strada Siriei, F.N., judetul

Arad.

parcele cu urmatoarele caracteristici:

Incinta propusa pentru reglementare, in suprafata de 107.883,00 mp, este compusa din 34

Nr. Extras CF Categoria Destinatie constructie Suprafata Suprafata Proprietari
Crt de folosinta (mp) (mp)
Conform Conform
acte CF masuratori
1. 322857 Arabil 322857-C1-constructii anexa | 7650,00 7650,00 Muresan loan Cristian si
intravilan 322857-C2-constructii Muresan Ana Liliana
administrative si social
cultural
322857-C3-constructii anexa
2. 303470 Arabil - 15.200,00 15.200,00 Muresan loan Cristian
Extravilan
3. 345415 Arabil 345415-C1-constructii anexa 550,00 550,00 Muresan loan
intravilan
4, 352207 Arabil 352207-C1-constructii 1044,00 1044,00 Muresan Calin Sebastian
intravilan industriale si edilitare
352207-C2-constructii
administrative si social
culturale
352207-C3-constructii anexa
352207-C4-constructii anexa
5. 352971 Arabil 352971-C1-constructii anexa | 4301,00 4301,00 Muresan Laura si
intravilan Muresan Cilin Sebastian
6. 304295 Arabil 304295-C1-constructii 76,00 76,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan administrative si social
culturale
7. 352528 Arabil - 872,00 872,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan
8. 342710 Arabil 342710-C1-constructii 17,00 17,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan administrative si social
culturale
9. 352190 Arabil 352190-C1-constructii 5073,00 5073,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan industriale si edilitare
352190-C2-constructii
industriale si edilitare
352190-C3-constructii
industriale si edilitare
352190-C4-constructii
industriale si edilitare
10. 352208 Arabil 352208-C1-constructii anexa 1500,00 1500,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan
11. 352493 Arabil - 658,00 658,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan
12. 330829 Arabil 330829-C1-constructii anexa 267,00 267,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan
13. 352525 Arabil - 1023,00 1023,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan
14. 352258 Arabil 352258-C1- constructii anexa | 30,00 30,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan
15. 352292 Arabil - 4093,00 4093,00 Bacus Gabriel-Alexandru
Extravilan
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16. 306265 Arabil 306265-C1- constructii anexa | 5422,00 5422,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan

17. 306274 Arabil 306274-C1- constructii anexa | 234,00 234,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan

18. 341236 Arabil 341236-C1- constructii anexa | 3286,00 3286,00 Lucan Laura Camelia
intravilan

19. 352262 Arabil - 1372,00 1372,00 Sandici lonel-Doru
Extravilan Sandici Gheorghe-Sorin

20. 352251 Arabil - 1872,00 1872,00 Las Vegas SRL
intravilan

21. 352194 Arabil 352194-C1- constructii 2260,00 2260,00 Las Vegas SRL
intravilan industriale si edilitare

22. 303484 Arabil - 5000,00 5000,00 Instal Gas Corporation SRL
Extravilan

23. 332467 Arabil - 576,00 576,00 Kinderman 24 com S.R.L.
intravilan

24. 352304 Arabil - 1024,00 1024,00 Kinderman 24 com S.R.L.
intravilan

25. 341237 Arabil - 300,00 300,00 Kinderman 24 com S.R.L.
intravilan

26. 300008 Arabil - 16200,00 16200,00 Dedeman SRL
Intravilan

27. 302652 Arabil - 5000,00 5000,00 Dedeman SRL
intravilan

28. 302653 Arabil - 7000,00 7000,00 Dedeman SRL
intravilan

29. 354109 Drum 552,00 2292,00 Municipiul Arad
servitute

30. 354107 Drum 1740,00
servitute

31. 352492 Arabil 6965,00 6965,00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan

32. 306283 Arabil 2875.00 2875.00 Bacus Gabriel-Alexandru
intravilan

33. 354268 Drum DE 1962 1811,00 1811,00 Municipiul Arad

34. 354254 Drum DE 1959 2040,00 2040,00 Municipiul Arad

Suprafata totala a terenurilor propuse pentu regelementare 107.883,00 mp
conform acte —extrase de Carte Funciara

Elaborarea acestui Planul Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a reglementa
din punct de vedere urbanistic o zona cu functiunea actuald agricola, din est-nordul Municipiului
Arad, in zona destinata functiunii de comert cu dotarile si amenajarile aferente si legaturile ce se
impun cu vecinatatile. Functiunile complementare acestora sunt servicii, birouri administrative,
platforme carosabile, drumuri, alei pietonale, amenajari tehnico edilitare si zone verzi.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare,
depozitare marfa, spatii pentru clienti, birouri, spatii tehnice, spatii sociale, etc.

in regim de Thaltime maxim P+3Etaje;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere.

c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

d) Constructii tehnico edilitare;

e) Tmprejmuiri

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
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g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si
spatii verzi si plantate;
h) lluminat arhitectural;
a. Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar;
i) Racorduri pentru acces carosabil din Calea Radnei si drumul existent (Viitoarea
Centura) si realizarea unui drum colector,perimetral laturilor din sud, est si nord a
amplasamentului studiat.
j) Amenajare accese din Calea Radnei si din strada Siriei, Viitoarea Centura
k) Realizare racord cu strada Siriei.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
e Asigurarea accesului la teren atat pentru aprovizionare, cat si pentru clienti, in contextul
zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;
e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de comert;
e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;
e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.
Functiunea de comert se include in programul de dezvoltare a orasului, dezvoltarea zonei
prin extinderea zonei comerciale si oferirea de locuri de munca.
Aceasta functiune se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul studiat.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Planul Urbanistic General al Municipiul Arad aprobat

Studii elaborate anterior:

e PUG Mun. Arad

Conform PUG si Regulamentul afferent aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018, terenurile

sunt amplasate partial in intravilan si partial in extravilanul municipiului Arad.
» Tn extravilan terenurile arabile sunt nereglementate din punct de vedere
urbanistic.
» Tn intravilan terenurile fac parte din UTR 28, cu functiunea dominantd de
locuire si functiuni complementare admise Spatii comerciale si prestari servicii.

e Certificat de urbanism nr. 2236/ 12 nov. 2019 pentru elaborare PUZ SI RLU AFERENT
Zona pentru comert: construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente,
signailstica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese.

e Certificat de urbanism nr. 56/ 13 ian. 2020 pentru elaborare PUZ SI RLU AFERENT
Extindere Zona pentru comert: construire magazin materiale de constructii cu amenajari
aferente, signailstica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare acces pentru
racord cu strada Siriei.

e Ridicare topografica efectuata in zona.

Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile
investitorului S.C. LAS VEGAS S.R.L. respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism si in
avizul de oportunitate, emise de primaria Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.
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Tema- program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiunea de
principala de comert cu functiuni complementare, realizate astfel incat sa se respecte:

Regulamentul General de Urbanism;

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile n zona;

Sistematizarea si mentinerea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Prin Planul Urbanistic Zonal se doreste dezvoltarea functiunii comert, obiectiv de utilitate
publica, prin introducerea in UAT a unei zone de comert, construire magazin materiale de
constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare
acces pentru racord cu strada Siriei.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si
actualizata, si HGR 525/1996, Codul Civil.

Existda documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.,
acesta se refera la desfiintarea constructiilor existente.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este situata partial in extravilanul/ intravilanul municipiului Arad, intre zona
comerciald cu acces din DN 7 si calea feratd Bucuresti-Arad. In partea de sud zona este strabatuts
de drumul national DN7 Bucuresti — Arad, iar zona de vest este strabatuta de viitoarea Centura.
Intravilanul municipiului Arad este adiacent limitei vestice respectiv estice a terenurilor studiate.

Evolutia zonei este marcata de dezvoltarea unor mari societati comerciale, furnizoare de
servicii si amenajarile necesare, care au determinat extinderea intravilanului municipiului. Aceste
societati sunt: Selin’s, Reprezentanta Peugeot, Manolo, Altex, Real, Selgros, statia de distributie
carburanti Mol, amplasate in zona de sud a zonei studiate, iar cele din partea de vest sunt:
Autoschunn Mercedes si Renault Trucks.

Extinderea zonei comerciale este oportuna datorita dezvoltarii zonei comerciale existente.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul/intravilanul municipiului Arad, in partea
de est a orasului, adiacent drumului national DN 7 (Calea Radnei), viitoarei centuri si strazii Siriei.
Terenurile studiate sunt amplasate la est si nord de limita intravilanului municipiului.

Amplasamentul studiat are urmatoarele vecinatati:

Nord: terenuri arabile in extravilan/intravilan, Calea Ferata Bucuresti-Arad ;

Sud: linie de tramvai, sensul giratoriu si Calea Radnei;

Est: terenuri arabile in extravilan/intravilan, retele electrice de inalta tensiune LEA 110 KV;

Vest: drum strada Siriei, viitoarea Centura.

In zona exista retele de edilitare de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, gaze
naturase energie electrica si telecomunicatii.
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Amplasamentul studiat este traversat de linii electrice de medie tensiune si de joasa
tensiune, in zona de nord.

Terenul studiat nu este unul compact, acesta fiind intrerupt de drumurile de exploatare DE
1962si DE1959si doua drumuri identificate prin extrasele de CF nr. 354254 (1811 mp) , CF nr.
354268 (2040 mp), CF nr. 354107 (1740 mp) si CF nr. 354109 (552 mp), proprietati private ale
Municipiului Arad .

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona plana, fara accidente naturale sau antropice,
fiind situat Tn estul municipiul Arad. Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al
reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic,
terenul este relativ plan, nicelmentul terenului natural este cuprins intre 110,76 MNM si 113,53
MNM.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul apartine Campiei Aradului,
subdiviziunea Campia Muresului. Terenurl aproximativ plan se situeaza pe terasa superioara a
raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de drenare al
raului Mures, la o distanta de aproximativ 2,00km nord de acesta.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000m adancine stau
discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale miocenului, pannonianului si cuaternarului.

Cu ocazia lucrarilor efectuate , pe amplasament, au fost identificate depozite aluvinoase,
cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, realizate neorganizat.

Conform zonarii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt Tc—-0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,20 g.

Adancimea de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,70-0,8 m.

Din punt de vedere climatic, zona studiata se incadreaza in climatul temperat continental,
caracteristic partii de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente submediteranene.

Conform hartii cu repartitia dupa indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se
incadreaza la tip | climatic, cu Im=-20+0.

Conform STAS 1709/1-90 zona prezintd un indice de inghet Imed3/30 cuprins intre
400+500(°Cx zile).

Regimul eolian indica o frecvena mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu precipitatii
bogate si viteze medii ale acestora de 3m/s. vantul dominant bate din sectorul vestic (15%).

Pe amplasament au fost realizate trei foraje.

In forajele executate, nivelul apei freatice a fost interceptat la adancimea de -5,00m fata de
CT (NH=-4,70 - -4,40M).

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatiile cazute de precipitatii cazute in
zona.

Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii hidrogeologice
complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a lungul
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unei perioade indelungate de timp. Variatia nivelului superior al acviferului freatic nu v-a afecta
fundatiile constructiilor pe acest amplasament.

Terenul de fundare este constituit dintr-un pachet de roci coezive, alcatuit din praf argilos
nisipos intre -1,00m-3,00m fata de CTN.

2.4. Circulatia

Circulatia rutiera din zona studiatd se desfasoara in prezent pe Calea Radnei, parte a
drumului national DN 7, si pe Centura Ocolitoare a Municipiului Arad, parte a drumului national
DN 7. in prezent se lucreazi la un pasaj denivel peste linia de cale feratd peste care va trece
Centura Ocolitoare a Municipiului Arad, traseul actual fiind unul provizoriu pana la finalizarea
pasajului. Tot provizorie este amenajata o intersectie in ,, T” intre strada Siriei si Centura Ocolitoare
a Municipiului Arad la nord-vest de terenul studiat.

Terenul studiat este tranversat si de drumurile de exploatare DE 1962, DE 1959 si alte
drumuri de incinta prin care se realizeaza accesul rutier la obiectivele existente prin partea de sud
a terenului studiat, din Calea Radnei, din sensul giratoriu existent in zona km 539+470 a DN 7. in
partea de nord-vest a terenului studiat, accesul rutier se realizeaza din strada Siriei. Reteaua de
drumuri de exploatare si de incinta, asigura accesul si traficul rutier doar pentru folosinta actuala
de teren arabil.

Transportul Tn comun se desfasoara pe Calea Radnei, DN7, strada Siriei si Viitoarea Centura
Est, fara statii Tn apropierea amplasamentului studiat.

Paralel cu Calea Radnei, DN7 , exista doua linii de transport in comun , de tramvai, care
face legatura intre municipiul Arad si comunitatile Vladimirescu, Cicir, Mandruloc si Ghioroc.

Nu exista amenajari specifice pietonilor.

Circulatia ciclista se desfdsoara pe Calea Radnei, DN7, Viitoarea Centura Est si strada Siriei.

Transportul feroviar se desfasoara pe linia de cale de cale ferata existenta in partea de nord
a zonei studiate, pe magistrala CFR Bucuresti — Curtici.

2.5. Ocuparea terenurilor

n prezent, terenurile analizate au folosinta "arabil in extravilan" , "arabil in intravilan" , si
curti constructii, conform Extraselor de C.F., fiind ocupate partial de constructii si amenajari
constructive.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

n zona studiata prin PUZ se constatd urméatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

e Cai de comunicatie rutiera: Calea Radnei, Drumul national DN7 Arad Bucuresti, Viitoarea

Centura, drumul de exploatare, strada Siriei si drumul de servitute;

e Cai de circulatie feroviara linia CFR Arad-Bucuresti;

e Linii de tramvai;

e Retele edilitare — subterane si supraterane (retele de transport energie electrica aeriene,
alimentare cu apa potabila, canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale) ;

e Terenuri arabile in intravilan/extravilan;

e Zona comerciala si prestari servicii;

Tn situatia actuald, procentul de ocupare a terenurilor studiate este 2,00% si coeficientul de
utilizare a terenurilor este 0,02.

Relationari intre functiuni
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Incinta studiata este incadrata partial in intravilan si partial in extravilanul municipiului
Arad, conform PUG si Regulamentul aferent aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018.
» Tn extravilan terenurile arabile sunt nereglementate din punct de vedere
urbanistic.
= Tn intravilan terenurile fac parte din UTR 28, cu functiunea dominantd de
locuire si functiuni complementare admise Spatii comerciale si prestari servicii.
Incinta studiata se Tnvecineaza la nord si est cu terenuri arabile Tn extravilan/terenuri virane

si curti constructii inintravilan, iar la vest-sud cu zona de comert si prestari servicii.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel incat sa nu existe conflicte intre functiunile
existente si cele propuse in zona.

Zona in studiu nu are organizate spatii verzi in parcuri sau scuaruri individualizate.

Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Amplasamentul studiat are suprafata totala de 107.883,00 mp, si este compus din 34
parcele cu categoria de folosinta arabil in extravilan, arabil in intravilan liber de constructii, arabil
in intravilan identificate cu constructii, si drumuri conform extraselor de carte funciara.

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Incinta propusa pentru reglementare are destinatia actuala de arabil in extravilan, arabil in
intravilan, partial construit si drumuri.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

in perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii cu functiunea de comert si servicii,
Selin’s, Reprezentanta Peugeot, Manolo, Altex, Real, Selgros, statia de distributie carburanti Mol,
amplasate in zona de sud a zonei studiate, iar cele din partea de vest sunt: Autoschunn Mercedes
si Renault Trucks.

Pe terenul propriu-zis exista constructi, stalpi de beton care sustin liniile electrice aeriene,
linii electrice subteranesi post de transformare al E-Distributie Banat.

Tn situatia actuald, procentul de ocupare al terenului este de 2,00%, coeficientul de utilizare
fiind de 0,20.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata este dotata cu servicii de interes local.

Asigurarea cu spatii verzi

n stadiul actual, terenul este partial construit si fard spatii verzi amenajate.

Zona nu are organizate spatii verzi in parcuri sau scuaruri individualizate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecine

n zona studiata nu existd fenomene de risc natural.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza
critica a situatiei existente

Nu au fost intocmite alte documentatii in vederea schimbarii destinatiei pentru acest
amplasament.

A fost intocmit certificatul de urbanism pentru desfiintarea constructiilor existente de pe
amplasamentul studiat.
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Exista fond construit in incinta studiata.

Conform zonarii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt Tc—-0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,20 g.

In marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice, proprietate private a municipiului Arad (drumurile), iar cdile de comunicatie carosabile cu
zonele de protectie apartin domeniului public, respectiv privat al statului.

Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatiile identificate in zona sunt:

e Accesul pe drumul de exploatare si pe drumurile din incinta studiata, se face fara
nici o amenajare specifica la infrastructura majora.

e Terenurile studiate nu sunt compacte, fiind separate de drumul de exploatare si de
drumurile ce deservesc incintele, care sunt partial arabile in extravilan/ intravilan.

e Nu exista statii de transport in comun rutier in apropierea terenului studiat.

e 1n incintele studiate din intravilan existd constructii cu destinatia de anexe,
industriale si edilitare, si administrative si social culturale conform extraselor de CF.
Pentru realizarea investitiei, constructiile vor fi demolate pe baza autorizatiilor de
desfiintare. Tn prezent, existd un certificat de urbanism pentru desfiintarea acestor
constructii.

e Existenta drumurilor Calea Radnei, DN7 si Viitoarea Centura, cu restrictii aferente
privind amplasarea cladirilor si amenajarii de drumuri si platforme pe teren.

e Existenta liniilor aeriene de inalta tensiune adiacent amplasamentului ,de medie
tensiune si de joasa tensiune (acestea traverseaza amplasamentul), respectiv
culoarele de protectie ale acestora.

2.7. Echipare edilitara

Zona studiatd este echipatd cu retele edilitare de apa si canalizare, retele de
telecomunicatii, electricitate, si gaze naturale.

n incinta studiatd propusd pentru reglementare existd retele edilitare de ap& potabil,
canalizare menajera si energie electrica.

Amplasamentul studiat este traversat de retele electrice aeriene de joasa tensiune si medie
tensiune.

Tn apropierea incintei studiate, la vest, existd canal CN1956.

2.8. Probleme de mediu

Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi
afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decéat cele ce se impun n
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau subterane
si nici obiectivele existente si programate in zona.

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

Lpg Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

Pag. 9



7V PRO.ARHITECTURA
—v'lé ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Proiectant arhitectura
SIMPLU CADD S.R.L.

e nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — Tn
combinatie cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.
Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constatda ca nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
e studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de
comunicatie;
e studiul de oportunitate;
e Studiul geotehnic.

3.2. Prevederi ale PUG

Incinta studiata propusa spre reglementare este incadrata partial in intravilan si partial in
extravilanul municipiului Arad, conform PUG si Regulamentul aferent aprobat prin HCLM Arad nr.
502/2018.

= Tn extravilan terenurile arabile sunt nereglementate din punct de vedere urbanistic.
= Tn intravilan terenurile fac parte din UTR 28, cu functiunea dominant3 de locuire si
functiuni complementare admise Spatii comerciale si prestari servicii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este partial
ocupat de constructii.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a incintei propuse pentru reglementare, va fi asigurata prin doua accese
rutiere, un acces rutier pricipal din Calea Radnei (parte a drumului national DN 7 in intravilanul
lun. Arad) prin amenajarea unui brat suplimentar din intersectia tip giratie existenta, brat ce se va
continua printr-un drum de acces care va deservi incinta reglementata, drum ce se va prelungi
pana la actualul traseu al Strazii Siriei, din care va fi amenajat accesul rutier secundar ca o
intersectie in ,T” cu actual traseu al strazii Siriei, traseu ce va fi pastrat si dupa realizarea pasajului
denivelat al DN 7 peste linie CF si ce va trece pe sub pasaj.

Pentru amenajarea accesul rutier principal propus din Calea Radnei, parte a drumului
national DN 7, din intersectia tip giratie existenta in zona km 539+485, s-au prevazut a se executa
urmatoarele:

- amenajarea accesului rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului

tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
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privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor. Amenajarea accesului a tinut
cont de celelalte brate ale intersectiei tip giratie si de linia de tramvai existenta in zona;
- lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:
= amenajarea unei benzi de intrare cu viraj la dreapta suplimentara pe Calea Radnei pe
sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de deceleare cu o
lungime de 40,00 m si o latime cuprinsa intre 5,50 m si 4,00 m, respectiv dintr-o pana
de racord la marginea din stanga a drumului existent cu lungimea de 35,00 m; banda ce
se va continua in sensul giratoriu ca a treia banda de circulatie si care va fi separata de
banda existenta printr-o insuld din marcaj rutier, urmand a fi apoi racordata la drumul
de acces printr-o curba tip arc de cerc cu raza R =15,00 m;

= amenajarea unei benzi de iesire cu viraj la dreapta suplimentara pe Calea Radnei pe
sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de acceleare cu o
lungime de 25,00 m si o latime cuprinsa intre 5,50 m si 3,50 m, respectiv dintr-o pana
de racord la marginea din dreapta a drumului existent cu lungimea de 30,00 m; banda
ce va fi separatd de banda existenta printr-o insula din pavaj incadrata cu borduri
denivelate tesite si retrase la minim 1,00 m distanta fata de banda curenta, banda ce va
fi racordata la drumul de acces printr-o curba tip arc de cerc cu raza R = 15,00 m;

= pentru intrare si iesire din giratia existenta vor fi amenajate doua benzi de circulatie
(cate o banda pe sens), fiecare cu o cu latimea ca carosabilului de 4,00 m, sensurile de
circulatie fiind separate de o insula din pavaj delimitata cu borduri denivelate tesite si
retrase la minim 1,00 m distanta fata de banda curenta;

® amenajarea treceri la nivel peste linia de tramvai existenta cu acordarea prioritatii de

circulatie pentru tramvaie;

= dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin

realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din 2011;

= refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului

pentru amenajarea intersectiei.

Pe langa accesul rutier propus din Calea Radnei, va mai fi posibild intrarea la obiectivul studiat
prin accesul rutier secundar propus din actualul traseu al Strazii Siriei, in zona km 0+630 dreapta,
prin amenajarea unei intersectie in ,T” intre drumul de acces si Strada Siriei, prin racordarea
drumului de acces direct la marginea carosabilului existent cu ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu
raze R=9,00 msi R=30,00 m.

Va fi interzisa stationarea autovehiculelor pe carosabilul drumurilor publice in zona acceselor
rutiere propuse, precum si pe carosabilul drumurilor de incinta si al drumului colector.

Amenajarea drumurilor si platformelor rutiere din incinta obiectivului studiat se va realiza cu o
structura rutiera cu strat de rulare din imbracaminti bituminoase si din beton rutier.

Drumul de acces propus pentru circulatia rutiera in incinta obiectivului studiat, va avea doua
benzi de circulatie cu o latime a partii carosabile de 7,00 m.

Se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme pe platforme rutiere dinstincte in
incinta obiectivului studiat.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.
Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.
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3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona studiata are suprafata de 290.529,00mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea corespunzatoare a accesului carosabil la incinta propusa pentru reglementare din
Calea Radnei si strada Siriei (viitoarea centura Est), realizarea unui drum collector in vederea
racordarii acestuia cu strada Siriei (Arad -Cartier Micalaca- sat Horia) si dezvoltarii zonei, realizare
accese din Calea Radnei si din drumul existent (Viitoarea Centura), si la extinderea retelelor
edilitare existente din zona.

in zona studiatd, terenurile au folosintd mixtd: comert si servicii, terenuri arabile
intravilan/extravilan, canale de desecare, cai de comunicatie, cale feratd, linie de tramvai, linii
electrice aeriane LEA 20KV si LEA 110 KV.

Incinta reglementata are suprafata de 107883,00 mp, cuprinzand si drumul colector a
fostului CAP Micalaca CF 354109, 354107, 354268 si 354254. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la reglementarea terenurilor, din teren arabil nereglementat din punct de
vedere urbanistic / locuire si functiuni complementare admise spatii comerciale si prestari servicii,
in zona de comert si servicii, in vederea construirii magazinului de materiale de constructii, cu
amenajari aferente, dotari si instalatii necesare desfasurarii activitatii, signalistica si mijloace
publicitare, imprejmuire, amenajare accese din Calea Radnei si devierea drumului existent a
fostului CAP Micalaca, proprietar Primaria Municipiului Arad, identificat prin extrasele de CF nr.
354268, 354254, 354107 si 354109, in suprafata de 6143,00mp, si amenajarea unei intersectiiin T
intre drumul colector si strada Siriei, si racordarea la retelele edilitare existente. Devierea
drumului existent se va realiza prin amenajarea unui drum colector perimetral laturilor din sud, est
si nord a amplasamentului studiat.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare,
depozitare marfa, spatii pentru clienti, birouri, spatii tehnice, spatii sociale, etc.

in regim de Tnaltime maxim P+3Etaje;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere

c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

d) Constructii tehnico edilitare;

e) Imprejmuiri

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta, deviere retele LEA;
g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale
si spatii verzi si plantate;

h) Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6,00m

i) lluminat arhitectural;

j) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem
publicitar;

k) Racorduri pentru acces carosabil din Calea Radnei si drumul existent strada
Siriei si realizarea unui drum colector prin operatiunea de deviere a drumului
existent, in suprafata de 6143,00mp, perimetral laturilor din sud, est si nord a
amplasamentului studiat.

I) Realizare racord cu strada Siriei.

Este o zona cu functiunea de comert/servicii si functiuni complementare, in regim de
inaltime maxim P+3E. Accesul la aceasta zona se va asigura din Calea Radnei, prin drumul colector
propus care va asigura legatura dintre Calea Radnei si strada Siriei.
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Functiunea dominanta a unitatii este de comert /servicii si dotari aferente cu regim de
indltime maxim P+3E.
Functiuni complementare admise: circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor, parcari si
garaje publice subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.
Z1
IsCo - Zona de comert/servicii, parcaje si dotari aferente
LMR28 functiunea dominanta de locuire si functiuni complementare admise ale zonei —
Spatii comerciale si prestari servicii
TE — tehnico-edilitare (constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).
D — dotari — utilaje si instalatii tehnologice
Cp — Cai de comunicatie carosabila din domeniul public
Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto, parcari, platforme)
Ccl — drum colector,— tronson strada prospect 7 m
SP — Zone verzi amenajate si compacte
Interdictii definitive
e Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.
e Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice
e Se interzice amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA
e Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

Bilant teritorial incinta reglementata

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. | TEREN ARABIL EXTRAVILAN 25665,00 | 23,79 0,00 0,00
02. | TEREN INTRAVILAN 76075,00 | 70,52 | 107883,00 | 100,00
MAGAZIN MATERIALE DE 0,00 0,00 55140,00 51,10
CONSTRUCTII, CURTE DE
SERVICII, SERE
CONSTRUCTII COMERT I
SERVICII
DRUMURI DE INCINTA, PLATFORME, 0,00 0,00 26.933,00 24,98
PARCARI
CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 1.861,15 1,73
CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO 0,00 0,00 500,00 0,46
EDILITARE
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ZONE VERZI AMENAJATE

ZONA CU FUNCTIUNEA DE
LOCUIRE Sl FUNCTIUNI ADMISE
SPATIl COMERCIALE S| PRESTARI
SERVICII

0,00 0,00 5.395,85 5,00

8.560,00 7,93

CIRCULATII CAROSABILE

DRUM PROPUS PENTRU RACORD
CU STRADA SIRIEI

1.280,00 1,19

DRUM 6.143,00 5,69 |8.213,00 7,61

TOTAL GENERAL | 107.883,00 100 107.883,00 100

CONSTRUCTII PROPUSE

P.O.T. maxim propus = 60,00 %

C.U.T. maxim propus = 2,10

Sc =55.140,00 mp

Sd = 187.500 mp

Z1-1SCO
INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE CONSTRUIRE iN
INCINTA STUDIATA PENTRU FUNCTIUNEA propusa
COMERT/SERVICII

EXISTENT PROPUS

01.

Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

2,00%

60,00

02.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

0,02

2,10

INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA identificat3 prin extrasele
de CF nr. 352492 si 306283)

se vor mentine prevederile PUG - UTR 28

ZONA DOMINANTA DE LOCUIRE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ADMISE - Spatii comerciale si prestari servicii-

EXISTENT | PROPUS

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0O.T.)

0,00 % 40,00 %

02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

0,00 0,90

n incinta propusa pentru reglementare se va asigura spatiu verde, reprezentand minin 5%
din suprafata parcelei.
Regimul de inaltime propus pentru constructiile cu functiunea de comert si servicii va fi de
maxim P+3Etaje.
e Max. 22,00m la cornisa
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e Max. 22,00m la coama
e Max. 28 m inaltimea totemului

Tnaltimea maxim& a constructiei se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea
Aeronautica Civila.

3.5.1. Sistematizarea verticala

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan,
nicelmentul terenului natural este cuprins intre 110,76 MNM si 111,53 MNM. Sistematizarea
terenului va urmari egalizarea cotei acestuia.

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.
3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Conform plansa anexa — 02A Reglementari urbanistice, se poate identifica o zona
functionala de comert si servicii cu regimul maxim de naltime de P+3E, o zona pentru servicii cat
si realizarea unui drumul colector.

Constructiile noi propuse pentru functiunea de comert vor avea P.O.T. de maxim 60% si un
C.U.T. de maxim 2,10.

Pentru parcelele identificate prin extrasele de CF nr. 352492 si 306283, functiunea
dominanta va fi de locuire si functiunile complementare admise — Spatii comerciale si prestari
servicii, se mentin prevederile PUG si RLU Arad, pentru UTR28, si vor avea P.O.T. de maxim 40%.

Pentru zona destinata drumului colector se vor prevedea, doua benzi de circulatie (cate o
banda pe sens), fiecare cu o cu latimea ca arosabilului de 3,50 m, spatii verzi, retele edilitare si
constructii tehnico edilitare.

Pentru accesul la constructii se vor realiza alei pietonale. La subsolul acestor constructii vor
fi amenajate canale tehnice pentru instalatii. In jurul clddirilor se vor amenaja alei pietonale si
carosabile cu parcaje. Zona libera ramasa din suprafata destinata constructiilor va fi amenajata ca
zona verde, parcaje si constructii tehnico edilitare.

Cladirile propuse vor fi constructii realizate din stalpi si grinzi de beton armat, structura
metalica, cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din caramizi cu goluri verticale/BCA si
panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele laterale si posterioare ale
cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.
Tnvelitorile constructiilor vor fi de tip terasa sau sarpanta.

*NOTA:

1. Se vor asigura locuri de parcare pe parcela atat pentru angajati si clienti, cat si pentru
aprovizionare (pentru autovehicule de mari dimensiuni).

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

3.5.3. Regimul de aliniere:

Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea comert/servicii fata
de limitele de proprietate sunt:

La nord minim 9,00m

La vest minim 30,00m fata de axul drumului Viitoarea Centura, iar fata de limita de
proprietate, aliniamentul variaza de la min. 21,60- la 22,47m

La sud minim 28,00m fata de marginea partii carosabile a drumului Calea Radnei, iar fata
de limita de proprietate va fi la min. 12,00m
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La sud minim 50,00m fata de marginea partii carosabile a drumului national DN7, iar fata
de limita de proprietate va fi la min. 35,00m.
Min. 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre parcela situata in partea de sud-vest

Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poarta, copertinele, serele si mijloacele de
publicitate.

Aliniamente minime obligatorii ale cladirilor cu functiune comert/servicii fata de limitele de
Proprietate va fi de H/2, dar nu mai putin de 3,00 m, iar fata de drumuri conform avize.
Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul nou propus, cat timp constructia
ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertine si constructii tehnico edilitare.
Se va respecta o retragere de minim 2,00m fata de canale.
3.5.4. Regimul de inaltime
Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim P+3Etaje.
e Max. 22,00m la cornisa
e Max. 22,00m la coama
e Max. 28 m inaltimea totemului

3.5.5. Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:
Pentru functiunea de comert /servicii propusa
e Procentul de ocupare a terenului —maxim 60 %
e Coeficient de utilizare a terenului -maxim 2,10.
e Regimul de Thaltime maxim P+3Etaje.
e Spatiu verde minim 5 %
Pentru functiunea existenta care se mentine — locuire si functiuni complementare
e Se pastreza prevederile din PUG pentru UTR 28
e Procentul de ocupare a terenului —maxim 40 %
e Coeficient de utilizare a terenului -maxim 0,90.
Pentru parcelele identificate prin extrasele de CF nr. 352492 si 306283, functiunea
dominanta va fi de locuire si functiunile complementare admise — Spatii comerciale si prestari
servicii, se mentin prevederile PUG si RLU Arad, pentru UTR28, si vor avea P.O.T. de maxim 40%.

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi Tnierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire, intr-un procent de minim 5,00% avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996
actualizata pentru functiunea de comert si servicii, si Legea nr. 24/2007 republicata privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitara pentru punerea pe piata a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate Tn contact cu apa potabila.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune un bransament
de apa la reteaua publica de apa de pe Calea Radnei, prevazut cu camin de apometru complet
echipat, in exteriorul limitei de proprietate pe zona verde.

Realizarea bransamentului de apa potabila la reteaua publica se va realiza prin
subtraversarea prin foraj orizontal a soselei din apropierea sensului giratoriu de pe Calea Radnei.

Alimentarea cu apa a cladirilor nou propuse prin prezentul PUZ, se va realiza din reteaua de
apa propusa in incinta si se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100,
SDR17, Pn10bar), montata ingropat la o adancime de 1+1.2m sub cota terenului amenajat, intr-un
pat de nisip.

Cerinta de apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi med = 15,86 mc/zi

Qs zi min = 8,06 mc/zi

Qs zi max = 20,76 mc/zi

Qs o max = 4,83 mc/h
3.6.1.2 Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor

Timpul de refacere al rezervei de incendiu este de max 36 ore conf art 12.17 tabel 12.1 din
P118-2/2013

Alimentarea rezervei de incendiu se va realiza de la reteaua publica de alimentare cu apa a
orasului prin bransamentul de apa potabila propus.

Vatil (rez.incendiu)™ 925 mc

Rezerva de incendiu se va reface o data la 2 ani intr-o periada maxima de 36 ore (1.5 zile).

Q zi min/med/max rez incendiu = 616.7 mc /Zi-

Q orar max rez incendiu = 25.7 mc/ora

In acele 36 de ore (adica 1,5 zile) in care se reface rezerva de incendiu, debitele pentru
refacerea rezervei se cumuleaza cu debitele de apa pentru consum menajer din tabel, cerinta totala
de apa fiind urmatoarea:

Qszimed = 632.53 mc/zi
Qzimax = 637.43 mc/zi
Q zi min = 624.73 mc/zi
Q orar max = 30.53 mc/ora

Acest debit de refacere a rezervei de incendiu se va asigura de la reteaua de apa rece
existenta pe amplasament, alimentata din caminul de apometru. In cazul in care detinatorul retelei
de apa nu poate asigura acest debit de apa pentru refacerea rezervei de incendiu, timpul de
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refacere a rezervei se va adopta ca fiind de 72 de ore, astfel cerinta de apa pentru umplere rezerva
se va modifica astfel:

Q. min/med/max rez incendiu = 308.3 mc /Zi-

Q orar max rezincendiu = 12.85 mc/ora

lar, cerinta totala de apa fiind urmatoarea:

Qszimed = 324.19 mc/zi
Qzimax = 329.09 mc/zi
Qzimin = 316.39 mc/zi
Q orar max = 17.68 mc/ora

Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori si hidrantilor interiori se realizeaza de la rezervorul
de acumulare subteran aflat in cladire, prin intermediul unei statii de pompare subterane (alcatuita
dintr-un grup de pompare cu pompe active si pompa de rezerva. Reteaua exterioara de alimentare
a hidrantilor exteriori este din teava de polietilena de Thalta densitate PEHD.

Din aceasta retea se va alimenta fiecare hidrant exterior cu teava din PEHD.

Instalatia de stingere cu hidranti interiori este compusa din cutii de hidranti echipati cu
furtune plate Dn50, cu lungimea de 20 m, ajutaj universal pentru jet compact si pulverizat, cu
robinet hidrant 2”. Reteaua interioara de stingere cu hidranti interiori este formata din conducte
din otel avand diametru de DN50 si Dn65, fiind alimentata cu apa din reteaua exterioara de
stingere, comuna pentru hidranti interiori si exteriori.

Hidrantii exteriori propusi sunt supraterani DN100, PN10.

In interiorul cladirii vor fi necesare a se monta instalatii de stingere a incendiului cu
sprinklere, acestea dimensionanadu-se la faza urmatoare a proiectului.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate fecaloid — menajere de la cladiri se vor colecta prin tuburi de canalizare tip PVC-
SN4, si camine si se vor deversa Tn bazinul de retentie propus care are rolul si de statie de pompare
pentru evacuarea apelor menajere la sistemul public de ape uzate.

Realizarea racordului la sistemul public de colectare a apelor uzate menajere, se va executa
prin subtraversarea prin foraj orizontal a soselei din apropierea sensului giratoriu de pe Calea
Radnei.

Apele uzate menajere care urmeaza a fi evacuate in sistemul public de canalizare menajera,
respecta prevederile normativului NTPA 002/2002 din HG 188/2002 modificata si completata prin
HG 352/2005.

Debitele totale de ape uzate menajere evacuate de la cladirile propuse sunt:

a) debitul zilnic mediu Qu.zimed = 1 X Qs.zi.med = 15.86 mc/zi
b) debitul zilnic minim Qu.zimin = 1 X Qs.zi.min = 8.06 mc/zi
¢) debitul zilnic maxim Qu.zimax = 1 X Qs.zi.max= 20.76 mc/zi
d) debitul orar maxim Qu.o.max = 1 X Qs.o.max = 4.83 mc/h

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor sunt considerate ape fara impuritati si se
vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4. Conductele de canalizare pluviala
se vor monta ingropat sub limita de inghet la adincimi cuprinse intre 70cm si 300cm sub cota
terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Lpg Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

Pag. 18



%\1 PRO.ARHITECTURA
—v'lé ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Proiectant arhitectura
SIMPLU CADD S.R.L.

Apele pluviale colectate de pe cladiri se vor deversa gravitational in bazinele de retentie
propuse pe amplasament, pentru preluare ape pluviale.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta si cele de
acces sunt considerate ape impure (potential infestate cu hidrocarburi) si se vor colecta printr-o
retea de camine si conducte din PVC tip SN4. Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare
se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu cos de aluviuni si gratare carosabile clasa D400.

Inainte de a fi deversate in bazinele de retentie, apele pluviale impure provenite de pe
platformele de parcare si drumuri, vor fi trecute prin separatoare de namol, de hidrocarburi si
produse petroliere ,,SH” avand debitele nominale insumate de 550 I/s.

Apele pluviale deversate in bazinele de retentie vor fi conform NTPA 001/2005.

Bazinele de retentie propuse pe amplasament vor avea volumul util total insumat de
aproximativ 1125 m3.

Din bazinele de retentie ape pluviale, apele se vor evacua prin pompe submersibile montate
in bazine, catre Canalul Transport aflat in administrarea ANIF. Doar la nevoie si doar in cazul in care
acest canal ANIF nu poate absorbi intreaga cantitate de ape pluviale de pe amplasament, se ia in
cosiderare ca ultima alternativa si deversarea apelor pluviale la sistemul public de evacuare a apelor
pluviale aflat pe partea opusa a str. Calea Radnei fata de amplasament. Daca este nevoie sa se
realizeze acest racord la canalizare pluviala publica, aceasta se realizeaza prin subtraversarea prin
foraj orizontal a soselei din apropierea sensului giratoriu de pe Calea Radnei.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va proveni de la centrale termice cu
functionare pe combustibil gazos sau solid sau pe curent electric.

Alimentarea cosumatorilor cu gaze naturale se realizeaza din conducta de presiune medie
existenta existent din zona.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona
studiatd se propune in aceasta faza amplasarea unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si
alimentarea acestuia din linie electrica de 20kv existenta in zona cu un cablu subteran LES20kV.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate, precum si racordarea la retelele
existente se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu
avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.6.7. Gospodarie comunala

Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de o
firma specializatda. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista deseuri
periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte
surse este strict interzisa. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii lor.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare atat pentru
autovehicule mici (clienti), cat si alei carosabile si platforma pentru aprovizionare.
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Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platform, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

e Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp

e Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00mp

e Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfdsurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00 mp

e Un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000mp.

e Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

e La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor

e Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate Tn considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

3.7. Protectia mediului

In zona studiata nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in
executie urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e sursele de apa menajera sunt deversate in canalizarea menajera publica din zona, apele
pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se evacueaza gravitational
printr-un sistem de camine si conducte din PVC-SN4 in canalizarea pluviala existenta. Apele pluviale
de pe platforme si drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi inainte de a fi deversate
in reteaua publica sau in canalul de desecare existent;

® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
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e n zona toti consumatorii sunt racordati la sistemul orasenesc de distributie a apei potabile.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabila a vreunui curs de apa, nu
prezintd pericole de explozie accidentald (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante
periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon
si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie.

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de
tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi
evacuate in canalul pluvial stradal existent.

Apele pluviale de pe cladirile din incinta sunt considerate conventional curate acestea
putand fi evacuate in zone verzi .

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incarcare cu poluanti conform NTPA
001/2005 daca nu se impun si alte restrictii.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 I; se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane -
vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Nu este cazul. Zona studiata nu face parte din arii protejate declarate. In zona nu exista
bunuri de patrimoniu si nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau peisagistica in
zona propusa investitiilor.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza optim in prevederile PUG Arad deoarece va fi
continuata extinderea si dezvoltarea economica a zonei, prin realizarea zonei de comert.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila,
canalizare menajera si pluviald, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza
conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.
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Viitoarele investitii in zonad se vor completa armonios, circulatia carosabila este fluenta, iar
accesul la teren va fi amenajat astfel incat sa nu fie afectata circulatia de pe drumurile adiacente.

Nu vor fi afectate negativ caile de comunicatii, zonele invecinate.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Se vor respecta impunerile prevazute de institutiile avizatoare.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:

-Calea Radnei, strada Siriei. Viitoarea Centura, drumuri de exploatare si drum de servitute

- Calea Ferata

-Liniile de tramvai

-canal

Investitorul initiaza un proiect de interes local care va fi implementat pe amplasametul
studiat.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes national si local, si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

3.9.2. Circulatia terenurilor

In vecinatatea amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se va
face racord.

Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in
vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitatile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

Lucrarile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi,
utilitati, cladiri propuse, etc.) se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar si nu se doreste
cedarea acestora domeniului public.

Lucrarile descrise in vederea realizarii drumului colector perimetral laturilor sud, est, nord
si vest de limita de proprietate se vor realiza din fonduri alocate de catre beneficiar si se doreste
schimbul de terenuri pentru suprafata de 6143 mp, identificata prin extrasele de CF nr. 354109,
354107, 354268 si 354254.

4. CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Elaborarea PUZ s-a efectuat in concordantd cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGICA DE
ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.
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Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezultd fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad
referitoare la intravilanul localitatiilor. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate
caracteristicile din PUG. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existenta pe
amplasamentele imediat invecinate.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustind si sa permitda materializarea
propunerilor sunt:

. realizarea bransamentelor si retele edilitare de incinta

° realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare
° realizarea drumului colector

° dotari de interes local — parcaje, tehnico edilitare

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei,
respectiv municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune
premize in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

e aprobarea PUZ prin HCLM;
e impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de

constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o

reald personalitate a acestei zone.

Tntocmit Urbanism
Arh. Alexandra CORNEA Arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R. - DE
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ZONA PENTRU COMERT: CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII CU AMENAJARI
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1. CAPITOLULI. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM PENTRU ZONA
DE STUDIU
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e legea nr. 10/1995 privind calitatea 1n constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 82/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

e Legeanr.107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica;

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicat3,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatda, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

e Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

e Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e PUG Arad;
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e Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Alte acte de autoritate publica nationala sau locald, precum si alte acte normative specifice
sau complementare domeniului.

n aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din intravilan cat si din extravilan, si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic General sau Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice
locale.

‘1.2. INTOCMIREA SI STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de wurbanism pentru Zona de studiu, intareste si detaliaza
reglementdrile Planului Urbanistic Zonal si se bazeaza pe prevederile Regulamentului general de
urbanism (aprobat prin HG 525/1996 republicata in 2002 cu modificarile si completarile
ulterioare), pe prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUG Municipiul Arad
aprobata cu Hotararea Consiliului Local Arad nr.502 /2018.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, in
conformitate cu Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-007-2000. Avand in
vedere contextul Zonelor de servicii si comert, jud. Arad, anumite articole din GM-007-2000 nu
sunt necesare, astfel prezentul RLU va renumerota articolele RGU pastrand ordinea cadrului
continut.

‘1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul RLU se aproba conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare cu privire la ,Categorii de documentatii de amenajare a
teritoriului si de urbanism- Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se extrage
numarul curent aferent Zonelor de interes pentru localitate.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte
legislative si normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o maniera cronologica si relationata.
n aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta cu propuneri, in conformitate cu PUG municipiul Arad.
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Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:

- Schimbarea functiunii actuale a acesteia in zona de comert si servicii.

- Asigurarea accesului la teren atat pentru zona de comert si servicii, in contextul zonei si
a legaturii acesteia cu celeldlate zone functionale din vecinatate;

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de functiuni propuse;

- Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

- Regimul de inaltime;

- Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi;

- Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente din
zona;

- Devierea drumului existent care traverseaza incinta, pe laturile de sud si est a incintei
propuse pentru reglementare;

- Realizarea racordului cu strada Siriei.

Concomitent cu prezentul P.U.Z. a fost intocmita documentatia cadastrala.
Descrierea limitelor zonei de studiu se prezinta in cele ce urmeaza- a se consulta si Plansa
nr. 02- Reglementari urbanistice zonificare.

2. CAPITOLULII. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR iN ZONA

2.1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajaarilor, in acord cu prevederile
legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 02A Reglementari urbanistice — zonificare.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

e legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;
e Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor

in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a

acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului Tn acord cu principiile de dezvoltare durabila;
e Configuratia parcelei, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si

reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
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amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism. Prezentul regulament are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii
(permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si
se aproba odata cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initialda. Eventualele derogari se vor propune de catre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si Tn extravilan.

Prezentul regulament cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata care face parte din intravilanul orasului, respectiv extravilan.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:

e Schimbarea destinatiei terenului din teren arabil in zona de comert si servicii,
e Stabilirea categoriilor de folosinta admise in incinta studiata

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului,

e Studierea acceselor si relatiile cu vecinatatile.

Zonificarea functionala a terenului a fost evidentiata in plansa de Reglementari Urbanistice
Zonificare a Planului Urbanisitic Zonal si stabilit in functie de categoriile de activitati ce se
desfasoara pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecarei zone functionale.

Zona studiata are suprafata de 290.529,00mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea corespunzatoare a accesului carosabil la incinta propusa pentru reglementare din
Calea Radnei si strada Siriei (viitoarea centura Est), realizarea unui drum colector in vederea
racordarii acestuia cu strada Siriei (Arad -Cartier Micalaca- sat Horia) si dezvoltarii zonei si realizare
accese din Calea Radnei, cat si extinderea retelelor edilitare existente din zona.

in zona studiatd, terenurile au folosintd mixta: comert si servicii, terenuri arabile
intravilan/extravilan, curti constructii, canale de desecare, cdi de comunicatie, cale feratd, linie de
tramvai, linii electrice aeriane LEA 20KV si LEA 110 KV.

Incinta reglementata are suprafata de 107883,00 mp, cuprinzand si drumul colector a
fostului CAP Micalaca CF 354109, 354107, 354268 si 354254. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la reglementarea terenurilor, din teren arabil nereglementat din punct de
vedere urbanistic / locuire si functiuni complementare admise spatii comerciale si prestari servicii,
in zona de comert si servicii, in vederea construirii magazinului de materiale de constructii, cu
amenajari aferente, dotari si instalatii necesare desfasurarii activitatii, signalistica si mijloace
publicitare, imprejmuire, amenajare accese din Calea Radnei si devierea drumului existent a
fostului CAP Micalaca, proprietar Primaria Municipiului Arad, identificat prin extrasele de CF nr.
354268, 354254, 354107 si 354109, in suprafata de 6143,00mp, si amenajarea unei intersectiiin T
intre drumul colector si strada Siriei, si racordarea la retelele edilitare existente. Devierea
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drumului existent se va realiza prin amenajarea unui drum colector perimetral laturilor din sud, est
si nord a amplasamentului studiat.
Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:
a) Constructii noi:
Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare,
depozitare marfa, spatii pentru clienti, birouri, spatii tehnice, spatii sociale, etc.
in regim de Tnadltime maxim P+3Etaje;
b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere
c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine
d) Constructii tehnico edilitare;
e) Tmprejmuiri
f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta, deviere retele LEA si LES;
g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si
spatii verzi si plantate;
h) Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6,00m
i) lluminat arhitectural;
j) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar;
k) Racorduri pentru acces carosabil din Calea Radnei si din strada Siriei, cat si
realizarea unui drum colector prin operatiunea de deviere a drumului existent.
[) Realizare racord cu strada Siriei.

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI
PROPUSE PRIN PUZ

2.2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

e Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu afecteze vecinatatiile.
e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;

e Nu s-au identificat constructii existente cu valoare istorica, arhitecturala si memoriala de
importanta locala.

Art. 3. Terenuri agricole din extravilan

e Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile propuse, cu respectarea condittilor impuse de lege si de
prezentul regulament local de urbanism.

e Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a se evita
prejudicierea activitatilor agricole.

e Se vor asigura utilitatile necesare functionarii obiectivelor propuse conform avizelor
obtinute, fara a fi afectat mediul inconjurator.

Art. 4. Terenuri agricole din intravilan

e Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari cuprinse in prezentul
regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.
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e Autorizarea se va face cu respectarea normelor stabilite de consiliul local al
municipiului Arad pentru ocuparea rationalda a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor
tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Art. 5. Suprafete impadurite

e Nu este cazul.

Art. 6. Resursele subsolului

e 1n cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

e Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Naturale, pentru fiecare judet.

Art. 7. Resurse de apa si platforme meteorologice

e Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa cu conditia racordarii la
retelele de apa si canalizare existente

Art. 8. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

e Nu este cazul.

Art. 9. Protejarea patrimoniului natural construit

Se vor respecta prevederile Avizului emis de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale—
Directia Judeteanad pentru Culturd Arad cu nr. 69/U/18.03.2020, astfel:

e Tnainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, beneficiarul sa solicite
avizul de specialitate al DIC Arad care se va acorda doar dupad efectuarea
diagnosticului arheologic intruziv in vederea stabilirii necesitatii cercetarii
arheologice preventive necesara descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor.

e 1n conformitate cu prevederile Ordonantei republicate nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de inters
national, aprobata cu modificari si completari prin Legea 258/2006, efectuarea
diadnosticului arheologic se realizeaza de catre specialisti atestati in domeniul
arheologic. Diagnosticul arheologic intruziv se va finaliza printr-un raport ale carui
concluzii, dupa aprobarea in Comisia Nationala de Arheologie, vor fi preluate in
avizul /comunicarea emisa de catre DJC Arad.

2.2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta toate conditiile impuse de avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
2236/ 12 nov. 2019 pentru elaborare PUZ SI RLU AFERENT Zona pentru comert: construire
magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signailstica si mijloace publicitare,
fmprejmuire, amenajare accese si Certificatul de urbanism nr. 56/ 13 ian. 2020 pentru elaborare
PUZ SI RLU AFERENT Extindere Zona pentru comert: construire magazin materiale de constructii cu
amenajari aferente, signailstica si mijloace publicitare, Tmprejmuire, amenajare acces pentru
racord cu strada Siriei.
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Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile din strada Calea Radnei si din strada Siriei, Tn incinta
studiata.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile tehnico-edilitare.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 5336 din 06.04.2020, emis de
Compania de Apa Arad S.A., astfel:

e Avizarea amplasamentului la faza PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare in vederea
emiterii AC;

e Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicad/tehnico economicd pentru
utilitatiile publice de apa canal, sau de avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa
si sau de canalizare;

e in vecindtatea amplasamentului, Compania de Apa Arad are in exploatare retele publice de
apa potabila si retele publice de canalizare menajera.

e Pozitiile exacte ale retelelor in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care vor
fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

e Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizarea se va face de agenti economici agrementati de Compania
de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare-avizare-executie-receptie-
contractare-furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintatd(e) de proprietar(i)
ori Tmputerniciul(fmputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

e Conditiile generale privin asigurarea utilitatiilor publice de apa si canalizare la obiective se

precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica
Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 310811725 din 22.07.2020, emis
de E-Distributie Banat, astfel:

e Lucrarile propuse a se executa conform L 7084/2020:

- Demolare racord PTA1403 pe o lungime de cca. 160m;

- Mutarea PTA 1403 pe un nou amplasament, in incinta beneficiarului la limita de
proprietate;

- Realizare racord LEA 20Kv in lungime de 50 m;

- Montare cutie stradala principala pentru BMPT-uri si cutie distributie j.t. demontata
de la vechiul PTA;

- Prelungire circuite j.t. existente prin plantare stalp SC 10002 si SC10005;

- Realizare LES 0,4kv in lungime de 260m pentru reintregirea circuitelor electrice la
consumatorii din noul PTA reconstruit.

e Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca nu sunt indeplinite
conditiile din FS nr. 7084/2020.

e Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 48 pentru protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
mprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii ai operatorului de
distributie.

e Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament pentru
fiecare constructie ce se va realiza, conform Planului Urbanistic Aprobat;

e Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in
ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, Tmprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.) ;
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e Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20 kv minim 24 m( 12 m,
distanta masurata din axul LEA 20kv de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00;

e Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de
traseul LES dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1 m fata de
fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.. Toate sapaturile se vor executa manual pe
traseul LES existent;

e Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6m, NTE 007/08/00;

e Distanta minima de apropiere, masurata pe orizontala intre planurile verticale determinate
de conductorul extrem la deviatie maxim LEA 20kv existent si cel mai apropiat element al cladirilor
propuse, fara sa constituie traversare, va fi minim 3m, aproximativ 6m din ax, NTE 003/04/00;

e Distanta minima admisa de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii balcon sau fereastra (deschisa) propus a se construi (cat.C,D,E) si conductorul
extrem al LEA 0,4 kv existent va fi 1 m, PE 106/2003;

e Distanta minima masurata pe verticala intre conductorul inferior al LEA 20kv la sageata
maxima si partea superioara a imprejmurii va fi de 3m, respectiv 1,5m pentru LEA 0,4kv conform
NTE 003/04/00, PE 106/2003;

e Distanta pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 20kv si partea
carosabild sa fie minim 7m, respectiv 6m pentru LEA 0,4kv, NTE 003/04/00, PE 106/2003;

e Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre axul LEA 20kv, LEA 0,4 kv
existente si cel mai apropiat element alconstructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai nalt stdlp din zona de apropiere, conform NTE 003/04/00, PE
106/20003;

e Se va evita construirea de parcari auto sub LEA 20 Kv conform NTE 003/04/00;

e Distanta minima de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea auto si proiectia
pe orizontala a conductorului extrem al LEA 20kv la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m
(aproximativ 5m pana la axul stalpului) conform NTE 003/04/00.

e Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de
comanda data de solicitant (executant) UO MTIT Arad Municipal asigurda existenta tehnica
suplimentara pentru LES si LEA existentein zona;

e Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de
protectia muncii specifice. Tn caz contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele
pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din
nealimentarea cu energie electricd a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul
accidentelor de natura electrica sau de alta natura aferente instalatiilor electrice existente in
zona;

e Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor;

e 1n zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pAmant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electricee aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone;

e Executantii sunt obligati sa istruiasca personalului asupra pericolelor pe care le reprezinta
executia lucarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe
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care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se
fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricdror accidente tehnice si de munca.

e Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata
de cea aprobata initial) veti solicita la UO MTJT Arad Municipal aviz tehnic de racordare.

e In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie.

e 1n cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL
Distributie Banat SA, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarii
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

Se vor respecta conditiile Avizului De Principiu nr. 52 din 18.03.2020, emis de DELGAZ
GRIDS.A., astfel:

e n zona supusa analizei nu exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 97 din 02.04.2020, emis de
Telekom Romania Communications S.A., astfel:

e Pentru retelele tehnico edilitare aferente acestui obiectiv-proiectate in afara perimetrului
studiat-beneficiarul va obtine avizul S.C. Telekom Romania Communications S.A., in baza unei

documentatii tehnice de specialitate.
Se vor respecta conditiile Avizului de principiu privind securitatea la incendiu, nr. 925 423
din 08.04.2020, emis de ISU Arad, astfel:

e Intrucat investitia are prevazute constructii cu suprafete mai mari de 600m.p., investitia
face obiectul avizarii privind securitatea la incendiu la faza D.T.A.C.,, conform prevederilor
coroborate ale Legii 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu H.G.R. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu si cu cele ale O.M.A.l. nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor

metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.
Se vor respecta conditiile Avizului de principiu privind protectia civila, nr. 925 424 din
07.04.2020, emis de ISU Arad, astfel:

e Intrucat investitia nu are constructii cu subsol, aceasta nu face obiectul avizarii de protectie
civila la faza D.T.A.C., conform prevederilor corobate ale legii 481/2004 (r) privind protectia civil3,
CU H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie
realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de
comanda de protectie civila si cu cele ale O.M.A.l. nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor

metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.
Se vor respecta conditiile notificarii de asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
144 din 23.03.2020 emisa de Directia de Sanatate Publica a judetului Arad, astfel:

e Proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privin conditiile de igiena si sanatate
publica.
Se vor respecta conditiile avizului de principiu nr. 190 053 din 10.03.2020 emis de
Inspectoratul de Politie Judetean Arad Serviciul Rutier, astfel:

e Tnainte de inceperea lucrérilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea rutiera
temporarda conform Normelor Metodologice Comune M.A.l./M.T. nr. 1112/411/2000 privind
conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari
n zona drumului public si/ sau pentru protejarea drumului;
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e Zona afectata a drumului public va fi adusa la starea initiala, in conditiile prevazute in

Certificatele de urbanism nr. 2236/ 12 nov. 2019 si nr. 56/ 13 ian. 2020

Se vor respecta conditiile avizului de principiu nr. Ad.19282/Z1 din 14.04.2020 emis de
Primaria Municipiului Arad — Directia edilitara Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii
terestre, astfel:

e Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari.

e Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire.

e Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru.

e Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap.

e Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma
initiala de catre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de catre unitati
agreate de catre Primdria Municipiului Arad.

e Refacerea zonelor afectate vor fi executate de catre unitati agreate de Pimaria Municipiului
Arad.

e Perioada de garantie a lucrarilor de refacere de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand sa
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de

garantie.

Se vor respecta conditiile avizului de principiu indicativ 340 din 28.07.2020 emis de
Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. — Directia regionala de
drumuri si poduri Timisoara, astfel:

e Amplasamentul PUZ — zona pentru comert, construire magazin, materiale de constructii,
imprejmuire si amenajare accese in zona DN 7 km 539+565 partea dreapta si km 539+768 — km
540+135 partea dreaptd, in intravilanul si extravilanul Municipiului Arad si amenajarea accesului
rutier se va realiza conform planului de situatie, sc. 1:500 elaborat de COSO CONS S.R.L. Timisoara.

Amplasamentul PUZ-ului este pe sectorul DN 7 km 539+310 — km 539+565 care face parte
din intravilanul Municipiului Arad si conform protocolului de predare primire nr. 3755/31.10.2015
este in administrarea Primariei Municipiului Arad si pe sectorul DN 7 km 539+768 — km 540+135,
in zona Centurii Arad Nord, respectiv in zona Pasaj denivelat pe centura de ocolire Arad ( DN 7 km
540+248) peste CF Arad Bucuresti — finalizare lucrari rest de executat) — in curs de executie.

e Constructiile aferente PUZ se vor amplasa pe terenul proprietatea beneficiarului, la o
distanta de minim 50,00 m fata de marginea partii carosabile a drumului national, cu respectarea
prevederilor PUG Municipiul Arad.

e Accesul rutier este propus a se realiza in zona DN 7 km 539+485, prin reamenajarea
bratului intersectiei giratorii existente, pe sectorul de drum din administratia Municipiului Arad.
Paralel cu Centura ocolitoare a Municipiului Arad este propus a se amenaja un drum colector care
se debuseaza in strada Siriei.

e Prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza DTAC, beneficiarul are obligatia
se a solicita acordul prealabil/autorizatie, in conformitate cu legislatia in vigoare.

e in cadrul documentatiei pentru obtinerea acordului prealzabil, beneficiarul va include si
Hotararea Consiliului Local de aprobare a P.U.Z.-ului.

e Avand in vedere ca DRDP Timisoara are in curs de executie lucrarile la obiectivul Pasaj
denivelat pe centura de ocolire Arad (DN 7 km 540+248 )peste CF Arad Bucuresti — finalizare
lucrari rest de executat) si conform punctului de vedere a Serviciului de Investitii RK si Calamitatii
nr. 170/505/02.07.2020, beneficiarul a prezentat acordul notarial pentru drept de uz si servitute
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fara a formula pretentii financiare ulterioare in favoarea E-Distributie Banat, pentru suprafetele de

teren necesare relocarii LEA 20 kv (cablu LES si stalp relocat).

Se vor respecta conditiile prevazute in avizul de Gospodarire a Apelor nr. 35 din
16.06.2020 emis de Administratia Bazinala de Apa Mures Sistemul de Gospodarire a Apelor
Arad:

e Prezentul aviz nu se refera la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementari ci doar strict la aspectele de gospodarire a apelor implicate de planificarea
urbanistica propusa.

e 1n caz de modificare a destinatiei terenurilor si a constructiilor prevdzute prin Planul
Urbanistic Zonal, acest lucru se va notifica catre emitent si se va supune, dupa caz, procedurii
legale de reglementare din punct de vedere a gospodaririi apelor.

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 10094/ 655 din 18.05.2020
emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

e Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatie;

e Respectarea inaltimii maxime de 28,00m , respectiv cota absoluta maxima de 141,06 m
(113,06 cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +28,00m fnaltimea maxima a
obiectivului);

e Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati Tn domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

e Organizarea de santier/macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

e Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/chiriasi/locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

e Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru

corectitudinea datelor si viridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.
Avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servic la obtinerea autorizatiei de
construire si nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de a demara lucrarile de
executie.
Se vor respecta conditiile prevazute in acordul nr. 4269 din 14.04.2020 emis de
Transelectrica Sucursala de transport Timisoara:

e Obiectivul fiind amplasat in afara zonei de siguranta a LEA 400 kV Mintia-Arad, a LEA 220
kV d.c. Timisoara-Arad+Calea Aradului-Arad, precum si a viitoarei LEA 400 kV Timisoara-Arad, nu
se impun conditii Tn vederea aprobarii/avizarii PUZ-ului, dar datorita vecinatati (apropierii) LEA -
imobil, pe parcursul edificarii si existentei viitoarelor constructii din PUZ, trebuie avute in vedere si
respectate urmatoarele:

o 1n zona de sigurantd, actuald, de 27,5 m stanga-dreapta, fatd de axul LEA 220 kV d.c.
Timisoara-Arad+Calea Aradului-Arad, existenta, respectiv in viitor, In zona de
siguranta de 37,5 m stanga-dreapta, fata de axul LEA 400 kV Timisoara-Arad, precum
si in zona de siguranta de 37,5 m, stanga-dreapta, fata de axul LEA 400 kV Mintia-
Arad, este interzisa depozitarea de materiale, instalarea de baraci sau stationarea
utilajelor.

o Se interzice limitarea sau ingradirea, prin executia de imprejmuiri, prin constructii ori
prin orice alt mod, accesul C.N.T.E.E. “Transelectrica" SA, la LEA amintite mai sus,
aflate in vecinatatea obiectivului.
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o Tn zona de sigurantd a LEA 220 kV d.c. Timisoara-Arad+Calea Aradului-Arad si a LEA
400 kV Mintia-Arad, existente, respectiv in viitor, a LEA 400 kV Timisoara-Arad, se
interzice realizarea unor constructii sau dotari edilitar urbanistice (cladiri, drumuri,
retele subterane si supraterane de utilitati, ingradiri, etc.), fara acordul ST Timisoara.

o Inzona de siguranta a LEA, folosirea utilajelor pentru realizarea lucrarilor, transportul
si manipularea materialelor, se va face asigurandu-se in orice moment, intre
conductorul inferior al LEA la sageata maxima si partea superioara a utilajelor, o
distanta pe verticala, de:

= minim4m,incazul LEA 220kV d.c. Timisoara-Arad+Calea Aradului-Arad,
existenta,

= minim 5 m, Tn cazul LEA 400 kV Mintia-Arad, existenta si a LEA 400
kV Timisoara- Arad, viitoare.

o Tn zona de sigurantd a LEA, trebuie pdstratd permanent o distanta minim3 pe
verticala, intre conductorul inferior al LEA, la sageata maxima si partea carosabila a

drumurilor, de:
= 8 m, in cazul LEA 220 kV d.c. Timisoara-Arad+Calea Aradului-Arad,
existenta,
= 9 m, in cazul LEA 400 kV Mintia-Arad, existenta si a LEA 400 kV
Timisoara-Arad, viitoare.

o Solicitantii de drepturi de construire in apropierea LEA 400 kV Mintia-Arad si a LEA
220 kV d.c. Timisoara-Arad+Calea Aradului-Arad, existente, respectiv a LEA 400 kV
Timisoara- Arad, viitoare, vor solicita avize de amplasament "Transelectrica"
independent

o C.N.T.E.E. “Transelectrica" SA, beneficiaza de servitutea legald de trecere in zona de
siguranta a LEA 400 kV Mintia-Arad si a LEA 220 kV d.c. Timisoara-Arad+Calea
Aradului- Arad, existente, respectiv a LEA 400 kV Timisoara-Arad, viitoare, cu ocazia
retehnologizarii, reparatiei, reviziei sau a interventiilor accidentale, pe toata durata
de existenta a LEA, conform Legii 123/2012.

Se vor respecta conditiile prevazute in avizul nr. DT/2065 din 18.03.2020 emis de
Ministerul Apararii Nationale Statul Major al Apararii:

e Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale prevazute in
documentatie.

o Neafectarea, sub nici o forma, a activitatiilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate Tn administrarea Ministerului Apararii Nationale.

e Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesara documentatia tehnica (DTAC), pentru obiectivul de
investitie.

Se vor respecta conditile Avizului nr. 613.256 din 29.07.2020 emis de Ministerul
Afacerilor Interne Directia Generala Logistica, astfel:

e Tn zona lucrdrii, M.A.l. detinte o infrastructurd de cabluri de comunicatii, prin urmare,
lucrarile se vor realiza numai sub asistenta tehnica a specialistilor din cadrul M.A.l. Pentru aceasta,
cu 48 de ore fnainte de inceperea lucrarilor, constructorul va solicita acordarea de asistenta
tehnic3. Tn cazul in care pe parcursul lucrarilor la obiectivul de investitii mentionat se constatd
necesitatea realizdrii unei interventii asupra infrastructurii de cabluri de comunicatii a M.A.l., A
REALIZARII unor lucrdri de deviere a traseului acesteia sau a executdrii unor lucrdri suplimentare
de protectie/prezervare a acesteia, solicitantul/executantul va intreprinde toate demersurile
pentru obtinerea tuturor avizelor necesare executdrii lucrarilor respective (care se vor executa
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numai pe baza de proiect tehnic). Toate cheltuielile pentru avizare, intocmirea documentatiei

tehnice de proiectare sau contravaloarea lucrarilor vor fi suportate de catre solicitant/executant.
Se vor respecta conditiile Avizului nr. 94.538 din 27.03.2020 emis de Serviciul Roman de
Informatii.
Se vor respecta conditiile Avizelor nr. 13524 din 09.04.2020 si nr. 13653 din 09.04.2020
emise de Serviciul se Telecomunicatii Speciale Unitatea Militara 0500 Bucuresti astfel:

e Solicitarea unor noi avize pentru faza ulterioara D.T.A.C.+D.T.O.E., inclusiv pentru
amenajare accese sa orice lucrari in zona de interes care implica sapatura, precum si pentru
bransarea la utilitati (apa, canal, energie electrica, gaze naturale, telecomunicatii, etc.) a
obiectivului de investitii, insotita de documentatiile specifice, cu mentiunea ca punctul de vedere
al institutiei noastre se poate nuanta sau modifica in functie de detaliile ce vor fi prezentate in
documentatiile asociate cererii de aviz.

Se vor respecta prevederile Avizului de principiu nr. 71/06.04.2020, emis de A.N.I.F.
Arad, astfel:

e Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte din Elaborare PUZ,
beneficiarul va reveni cu o noua documentatie in vederea emiterii acordului tehnic ANIF.
Documentatia va contine expres, si hotararea de aprobare a PUZ;

e in acordul tehnic ANIF, se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia
lucrarilor de Tmbunatatiri funciare si daca e cazul necesitatea semnarii contractului de prestari
servicii pentru suprafata de teren, cu ANIF Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

e Apele pluviale de pe plarformele carosabile din incinta vor ft colectate prin guri de scurgere
cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere in
suspensie.

Apele pluviale de pe platformele carosabile din incinta vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare-separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent-dupa care vor
fi evacuate in canalul pluvial stradal sau in canalul Transport aflat in administrarea ANIF, dupa caz.
Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incdrcare cu poluanti conform NTPA
001/2005 daca se impun si alte restrictii.

e La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure functionalitatea
amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada executiei cat si dupa finalizarea acestora;

e Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacenta
infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe 2,5 m fata de partea superioara a taluzului canalului de
Transport din zona, in perioada in care se va executa lucrarea.

e Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;

e Lucrarile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul executiei
lucrarilor, voi fi aduse la parametrii de functionare, de catre beneficiarul de aviz;

e Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si repararea
lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF.

Se vor respecta prevederile Avizului de amplasament nr. 107/25.06.2020, emis de
Administratorul De Utilitati Urbane S.C.C.T.P.S.A. ARAD, astfel:

e Avand in vedere ca linia de tramvai este in platforma proprie, nu este adecvata traversarii
acesteia de traficul rutier. Pentru a putea asigura accesul rutier in zona comerciala (pasajul nou
propus), pe lungimea pasajului, plus 3 m de fiecare parte a acestuia, se va inlocui sina tip CF40 cu
sina cu canal Ri60, amplasata pe platforma betonata. Statiile de tramvai se vor realiza conform
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normativelor in vigoare si cu asigurarea gabaritului de liberd trecere pentru tramvaie. Tnainte de
avizarea constructiei, se va intocmi un Proiect Tehnic pentru realizarea pasajului peste linia de
tramvai si a statiilor de tramvai, proiect ce va fi prezentat la CTP pentru avizare. Proiectul se va
intocmi cu respectarea cerintelor din prezentul aviz si cu normativele in vigoare.

Se vor respecta conditiile previzute in Decizia Etapei de Incadrare nr. 10604 din 31.0
8.2020, emisa de Agentia Pentru Protectia Mediului Arad.

e Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de alineament in
conformitate cu prevederile HG 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
propus, asigurarea facilitatiilor necesare desfasurari activitatilor propuse.

e Proiectul va respecta legislatia in vigoare si care are la baza principiul dezvoltarii durabile,

- de asemenea trebuie sa asigure respectarea cerintelor 0.U.G. 195/2005 privind protectia
mediului,
- Se va respecta OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Protectia calitdtii apelor:

e este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice
fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

e apele uzate menajere de la cladirile propuse vor fi evacuate in reteaua de canalizare a
localitatii prin extinderea acesteia, Normativului NTPA 002/3005.

e apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura
intr-un separator de hidrocarburi Thainte de evacuarea in reteaua de canalizare a municipiului
Arad.

Protectia calitatii aerului:

e organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie
cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
redusa);

e se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

e se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

e se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

e se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti, etc.);

Gestionarea deseurilor:

e deseurile menajere vor fi colectate in pubele pvc, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

e seva evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor;

e deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie, se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului in conformitate cu prevederile Legii 211/2011 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare
ori de eliminare completa;
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e deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de
vedere al protectiei mediului;
Protectia biodiversitatii:
e seva realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
e organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus;
Reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului
si HG 525/1996, anexa 6 si Legea 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;
Respectarea tuturor actelor normative care au legdturd cu activitatea reglementata.
Vor fi respectate prevederile actelor administrative/de reglementare emise de alte
autoritati.
Obligatiile titularului - Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

e OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si complectarile ulterioare;

e H.G. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile si complectarile ulterioare;

e Ordinul MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

e Legeanr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

e Legeanr.211/2011 privind regimul deseurilor.

Se vor respecta conditiile tehnice ale Avizului nr.0008117/3676/3628 din 01.09.2020, emis
de S.C. ORANGE ROMANIA S.R.L. si este valabil doar insotit de conditiile tehnice privind
respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate n
exploatare, executia lucrarilor proiectate emise de SC Protelco SA., astfel:

e Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange.

e Poate sd apara risc de afectare la amenajare acces sau realizare bransamente subterane la
utilitati.

e Pentru astfel de cazuri se recomanda solocitare asistenta la predare amplasament.

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 277/05.08.2020, emis de Ministerul Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale, astfel:

e Avizul este necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului
urbanistic PUZ, cu suprafata de 25665,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a lll a,
situat Tn extravilanul Municipiului Arad, judetul Arad, inscris in cartile funciare nr. 303470, 303484,
352262, 352292 cu numerele cadastrale 303470, 303484, 352262, 352292;

e Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de
materiale ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduri, resturi
menajere, gunoaie si altele asemenea.

e Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin rezidurile provenite din
activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face cu respectarea prezentului regulament si a
legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor ce
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respect prevederile legii nr. 10 privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate, siguranta in
exploatare, siguranta la foc, igiena, sanatatea populatiei, refacerea si protectia mediului, izolatie
termica, hidrofuga si economie de energie si protectia impotriva zgomotului.

Art. 10. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face cu respectarea normelor de

protectie anti-seism.

(4) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prezentului

RLU si a legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor
ce respecta prevederile Legii nr. 10/1995- privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate
(Normativul P 100-1/2006 aprobat prin Ordinul MTCT nr.1711/2006 si P 100-3/2008 aprobat prin
Ordinul MDRL nr. 704/2009), siguranta in exploatare; siguranta la foc, igiena, sanatatea oamenilor,
refacerea si protectia mediului; izolatie termica, hidrofuga si economie de energie; protectie
impotriva zgomotului.

Art. 11. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa._

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 12. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si
padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului dezvoltarii
regionale si turismului, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Art. 13. Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

e Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista
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surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

e Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

e Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

e Autorizarea construirii se va face numai Tn urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucrarilor edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli
de baza si din care rezultd ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a
echiparii edilitare. Echiparea edilitara poate fi conditionata de stabilirea in prealabil prin
contract a obligatiei efectuadrii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferente
de catre investitorii interesati.

Art. 14. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora n cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”- GM-007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandari:

Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament conform Certificat de
urbanism nr. 2236/ 12 nov. 2019 pentru elaborare PUZ SI RLU AFERENT Zona pentru comert:
construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signailstica si mijloace
publicitare, imprejmuire, amenajare accese si Certificat de urbanism nr. 56/ 13 ian. 2020 pentru
elaborare PUZ SI RLU AFERENT Extindere Zona pentru comert: construire magazin materiale de
constructii cu amenajari aferente, signailstica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare
amenajare acces pentru racord cu strada Siriei.

Art. 15. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

INDICI URBANISTICI - A § EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA REGLEMENTATA

ZONA PENTRU COMERT

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0O.T.) 0.00 % 60.00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 000 210
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INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA identificata prin extrasele
de CF nr. 352492 si 306283) conform PUG - UTR 28

ZONA DOMINANTA DE LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ADMISE - Spatii comerciale si prestari servicii

EXISTENT | PROPUS

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0O.T.) 0.00 % 40.00 %

02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)

0,00 0,90

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa de Regulament local de urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in
P.U.Z. Reglementari urbanistice zonificare.

Art. 16. Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Prin PUZ s-a prevazut amplasarea unor obiective de utilitate publica, care se vor realiza
in urma obtinerii autorizatiilor de construire si a solutiilor adoptate impreuna cu detinatorii de
utilitati: retea de alimentare energie electrica, retea de alimentare cu apa potabila, retea de
canalizare pluviala si menajera, retea alimentare gaze naturale, si retea de telecomunicatie.

‘2.3. CONDTII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
in vigoare.

Art. 17. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort pshologic), conform
anexei nr. 3 la prezentul regulament.

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea
normelor de Tnsorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din 1997. Pentru toate
categoriile de spatii comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa asigure insorirea spatiilor
pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor.

Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.
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(3) Tn scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrdrile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementadrilor tehnice specifice in vigoare.

e Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice locale si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice. Tn zona studiatd existd drumuri de exploatare si
comunal.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiarii din zona care beneficiaza de aceste amenajari, iar executia lucrarilor se va face de catre o
unitate specializata in lucrari de drumuri.

Utilizari permise
e Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
e Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Utilizari interzise
e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de sigurantd si protectie a drumurilor. Tn
acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de
reclama publicitara.

Art. 18. Amplasarea fata de cai navigabil existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

Art. 19. Amplasarea fata de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

Nu este cazul.

Art. 20. Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul este situat in zona | de servitute aeronautica civila, la 686,40 m nord fata
de axa pistei 09-27 a Aeroportului Arad si la 7606,30 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta
fata de nivelul Marii Negre a terenului este 113,06m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°10'32,40” latitudine N; 21°22'17,36” longitudine E, conform avizului emis de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana nr. 10094/655 din 18.05.2020.
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Art. 21. Amplasarea fata de aliniament
Se va respecta articolul privind art.21 din Regulamentul General de Urbanism.

e Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita
trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

e in prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea comert/servicii fata
de limitele de proprietate sunt:

La nord minim 9,00m

La vest minim 30,00m fata de axul drumului Viitoarea Centura, iar fata de limita de
proprietate, aliniamentul variaza de la min. 21,60- la 22,47m

La sud minim 28,00m fata de marginea partii carosabile a drumului Calea Radnei, iar fata
de limita de proprietate va fi la min. 12,00m

La sud minim 50,00m fata de marginea partii carosabile a drumului national DN7, iar fata
de limita de proprietate va fi la min. 35,00m.

La est minim 9,00m.

Min. 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre parcela situata in partea de sud-vest

Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poarta, copertinele, serele si mijloacele de
publicitate.

Proprietate va fi de H/2, dar nu mai putin de 3,00 m, iar fata de drumuri conform avize.

Se va respecta o retragere de minim 2,00m fata de canale.

Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul nou propus, cat timp constructia
ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertine, sere si constructii tehnico edilitare.

Art. 22. Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e distanta minima intre constructile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea fnaltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se masoara perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele
cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile
existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni nalti,
parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m).

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

e Sevarespecta o retragere de minim 2,00m fata de canale.
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2.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute , conform destinatiei  constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform anexei nr.4 la
Regulamentul general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

e Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parcela se va face in corelare cu
amenajarea incintei, astfel ca manevrele de acces ale autovehiculelor sa nu fie stanjenite.

e Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

e Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare.

e Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor;

e Accesele de intrare si iesire din drumul colector se vor putea translata in functie de
necesitate fara afectarea procentului de spatiu verde.

e Autorizarea executiei constructiilor se face doar in cazul asigurarii posibilitatiilor de acces la
drumul public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile. Orice acces la drumurile publice se
va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora.

Deservirea rutiera a incintei propuse pentru reglementare, va fi asigurata prin doua accese
rutiere, un acces rutier pricipal din Calea Radnei (parte a drumului national DN 7 in intravilanul
lun. Arad) prin amenajarea unui brat suplimentar din intersectia tip giratie existenta, brat ce se va
continua printr-un drum de acces care va deservi incinta reglementata, drum ce se va prelungi
pana la actualul traseu al Strazii Siriei, din care va fi amenajat accesul rutier secundar ca o
intersectie in ,,T” cu actual traseu al strazii Siriei, traseu ce va fi pastrat si dupa realizarea pasajului
denivelat al DN 7 peste linie CF si ce va trece pe sub pasaj.

Pentru amenajarea accesul rutier principal propus din Calea Radnei, parte a drumului
national DN 7, din intersectia tip giratie existenta in zona km 539+485, s-au prevazut a se executa
urmatoarele:

- amenajarea accesului rutiere se va realiza In conformitate cu prevederile buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor. Amenajarea accesului a tinut
cont de celelalte brate ale intersectiei tip giratie si de linia de tramvai existenta in zona;

- lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

® amenajarea unei benzi de intrare cu viraj la dreapta suplimentara pe Calea Radnei pe

sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de deceleare cu o
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lungime de 40,00 m si o latime cuprinsa intre 5,50 m si 4,00 m, respectiv dintr-o pana
de racord la marginea din stanga a drumului existent cu lungimea de 35,00 m; banda ce
se va continua Tn sensul giratoriu ca a treia banda de circulatie si care va fi separata de
banda existenta printr-o insuld din marcaj rutier, urmand a fi apoi racordata la drumul
de acces printr-o curba tip arc de cerc cu raza R =15,00 m;

= amenajarea unei benzi de iesire cu viraj la dreapta suplimentara pe Calea Radnei pe
sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de acceleare cu o
lungime de 25,00 m si o latime cuprinsa intre 5,50 m si 3,50 m, respectiv dintr-o pana
de racord la marginea din dreapta a drumului existent cu lungimea de 30,00 m; banda
ce va fi separata de banda existenta printr-o insuld din pavaj incadrata cu borduri
denivelate tesite si retrase la minim 1,00 m distanta fata de banda curenta, banda ce va
fi racordata la drumul de acces printr-o curba tip arc de cerc cu raza R = 15,00 m;

= pentru intrare si iesire din giratia existenta vor fi amenajate doua benzi de circulatie
(cate o banda pe sens), fiecare cu o cu latimea ca carosabilului de 4,00 m, sensurile de
circulatie fiind separate de o insuld din pavaj delimitata cu borduri denivelate tesite si
retrase la minim 1,00 m distanta fata de banda curenta;

= amenajarea treceri la nivel peste linia de tramvai existenta cu acordarea prioritatii de

circulatie pentru tramvaie;

= dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin

realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din 2011;

= refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului

pentru amenajarea intersectiei.

Pe langa accesul rutier propus din Calea Radnei, va mai fi posibila intrarea la obiectivul studiat
prin accesul rutier secundar propus din actualul traseu al Strazii Siriei, Tn zona km 0+630 dreapta,
prin amenajarea unei intersectie in ,T” intre drumul de acces si Strada Siriei, prin racordarea
drumului de acces direct la marginea carosabilului existent cu ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu
raze R=9,00 msi R=30,00 m.

Va fi interzisa stationarea autovehiculelor pe carosabilul drumurilor publice in zona acceselor
rutiere propuse, precum si pe carosabilul drumurilor de incinta si al drumului colector.

Amenajarea drumurilor si platformelor rutiere din incinta obiectivului studiat se va realiza cu o
structura rutiera cu strat de rulare din imbracaminti bituminoase si din beton rutier.

Drumul de acces propus pentru circulatia rutiera in incinta obiectivului studiat, va avea doua
benzi de circulatie cu o Iatime a partii carosabile de 7,00 m.

Se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme pe platforme rutiere dinstincte in
incinta obiectivului studiat.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializatd in lucrari de drumuri.
Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.

Indicatoarelor rutiere existente in zona DN 7 nu vor fi afectate de lucrarile de amenajare a
accesului rutier. Tn cazul n care vor trebui reamplasate indicatoarele rutiere existente, aceasta se
va face pe cheltuiala beneficiarului si conform cerintelor I.P.J. Arad, a Serviciului de Circulatie a
Primariei Municipiului Arad si a D.R.D.P. Timisoara.
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Art. 2. Accese pietonale:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public , care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utilizari permise- Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respecta normele de siguranta si fluenta a traficului.

Utilizari admise cu conditii - Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile
publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

2.3.3.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 3. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica ,sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

(2) Pentru categoriile de constructii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. 2) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in
localitatile sau zonele unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Art. 4. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Extinderea sau marirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public si
se administreaza potrivit legii.

(4) Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Art. 5. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
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publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica.
Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului
organelor administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca
acestea au capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor
publice existente sau sa construiasca noi retele.

(4) Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

(5) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa In urma obtinerii avizului autoritatii administratiei
publice specializate.

2.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 6. Parcelarea

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile reglementate vor respecta
prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

e Asigurarea accesuluila un drum public (direct sau prin servitute)

e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

e Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
regulament.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 2 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului RLU, este permisa numai daca
pentru fiecare lot n parte se respecta cumulativ toate regulile RLU si conditiile minimale prevazute
in Regulamentul general de urbanism:

Art. 7. inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime propus pentru constructiile cu functiunea de COMERT SI SERVICII va fi
de maxim P+3Etaje.
e Max. 22,00m la cornisa
e Max. 22,00m la coama
e Max. 28 m Tnaltimea totemului, a elementelor publicitare
Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :
e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.
o Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului
urban.
e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare.

Art. 8. Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
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contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse

vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,

volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

(2) Orice cladire va fi tratata sau conceputa ca un element care trebuie sa participe la

compozitia de ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie sa contribuie la punerea in

valoare a acelei zone, recomandandu-se ca arhitectura si plastica sa se armonizeze cu
caracterul zonei protejate.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratat in mod obligatoriu la acelasi

nivel calitativ cu cele principale siin armonie cu acestea.

(4) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in

volumul constructiilor si /sau al Tmprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie

electrica, gaze naturale si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
incdt sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei
fnconjuratoare.

(5) Cladirile propuse vor fi realizate din stalpi si grinzi de beton armat, structura metalica,

cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din caramizi cu goluri verticale/BCA

si/sau panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele laterale si
posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Invelitorile constructiilor vor fi de tip terasa sau sarpanta.

(6) Se recomanda structuri de protectie si ecranare la nivelul fatadelor cladirilor unde fsi

desfasoara activitatea pesonalului administrativ, ce pot fi preluate si in zonele tehnologice,

pentru a creste nivelul de confort al personalului.
2.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 9. Parcaje

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul general de urbanism.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse fincat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale si
carosabile, si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

e Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp

e Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00mp

e Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00 mp

Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

Pag. 26



7V PRO.ARHITECTURA
—v'lé ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Sub Proiectant
SIMPLU CADD S.R.L.

e Un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000mp.

e Pentru restaurante va fi prevdzut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

e La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor

e Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Se vor asigura circa 350 locuri de parcare pentru clienti si circa 15 locuri de parcare pentru
angajati.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Suprafetele parcajelor se determina conform ,,Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitdti urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din
23.04.1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor.

Art. 10. Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi si plantate in incinta studiatd, respectiv minim 5% din suprafata
incintei.

Se va prevedea plantarea unui arbore, la cate 4 locuri de parcare.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

Art. 11. Tmprejmuiri

Categorii de imprejmuiri

Tmprejmuiri transparente, cu o inaltime de 2,00m.

Tmprejmuiri opace, cu o inaltime de 2,00m.

Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite Tn culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

2.4. Dispozitii Finale

Art. 12. Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, n conditiile Legii contenciosului administrativ.
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3. Zonificarea functionala

Art. 1. Unitati si subunitati functionale

Unitati si subunitati functionale conform Reglementari urbanistice zonificare, plansa 02

A.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire.

Functiunea dominanta a unitatii este Zona de comert/servicii

Functiunile complementare admise ale unitatii sunt:

1).Cai de comunicatii

2). Spatii verzi amenajate

3). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinta, parcari

4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

Art. 2. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a P.U.Z. modificator fost elaborata tinand cont de urmatoarele
obiective:

e Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

e Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de comert si servicii ;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.

e Modernizarea circulatiei si realizarea cailor de comunicatie, privind accesul auto din drumul
public pe parcela, in raport cu amenajarile la infrastructura existenta;

e Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate

Art. 3. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul unitatiilor si subunitatiilor

Functiunea dominanta a unitatii este de comert /servicii si dotari aferente cu regim de
inaltime maxim P+3E.

Functiuni complementare admise: circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor, parcari si
garaje publice subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

Utilizari permise —

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

1) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, materiale de constructii,
comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv cele de tip tip hypermarket;

2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii,

vinoteci

3) servicii publice administrative si private

4) servicii si comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si
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comercializare produse, produse artizanale - in domeniul activitatiilor profesionale,
tehnice: spatii pentru ateliere — produse artizanale, si servicii profesionale in acest
domeniu
( exemplu: autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier ),
reprezentante / showroom brand-uri consolidate, spatii pentru ateliere — produse, si
servicii profesionale).
5) Constructii administrative pentru sedii de birouri,
6) Locuinte de serviciu
7)Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune/destinate evenimentelor publice si
private;
A.ll. Constructii de agrement:
1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului
2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de
joaca pentru copii;
3) Constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;
4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert.
5)Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent.
A.lll. Depozitare:
constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.
A.lIV. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1). Alte activitati care nu se incadreaza in functiunea propusa in cadrul actualului PUZ.

Interdictii definitive

e Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

e Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

e Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

‘4. Prevederi la nivelul unitatiilor si subunitatiilor functionale
Unitatiile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, taluz limite parcele.
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Unitatilor teritoriale de referinta si se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 ” Dispozitii
generale ", cat si prescriptiile prevazute in ”” Regulamentul local de urbanism la nivelul unitatiilor
teritoriale de referinta ”.

Bilant teritorial in incinta propusa pentru reglementare

Pentru functiunea de comert /servicii propusa

Procentul de ocupare a terenului —maxim 60 %

Coeficient de utilizare a terenului -maxim 2,10.

Regimul de inaltime maxim P+3Etaje.

Spatiu verde minim 5 %

Pentru functiunea existenta care se mentine — locuire si functiuni complementare

Se pastreza prevederile din PUG pentru UTR 28

Procentul de ocupare a terenului —maxim 40 %

Coeficient de utilizare a terenului -maxim 0,90.

Reglementari constructii comert si servicii:
Functiunea dominanta a unitatii este de constructii pentru comert/servicii
Unitati functionale

IsCo - Zona de comert/servicii, parcaje si dotari aferente
LMR28 functiunea dominanta de locuire si functiuni complementare admise ale zonei -
Spatii comerciale si prestari servicii
TE — tehnico-edilitare (constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).
D — dotari — utilaje si instalatii tehnologice
Cp — Cai de comunicatie carosabila din domeniul public
Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto, parcari, platforme)
Ccl — drum colector,— tronson strada prospect 7 m
SP — Zone verzi amenajate si compacte
A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
1) comert cu amanuntul al produselor alimentare si nealimentare, materiale de constructii,
comert en-gros de produse alimentare si nealimentare, inclusiv cele de tip tip hypermarket;
2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii,
vinoteci
3) servicii publice administrative si private
4) servicii si comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si
comercializare produse, produse artizanale - in domeniul activitatiilor profesionale,
tehnice: spatii pentru ateliere — produse artizanale, si servicii profesionale Tn acest
domeniu
( exemplu: autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier ),
reprezentante / showroom brand-uri consolidate, spatii pentru ateliere — produse, si
servicii profesionale).
5) Constructii administrative pentru sedii de birouri,
6) Locuinte de serviciu
7)Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune/destinate evenimentelor publice si
private;
A.ll. Constructii de agrement:
1). Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului
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2).mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de
joaca pentru copii;
3).constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;
4).constructii temporare de alimentatie publica si comert.
5).Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent.
A.lll. Depozitare:
constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.
A.IV. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1). Alte activitati care nu se incadreaza in functiunea propusa in cadrul actualului PUZ.
Interdictii definitive
e Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.
e Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice
e Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.
Tnaltimea constructiilor
Regimul de Tnaltime propus pentru constructiile cu functiunea de comert si servicii va fi de
maxim P+3Etaje.
e Max. 22,00m la cornisa
e Max. 22,00m la coama
e Max. 28 m Tnaltimea totemului
Amplasarea fata de aliniament (limita dintre domeniul public si cel privat):
e in prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.
Aliniamente minime obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunea comert/servicii fata
de limitele de proprietate sunt:
La nord minim 9,00m
La vest minim 30,00m fata de axul drumului Viitoarea Centura, iar fata de limita de
proprietate, aliniamentul variaza de la min. 21,60- la 22,47m
La sud minim 28,00m fata de marginea partii carosabile a drumului Calea Radnei, iar fata
de limita de proprietate va fi la min. 12,00m
La sud minim 50,00m fata de marginea partii carosabile a drumului national DN7, iar fata
de limita de proprietate va fi la min. 35,00m.
La est minim 9,00m.
Min. 3,00 m fata de limita de proprietate dinspre parcela situata in partea de sud-vest
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Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poarta, copertinele, serele si mijloacele de
publicitate.

Proprietate va fi de H/2, dar nu mai putin de 3,00 m, iar fatd de drumuri conform avize.

Se va respecta o retragere de minim 2,00m fata de canale.

Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul nou propus, cat timp constructia
ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertine, sere si constructii tehnico edilitare.

Amplasarea in interiorul parcelei

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea naltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se masoara perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele
cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile
existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni nalti,
parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m).

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

e Sevarespecta o retragere de minim 2,00m fata de canale.

Parcaje — constructiile vor beneficia de spatii de parcare si garare, in functie de destinatia
constructiilor si de numarul de utilizatori, in garaje sau pe platforme, in interiorul incintei studiate.

Spatii verzi si plantate —

Se vor amenaja spatii verzi si plantate cu rol decorativ Tn incinta studiata, respectiv minim
5% din suprafata incintei, avandu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizata pentru
functiunea dominanta comert si servicii.

Se va prevedea plantarea unui arbore, la cate 4 locuri de parcare.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

Tmprejmuiri

Categorii de imprejmuiri

Tmprejmuiri transparente, cu o inaltime de 2,00m.

Tmprejmuiri opace, cu o inaltime de 2,00m.

Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.
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5. Unitati teritoriale de referinta

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit: arh. Alexandra CORNEA

Urbanism: arh. Gheorghe SECULICI
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

NUME PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL SI RLU AFERENT-
ZONA PENTRU COMERT: CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE
CONSTRUCTII CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNAILSTICA Sl
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCESE S|
AMENAJARE RACORD CU STRADA SIRIEI
Amplasament
Intravilan/extravilan Municipiul Arad, Str. Siriei si Calea Radnei,
conform extrase de CF, Jud. Arad

INVESTITOR S.C. LAS VEGAS S.R.L.

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

PROIECTANT S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
URBANISM Arh. Gheorghe SECULICI
COORDONARE

NUMAR PROIECT 21/ 2020

DATA ELABORARII August 2020

FAZA Plan Urbanistic Zonal

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea de
accese carosabile la incinta, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de
exploatare.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z. ‘
Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
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a) Constructii noi:
Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si véanzare,
depozitare marfa, spatii pentru clienti, birouri, spatii tehnice, spatii sociale, etc.
in regim de Tnaltime maxim P+3Etaje;
b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere
c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine
d) Constructii tehnico edilitare;
e) Imprejmuiri
f) Racordurila retelele tehnico-edilitare si retele de incintd, deviere retele LEA;
g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si spatii verzi si
plantate;
h) Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6,00m
1) lluminat arhitectural;
j) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar;
k) Racorduri pentru acces carosabil din Calea Radnei si drumul existent (Viitoarea Centurd Est) si
realizarea unui drum colector prin operatiunea de deviere a drumului de servitute, in suprafata de
6143,00mp, perimetral laturilor din sud, est si nord a amplasamentului studiat.
1) Realizare racord cu strada Siriei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei se vor realiza conform urmatoarelor cerinte:
e Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare
e Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate
prin tema de proiectare: Zona pentru Comert/servicii —construire magazin materiale de constructii.
e Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor
cai de comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata nu
este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru
diversele lucrari, dar obligatorie este Tn toate situatiile asigurarea cu utilitati a obiectivelor inainte de
punerea lor in functiune.

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.
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Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

A A INVESTITOR
LUCRARE PERIOADA ESTIMATA /
EXECUTIE FINANTATOR
Obtinere Certificate de Octombrie 2020-Aprilie 2021- S.C. LAS VEGAS S.R.L.
Urbanism
Obtinere Auto.rlzatu de Aprilie 2021 - August 2021 S.C. LAS VEGAS S.R.L.
Construire

Tncepere lucriri conform
Autorizatiilor dﬁ Construc'fu? August 2021- lanuarie 2022 S.C. LAS VEGAS S.R.L.
pentru categoriile de lucrari

necesare investitiei

Incheiere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucrari

necesare investitiei

AReceptle IuAcrarl constru|r‘e S,I Cu incepere din Martie 2021 S.C.LAS VEGAS S.R.L.
intabulare in Cartea Funciara

S.C. LAS VEGAS S.R.L.
Februarie 2022 S.R.L.

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea de
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