ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2008

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL P+2E ,, Calea Radnei nr. 246B, beneficiar SC INSTALPLUS SRL,
cu sediul in Oradea, judet Bihor, proiect nr.4126/2007, elaborat de S.C.,, FIRMA
9 ,,S.R.L.,, arh.Corina Maria Pat.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avind in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de
motive nr. ad.4668 din 2008 ;

-raportul nr. ad.4668 din 2008 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru ,, CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E,, proiect nr. 126/ 2007,
elaborat de S.C.,, FIRMA 9,, S.R.L., arhitect Corina Maria Pat.

-Avizul Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata , precum si Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu
indicativ G.M. 009 - 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.38(2) lit.”c” si (5),,¢” si art.46
din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,cu modificirile si completarile
ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu,, CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL P+2E,, Calea Radnei, nr. 246 B, beneficiar, SC INSTALPLUS
SRL, Oradea, judet Bihor, proiect nr. 126/2007, elaborat de S.C.,, FIRMA 9,,
S.R.L., arhitect Corina Maria Pat.

Ar.2.-Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de citre beneficiar , SC
INSTALPLUS SRL, Oradea si se va comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01




PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 4668/Ao/ . 2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu,, CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E ,,
Calea Radnei nr. 246 B, beneficiar, SC INSTALPLUS SRL, str. Dacia,
nr. 19, Oradea, jud. Bihor, proiect nr.126/2007, elaborat de S.C. ,,FIRMA
9,, SR.L., arh. Corina Maria Pat.

Avand In vedere indeplinirea, conditiillor impuse prin
Certificatul de Urbanism nr. 2868/10.10.2007 1in conformitate cu legislatia
in vigoare si regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului
Arad , respectiv construirea unui complex comercial consider oportund
adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,,
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E,, Calea Radnei, nr. 246 B,
beneficiar, SC INSTALPLUS SRL, Oradea, str. Dacia, nr. 19, judet
Bihor..

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
» 310130 Arad - Roménia « Bd. Revolufiei 75 o tel +40-57-281.85( o fax +40-57-253.842
« www primariaarad.ro « pma/@primariaarad.ro e
ARHITECT SEF

Nr, 4668 /Ao/ din 2008

RAP ORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL ¥, Calea Radnei, nr. 246B, beneficiar SC
INSTALPLUS SRL, Oradea, judet Bihor.

Prezenta documentatie s-a Intocmit In conformitate cu solicitarea
beneficiarului §i prin Certificatul de urbanism nr. 2868/ 10. 10.2007.

Terenul se afld in intravilanul municipiului Arad pe Calea Radnei,
nr. 246 B- UTR nr. 28.

Pe terenul respectiv se doreste construirea unui spatiu comercial in
regim de inaltime P+ 2E. Functiunea dominanta a zonei este de locuit,
prestari servicil si sedii administrative.

Prezenta documentatie indeplineste conditiile minime din Legea
nr. 52 din 21.03.2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenulni de 30 de =zile si indeplinirea
conditiilor legale din toate punctele de vedere, se va supune
documentatia spre aprobare in Consiliul Local.

Acest raport este valabil numai pentru demararea procedurii
de transparenta.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU

Ing. Carmen Balasz Ing. Mire?& Szasz
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recuncastere a documentatiei

S.C. INSTALPLUS S.RL., ORADEA, STR. DACIA
NR.19, JUD. BIHOR
FAZA DE PROIECTARE: P.U.D - PLAN URBANISTIC DE DETALIU -
MUN. ARAD, C-LEA RADNEI, NR. 246 B, JUD.

BENEFICIAR:

AMPLASAMENT:
ARAD

DENUMIRE PROIECT: “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”

PROIECTANT: S.C. “FIRMA 2" SR.L.

PROIECT NR.: 126 / 2007

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie s-a Intocmit in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare §i continutul cadru al planului urbanistic de detaliu, indicativ G M 009-2000,
elaborat de Institutul national de cercetare — dezvoltare pentru urbanism ¢i amenajarea
teritorivlui Urban Proiect Bucuresti. Obiectul lucrarii este elaborarea a solutiei urbanistice de
construire a unui Spatiu comercial P+2E" ce va avea ca destinatie comercializarea
instalatiilor si echipamentelor sanitare, precum §i amenajarea ferenului aferent, situat in
intravilanul municipiului Arad, calea Radnei, nr. 246 B, in vederea aprobarii de c3ire

Consiliul Local al municipiului Arad. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditile de
PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNE!I 2468 6
FIRMA Y - 4RAD-2007.



‘1 Arad, stv. Clgpot nr.29
° 12l .0724/42.02 .42,
0357/42.44.22
fax. 0357/80.94.80
e-mail: corina.pat@gmail.com
CUIRO14711344
ORG J02/508/2002

ARHOECTURA 56 LRBANISM

wtilizare funclionald, amplasare, regimul de inaltime, gradul de finisare i de dotare a

costructiei propuse, in condifiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de
natura geotehnicd a terenului, $i de vecinatatile existente.

In prezent, la adresa mai sus mentionatd se afld un intravilan viran proprietatea S.C.
INSTALPLUS S.R.L., cu sediul in mun. Oradea, str. Dacia, nr.18, jud. Bihor., (vezi plansa
01A - situatie existentd). Pe acest amplasament societatea dispunea de o serie de
constructii vechi, tip parter, cu stare tehnicd precard si neadecvate urbanistic unei artere
majore de acces in Municipiu si care au fost desfintate. Lucrarile de desfiintare au fost
autorizate prin Autorizatia de desfiintare nr. 94/08.02.2007.

Prin tema de proiectare beneficiarul a cerut construirea unui spativ comercial P+2E
modern cu cca. 18 de locuri pentru parcare clienti, angajati $i aprovizionare n incinta
proprie, fara a deranja vecinatatile. Amplasarea acesteia in aceastd zona a orasului este
oportuna atat prin aspect ¢at si ca functiune deoarece constructia propusd, va asigura
prezentarea Intr-un magazine specializat si deservit de personal competent a articolelor
pentru instalatii sanitare in vederea comercializérii i satisfacerii comenzilor de asemenea
produse; efectiv locuri de munca pentru aproximativ 6 persoane din Arad sau imprejurimi,
plus indirect pentru inca aproximativ zece de persoane, prin activitatile conexe; participarea
la dezvoltarea generald a comertului i industriei din jud. Arad si din Roméania.

Amplasamentul obiectivului analizat este situat adiacent unei importante cai de acces in
Arad, respectiv dinspre DN 7 Bucuresti (Deva) - Arad. Acestd arterad asigurd si accesul
intre zona de Est si celelalte cartiere a municipiului, obiectivul fiind amplasat si n
apropierea soselel de centurd a orasului avand astfel asiguratd accesibilitate pentru
aprovizionare si clienteld fara a contribui la aglomerarea circulatiei in zona centrala a
orasulul. Totodatd v-a deservi un mare cartier al municipiului, Micélca..

Beneficiarul va asigura realizarea $i mentinerea pe intreaga durata de exploatare a
constructiei, cu respectarea actelor normative emise de organele administratiei centrale si
locale, privind normele de igiena gi sanatate publicd si a normelor metodologice privind
autorizarea unitdtilor din punct de vedere al sigurantei la foc. De asemenea, beneficiarul va
respecta sistemul calitatii in constructii, definit prin lege ca ansamblu de structuri
organizatorice, responsabilitati, regulamente, proceduri si mijloace, care concurd la
realizarea calitatii costructilor In toate etapele de concepere, realizare, exploatare si
postutilizare a acestora.

PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNEI 2468 7
FIRMA Y -ARAD-2007-
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2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Arad aflat in vigoare, (proiect nr.
25.000, elaborat de S.C. Proiect Arad S.A., aprobat cu Hotérarea nr.89/1997 a Consiliului
Local Arad), amplasamentul studiat se géseste in unitatea teritorialda de referinta nr.28.
{volumul Vla de reglementari urbanistice aferent PUG).

Subzona functionald in care se gaseste amplasamentul studiat este LMr28e, fiind
subzona predominant rezidentiald cu cladiri de fip rural cu regim de indltime P, P+1, P+2,
P+2+M. Procentul maxim de ocupare a terenului este POT= 40%, iar coeficientul de
utilizare a terenului este nenormat.

Subzonele invecinate amplasamentului sunt;

LMr28f - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural ;

1Si28b - subzona cu constructii de Invatamant;

1Sct28¢ - subzona cu constructii de culf;

LMr28d - subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural.

in prezenta documentatie s-a folosit si Studiul privind parcrile in zona centrala, elaborat
de S.C. Proiect Arad S.A. in 2005.

2.2 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D

Nu exista alte documentatii in zona studiatd elaborate concomitent cu P.U.D.

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Folosinta terenului, regim economic, regim juridic, regim tehnic

Zona studiata prin prezenta documentatie P.U.D. Tn suprafata de 27.300 mp, este situata
in intravilanul municipiului. Arad, in cartierul Micalaca, intre c-lea Radnei, str. Prutului, str.
Renasterii si str. Abrud.

PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNE] 246B [
FIRMAYD _ARAD-2007-
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Terenul pe care se doreste realizarea obiectivului de investitie are suprafatd de 1.040
mp, inscris In C.F. nr. 3328 Micélaca, nr. topo. 480-191/b.

Dreptul de proprietate privatd asupra terenului 1l detine conform C. F. mai sus mentionat
S.C. "INSTALPLUS" S.R.L.

Categoria de folosinta pentru amplasamentul studiat, conform C. F., este de teren viran

in intravilan. Din punct de vedere al categoriei de folosinta, terenurile din zona studiata sunt
in grupa neagricol, categoria curti constructii in intravilan, conform metodologie privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastruiui imobiliar Tn localitati, aprobatd de
M.L.P.AT cu Ordinul nr. 90/N/2 iunie 1997 si O.M.C.G.C nr. 911-CP/2 junie 1997.

Pe acest amplasament societatea dispunea de o serie de constructii vechi, tip parter, cu
stare tehnica precara, care au fost demolate.

Indicatorii urbanistici actuali, pentru amplasamentul studiat, sunt urmatorii:
- procentui de ocupare a terenului

POT = ( S¢ / Sv) % =0/1.040 = 0%
- coeficientul de utilizare a terenului

CUT={Sca/Sy)=0/1.040=0

3.2. Vecinatati, limite, accesibilitate

Terenul pe care se doreste construirea spatiului comercial P + 2E  este situat in
municipiul Arad, c-lea Radnei, nr. 246 B. Terenul are o forma neregulata, cu laturile de
16,73 m spre Nord, 64,38 m spre Vest, 15,87 m spre Sud $i 63,77 m spre Est.

Terenul se Invecineaza spre Nord, la aliniament, cu calea Radnei, aliniamentul opus
se afla la peste 30 m; spre Vest, la ,mezuind” ( 0,65 m de la limita de proprietate ), locuinta
parter, curti constructii cu anexe i gradina intravilan; spre Sud gradina intravilan si, la peste
30 m, curti constructii cu locuintd parter si anexe, spre Est, la minim 6 m, locuintd parter,
curti constructii cu anexe si grading intravitan..

Accesul pietonal si carosabil se poate realiza direct din calea Radnei, pe latura de Est a
amplasamentului, terenul fiind situat ia aliniamentui acesteia. Prin retragerea constructiei
propuse de la acest aliniament se vor realiza parcaje, astfel evitindu-se parcarea pe
carosabil.

PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNEI 246B Q
FIRMAY -ARAD-2007-



Arad, str. C.lgnot nr.29
° tel.0724/42.02.42,
0357 /42.44.22
fax. 0357/80.94.80
e-mail: corina.pat@gmail.com
CUIRC14711344
ORG J02/308/2002

ARHNECTURA 51 LRBANGM

La teren exitd racorduri la toate retelele edilitare existente Tn zona, respectiv. apa,

canalizare menajera, canalizare pluviald, energie electricd, gaze naturale si telefonie,

datorat fostelor edificate.

3.3. Analiza fondului construit existent

Pe amplasamentul pe care se doreste construirea obiectivului societatea dispunea in
proprietate privata de o serie de constructii vechi, cu regim de Indltime parter, cu stare
tehnica precara, care au fost desfiintate, in prezent terenul fiind liber de constructii.

Fondul construit existent in restul zonei studiate are o stare fizica buna si foarte buna. O
parte dintre cladiri au fost renovate recent, sau au facut obiectul unor lucrari de mansardare,
extindere, etajare. Ca si functiune predominanta in zond este locuirea, Tns& exista functiuni
conexe, de reguld situate in cladiri noi complet adecvate ori la parterul cladirilor existente
sau prin adaptarea unor spatlii existente. Astfel ¢a in prezent In zona studiata functioneaza
societati comerciale, prestatori de servicii, 0 organizatie de cult precum si o instititie de
invatamant pregcolar.

Zona luata in studiu are functiune mixta, cu caracter predominant rezidential, respectiv:

- locuinte individuale, institutie de invatdmant prescolar, locas de cult $i sedii de societati

comerciale, cu regim de indltime P, S+P, P+M, P+1, S+P+M, S+P+1, S+P+2

- stare tehnica buna si foarte buna, constructii durabile din cardmida

- domeniul public si privat

- functiune: locuire si functiuni conexe: comert, alimentatie publicd, sedii firma, cult,
invatamant prescolar,

Zona studiatd nu se afld in zona protejatd, de monumente, a municipiului Arad. n
perimetrul studiat de 27.300 mp, nu exista cladiri sau situri protejate, monumente de arta
sau arhitectura. Cladirile existente sunt, majoritatea celor mai vechi, de tip rural, locuinte
izolate de tip unifamilial realizate In mare parte in perioada interbelica, iar cladirile cu
functiuni complementare si 0 parte a locuintelor sunt constructii moderne, realizate dupa
1989, cu regim de indltime pana la P+2. Fronturile stradale nu sunt continue iar densitatea
constructiilor nu este mare in zona.

Din totalul de 27.300 mp al terenului din perimetrul zonei studiate, cca. 49,41% este
locuintelor si functiunilor complementare, cca. 16,85% este aferenta serviciilor $i comertului,

cca. 8,09% este aferentd zonelor verzi din demeniul public si privat, cca. 20,88% este

PUD — “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNEL! 2468 10
FIRMAY -ARAD-2007-
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aferentd cdilor de comunicare rutierd din domeniul public $i privat si cca. 4,77 % este

aferenta cailor de comunicare pietonald din domeniul public si privat.

3.4. Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor generale de fundare corespunzitoare amplasamentului,
s-a Intocmit analiza geotehnicd. Documentatia cu nr.66/2007 a fost elaboratd de S.C.
GEOPROQIECT S.R.L.

Pentru obtinerea datelor necesare elaborarii referatului, s-a executat un foraj. Terenul are
un aspect plan, iar stabilitatea generala a amplasamentului este asigurata. Cladirile
existente Tn zond sunt vechi cu un regim de inaltime pina la P+1, evidentind o comportare

buna a terenului de fundare.

Conform macrozonarii seismice dupa Normativ P 100-1/2008, amplasamentul se
incadreazd la ag = 0.16 , Tc = 1.0 s. Adancimea de inghet-dezghet, conform STAS 6054-77
este de 0.70 - 0.80 m.

Lucrédrile de investigare geotehnica, au indicat pentru terenul de fundare o stratificatie
alcatuita din: umpluturd, pana la adincimea de 0,9 m, local poate atinge adincimi mai mari;
urmeaza o argild cafenie, plastic vartoasa, pind la 2,3 m adancime; apoi argild prafoasa,
cafeniu-gdlbuie, cu concretiuni de calcar, plastic virtoasd, pind la 3,0 m adancime; argila
galbuie cu intercalatii cenusii-ruginii, plastic virtoasa, pina la 3,6 m adincime; urmata de
argila prafoasa cenusie-ruginie cu intercalatii nisipoase, plastic vartoasd, pind la 4,2 m
adancime, se trece apoi la praf argilos galbui, plastic vartos spre plastic consistent, pind la
adancimea finald de investigare.

Caracteristicile fizico-mecanice ale terenului de fundare, la aprecierea carora s-au folosit
analize de laborator, tabelele cu valori orientative, din STAS 3300/1-85, prezintd variatii

valorice cuprinse Intre urmatoarele limite:

- umiditatea naturala : w=22-30%
- indice de plasticitate clp= 35-55%
- indice de consistenta le=0.8-09

- unghiul de frecare intericara : ¢ = 15-17 grade
- coeziunea - ¢ = 34-46 kPa

PUD — “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNE] 2468 i1
FIRMAY9 -ARAD-2007-
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- modulul de deformatie liniara . E = 8500-9500 kPa
La data executari lucrarilor, apa subterana nu a fost interceptatd pana la adincimea de

investigare, iar in fantana din apropiere nivelul acesteia a fost semnalat la adadncimea 6,5m.
Tinand cont de adancimea la care se recomanda fundarea viitoarei constructii, se poate
aprecia ca apa subterana nu va influenta viitoarele fundati.

In ceea ce priveste viitoarea constructie, se recomand& o fundare directd la adancimea
de 1,0 m. La stabilirea adancimii de fundare recomandate, s-a avut in vedere epuizarea
completd a umpluturilor, cu asigurarea totodata a unei incastrari minime n terenul natural
sanatos. Stratul de fundare va fi constituit din argila cafenie plastic vartoasa.

Pentru incarcdri din gruparea fundamentald, presiunea conventionala de calcul a
terenului de fundare, pe care se poate conta, este:Pconv.=220kPa ~ (corectat pt. Df =1.0m
si [atimea fundatiei b= 0.6m); [pentru alte valori ale lui "b" ¢i "Dy’ se vor aplica corectii
conform STAS 3300/2-85, pornind de 1a un Pgony barat=300kPa].

Masurile ce se impun pentru executie, dictate de conditiile de teren, sunt:

- la sapaturi in spatii limitate, cu taluz vertical, se vor prevedea sprijiniri;
- nu sunt necesare epuismente la executia sapaturilor pentru fundatii;
- din punct de vedere al rezistentei la sapare terenul este:

- de categoria a Il -la sapaturi mecanice

- de categoria tare -la sapaturi manuale

Inaintea turnarii betonului pentru fundatii, terenul de fundare va fi avizat de catre
geotehnician.

Se vor intocmi studii geotehnice de detaliu pentru PT si DDE ce vor stabili adancimile
optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare. Se recomanda

executarea a cel putin 2 foraje pentru fiecare obiect sau tronson de 50 m lungime.

3.5. Céile de comunicatie

Amplasamentul studiat in prezentul proiect este situat in in zona de est a
Municipiului, cartierul Micdlaca, adiacent unei importante cai de acces fn centrul Aradului
(calea Radnei), respectiv dinspre DN 7 Bucuresti (Deva) — Arad pe culoarul 4 European (est
- vest). Acesta artera asigura si accesul intre zona de est si celelalte cartiere a municipiului,

obiectivul fiind amplasat i in apropierea soselei de centurd a orasului ( aprox 1000 m )

PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNEI 2468 12
FIRMA D -ARAD-2007-
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avand astfel asiguratd accesibilitate pentru aprovizionare si clientela fard a contribui la

aglomerarea circulatiei in zona centrala a orasului cat si la DN 79 Oradea - Arad —
Timigsoara pe culoarul 9 European (nord - sud).

in perimetrul zonei studiate, se gdsesc urmatoarele strizi publice:

1. Calea Radnei, arterd majora de circulatie a mun. Arad, pe unde se desfdsoard si
transportul In comun de caidtori, care face legatura intre estul $i zona centrala a
Municipiului pe trei benzi pe sensul de circulatie, sensurile de circulatie fiind separate intre
ele prin ciile de rulare a tramvaielor, Calea este asfaltata si dispune de trotuare asfaltate pe
ambele laturi.

L.a aceastd arterd are acces direct amplasamentul fiindui adiacent.

2. Strada Prutului este o arterd secundara a tramei stradale a mun. Arad, drum public de
interes local, si face legatura intre calea Radnei si zona de nord a cartierului. Aceasta
stradd in prezent este un drum de categoria a ll-a cu 2 benzi, cate o banda pe sensul de
circulatie, sensurile de circulatie fiind separate intre ele doar prin marcaj. Strada este
asfaltata si dispune de trotuare asfaltate pe ambele {aturi.

3. Strrada Renasterii este o arterd secundard a tramei stradale a mun. Arad, drum public
de interes local, si face legatura intre calea Radnei §i zona de sud a cartierului. Aceastd
strada Tn prezent este un drum de categoria a ll-a cu 2 bhenzi, cate o banda pe sensul de
circulatie, sensurile de circulatie fiind separate intre ele prin caile de rulare a tramvaielor.
Strada este asfaltata si dispune de trotuare asfaltate pe ambele laturi.

4. Strada str. Abrud este o arterad secundarad a tramei stradale a mun.Arad, drum public
de interes local, $i face legdtura intre str. Miorita si str. Digului, paralel cu calea Radnei.
Aceastd stradd In prezent este un drum de categoria a lli-a cu 2 benzi, cate o banda pe
sensul de circulatie, sensurile de circulatie fiind separate intre ele doar prin marcaj. Strada
este asfaltata si dispune de trotuare pe ambele laturi.

Amplasamentul nu are acces direct la aceste din urma strazi.

3.6. Echiparea tehnico-edilitara - Situatie existenta

3.6.1.Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apd a amplasamentului se realizeaza printr-un brangsament din poliester,
de la reteaua de apa existentd la limita de Nord a amplasamentului. Contorul de apa este

montat in cdminul pt. apometru existent si este Tncadrat de doi robineti de inchidere.
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Conform STAS 1478/90, tabel 20, pentru stingerea din exterior a incendiului este

necesar un debit de apad de 5 Ifs, ce este asigurat de la retelele stradale din zond, prin

hidrantii subterant existenti.

3.6.2.Canalizare menajera

In prezent, la limita de Nord a amplasamentului exista un colector menajer stradal.
Acesta e realizat din tuburi de ciment, si este situat sub pasajele carosabile adiacente

amplasamentului. Amplasamentul este racordat la canalizarea menajera.

3.6.3. Canalizarea pluviala

Apele pluviale de pe cladirile demolate erau colectate prin jghiaburi perimetrale,
canalizate prin tuburi metalice si din polipropilend pentru canalizare, la conductele de
canalizare pluviala din incinta. Apele pluviale din interiorul amplasamentului sunt dirijate la
rigole si prin guri de scurgere la conductele de canalizare pluviaid din incintd ce sunt
racordate la conducta de canalizare exterioard, si este racordatd la limita de Nord a
acestuia prin tuburi din PVC la reteaua de canalizare pluviala.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Exista racord la reteaua de energie electricd existenta pe limita de Nord a
amplasamentului. Brangamentul este de tip aerian, $i se face de la stélpul de energie

electrica aflat la coltul ampalsamentului.

3.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

Cladirile demolate erau racordate la reteaua de gaz de joasd presiune existentd pe latura
de Nord a parcelei. Racordul este subteran si este executat in dreptul accesului auto si

pietonal in incinta.

3.6.6. Telecomunicatii

Constructile desfiinfate erau racordate la retelele de telefonie fixd existente in zona.
Racordul este subteran si este executat in dreptul accesului auto si pietonal in incintd, pe
latura de Nord. Extinderea retelei se va face de la reteaua din incinta.

3.6.7 Instalatii termice

PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNE] 246B 14
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Amplasamentul nu este racordat la reteaua centralizatd de furnizare a energiei termice si

=7

apei calde menajere.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1. Elemente de baza

4.1.1 Determinarea configuratiei geometrice si a suprafetei necesare de teren

pentru constructii
Obiectul lucrarii este elaborarea a solutiei urbanistice de construire a unui soativ P+2E si

amenajarea terenului aferent, situat Tn intravilanul municipiului Arad, calea Radneii, nr.
246B. In prezent, la adresa mai sus mentionatd se afld un teren liber de constructii n
proprietatea beneficiarulul S.C. INSTALPLUS S.R.L., ORADEA, STR. DACIA NR.19, JUD,
BIHOR, (vezi planga 01A - situatie existentd). Prin tema de proiectare beneficiarul a cerut
adoptarea unei solufii constructive si arhitecturale pt. obiectivul de investitie, fara a deranja
contextul urban.

Pentru identificarea criteriilor de organizare a terenului spre integrarea obiectului de
investitie propus Tn zona studiatd adiacentd amplasamentului, s-a plecat de la elementele
temei de proiectare data de beneficiar i de configuratia $i amplasarea parcelei in contextul
urban.

Se vor asigura distanfele minime prevazute de lege fatd de limitele parcelei i

amplasarea fatd de aliniament raportat la indlfimea constructiei propuse.

4.1.2 Lucrari de constructie propuse a fi realizate, organizarea terenului

In conformitate cu normele juridice si tehnice in vigoare din regulamentul de urbanism
privind regulile de ocupare a terenurilor, de amplasare a cladirilor $i amenajarilor aferente,
coroborat cu cerintele tehnice si functionale specificate de beneficiar si cu potentialul de
construibilitate oferit de terenul destinat obiectivului de investitie, se propun urmétoarele
categorii de lucrari:

a). construire imobil parcare supraetajata;

PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNE] 2468 15
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c). realizarea bransamente si racordurilor [a retelele edilitare, Tn mare parte extinderi ale

retelelor edilitare existente in incinta (apa, canalizare menajerd si pluviala, electricitate, gaz,
telefonie);

d). sistematizarea verticald a terenului

e). instalatii interioare, utilitafi functionale proprii;

f). realizarea de platfarme carosabile, drumuri; pt. accesul auto si pietonal Tn incinta si a
pietonalelor adiacente, 18 locuri de parcare in incintd :

g). realizarea amenajdrilor exterioare, respectiv. Tmprejmuiri, instalati exterioare de
iluminat, supraveghere, semnalizare;

h). amenajarea spatiilor verzi, utilitdti functionale proprii; plantati de aliniament si

protectie, gazon.

4.2. Principalii parametrii tehnici

a). Regim juridic
Terenul pe care se doreste realizarea obiectivului de investitie are suprafatd de de

1040 mp, inscris in C.F. nr.3328 Micédlaca, nr. topo. 490-191/b.

Dreptul de proprietate privatd asupra terenului il detine conform C. F. mai sus mentionat
S.C. " INSTALPLUS" S.R.L.

b). Folosinta

Teren viran in intravilan.

¢). Regim tehnic

— Parametrii tehnici ai constructiei propuse:
- zona seismica de caleul: D cu ks=0,16 sitc=1,0s
- clasa de importantd a constructiei: I
- categoria de importantd a constructiei: C

- gradul de siguranta la foc: (

- regim de inaltime: P+2E
- destinatie: spatiu comercial, birouri proprii
- inéltime la cornigd/maxima: 12,00 m
- suprafata construita: 365 mp
- suprafata construita desfasurata: 1.195 mp
PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNE] 2468 i6
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- suprafata utila 1.002 mp

- rezistenta si stabilitatea:
- fundatii din beton armat, continue si izolate, cu grinzi de fundare;
- structurd in cadre BA, inchideri zidarie 30 cm si termoizolatie
- pereti de compartimentare nestructurali din gipscarton pe schelet metalic,
zidarie 15 cm;
- Invelitoare — acoperis terasa necirculabild, membrand hidroizolanta cu strat
de protectie tip Bituline.
- Finisaje exterioare:
- tencuieli structurate
- tamplarie plastic cu geam tip termopan, fatada cortina profile Al cu geam tip termopan
- Finisaje interioare:
- tencuieli driscuite, glet, zugraveli vopsele lavabile, tavane false gipscarton;
- gresie portelanata antiderapanta, granit
- Componenta:
PARTER
Scparter = 365 mp

spatiu expunere + vanzare produse instalatii sanitare

spatiu expunere + vanzare instalatii sanitare
- scard interioara

scara exterioara

ETAJI
Scetaj T =415mp

spatiu expunere + vanzare produse instalatii sanitare

spatiu expunere + vanzare produse instalatii sanitare
- scard interioara

scard exterioard

grup sanitar

vestiar

- birou

ETAJII

PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P3+2E”, ARAD, CALEA RADNEI 2468 17
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Scetaj1 =415mp

- 4 birouri
- hol

scard intertoara

t

- scara exterioara

grupuri sanitare
- vestiare + dusuri pt. personal + oficiu + loc luat masa
- ahivd

~ Amenajare incinta :

Accesul in incinta studiatd se va realiza de pe Calea Radnei prin accesul auto prevazut
la parterul cladirii. Acesta este asfel dimensionat incat s permitd accesul la parcarea din
gpatele lotulut, aprovizionarea imobilului, dar si inteventia Tn caz de necesitate a echipajelor
de pompieri. In incintd se asigurd un numéar de 18 locuri de parcare. Se prevad de
asemenea spatit verzi amenajate pe laturile longitudunale ale ternului. Se reface accesul
auto tn incintd. Se vor amenaja spafile verzi de pe domeniul public. Nu se va afecta
suprafata acestor spatii verzi.

Calculul necesarului de locuri de parcare, conform art, 5.3. si 5.1. din HG 525/1996.

Parterul si etajul 1, au destinatie comerciald, iar etajul 2 este desfinat personalului,si
activitdtilor administrative ale societatii.

Sc¢ parter = 365 mp

Scetaj1 =415 mp

S spatit comerciale= 365mp+415mp=780mp

- confart.5.3. se prevede 1 loc de parcare la 50mp spaftu comercial:

780mp/50mp=15.6 locuri parcare

- conf art.5.1. se prevede 1 loc de parcare la 10-40 angafati

se asigurd un nr. de 3 locurt de parcare pt. angajati.

- Protectia mediului, sanitatea populatiei:
Prin natura activitdfilor desfasurate, nu existd surse de poluare, poluanti pentru sol sau
subsol. Cladirea va fi dotatd cu instalatii de ap4, iar apele uzate vor fi deversate la reteaua

publicd de canalizare si prin aceasta la statia de epurare.
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Centralele termice vor indeplini normele europene privind protectia mediului. Consider\nd

cele mai defavorabile conditii din punct de vedere fonic, obiectivul analizat se va incadra in
normele de reglementare. Sursa de poluare se afld inafara acestuia (calea Radnei).

Degeurile rezultate din activitdtile specifice se vor colecta in recipiente de ftip
JEurocontainere”, si se va incheia contract cu firma de salubritate In vederea indepartarii
acestora cu utilaje specializate $i depunerea la deponeul ecologic al Municipiului.

In obiectiv nu se vor desfagura activititi generatoare de noxe.

Prin pozitia sa obiectivul nu este expus la surse de riscuri naturale.

Se prevad plantati de aliniament spre Esf, Sud, Vest si spatii verzi amenajate spre
frontul stradal.

Nu sunt bunuri de patrimoniu natural, istoric sau arhitectural in zona pentru a se pune
problema protejarii acestora.

Realizarea obiectivului reduce disfunctionalitatile din zona inlocuind o constructie veche
de tip rural cu una modernd de tip urban si contribuind la dezvoltarea refelei de utilitafi
urbane in zona.

Amplasarea grupurilor sanitare va corespunde normelor stabilite de STAS 1478/1990 si
anume, acces $i folosinid ugoard, distanta de parcurs aproiatd de maximul de 75 m pe
orizontald.

Cladirea va dispune de retea de apa caldd si rece, nu se creaza riscul infectarii,
imboinavirii personalului prin contactul cu marfurile neutre, ambalate cu destinatie igienico-
sanitard, omologate conform normelor UE si Tn Roméania, deci nu existd necesitatea unor
rezolvari deosebite (filtru sanitar etc.). Toate spatile sunt ventilate si iluminate natural i
artificial.

Prezentul plan creeazad cadrul pentru ca activitdiile vitoare sa nu prezinte nici un efect
negativ asupra mediului, aste in cioncordantd cu P.U.G. a mun. Arad pentru U.T.R. 28,
este in concordanta cu principiille dezvoltarii durabile asigurand toate utilitatile necesare
bunei functionari si eliminarea riscului de poluare, nu genereaza probleme de mediu $i
realizarea investitiei nu este relevantd pentru programele comunitare sau nationale de
mediu, aceasta nefiind o unitate care produce sau gestioneaza degeuri, ape, efc.

Obiectivul analizat, realizat si exploatat in conformitate cu cele prezentate nu se va
constitui in sursa de poluare a mediului $i ca atare nu se pune problema reversibilitatii
efectelor, avand un impact pozitiv la dezvoltarea economica a zonei.

Datoritd naturii activitatilor derulate, specifice unor spatii comerciale, obiectivul:
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- nu va afecta mediul natural din zona;

- nu va produce efecte transfrontaliere de poluare datorita distantelor nari pana
la granita cu Ungaria;,

- nu va produce efecte de poluare cumulative;

- nu va determina emiterea unor poluanti care ar putea avea efecte
transfrontaliere - obiectivul se afld la cca. 40 km de granitd;

- nu va prezenta riscuri pentru sandtatea umana sau pentru mediu, nici chiarin
timpul unui incendiu sau accident - fiind amplasat intr-o zona slab dezvoltata
si populata respectiv la distan{d mare de zone puternic populate;

- nu va afecta caracteristicile naturale ale mediuluj;

- nu va afecta patrimoniul cultural - fiind amplasat si la mare distanta ( cca. 3,0
km ) de obiective de patrimoniu;

- nu va afecta valorile limitd de calitate ale mediului;

- nu va determina folosirea terenului in mod intensiv { CUT = 1,15);

- nu va afecta zona protejata , Lunca Muregului”

- PSl:

Dotarile pentru stingerea incendiilor se vor realiza conform scenariului de siguranta la
foc. Gradul de rezistentd la foc al cladirii se va stabili dupa definitivarea solufiei
constructive. Dotdrile pentru stingerea incendiilor se vor realiza conform scenariului de
siguranta la foc ce se va intocmi  conform legilor Tn vigoare.

Cladirea va fi prevézuta cu hidranti, suplimentar celor din reteaua stradala.

Constructia propusa va fi realizatd si materialele depozitate vor fi din materiale
incombustibile sau greu combustibile.

4.3. Regimul de aliniere a constructiilor

Terenul pe care se doreste construirea unui  spativ comrecial P + 2E  este situat in
municipiul Arad, calea Radnel, nr. 246 B. Terenul are o forma neregulatd, cu laturile de
16,73 m spre Nord, 64,38 m spre Vest, 15,87 m spre Sud §i 83,77 m spre Est..

Distantele amplaséarii constructiei propuse fatd de limitele de proprietate gi aliniamentele
existente la domeniul public sunt:

- spre Nord (aliniament calea Radnei) = 10 m
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FIRMAY _ARAD-2007-



Arad, str. C.lgnat nr.29
° tel.0724/42.02.42,
0357/42.44.22
fax. 0357/80.94.80
e-mail: corina.pat@gmail.com
CUIRO14711344
ORG J02/508/2002

ARITECTURA §1 LRBANSM

Retragerea de 10 m fatd de aliniament se va realiza pentru asigurarea obiectivului cu
parcaje (ratiuni functionale si ecologice) precum si penfru realizarea unei fatade si
copertine esfetice, conform Cap 3, art 14 a Regulamentulut de Urbanism a Mun. Arad pt.
UTR. 28

- spre Nord: |a alintament, calea Radnei, ainiamentul opus se afld ia peste 30 m

- spre Est (locuinta parter, curti constructii cu anexe si gradina intravttan) = 0,65 m;

- spre Sud locuinta parter, curti constructii cu anexe si gradind intravilan) = 18 m

- spre Vest (agricol intravitan si locuintd parter, curti constructii cu anexe st gradina
intravilan ) = 0,2-0.65 m

La fimita de proprietate spre nord se vor realiza accesele auto si pietonale in incinta. Prin
dimensiuni, accesele vor permite interventia in incintd a utilajelor pt. stingerea incendiilor.

Astfel prin modul de amplasare a consfructiei fn parceld se respecta P.U.G., R.G.U. si C.
Civ.

4.4 Reqimul de inaltime

Spatiul comercial este propus cu regim de indltime P+2E si va avea indltimea de 12 mla
cornisd. Acest regim de naltime este conform Cap 3, art 22 a Regulamentului de Urbanism
a Mun. Arad pt. U.T.R. 28.

4.5 Modu| de utilizare a terenului

Suprafetele construite, construite-desfasurate si utile, precum $i indicatorii tehnict propusi
pentru parcare supraetajatd P+4E sunt:

Suprafata de teren aferenta obiectivului de investitie: Sieren = 1.040 mp

Suprafata construitd S¢ = 365 mp

Suprafata construitd desfaguratd Scp = 1.195 mp

Suprafata utila Sy = 1.002mp

Separter = 365 mp

Scetaj1 =415 mp

Scetaj2 =415 mp

INDICATORI DE PARCELA:

PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNEI 246B ol
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Situatia propusa:

- procentul de ocupare a terenului

- POT. maxim = 40,0% in zona studiatda conform Cap 3, at 24 a Regulamentului de

Urbanism a Mun. Arad pt. U.T.R. 28

POTpropus = { S¢/S1)% =(365/1040) =0,7471= 35,09%

- coeficientul de utilizare a terenului

- CUT. maxim = nenormat

CUT = (Sco/St) =(1.195/1.040) = 1,149

4.6. Bilant teritorial aferent suprafetei de teren din zona studiata

in cadrul parcelei costruite de teren pe care urmeaza sa fie construit, suprafata avand

diverse destinatii sunt repartizate astfel:

OBIECT DE INVESTITIE Sc Scd | Steren| POT F cuT
mp mp mp %
EXISTENT intravilan viran 0 0 1040 0,00 0,00
PROPUS spatiu comercial 365 1195 1040 | 35,09 1,149
instalatii sanitare P+2E
( BILANT TERITORIAL existent propus
ha Yo ha %
Locuinte si functiuni 13,4900 49,41 12,4500 45,60
1 | complementare existente si
propuse
PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNE] 246B 22
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Cladiri existente de interes 0,4600 16,85 0,4600 16,85
public

(comert, servicii, sedii firma)
Cladire propusa — spatiu 0,0000 0,00 0,0365 1,35
commercial instalatii sanitare
P+2E
Zone verzi amenajate din 0,2210 8,09 0,2350 8,61
domeniul public §i privat
Cai de comunicare 0,5700 20,88 0,5700 20,88
rutierd din domeniul public gi
privat
Cai de comunicare pietonala 0,1300 4,77 0,1300 4,77
din domeniul public si privat
Platforme carosabile, parcaje, 0,0000 0,00 0,0531 1,94
garaje
Suprafata zonei studiate 27,300 100,00 27,300 100,00
TOTAL GENERAL 27,300 100,00 27,300 100,00

4.7. Echiparea tehnico- edilitara

4.7.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa a cladirii se va

Qorar. max €stimat = 44 |/ h calculate pentru 6 lucratori.

aferentd cailor de comunicare pietonala din domeniul pubilic si privat.

PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E”, ARAD, CALEA RADNEI 246R
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Din totalul de 27.300 mp al terenului din perimetrul zonei studiate, cca. 49,41% este
locuintelor si functiunilor complementare, cca. 16,85% este aferenta serviciilor gi comertului,
cca. 8,09% este aferentd zonelor verzi din domeniul public si privat, cca. 20,88% este

aferenta cdilor de comunicare rutierd din domeniul public i privat si cca. 4,77 % este

realiza printr-un printr-un racord la reteaua de
distributie a apei potabile aflata la limita de est a amplasamentului, in baza contractului cu

furnizorul, care va asigura necesarul pentru un consum maxim Qz, max estimat = 2211/ zi gi
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Conducta de racord se va executa din tuburi de polietilend de inaltd densitate PE-HD-80

cu diametrul nominal de Dn = 50 mm, pozaid subteran in sapaturd deschisa, sub
adancimea de fnghet a solulul. Conducta stradald poate asigura debitul i presiunea

necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa potabild a ohiectivului propus.

Contorizarea consumului de apa potabilda se face cu ajutorul unui apometru cu cadran
umed, montaj orizontal Dn2 “. Apometrul va ft montat intr-un camin apometru din beton care
se va executa conform STAS 6002/88 cu gabarit interior de 1,20 m x1,50 m in care se va
monta contorul de apd, incadrat de doi robineti de inchidere, $i conducta de ocolire, cu
robinet de inchidere .

Apa calda si incalzirea constructiei propuse se vor asigura local, cu ajutorul unor centrale
termice ce urmeazd a se amplasa la fiecare nivel.

Conform normativutui NP 086-2005 art.4.1, se impune echiparea constructiei cu instalatie
de hidrantt exteriori gt interiori.

Conform STAS 1478/90, tabel 20, pentru stingerea din exterior a incendiului este
necesar un debit de apd de 5 ls, ce poate fi asigurat de la retelele stradale din zond, prin

hidrantii subterani existenti.

4.7.2. Racord canal menajer

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational, printr-un racord de canalizare ce
va asigura Qean zi max €stimat = 136 |/ zi, din tuburi de PVC ULTRA Dn 200mm, imbinate cu
mufe gi inele de cauciuc, la canalizarea stradald situatd pe latura de Nord. La orice
schimbare de directie i la racordarea canalizarii la colectorul existent, vor fi prevazute cu
camine de vizitare prefabricate, executate conform STAS 2455/82. Caminele de vizitare vor

fi prevazute cu rame si capace din fonta tip IV carosabil.

4.7.3. Racord canal pluvial

Apele pluviale de pe cladire vor fi colectate prin guri de scurgere de terasa si jgheaburi
perimetrale, canalizate prin tuburi metalice si din polipropilend pentru canalizare, la
conductele de canalizare pluviala din incinta. Apele pluviale din curtea intericard vor fi
dirjate la rigole si prin guri de scurgere la conductele de canalizare pluviala din incinta ce
vor fi racordate la conducta de canalizare exterioara si va fi racordata prin tuburi din PVC
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ULTRA Dn 200 mm la reteaua de canalizare pluviald existentd pe latura de Nord, urmand

sa se asigure deversarea in refeauva de canalizare a 24,54 ifs de apa pluviala,

Beneficiarul obtectivuiui va intretine reteaua de canalizare in cea mai buna stare de

functionare, efectuand, atunci cand este cazul, lucrarile de intrefinere care se impun.

4.7.4. Alimentarea cu energie electrica

Instalatia electrica interioard va cuprinde: instalatie de iluminat general, de sigurant3,
prize (220 gi 380 V), instalatie de prizd de pamant. si instalatie de paratraznet. lluminatul
exterior se va realiza numai in zona obiectivului. Se va prevedea $i instalatie de
paratraznet.

Pentru fluminarea platformelor de parcare se va utiliza iluminatul de tip stradal cu corpuri
de iluminat montate pe pereti, iar in exteriorul cladirilor, prin fixare pe peretii cladirii.

Se prevede:
Puterea instalata Pt =30kW
Factorul de cerere Ke=0,70
Puterea de calcul Pc=21kW
Curentul de calcul lc= 90A

Pentru alimentarea noului obiectiv se va realiza un bragsament trifazat subteran , cu un
cablu tip ACYADY 3X70+35 mm2, care va fi racordat la reteaua stradala de joasa tensiune

existenta pe latura de Nord. Lungimea estimata a brangamentului: 15ml.

4.7.5. Telecomunicatii
Noul obiectiv se va conecta la reteaua existentad subterana pe latura de nord.

4.7.6. Instalatii termice

Incalzirea si apa caldd menajera pentru imobilul propus se va realizeaza cu ajutorul 3
centrale termice cu tirg) fortat, de capacitate mai mica, fiecare deservind cate un nivel al
cladirii. Instalatia de incélzire se realiza in circuit fortat si prevazut cu distribufte pe fiecare
palter, iar pe palier cu distributie pe fiecare incapere. Aceastd montare este economica si

permite interventii la instalatie fara greutate. Apa calda menajera la vesiare si grupurile
PUD - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E", ARAD, CALEA RADNEI 246B 25
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sanitare va fi asiguratd de aceleagi centrale termice. Pentru perioada de vard confortul

termic se asigurd cu instalatii de climatizare, ce vor fi amplasate pe fatada dinspre curtea

interioara.

4.7.7. Alimentarea cu gaze naturale

Incinta studiatd este racordata la reteaua de gaz de joasa presiune existentd pe Calea
Radnei. Racordul existent are debitul §i presiunea necesare pentry asigurarea alimentarii cu

gaze naturale a obiectivului propus.

4.8 Drumuri si sistematizare verticala
Accesul in incinta studiatd se va realiza de pe Calea Radnei prin accesul auto prevazut

la parterut cladirii. Acesta este asfel dimensionat incat sa permitd accesul la parcarea din
spatele lotului, aprovizionarea imobilului, dar si inteventia tn caz de necesitate a echipajelor
de pompier,

Pe zona afectata de spatiul comercial, carosabilul, trotuarele existente se vor reface.

Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal drumurile se vor
proiecta ca si stdzi de categoria a IV-a .

Structura rutierd pentru drumul de racord va fi una de tip semirigid avand in alcatuire un
strat de batast stabitizat cu ciment.

Dupa terminarea umluturitor cu pamant inaintea realizarif stratului de fundatie din balast
se va asterne un strat izolator din nisip in grosime de t0cm. Modulul de elasticitate dinamic
la nivelul acestui strat va trebui s3 fie de 100Mpa.

Zonele verzi se vor realiza cu completare de teren vegetal Tn grosime variabild .

Scurgerea apelor pluviate se va reafiza prin guri de scurgere amplasate in carosabil.

in parcarea propusi circulatia se va proiecta astfel incat s& se asigure conditii de
siguranta si confort pentru autoturisme, prin crearea unui carosabil de 5,00m [&time, care sé
asigure desfagurarea circulatiei auto. Se vor amenaja 18 locuri de parcare dispuse
perpendicular.

Pe perioada executiei fucrarilor constructorut va tua masurile de semnalizarea punctului
de lucru conform Ordinului MT/MI 1124/411/2000.

Dupa terminarea lucrérilor la carosabil, respectiv In cladire se va realiza semnalizarea

rutierd conform normelor in vigoare.
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5.CONCLUZII

Amplasarea obiectivului in aceastd zond a orasului este oportund deocarece atat prin
aspect cat si ca funciiune completeaza fondul construit din aceastd zona a municipiului.

Spatiul comercial P+2E modern va deiine cca. 18 de locuri pentru parcare clienti,
angajati $i aprovizionare Tn incinta proprie, fard a deranja contextul urban. Amplasarea
acesteia In aceastd zond a oragului este oportund atat prin aspect cat gi ca functiune
deoarece constructia propusa, va asigura prezentarea Tntr-un magazine specializat $i
deservit de personal competent a articolelor pentru instalati sanitare n vederea
comercializarii $i satisfacerii comenzilor de asemenea produse; efectiv locuri de munca
pentru aproximativ 6 persoane din Arad sau imprejurimi, plus indirect pentru nci
aproximativ zece de persoane, prin activitatile conexe,; participarea la dezvoltarea generala
a comerfului si industriei din jud. Arad si din Roméania.

Amplasamentul obiectivuilui analizat este situat adiacent unei importante cai de acces in
Arad, respectiv dinspre DN 7 Bucuresti (Deva) - Arad. Acesta arterd asigura si accesul
intre zona de Est si celelalte cartiere a municipiului, obiectivul fiind amplasat si ™
apropierea soselei de centurd a orasului avand astfel asiguratd accesibilitate pentru
aprovizionare $i clienteld fard a contribui la aglomerarea circulatiei in zona centrala a
orasului, Totodata v-a deservi un mare cartier al municipiului, Micalca.

Obiectivul propus se va realiza la standarde europene, folosindu-se materiale de
costructie si finisaje moderne. Investitorul va asigura mentinerea pe intreaga duratd de
exploatare a costructiei a nivelului cerintelor de calitate impuse de aceste standarde si cu
respectarea actelor normative emise de organele administrafiei centrale si locale privind
normele de protectie a mediului, a normelor de igiend i sandtate publicd, a normelor
metodologice privind autorizarea functionarii

Prin construirea sediului de firma se va ameliora aspectul general al zonei. Constructia
propusd se va evidentia prin formd, volum, cromatica, materiale folosite, va imbogati si
diversifica vizual zona studiata.

Constructia propusa nu se va amplasa Tn proximitatea constructiilor existente, nu le va
afecta i nu se va interveni asupra acestora. Conditiile impuse prin regulamentele locale de
urbanism sunt respectate Tn totalitate in cazul de fata.
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Dupa aprobarea P.U.D. si stabilirea tuturor conditilor de realizare a investitiei este

necesara continuarea proiectarii cu derularea fazelor de proiect tehnic gi detalii de executie
necesare obtinerii Autorizatiei de construire $i executarea obiectivului. Prin proiectul tehnic
se va detalia atat solufia constructiva pentru spatiul comercial P + 2E cat gi accesele si

amenajarile exterioare.

Tntocmit;

arh. Corina Maria Pat
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+2E

MUN. ARAD, CALEA RADNE] NR.Z468
BENEFICIAR: 8.C."INSTALPLUS "S.R.L
2. REGLEMENTARI URBANISTICE
LEGENDA
———0— LIMITA ZONE STUDIATE St=27 300mp
LIKITS TERENULUI AFERENT CONSTRUCTIEI PROPUSE
[ T==1] CONTUR INDICATIV AL CLAIMRILOR EXISTENTE
777771 LOCUINTE 5| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE, MENTINUTE
IR SERVICH, COMERT, SEDH FIRMA, INVATAMANT |GRADINITA)
= CLADIRE PROPUSA - SPATIU COMERCIAL P 1 2E- INSTALATI SANITARE

[Ty CORERTINA
ZONE VERZI AMENAJATE DIN DOMENIUL PUBLIC 51 FRIVAT
[ CAl DE COMUNICARE RUTIERA DIN DOMENIUL FUBLIC AL STATULUI
[ CAl DE COMUNICARE PIETONALA DIN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT
[P PLATFORME CARDSABILE, PARCAJE, DIN DOMENIUL PUBLIC 51 PRIVAT

- ACCES AUTO, SENSURI CIRCULATIE

-+ ACCES PIETONAL

OBIECTIV DE INVESTITIE B¢ s [Swren | oo | oyt
EXISTENT [TEREN + CONSTRUCTI o ) 040 | 0,00% | 000
SPATIU COMERCIAL
PROPUS INSTALATI SANITARE F42E 365 | 1185 | 1040 | 3509% | 1,149
EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL
ha % ha %

1[LOCUINTE STFUNCTIUN| COMPLEMENTARE | 13,4800 | 40,41 [124500 | 45,60
EXISTENTE

2|SERVICII, COMERT, SEDII FIRMA, 04600 | 1635 | 04600 | 16,85
INVATAMANT [GRADINITA)

3 [CLADIRE PROPUSA - P+2E D,0000 | 000 | 00365 135
-5PATIU COMERCIAL INSTALATI BANITARE

1 |ZONE VERZI AMENAJATE DIN 02210 | age | 02350 361
DOMENIUL PUBLIC 51 PRIVAT ! '

5| CAl DE COMUNICARE RUTIERA DIN 5700 15700
DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI ' 2038 ' 0388

& | CAl DE COMUNICARE PIETONALA DIN 01300 | 477 | 01300 77
DOMENIUL PUBLIC 51 PRIVAT

7 |PLATFORME CARDSABILE, PARCAJE, 00000 | 0.0 | 00531 T4
GARAJE

3| SUPRAFATA ZONEI STUDIATE 27,300 100,00 | 27,300

27,300 [10000 | 27,300
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