MEMORIU JUSTIFICATIV

1. Elementele de recunoastere a investitiei

Sef proiect : arh. Darida Ioan
Arhitectura : arh.Darida Ioan
Urbanism : arh.Darida Ioan
Geo : SC ATELIER A SRL

2. Obiectul studiului :

Prezenta documentatie faza PUD se intocmeste la solicitarea
beneficiarului pentru stabilirea i crearea conditiilor legale de amplasare
pe terenul din Arad, cartier Gradigte, strada I.B.Deleanu nr. 13 |,
amplasarea unei cladiri P + M , cu destinatia de magazie sl anexd la
Fabrica de paine de lanr.15 .

Terenul este proprietatea beneficiarului , obiectivul propus pe el nu
afecteazd statutul juridic al terenului , domeniu privat, conform C.F.
6779, 7680 .

Documentatia P.UD. se elaboreazi conform Ordin M.LP.AT.
80/N/96 si G.M. 09/2000.

3. Referire la studiile anterioare
Pentru stabilirea conditiilor de amplasare pe acest teren a cladirii
propuse s-a analizat :
- P.U.G. municipiul Arad si Regulamentul de urbanism aferent
UTR nr.26 — zoni rezidentiali de tip urban si functiuni
complementare

4. Analiza situatiei existente
4.1. Folosirea terenului
Cladirea se propune in incinta proprietate de 1122 mp. Pe parcela
aferentd nr.13 , teren liber de constructie ( in partea stdngi a incintei )
restul terenului este ocupat de clidirea parter a Fabricii de paine : 12,00 m
la front , 47,3 m. adincime , 23,00 m. in partea din spate , cladirea
ocupand practic toati latura nord .
Terenul se invecineazi astfel :
Nord — curtea casei nr.24 , strada Bradului ;
Sud — strada I.B. Deleanu ;

Est —casanr.17 1.B. Deleanu ;
Vest —casanr.11.A str.I. B.Deleanu.



Terenul este plat , cu stabilitatea asigurati , practic un dreptunghi
de 23,7 x 47,3 alcétuit din doui parcele ce o divizeazi Nord —Sud ;
parcela Est este practic ocupati de constructii, pe cea vest se propune
cladirea P+M .

4.2.Analiza fondului construit

Cartierul Gradiste a fost pAni in 1980 o zoni exclusiv de locuinte
P, stare medie sau buni , cu clidiri la frontul stradal de 12 ,00 m. in
medie §i curti de 30 — 50 ml. Dupi 89, in intreg cartierul dar in deosebi pe
arterele importante au aparut numeroase unitdfi comerciale, prestiri |
productie, etc. aldturi de cladiri civile — locuinte P+1 — 3 | case de
rugdciune, etc. Si in incinta studiati functioneaza Fabrica de paine din
1996 , aldturi la nr.19 este sediul SC ELGAZ SRL , la vest 130 m. este o
statie carburanti §i 0 mic3 piati.

Rezults fireste o ,, incadrare ., a Fabricii cu cladiri parter, alaturate
respectiv pe frontul opus si teren agricol sau curti constructii in spate . in
zond nu existd zone protejate sau cladiri monumente de arhitecturi. Nu se
cunosc surse naturale valoroase.

{n partea fafa — stAnga — existi o clidire parter intr-o stare tehnici
foarte slaba , avariata structural din materiale degradabile , cu finisaje
lipsd, etc. pentru care beneficiarul are autorizafia de desfiinfare
nr.1910/02.12.2005 ; Prin disparitia acestei cladiri de 7 x 10,30 se
deschide frontul spre stradi creindu-se un spatiu amplu la frontul strizii
capabil sd preia corespunzitor autovehiculele pentru aprovizionare ,
respectiv expeditie produse.

4.3Analiza geotehnici

4.1. INTRODUCERE

Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetirii terenului de
fundare la : Extindere imobil P+M , strada Ion B Deleanu nr.15 Arad .

Cercetarea terenului de fundare s-a ficut cu un foraj manual 0 8
5/8, pind la adancimea de 5,00 m i doua sondje manuale.

Conform ordinului Nr = 1216, Normativ privind exigentele si
metodele cercetarilor geotehnice a terenurilor de fundare — Indicativ NP —
074/2002 , amplasamentul cercetat se incadreazi in norma unui Factor de
risc geotehnic redus , vecinititile sunt risc moderat.

4.2. GENERALE

Amplasamentul cercetat se giseste in localitatea Arad , strada I.B.
Deleanu nr.15.

Geomorfologic — terenul este plan , avand stabilitatea generald a
terenului asigurata, fiind situat pe terasa superioari a riului Mures.



Geologia zonei — Din punct de vedere geologic amplasamentul face
parte din estul depresiunii Panonice , depresiune formati prin scufundarea
unui masiv cristalin — hercinic.

Fundamentul depresiunii Panonice , este alcituit din formatiuni
cristalin — eruptive, iar acestea s-au depus formatiunile sarmatiene
panonice §i cuaternare.

Cuaternatul in Depresiunea Panonica , are o grosime de 250 m ,
incepand de la suprafatia , fiind alcituit din depozite sedimentare ce
prezintd stratificatia incrucisatatipica formatiunilor depuse in conurile de
dejectie a vechiilor cursuri de ape.

Insagi localitatea Arad este agezati pe conul de dejectie a raului
Mures, care este alcatuit din pietrisuri si bolovaniguri nisipoase , separate
de strate de argile si prafuri argiloase.

Formatiunile care apa in zona amplasamentului , sunt de varsta
cuaternar — holocen superior , reprezentate prin pietriguri si nisipuri , iar
locul prin argile , prafuri argiloase, argile nisipoase.

Argilele cuaternare cafenii |, pe alocuri prafoase nisipoase au
compozifia mineralogica construiti din : illit = 25 — 29 9 , caolinit = 22 —
26 % , montmoriollonit = 17 — 21 %, clorit = 8 — 10 % , feldspati = 2-3 %
, CaCo3 =5-9 %,

Compozitia chimici medie pe zicamint este - 5102 =641 %,
Fe203 =6,7 % , A1203 =144 % , Ca02 = 2,14% ,MgO=1,1%,
Na20=1,13 % ,K20 =127 % , CaCaO3 = 1,8 %.

HIDROLOGIA ZONEI - Amplasamentul se situeazi in localitatea
Arad fiind aflat la distanta medie de raul Mures , iar alternanta de state
permeabile ( prafuri nisipoase gi nisipuri cu pietris si bolovinis ) permite
ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor
din zond, a nivelului apelor raului Mures si totodata si de cantitatile de
ape pierdute din retelele subterane ce transportd aceste ape.

CONFORM MACRONIZARII SEISMICE dupa Normativ P100 —
92, localitatea Arad se incadreazi intr-o zonj sesimici de calcul notats cu
,»” céreia ii corespund : Ks = 0,16 5i Tc = 1,0 sec.

ADANCIMEA de inghef — dezghef a zonei (STAT 6054 — 77) este
de 0.80 m. *.

>

4.3 STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE
FIZICO - MECANICE

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual ( conform
planului de situatie cu amplasamentul lucririlor de teren , anexat
prezentului studiu ) si doud sondaje manuale.

Forajul ; F1 , wmplutura are grosimea de 0,80 m. ,dupi care pana la
adancimea de 3,60 m., urmeazi un complex argilos cafeniu gilbui platic



virtos , iar pand in baza forajului , s-a interceptat un complex argilos
prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent.

Sondajul S1 , efectuat la imobilul existent , fundatia , are
adéncimea de 80 cm., este constituiti din beton de calitate bung, are
grosimea de 30 cm. Elevatia, este constituiti din acelasi tip de beton cu

aceiagi grosime , are iniltimea de 40 cm., zidaria peretelui , este
construita din b.c.a. , tencuit, are grosimea de 30 ¢m.

Sondajul 82 , efectuat la gardul vecin de care viitoarea constructie
se va afla la distanta de 60 cm. | fundatia . are adancimea de 40 cm. Este
constituitd din beton de calitate buna, are grosimea de 22 cm. , ziddria
peretelui , este constituiti din cirimidi tencuiti cy grosimea de 22 cm.

APA SUBTERANA. A fost interceptati n forajul efectuat ( luna
februarie 2006 ) la adincimea de 2,70 m fatd de nivelul teren natural
actual.

Variatia nivelului apei subterane este legati de cantitagile de
precipitatii cazute in zond , precum st de variatia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la
adancimea de 1,20 m fati de nivel teren actual,

4.4.- CONCLUZII SI RECOMANDARI
Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aritati la cap.3 si
este redatd amanuntit la finele prezentului studiu pe fisele forajelor.
Din analiza rezultatelor obfinute cu lucririle de cercetare ale
terenului de fundare, se desprind urmitoarele aspecte mai importante ...
Extinderea , se va funda la adincimea de 1,00 m
Presiunea conventionali ce se va lua in calcul pentru Df indicats i
b = 1,00 m. este Pconv = 230 Kpa.
Inaintarea turndrii betonului , terenul de fundare de pe
amplasament , va fi avizat de citre geotehnician.

4.4.Ciile de comunicatie
In zona studiata sunt doua strizi :
-strada Bradului , 1a 25 m. Vest — 2 benzi, asfaltati, iluminati , dar
fara inluenta asupra propunerilor ;
-str.L.B.Deleanu latura Sud si acces in incinta Fabricii de piine , cu
doud benzi + zona verde + 2 trotuare , asfaltata si cu iluminat public ,
leaga strada Petru Rares cu strada Mietlei , apot strada Orient.
Pe aceasta stradi existi toate utilitatile urbane : ap3, canalizare,
electric, gaz , telefonie , fabrica fiind racordati la ele si are contracte
valabile cu toti furnizorii de utilitagi .



3.- Stabilirea modului de organizare urbanistici

5.1. Elemente de tema

5.1.1. Determinarea configuratiei terenului necesar

Practic, clddirea propusi de P+M este o plomba in relatie
functionald cu cladirea existentd , ia umple jumatatea Nord a terenului
liber din incint3 .

Hala are 8,00 m. x 20,90 la parter s1 8,00 x 26,20 m mansards ce
este peste latura Nord a clidirii parter existente . Clidirea propusa va fi
lipitd la Est de existentul cu care comunica si functional si 0,60 m. Vest
fatd de limita de proprietate .

5.1.2. Lucrari de constructii propuse a fi executate

Conform solicitirii beneficiarului in concordantd cu caracteristicile
specifice acestei categorii de functiuni pe amplasamentul dat se
preconizeaza :

-indepartarea stratului vegetal ;

-lucréri de nivelare umpluturi locale ;

-sapaturi pentru fundatii — sprijini cofrdri, arméri , turndri betoane

-stélpi din beton armat sau metal ;

-grinji si plangee din beton armat sau metal :

-invelitoare ferme metalice ;

-inchideri §i invvelitori panouri termoizolante ;

-compartimentiri usoare , zugraveli, placaje ;

-tAmplarie interioari si exterioard cu geam termopan |

-instalatii interioare de apa , canal , €lectrice, telefonie, clima, etc.

Toate aceste etape de lucriri se vor stabili detaliat Ia A , C.

5.1.3. Zonificare functionala , propunere

Cladirea propusa are urmdtoarele caracteristici : Ac = 168 mp.,
Ad =378 mp. V¢ =2.650 mc. Si addposteste la :

Parter — coridor , circulatie i legitura cu existentul din dreapta ;

-Acces mansarda

-Poarta acces auto

-Spatiu materie prima

-Sald navete , dezinfectie , frig , cirucioare

Mansarda

-Acces

-Birouri §i grup sanitar personal administrativ

-Vestiar filtru barbati

-Vestiar filtru femei

-Vestiar filtru femei gravide



-Spatiu odihni, sald mese.

Cu exceptia birourilor circulatia este de tip filtru in sens unic de
intrare dezechipare haine stradj , spalare , haine lucru , intrare in spatiile
de productie pe usi cu sens unic de deschidere.

Se conteazd pe maximum 40 angajati + 5-7 in birouri, numirul
exact i structura pe sexe se schimbi constant .

Toate instalatiile se grupeazi in spatii vizitabile , protejate fata de
functiunile de la parter.

5.1.4 Rezistenta si stabilitatea

La ambele cladiri se va asigura calitatea materialelor s1 rezistenta
structurald conform Legii nr.10/1995.

Se vor folosi numai materiale instalatii si utilaje omologate :

-beton

-ofel beton — otel profilat

-tdmplarie cu geam termopan

-panouri metalice sau Al tristat izolate

-placdri,zugraveli vopsitorii

-echipamente instalatii fitinguri, etc.

Structura propusa este din cadre | pe fundatii beton armat , grinzi si
plansee beton armat sau metalice cu invelitoare metalici pe ferme metal ,
dimensionate corespunzitor pentru asigurarea rezistentei si stabilitatii
cladirilor pe toati durata normali de existentd.

5.1.5.Amenajiri exterioare

Aceste lucriri const3 in -

-gazon si rondouri flori

-alei dalate la acces pietoni si auto inclusiv 1a frontul stradal
-mobilier urban specific

-iluminat incinta si cladiri

5.1.6.Caracteristici tehnice pentru conformarea la sistemul calitatii
in constructii

Constructia propusi se incadreazi categoria de importanti normali
”C’)

Clasa de importanta M1 conform P 102/92

Zona seismica de clacul D (Ks = 0,16, Tc = 1,00)

Grad rezistenta la foc I — II conf. P 118/99

Risc de incendiu conform tehnologiei specifice din clidire.

5.1.7.Igiena, sanatatea oamenilor, protectia mediului



5.1.7.1.Igiena in cladiri — existi retele de apa caldi si rece ce
deservesc grupurile sociale pentru personal respectiv necesitatile
tehnologice .

Specificul activitatii nu impune rezolvi deosebite $1 nici nu creiazi
riscul infectdrii , imbolndvirii personalului prin contact cu materialele
utilizate caci acestea sunt aprioric destinate consumuluj , deci fara pericol
la sanatatea oamenilor . Nu existi substante toxice si toate materialele,
produsele destinate vanzirii sunt omologate .

5.1.7.2 Sanitatea oamenilor

Caracteristicile materialelor si instalatiilor utilizate exclud
posibilitatea ca acestea si aiba un efect negativ asupra sanatitii
oamenilor, fiind destinate aprioric imbunatétirii conditiilor de igiena si
munca pentru utilizatori.

Toate spatiile in care lucreazi sau au acces oameni sunt incilzite,
ventilate , iluminate natural sau artificial , in functie de tipul de activitate.

5.1.7.3 Protectia mediului

Prin prezenta documentatie P.U.D. din analiza impactului posibil
pentru realizarea investitiei rezulti ci, sunt creiate sl asigurate toate
masurile legale privind eliminarea riscului poluarii datoritd activitatilor
din cladirea P+M propusa.

-Poluarea solului i a apei nu este posibild in cladiri nu sunt i nu se
permit activititi generatoare de noxe periculoase , se produc respectiv
depoziteazi produse alimentare netoxice ; Toate sursele de api sunt
legate si colectate la sistemul centralizat de apa — canal al municipiului .
Nu se creiazi emisii de gaz | pulberi , suspensii care singure sau in
combinatie cu alte substante pot periclita calitatea solului sau a apei.

-Poluarea fonicd — nu este cazul, sursa de zgomot este in afara
incintei ( strada ) .

-Emisii de gaze sunt sub limitele permise , centrala de gaz natural
este echipata cu utilaje omologate . Circulafia auto in incinta este foarte
redusa raportati la traficul de pe LB.Deleanu i Petru Rares .

-Nu este cazul prevenirii de riscuri naturale ( inundatii , aluneciri
de teren, prabusiri, etc ) .

-Toate apele uzate din cladiri sunt preluate de canalizarea menajera
si dirijate catre statia de epurare a municipiului Arad .

-Deseurile menajere §i urbane sunt colectate conform
regulamentului de salubrizare HCLM 76/2001 , Tecipiente omologate si
transportate la rampa ecologici a firmei ASA

-Desgeuri industriale toxice nu sunt , nu existi activitate productiva
poluanta , se depoziteazi §i comercializeaza numai produse alimentare .

-Plantatii in zona nu sunt , in incinti se prevede amenajarea unei
Zone verzi .



-Terenuri degradate nu sunt in zoni iar activitatea propusi nu
prezinta riscul degradarii terenurilor inconjuritoare.

-Bunuri de patrimoniu nu sunt in Zona, nu se pune problema de
reabilitare urbana sau peisagistici.

-Disfunctionalitétile din zon3 sunt prezentate la cap.7.3.

Pe baza acestor elemente analizand si prevederile H.G. 1076/2004
,anexa 1, apreciem urmitoarele :

-Planul PUD creiazi in totalitate cadrul ca, activitdtile viitoare
preconizate in clidirea P+M si fie in concordan{d cu prevederile legale
privind amplasamentul , natura si amploarea investitiei .

-P.U.D. este aliniat cu principiile dezvolirii durabile asigurand la
atingerea capacititii finale respectarea normelor si legislatiei de mediu .

-Nu genereazi sau cuprinde probleme relevante majore de mediu ,
activitatea preconizanti fiind nepoluantd de produse alimentare conform
COD CAEN 1531.

-Nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de
mediu .

Zona posibil a fi afectati este practic curtea in care se construiegte
iar problema cumulirii efectelor este exclusd , toate materialele
depozitate sau comercializate sunt netoxice , Creiate pentru consum uman.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu
cunoscand caracterul activititii la firma investitoare si ludnd considerare
situafiile cu investitii similare apreciem cd, investifia este cu un risc redus,
nesemnificativ asupra mediului , ca atare nu face obiectul prevederilor din
HG 1076 / 2004, cap.II art.53 care precizeazi cad se impun evaludri de
mediu numai investitiile care pot avea efecte semnificative asupra
mediului .

5.2.Propuneri de organizare a terenuluj

Pe suprafata de teren proprietatea beneficiarului se amplaseazi o
cladire P+M de 168 mp. Ac , 378 mp Ad la 0,60 m. fatad de limita
proprietate Vest si 0,0 m. la Nord. ( numai la mansardi ce aici se
suprapune pe cladirea parter existents ) .

In fatd pe aprox. 370 mp. Se propun parcaje si acces magini de
tonaj mic sau mediu ; statul Juridic al terenului nu se modifica.

5.3 Regimul de inalfime

La cladirea propusi fati de CTS deci practic identic cu cel existent:

-H pazie 7,00 maxim

-H coamai 9,70 maxim

fnélgimi ce pot fi depigite local de echipamente tehnologice sau
elemente arhitecturale reprezentative .



5.4.Regimul de aliniere al constructiilor

Distantele minime fata de limita de proprietate sunt :

Nord ---530m (0,0 m Ia mansadi )

Sud --- 21,50 m

Est --- 0,00 m fata de clidirea existents a fabricii

Vest --- 0,60 m de pe terenul de la 11 A (22 A,B strada Bradului )

5.5.Modul de utilizare al terenului
Terenul studiat in zoni este de 7462 mp iar cel cu propuneri 1022
mp ; indicii de utilizare conform MLPAT sunt -

POT=Sc:Stx 100 CUT =Sd: St

In zona studiati 7.462 mp.
POT existent = 43 % CUT existent = 0,43
POT propus = 44,9 % CUT propus = 0,48

In incinta cu propuneri 1.122 mp
POT existent = 53,87 % CUT existent = 0,54
POT propus = 68,85 % CUT propus = 0,87
Iar conform C.U. , POT si CUT se stabilesc prin P.UD.

5.6 Bilant teritorial aferent zonei

Conform proiect rezultj :
S studiat 7.462 mp
S incinti propuneri 1.122 mp, din care :
-constructii existente 604.,4
-constructii propuse 168 mp Ac
-platforme parcaje 301,3 mp
-spatii verzi amenajate 48,2

In zona studiata
-locuinte existente 2.150,5
-dotiri o
-industrie prestiri 1.030,5
-drumuri 1.106
-platforme parcaje, 992

Trotuare

-Spafii verzi neamenajate 1.268



" BILANT TERITORIAL

ZONA STUDIATA
NR TEREN AFERENT EXISTEN PROPUS

L8 MP_ | % MP %
1 |LOCUINTE :

2150 | 2882 | 2150 2882
2 |INDUSTRIE +DEPOZITE

10305 | 1381 | 11985 | 16.06
3 | CAROSABIL —DRUM '

: 11060 1482 1060 14,82
PLATFORME_PARCARI TROTUARE 9920 | 13,30 | 7758 | 1040

AMENAJATE — — 48,2 065
“ |SPATH VERZI - NEAMENAJATE 12685 | 1699 | 12685 | 16.99
5 |TEREN AGRICOL . 9150 | 12286 | 9150 12,26

TOTAL 74620 | 100% | 74620 | 100 %

ZONA STUDIATA

EXISTENT |PROPUS
POT | 43% 44,90%,
CUT | 043 | 048




BILANT TERITORIAL

i

" | INCINTA PROPUSA

NR TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
CRT MP YA MP A
1 |LOCUINTE — — — | =
2 |INDUSTRIE +DEPOZITE 6044 | 5387 | 7725 68.85
3 CAROSABIL . DRUM —_ — — —
PLATFORME PARCARI TROTUARE 5176 | 4613 | 3013 26,86
4 |SPATIl VERZI Q’;jﬂg;ﬂiw — — | 482 429
5 |TEREN AGRICOL — — — —
~TroraL 1220 | 100% | 1220 | 1009,

INCINTA PROPUSA

EXISTENT | PROPUS

[poT

5387, 68,85 9%,

Cut

0.54 0,87




-teren agricol 915

= - practic zona dintre drum si trotuare nu indeplineste conditiile pentru
a fi consideratd zona verde amenajati .

La propus aceste suprafete se modificd cu caracteristicile cladirii
noi P+M ; nu se fac modificiri la statutul Juridic al terenurilor existente
( domeniu public sau privat ) .

5.8 .Circulatia terenurilor
Terenul propus pentru realizarea clidirii P+M nu isi modifici
statutul juridic, raméne in proprietatea beneficiarului .

6.Echiparea tehnico — edilitara

Dupd cum s-a specificat anterior clidirea propusd P+M este o
anexd la Fabrica de piine existents ( avind functiunile precizare la cap. V
1.3) iar fabrica evident pentru a functiona legal este racordati la toate
utilititile din zoni.

6.1.Alimentarea cu apa

Pe strada existd conducte de api potabili la care este racordati
fabrica , consumul este contorizat . Din incinti se va racorda cliadirea
noud la reteaua de api iar consumurile nu se majoreazi substantial cici

majoritatea activititilor din clidirea nous se desfasoari i acum evident in
conditii mai modeste .

6.2.Canalizarea menajers

Fabrica existentd este racordati la canalizarea menajerd recent
finalizatd pe str. IB.Deleanu . Prin specificul tehnologic nu rezulti
cantitati mari de apd menajers ( nu ca la prelucrarea carnii sau laptelui )
iar sporul de consum este dat de 3 — 4 grupuri sanitare noi .

Exista contract de alimentare apa $1 canalizare cu Comp. de Apia
Arad nr.23196/16.03.2006 cod 915576
6.3.Canalizare pluviali

Apele meteorice din incint3, clidiri si platforme se dirijeazi citre
strada.

6.4 Alimentarea cu energie electrici

Fabrica functioneaza in buna misuri cu cuptoare incilzite electric,
racordul existent fiind dimensionat corespunzator.



Sporul de putere este mic sub 10 KW iar de reguld nu se desfagoara
concomitent activitati de productie cu activititi in clidirea P+M propusa.

Existd contract de furnizare cu ELECTRICA S.A. or
110366002838/05.03.2001 .

6.5.Telefonia
Fabrica este racordati la reteaua de telefonie de pe str. I.B.Deleanu
. Nu se solicitd suplimentarea lor.

6.6.Instalatii termice

In incinti ca si In vecinatati nu existd retele de termoficare $1 nici
nu se propune realizarea lor ; incilzirea si a.c.m se realizeazi prin
centrald proprie pe gaz.

6.7 Instalatii gaze

Cladirile existente sunt racordate la reteaua de gaze de pe
str.I.B.Deleanu , din acest racord se va alimenta centrala pentru incalzire
s1 a.c.m. la noua cladire P+M.

Existd contract de furnizare cu DISTRIGAZ nr.13-412 din
11.05.2005 , incadrare tip B.3

6.8 Sistematizare verticald, drumuri , platforme

Cota platformei din curte este identici cu cea parter a clidirilor de
productie existentd , cote ce se mentin si la clidirea propusa.

Accesul auto si parcajele din incinti se vor realiza din dale colorate
diferit in functie de destinatie ; se va dala si trotuarul din fata.

Se va finaliza gardul opac citre vecini precum si portile de intrare
pietoni §i magini in incinti , ele vor fi telecomandate .

Atat intrrile cét §i traseele interioare se vor marca conform norma;

se va asigura dotarea P.S.I. in incinti precum si rampd de acces la
magazin conform N.P. 051/2001.

7.Misuri de protectia mediului construit si natural

7.1.Salubrizare

Dupé cum a fost precizat la cap.V 1.7 toate deseurile menajere §i
urbane se adund in pubele si se transportd la rampa municipald ;
Curéfirea, maturatul, igenizarea zonei revine beneficiarului |

7.2 Masun protectia muncii si P.S 1.

Activitatea din cladire se incadreazi in categoria celor firi risc de
accidentdri ; Pe toatd durata proiectirii , executiei §1 exploatarii clidirii se
va asigura in totalitate respectarea Normelor locale generale si specifice
de NTSM si P.S.I.



Se va acorda o atentie deosebiti la respectarea :

-normativ P 118/99

-Legea nr.312/97

-Ordinul M.1. 775/1998

-H.C.J.A. nr.18/2000

-0.G. 003 , 004
Precum si a Normativelor si prevederilor legale in domeniu .

In cazul schimbarii destinatiei cladirii ce face obiectul prezentei
documentatii se vor reoptine toate avizele si acordurile legale.

7.3.Disfunctionalititi in zoni

Conform P.U.G. Arad amplasamentul este destinat pentru activitati
industriale nepoluante si prestiri servicii , condifie respectati in prezentul
PUD.

Asupra unor disfunctionalititi concrete la nivelul cartierului ¢
dificil de enuntat o decizie categoricd dar trebuie subliniat

-zona este adiacentd unei artere importante de intrare in oras pe
directia Nord ;

-in segmentul studiat este o alternanti de terenuri libere , terenuri
de constructii ;

-gama de functiuni este relativ larga in continui modificare ,deci e
dificil de enuntat un barem de performante minime ;

7.4 Aspectul exterior al constructiilor
Consideram necesari o abordare moderni $i unitara , in specificul
functiunii a cladirii existente cu cea P+M propusa.

7.5.Amenajari exterioare
Nu se propun lucriri de acest gen pe domeniu public.
Cele din incint3 sunt prezentate la Cap.V.1.5

8. Concluzii

Finalizarea propunerilor prin prezenta documentatie va avea
consideram wn efect pozitiv la nivelyl zonel, respectiv :

-se investeste intr-o cliadire de 378 mp.

-se ordoneazi intreaga incinti ca functiuni si cladiri

-dispare cladirea semiruini de la nr.13

-intreaga activitate se aliniazi I normele UE. din domeniu
asigurandu-se mentinerea productiei §i pentru deceniul urmtor

Din aceste motive sustinem aprobarea P.UD. | considerand ci e
reprezinté corect interesele investitorului st ale orasului .
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