ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr.173/24.06.2015
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (R.L.U.)
»Zona de agrement si complex sportiv Arad
— extravilan, str. Campurilor FN”

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr. ad. 34890 din
23.06.2015;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad.73708 din 29.12.2014, in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 34890/A2din 18.06.2015 al Arhitectului Sef al Municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 8 din 12.06.2015;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin.(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(1), alin. (2) lit. ,.c” alin. (5) lit. ,,c” si art. 45
alin. (2) lit. ,,e” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locald, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Zona de
agrement si complex sportiv, Arad — extravilan, str. Campurilor FN”, conform documentatiei
anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize;

- beneficiari: Onutiu Florin Stefan si Onutiu Anita,

- elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L. Arad, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira
Serban, proiect nr. 30/2014;

- Suprafata aferentd lotului reglementat: 10.000 mp, proprietate privatd persoane fizice: Onutiu
Florin Stefan si Onutiu Anita, conform extras CF 333327-Arad.

Art 2. Se aprobad urmétoarele conditii de construire:
- functiunea principala: zona de agrement, complex sportiv cu dotarile aferente;
- indicatori urbanistici: POT max 20%; CUT max 0,40;



- regim maxim de indltime a cladirilor: P+1E, Hmax cornisa = 8,00 m,

Art.3. Autorizatiile de construire pentru obiectivele propuse Se vor emite odata cu autorizarea sau
ulterior autorizarii lucrarilor de infrastructura tehnico-edilitare si a cailor de circulatie, care se vor
executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a beneficiarilor, in baza proiectelor de specialitate
avizate potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art.4. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Onutiu Florin Stefan si Onutiu
Anita si se comunicd celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact.M.C./M.C.
Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad. 34890/A2 din 23.06.2015

EXPUNERE DE MOTIVE

referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) sia
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)
,»ZONA DE AGREMENT SI COMPLEX SPORTIV Arad — extravilan,
str. Campurilor FN”

- beneficiari: Onutiu Florin Stefan si Onutiu Anita

- elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L. Arad, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira
Serban, proiect nr. 30/2014;

- suprafata aferenta lotului reglementat: 10.000 mp, proprietate privata persoane fizice: Onutiu
Florin Stefan si Onutiu Anita, conform extras CF 333327-Arad.

Avand in vedere:
- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 34890/03.06.2015 de catre Onutiu
Florin Stefan si Onutiu Anita
- raportul de specialitate nr.34890/A2 din 18.06.2015 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea

Planului Urbanistic Zonal,

- raportul informarii §i consultarii publicului nr.73708 din 29.12.2014, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 8/12.06.2015 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind iIntocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 1297 din 28.07.2014, se inainteaza
spre analizd Consiliului Local al municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele conditii de construire:

- functiunea principald: zona de agrement, complex sportiv cu dotarile aferente
- indicatori urbanistici: POT max 20%; CUT max 0,40;

- regim maxim de inaltime a cladirilor: P+1E, Hmax cornisa = 8,00 m;

- acces carosabil din DJ 709C

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. ad. 34890/A2 din 19.06.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
»ZONA DE AGREMENT SI COMPLEX SPORTIV Arad - extravilan,
str. Campurilor FN”

- beneficiari: Onutiu Florin Stefan si Onutiu Anita
- elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L. Arad, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Elvira
Serban, proiect nr. 30/2014;

Prezenta documentatie depusa cu nr. 34890/03.06.2015 este intocmita in conformitate cu
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ GM 010-2000, stabilind conditiile de amplasare a unei zone de agrement si complex
sportiv.

Incadrarea in localitate

Zona luata in studiu este situata in extravilan, partea de nord-vest a municipiului Arad, in
partea de sud a drumului judetean DJ 709C Arad-Iratosu.

Vecinatatile amplasamentului sunt: in partea de nord canalul de desecare Cn 221 si DJ
709C Arad-Iratosu, la est si la vest terenuri agricole, iar la sud drum de exploatare De 220/10.

Accesul la incintd se va face din drumul judetean DJ 709C Arad-Iratosu km 6+512 stanga.

Conform Regulamentului P.U.G. aprobat, zona este teren arabil in extravilan.

Situatia juridica a terenului

Terenul aferent lotului reglementat prin P.U.Z. are categoria de folosinta arabil, in
extravilanul mun. Arad, este proprietate privata persoane fizice: Onutiu Florin Stefan si Onutiu
Anita, conform extras CF 333327-Arad, in suprafata de 10.000 mp.

Descrierea solutiei propuse:

Prin documentatia prezentd se stabilesc conditiile de amplasare si construire a unei zone de
agrement, complex sportiv cu dotdrile aferente, retrageri fata de aliniament, limite laterale si
posterioare, rezolvarea spatiului pentru parcare, accesului carosabil in incinta, spatii verzi, utilitati
necesare.

Se propun:

- terenuri de sport pentru tenis de masa, tenis de camp;

- 2 corpuri de cladiri care vor include zona administrativa, locuintd de serviciu, vestiare,
grupuri sanitare, spatii pentru material sportiv, spatii pentru utilaje necesare intretinerii terenurilor
de sport;

- spatii de cazare in partea de sud a incintei (casute de lemn);

-platforma betonata la intrarea 1n incinta cu cca 25 locuri de parcare;

-spatii verzi amenajate
Indicatori urbanistici propusi: POT max 20%; CUT max 0,40; Regim maxim de indltime a
cladirilor: P+1E, Hmax cornisa = 8,00 m;

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- min. 40 m fata de frontul stradal (DJ 709C), in partea de nord,

- min. 3 m fatd de limita laterala est,

- min. 6 m fatd de limita laterala vest,

- min. 11 m fata de limita sudica (drum de de exploatare De 220/10).

Circulatia:



Accesul carosabil 1a lot se va face din drumul judetean DJ 709C Arad-Iratosu km 6+512

stanga, prin modernizarea accesului existent ce va avea latimea de min. 6,00 m si construirea unui
podet peste canalul Cn 211, dimensionat corespunzator.
In incinta s-au propus aleile carosabile si alei inierbate cu litime de minim 6m.

Utilitati:

-alimentarea cu apd potabild se propune a fi realizatd in sistem local prin put forat amplasat
in incinta,

- canalizarea menajera -amenajarea a doud bazine vidanjabile, unul

in partea de nord a incintei si unul in partea de sud a incintei, in zona cdsutelor, bazine care vor prelua
apele uzate menajere de la constructiile propuse.
- canalizare pluviala - pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale, conventional curate
provenite de pe acoperisul cladirilor si circulatiile betonate nepoluante din jur, se vor dirija
gravitational prin intermediul canalelor pluviale spre un bazin de retentie pluvial, iar apa
colectatd in bazin se va folosi la udarea spatiilor verzi.
-energie electrica -Se prevede bransarea la reteaua electrica aeriana existenta in zona DJ 709C
Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism nr.1297 din

28.07.2014:
Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
crt.
1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 137460602/03.09.2014
2 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd”Vasile Goldis” al 975/14/SU-AR/20.08.2014
Judetului Arad — protectie civild
3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentda”Vasile Goldis” al 729/14/SU-AR/20.08.2014
Judetului Arad — P.S.I.
4 | Directia de Sanatate Publicd a jud. Arad 746/14.08.2014
5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 14501/09.12.2014
6 | O.C.P.l. Arad PV receptie Nr.1000/2014
7 | E-on Gaz 586/13.08.2014
8 | ROMTELECOM S.A. 333/14.08.2014
9 | AN.ILF. 75/29.08.2014
10 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 20860/22.10.2014
11 | TRANSGAZ S.A. 1221/7332/25.05.2014
12 | TRANSELECTRICA S.A. 96/11.09.2014
13 | APELE ROMANE - GOSPODARIREA APELOR ARAD 43/08.10.2014
14 | MAI - Directia Generald Logistica 3.849.566/22.09.2014
15 | M.A.N. Statul Major General D/3725/15.09.2014
16 | S.R.I. 47859/07.04.2015
17 | Directia Judeteand pentru Cultura Arad 542/16.09.2014
18 | C.J. Arad -Directia Tehnica Investitii 15071/24.10.2014
19 | MINISTERUL AGRICULTURII 113619/22.10.2014
20 | CJ. Arad -D.A.T.U. 1/02.04.2015

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism din data de 07.05.2015, precum si a redepunerii
documentatiei complete cu nr. 34890/03.06.2015, s-a emis Avizul tehnic nr. 8/12.06.2015

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Red/2ex /L.F.

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Sef serviciu
ing. Melania Cojocédreanu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad.34890/A2/12.06.2015

AVIZ TEHNIC
Nr. 8/12.06.2015

Avand in vedere:

-cererea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.23440/20.04.2015 si redepunerea
documentatiei complete cu nr.34890/03.06.2015 de catre Onutiu Florin Stefan si Anita, in vederea
emiterii avizului tehnic pentru documentatia de urbanism: PUZ — Zond de agrement si complex
sportiv, str. Campurilor FN;

-analizarea documentatiei in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i
Urbanism intrunita la data de 07.05.2015;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile §i completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:
- denumire documentatie: PUZ — Zond de agrement si complex sportiv,
- initiatori: Onutiu Florin Stefan si Anita
amplasament: extravilan municipiul Arad str. Campurilor FN,
suprafata aferenta lotului reglementat: 10.000 mp, conform extras CF anexat documentatiei

- proiect nr. 30/2014, elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L. Arad, specialist cu drept de
semnaturd RUR: arh. Elvira Serban
Conditii de construire: functiunea principald — zond de agreement si complex sportiv;
conditii de construire : POT max/lot=20%, CUT max/lot=0,4; regim maxim de ndltime P+1,
Hmax cornisa=8,00 m.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan

PMA -A2 - 14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad. 73708/29.12.2014

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Construire zona
rezidentiala

Initiatorul documentatiei— Onutiu Florin Stefan §i Anita

Proiectant - SC PRO URBAN SRL, arh. RUR Elvira Serban, Proiect nr. 30/2014
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 26850/2014, inregistrata la Primadria Municipiului Arad , beneficiarii Onutiu
Florin Stefan si Onutiu Anita solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 16.05.2014

- anuntul de intentie a fost afisat In data de 16.05.2014 pe panou amplasat pe parcela studiata.
Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 26.05.2014 si sd facd observatii, recomanddri 1n scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr.73708 din 19.11.2014 inregistratd la Primaria Municipiului Arad ,
beneficiarii Onutiu Florin Stefan si Onutiu Anita solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia
pe site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 03.12.2014

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 03.12.2014 pe panou
amplasat pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind depuse
fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urband si
Protejare Monumente pand in data de 17.12.2014 si sd facd observatii, recomandari In scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.




2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

-Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

- In data de 02.12.2014 s-au trimis un numir de 3 scrisori de notificare catre acestia,
privind posibilitatea consultdrii documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare
Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan, pand la data de
17.12.2014.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost notificati vecinii direct
afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate cu nr. cad. 333326, nr.cad.335814 si
T19 A220/3/1.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de d-na Trocan Elisabeta. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost Inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Tntocmit,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura



P.U.Z. ZONA DE AGREMENT Sl
COMPLEX SPORTIV ARAD
Extravilan Arad Str. Campurilor FN

Beneficiar: ONUTIU FLORIN STEFAN si
ONUI'IU ANITA



PRO URBAN S.R.L.

arhitecturQ, urlbbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 02574223, 0744-997597

FOAIE DE GARD A

DENUMIRE PROIECT: ZONA AGREMENT si COMPLEX
SPORTIV
Arad — extravilan str. Campurilor FN

BENEFICIAR: ONUTIU FLORIN STEFAN si
ONUTIU ANITA

PROIECT: 30/2014

FAZA: P.U.Z

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.



FISA DE RESPONSABILITATI

1. INSUSIREA DOCUMENTA TIEI :

Director arh. Elvir§erban
Sef proiect: arh. Elvir§erban

2 COLECTIV DE ELABORARE :
Urbanism si amenajarea teritoriului arh. EN§erban

3 TEHNOREDACTARE : arh. ElviraSerban

Intocmit
Artgerban E.
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Intocmit:

Arh.Serban Elvira



PRO URBAN S.R.L.

arhitecturQ, urlbbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 02574223, 0744-997597

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunostere a documentaiei

DENUMIRE PROIECT: ZONA AGREMENT si COMPLEX
SPORTIV
Arad — extravilan str. Campurilor FN

BENEFICIAR: ONUTIU FLORIN STEFAN si
ONUTIU ANITA

PROIECT: 30/2014

FAZA: P.U.Z

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a intocmit pe baza digidar si a consulirilor care au avut loc
intre beneficiagi proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea caiildr de amplasare a unei zone de
agrementsi a unui complex sportiv  pe terenul din partearded vest a
Municipiului Arad, n partea de sud a drumului jtedn DJ 709C.

Beneficiarul dorge construirea unei zone de agremgrd unui complex sportiv
pe terenul arabil din extravilanul Municipiului &a, de pe strada Campurilor FN

in Planul Urbanistic General al Municipiului Aradgceast zona este 1n
extravilan, nereglementatlin punct de vedere urbanistic.

Metodologia folositi — baza documentéie

Document@a se elaboreazin conformitate cu Metodologia de elaborare
continutul - cadru al planului urbanistic zonal,indigatG M 010-2000.

La elaborarea actualei documetiita stat la bax Planul Urbanistic General,
elaborat— de S.C. PROIECT ARAD S.A. Ca suport ¢pafic s-a utilizat ridicarea
topo, elabord@tde S.C. MAPPINGTOPO S.R.L.

1.3. Surse documentare

Studiisi proiecte elaborate anterior P.U.Z




- Planul Urbanistic General al Municipiului Aradroiect elaborat de S.C.
PROIECT Arad. S.A.
- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu.’.U
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI
- Aviz de oportunitate nr. 11/04.06.2014

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLT ARl

2.1. Evoluia zonei

Date privind evoltia zonei Zona care face obiectul acestui studiu este un
teren arabil in extravilanul Municipiului Arad, partea de nord vest a intravilanului,
limitrof drumului judgean DJ 709C Arad-Iraga, partea stéarig

Ca si categorie de fologmterenul este teren arabil.

2.2 Incadrarea in localitate

Poziia zonei fai de intravilanul localitti. Zona studiat in prezentul P.U.Z
este situdt In zona de nord vest a intravilanului Municlpiu Arad, adiacerit
drumului judeean DJ 709 C.

La est terenul studiat se invecingaz terenul arabil T19 A 220/9/9, cad.
14861, la sud se invecingazu drumul de exploatare De 220/10, la vest terseul
Tnvecineai cu terenul arabil cu nr. cad 333326, iar in padeaord, incinta studiat
se Tnvecineazcu domeniul public DJ 709 C, Arad — Irgtio

Conform Extrasului CF nr. 333327, nr cad. 3333®iad, teren

arabil in extravilan, suprafa terenului este de 10.000 mp, proprietar
Onuiu Florin Stefan si Onuiu Anita.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fostesat elaborarea unui
studiu geotehnic.

Constaldrile si recomandrile acestui studiu sunt:

- terenul este plagi are stabilitatea genesahsigura;

- stratificgia este constituit din : sol vegetal ( locadi umpluturi), paa la
adancimi cuprinse intre 0,7-1,1m ( uneori umpllgupiot atinge grosimi mai mari ),
urmeaz o argik cafenie plastic vartoaspari la adancimea de 1,4m, apoi o atgil
prafoasi plastic vartoas pari la 2,5m; apoi urmeazun praf argilos cafeniuatbui
plastic vartos spre plastic consistent, & 3,6m adancimesi orizontul nisipos,
alcituit la Tnceput din nisip @fos cafeniu plastic consistent, iar apoi nisip §in
mijlociu, uneori cu intercala prafoase de indesare medie.

Nivelul hidrostatic a fost semnalat la adancimil¢g20m, cu megiunea ca NH-
ul poate prezenta vatinimportante de nivel, in funie de nivelul apei din Mugg
precumsi de volumul precipitgilor din zora.

- adancimea optitnde fundare va fi stabititpentru fiecare obiect in parte, pe
baza studiului geotehnic ce se va intocmiiaralu-se n vedere caracteristicele
constructivesi functionale ale acestora.

- zona seismic,D”, k s=0,16, Tc=1,0s




Zona studiat nu este expusa riscurilor naturale, .

2.4. Circulatia

Principala cale de circtiadin zord este DJ 709C Arad - Iraio care in
prezent este in partea de nord a incintei..

Transportul Tn comun, in zona este asigurat destuisterurbane de transport
n comun Arad - Irat.

2.5.0cuparea terenurilor

Zona studidt este in prezent un teren arabil, teren liber n&com cu un
P.O.T = 0,00 %i C.U.T. = 0,00.

Aflata in partea de nord a raului Mgreona studidt nu este expusriscurilor
naturalesi anume a inundalor.

Principalele disfunctionaliti in zona studiatsunt:

- lipsa dotirilor de interes local din zan

2.6. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echip edilitare situgia se prezirit astfel:

Alimentare cu apa
In prezent terenul pe care se propuneasaa obiectivelor propuse este teren
viran,si nu exist reiele de distribtie a apei.

Canalizare menajet
In zona propus nu exisi un sistem centralizat de canalizare merajer

Canalizarea pluviala
Scurgerea apelor pluviale se face prin intermedigblelor descoperite
(sarxuri de scurgere) care sunt in lungul drumului jeda pe ambeleifi.

Alimentare cu gaz
In zona propus nu exisi un sistem centralizat de alimentare cu gaze natura

Alimentarea cu energie electrié
Din punct de vedere al energiei electrice inazan partea de nord a zonei
studiate exist reea de alimentare cu energie eledtripe DJ 709C, in partea de nord
a amplasamentului.

2.1. Concluzii din documentaii deja elaborate

Teritoriul luat Tn considerare pentru construitggei zone de agremesit a
unui complex sportiv , este situat n extravilanMunicipiului Arad. 1n cadrul
Planului Urbanistic General al Municipiului Aradcesia zori este arabil in
extravilan, nereglementatliin punct de vedere urbanistic.

Prin acest P.U.Z, se va stabilii un acces caib&abncinta, se va asigura
amplasamentul atlirilor, a terenurilor de sportsi amenajrile necesare unei bune
functionari.

Se va reorganiza circula pietonai si se va asigura accesul carosabil la
cladirile propuse precusi locuri de parcare .




Se va urnirii integrareasi armonizarea noilor constrticsi a amenajrilor cu
cele existente mainute.

Se vatine seama de zona verde exisigrzona verde de aliniament) care va fi
amenajat si integrati in ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnicditade.

2.7. Probleme de mediu

Din punct de vedere al regi@i dintre cadrul naturai cadrul construit nu sunt
disfunaionalitati.

Evidenierea riscurilor naturalgi antropice. In zol nu sunt pericole de
inundaii sau de alunewi de teren, luand Tn considerar& zona studidt este la o
distana considerab#l de r&ul Mure si terenul este plat nu prezintdenivedri
importante cu diferge mari de nivel.

Avand in vedere a&czona studidt este n extravilanul Municipiului Arad,
localitate a &rui P.U.G. a fost aprobat, aceastori poate fi considerat ca o
extindere a zonei de agremgnsport a Municipiului.

in zona studiatnu exist valori de patrimoniu care neceésirotegie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Construirea unei zone de agrement, a unui comgextig pe acest
teren vine Tn completarea zonei de adiptde sportsi agrement a
Municipiului Arad.

2.9. Riscuri naturale

Zona studiat in prezenta documeni@ este amplasain zona cu intensitate
seismi@ VII. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, conforamexa nr. 5 Uniti
teritoriale afectate de inungia localitatea Arad, este pe aceadista, dar zona
studiat este n partea de nord al raului Myda o distag considerab, nu se pune
problema inundglor.

Conform Hodrarii nr. 382-2003, zona studiainu este expusla riscuri
naturale: inundd@ si aluneari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati admuagv
teritoriale afectate de inundatiila pozitia 76 estentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inutiiflar pe cursuri de ape, raul Mutedar zona
studiat nu int@ in zona expusinundaiilor datorita faptului G este la distag destul
de mare de raul Muge

Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la carepsaduc cutremurele |,
modul lor de manifestare, gaefectele acestora asupra congiilac, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta cawicienta nasurilor de protege
antiseismi& poate fi judecat numai in mod statistic, avand in vedere modulaire c
un eveniment seismic se incadrgain sirul de evenimente steptate pe anumite
perioade de timp, inclusiv din punctul de vedertensiatii, precumsi propotia
construdiilor aferente din diferite grade de avarigliea ciror comportare are un
impact social si economic semnificativ. Din aceste motive respbiigatea pentru
protegia antiseismig a construgilor, trebuie evaludt pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor presgripr de proiectare, de exeg@ si de exploatargi nu
prin prisma apatiei, in cazul unor constryc individuale, a unor urrri mai
deosebite.




3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTIC A
3.1. Concluzii ale stuidiilor de fundamentare

in aceast zoni. au mai fost fcute studii Geasi exist Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad, aprobat cu RLU afetren

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Prin elaborareai aprobarea Planului Urbanistic General al Munidgigpi Arad,
acaesta zaneste in extravilanul Municipiulyl este teren liber neconstruit.

Ca si categorie de fologanterenul este arabil si este proprietatea grigat
domnului Ontiu Florin Stefarsi a saiei Anita.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare coresatogare amplasamentului
indicat de catre beneficiar, se va elabora uaj fgeeotehnic .

Avand doar caracter informativ, cateva dintre conidle si recomandarile, ce
se pot desprinde la faza de proiectare (P.U.Z); sun

- terenul este plagi are stabilitatea genediahsiguraj;

- stratificgia este constituit din : sol vegetal ( locadi umpluturi), paa la
adancimi cuprinse intre 0,7-1,1m ( uneori umpllgupiot atinge grosimi mai mari ),
urmeaz o argik cafenie plastic vartoaspari la adancimea de 1,4m, apoi o atgil
prafoasi plastic vartoas pari la 2,5m; apoi urmeazun praf argilos cafeniuatbui
plastic vartos spre plastic consistent, & 3,6m adancimesi orizontul nisipos,
alcituit la Tnceput din nisip @fos cafeniu plastic consistent, iar apoi nisip §in
mijlociu, uneori cu intercala prafoase de indesare medie.

Nivelul hidrostatic a fost semnalat la adancimil¢g20m, cu megiunea ca NH-
ul poate prezenta vatinimportante de nivel, in funie de nivelul apei din Mugg
precumsi de volumul precipitgilor din zora.

- adancimea optitnde fundare va fi stabititpentru fiecare obiect in parte, pe
baza studiului geotehnic ce se va intocmiiaralu-se n vedere caracteristicele
constructivesi functionale ale acestora.

- zona seismic,D”, k s=0,16, Tc=1,0s

3.4. Modernizarea circulaiei

Organizarea circuteei

Drumuri

in ceea ce priwte organizarea circui@i in zori s-atinut cont de DJ 709 C,
drum din care in prezent se face accesul la teren.

Pentru carosabilul din incilns-au propus o alee carosalke 6,00 m.

Prin prezentul P.U.Z . se prevede modernizareesabai existent.

Prin prezentul P.U.Z. se proune amenajarea accetalcladirilie din
interiorul incintei printr-o alee carosabitu htimea de 6,00 m ,care se va racorda la
cota actuala a carosabilului existent. Accesutlidire se face din DJ 709 C, prin
amenajarea unei interggdén T intre un drum principal cu dawenzi de circulge si
un drum secundar cu dbbenzi de circulge, cand nu sunt necesare benzi de virare.
Conform Normelor privind amenajarea intersedtiil@ nivel negiratorii din afara
oraselor, IND.173-2001, publicat in Buletinul Tehnic tiew, anul I, nr. 9, septembrie
2001.



Se va asigura dirijaregi evacuarea apelor pluviale in afara zonei drumului
prin dispositive de scurgere a apelor.

Se vor amplasa indicatoare rutiere pentru regleaneatcirculgei in zona de
acces la obiectiv..

Parcajele

Se vor amenaja in incih5 locuri de parcare .

Prin prezentul P.U.Z se propune amenajareaiilgpaverzi de aliniament
existente, precursi amenajarea in inciata unor zone verzi necesare pentru pt@ec
investtiei de tot ce Tnseanirtirculgie carosabd: poluare foni& si o protejare fea
de gazele emanate tiyile de gapament.

3.5. Zonificare funcationala — reglementri, bilan t teritorial, indici urbanistici

Destinaia zonei conform P.U.G. este : teren arabil Tnaaskan.

In prezenta documenta s-a propus construirea unuei zone de agregient

complex sportiv compus din :

- un corp de ddire n regim de ifitime P + M, (max. P+1)
care va avea vestiare, grup saniiaspgii anexa pentru material
sportiv.

- 4 terenuri de sport pentru tenis de fatenis de camp, din care un
teren va fi acoperit cu o predaisoari, demontabd, tip balon,

- 0 construge care & cuprindi o locuina de serviciu P + M, (max.
P+1) pentru administrater anexe tipsopron pentru utilaje necesare
intrginerii.

- in zona de agrement pot fi amplasatespgii de cazare, 3asue de
lemnsi un pavilion.

Casuele de lemn vor fi amplasate in partea de sudiat@czori in care va fi

amplasat si cladirea birourilor cuplate cu locuia de serviciu.

Faa de limita de proprietate estadirile au fost amplasate la distarcuprinse

intre 3,28 nyi 4,01m.
Cladirea cea mai apropiatle frontul stradal va fi retras de la aliniamentul
stradal cu 40,12 m, alire izolat.

Cladirile vor fi construite din materiale durabiliese vor incadra in arhitectura

sitului.

Accesul va fi asigurat de o aleie carosabd# 6,00 mdtime, La

intrarea in incirit a fost prezuta o platforni de parcare.

S-atinut contsi de condiiile din Avizul de oportunitate nr. 11 din

04.06. 2014.
Se propune : P.O.T.max. = 20,00 %

C.U.T.max. = 0,40

BILANT TERITORIAL IN INCINTA

TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1| ZONA DE AGREMENT SI - - 1.868.85 18,69
COMPLEX SPORTIV
Din care terenuri de sport (780,27)| (7,89)
2 | ZONA SPATII VERZI - - 4.581,15 45,81
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3 | ZONA CIRCULATII - - 3.550,00 35,50
CAROSABILE
Din care alei inierbate (2.005,39)| (7,89)
4 | TEREN AGRICOL 10.000,00 100,00 - -
TOTAL GENERAL 10.000,00| 100,00/ 10.000,00 100,00
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1| ZONA DE AGREMENT SI - - 1.868.85| 6,01
COMPLEX SPORTIV
Din care terenuri de sport (780,27)| (2,51)
2 | ZONA SPATII VERZI 1.554,70 5,00 6.135,85 19,72
3| ZONA CIRCULATII 1320,72 4,24 4.870,72| 15,65
CAROSABILE
Din care alei inierbate (2.005,39)| (6,45)
4| TEREN AGRICOL 27.158,65 87,30 17.158,65 55,16
5| CANAL 1.075,16 3,46 1.075,16, 3,46
TOTAL GENERAL 31.109,23| 100,00] 31.109,23 100,00

La elaborarea sofiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noiloradiri, corelate cu cotele terenului

existent.

- reducerea la maxim al volumului de terasament pentrelarea terenului.

Criteii. Compozitionale

Realizarea unor atliri care & mobileze in mod coresputiar noua zona de
agremengi sport care se va dezvolta.

Criterii func tionale

- asigurarea supraior maxime construite, respectand procentul dpaeual

solului specific zonei funtonale

Aliniamentul

obligatoriu

este determinat

dimensiunile lotului, fungune si cladirile propuse. Respectarea aliniamentului este

impussi din considerente compaimnalesi functionale.

Aliniamentul este meionat in plaga 03, aliniamentul va fi la 40,12 m de

frontul stradal .

Regimul de Tniltime

de

rgka rezultad

Regimul de Taltime maxim propus s-a stabilit in furede:
- necesiitile fungionale P + M, (max. P+1)

Tntre
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Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile maxime pentru procentid ocupare al terenului,
coeficientul de utilizare a terenului.
Pentru zona de agrement se propunatwni coeficienti maximi :
P.O.T.max. =20,00%
C.UT.max. = 0,40

Plantatii
Au fost meminute zonele verzi de aliniament existente in ldndwmului

judgean existengi pe carosabilul propus, au fost pieute zone verzi de aliniament..

Zona verde propdsa fi amenajdi va fi plantai cu gazon decorativ, cudtma
rosie (tamarix) si plante floricole cu frunze decorative, etc. Deasaea va fi
prevazuti si 0 zona verde.

Deasemenea se prevede oazwardesi locuri de joad pentru copii in zona
casuelor.

Pe alei va fi montat mobilier urban.

3.6 Echipare edilitara

Alimentarea cu apa

In zona studid@t nu exisi regea de alimentare cu @apSe propune ca
alimentarea cu apa pentru constilee prropuse & se fad dintr-un pu forat,
amplasat in incirat

De la acest puse va realiza o tea in incini care va alimenta cu agoate
construdiile propuse

La intocmirea documentdor se vor avea in vedere presgiilp normativelor
si standardelor specifice aflate in vigoare la diati@mcmirii acestora, precursi
condtiile impuse de avizelgi acordurile emise de socigte care au lucri care
vor fi afectate de realizarea lddtor propuse.

Se merioneaz ca materialele, produsele, procedeglechipamentele utilizate
la realizarea ludrilor vor corespunde congior impuse de H.G. nr. 392/1994,
privind regulamentul agrememilor tehnice.

La elaborarea documemiel se va urriri respectarea presctijor
standardelor specifice aflate in vigoare la zic#mate in aceste documefitgrin
continutul acestora.

Necesarului zilnic de a@ potabila

Q zimed 1,24 mc./zi
Q zimax 1,61 mc./zi
Q orarmax= 0,60 mc./ora

2. CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE- .

Canalizarea menajet

In zona propus nu exist o rgea centralizatde canalizare menajer Prin
aceast documentfie se propune amenajarea a dlbazine etap- vidanjabile, unul
in partea de nord a incintgi unul in partea de sud a incintei, Tn zoraauglor,
bazine care vor prelua apele uzate menajer denlstreiile propuse.
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Odat cu extinderea kelei de canalizare in zamroprietarul are obligea de a
racorda/braga, obiectivele propuse, pe cheltuiala proprie.

Debitele de restitutie
Quzimed = 1,26 mc./zi
Quzimax = 1,64 mc/zi
Quoramax = 0,61 mc/ora

Canalizarea pluviala

Pentru colectaresi evacuarea apelor pluviale, convienal curate provenite
de pe acopeyul cladirilor si circulaiile betonate nepoluante din jur, se vor dirija
gravitaional prin intermediul canalelor pluviale spre uazim de retegie pluvial,
(dupa ce vor fi trecute printr-un separatorde hidrocarbuun deznisipator), iar apa
colectad in bazin se va folosii la udarea gppar verzi..

Instalgiile de alimentare cu apa regeinstalgia de canalizare a apelor uzate
menajere, s-a determinghand cont de prevederile standardelor n vigogiranume
STAS 1478/9¢ 1846/90.

Normativul de paz pentru singerea incendiilogsi STAS 1343/90 stabilesc
consumurile de apnecesare in caz de incendiu, préwidraryi exteriori .

Alimentarea cu aldur a
Alimentarea cu @dura se va face cu ajutorul unei centrale termice praor
combustibil solid.

Alimentarea cu energie electric
Noile cladiri vor fi racordate la neaua electric existeni in zorda ( pe
drumul judeean), prin bragarea la aceasta.

Telecomunicei
Pentru noul obiectiv se va prevedea racordaregdaua telefonic existend,
aceasta fiind in etapa de perspectiv

Gospodiria comunala

in incinta va fi previzuti platforrmi de colectare a geurilor menajere solide
care vor fi colectate de serviciul de salubritatecali@tii. Aceste platforme vor fi
betonatsi usor de intr¢inut, cu accesgor la ele.

3.7. Protegia mediului
Din punct de vedere a mediului, nu sunt riscerirtundaii sau alunedri de
teren in aceasizom, nici riscuri tehnologice nu sunt.

Protectia calitatii apelor

- apele uzate menajere provenite dirdiile propuse vor fi colectate in bazin
vidanjabil. Indicatorii de calitate ai apelor uzawdanjate se vor incadra in
prevederile HG nr. 352/2005 privind modificares completarea HG nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind coiildi de desgércare n mediu acvatic a
apelor uzate, Normativului NTPA 002.

- indicatorii de calitate ai apelor pluviale se wocadra in prevederile HG nr.
352/2005 privind modificaregi completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor
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norme privind condile de desdrcare in mediul acvatic a apelor uzate ,
Normativului NTPA 001

Protectia solului si subsolului.

Se vor asigura congdli pentru depozitarea in sigufina materialelor de
construgie, astfel incatanu blocheze @le de acces,asnu poait fi antrenate de vant
sau de apele pluvial.

Gestionarea dseurilor
-se vor asigura condli pentru gestionarea corespdtoare a tuturor deurilor
generate
-se vor asigura congli pentru colectarea seleciivsi stocarea in spia special
amenajate a deurilor reciclabile(hartie/carton, plastic, metatjcla), para la
ridicarea de @re operatorul de salubritate sau alte ségiatitorizate.

Protectia biodiversititii- spatii verzi

- se vor realize paidd in interiorul lotului fira afectarea domeniului public

- se va respecta suprgdade spgu verde amenajat préxuta in documentge, in
conformitate cu prevederile HG 525/1996 anexa @nifm 30% din suprafata
totak a terenului).

3.8. Reglementri urbanistice specifice zonelor de riscuri
naturale

In cazul cutremurelor deimant este bineisfie respectat :

a). —pentru zona de agrement

- P.O.T. max. = 20,00 %,

- regim de indlme P+M, (max. P+1)

-C.U.T.max= 0,40

b).

Proiectareai construirea antiseisiric

Conform P. 100/92.

Planificarea activittii de construgie se va baza pe u#toarele principii:

-Incadrarea noilor constrticin mediul naturalsi in mediul construit se va
face Tn g@a fel incat & se evite sporirea riscurilor implicate de efectetdeniale,
directe sau indirecte, ale unor viitoare cutremupuigernice. S-a limitat densitatea de
construgie (P.O.T. max — 20 %), precugnnumarul persoanelor care pot ocupa pe
perioade lungi de timp, consttiile de tip curent, édiri de birouri, vestiare (C.U.T
max = 0,40.

De asemenea , se vor asiguéa raultlipe de accessi comunicare pentru
eventuala necesitate a evaiude urgema in scopul limiérii efectelor unor eventuale
cutremure puternice.

3.9. Obiective de utilitate public

Fiind vorba de un teren privat cu fulune de agrement nu sunt pieute
obiective de utilitate public
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4. Concluzii

Amplasamentul obiectivului propus prin prezentawtoentaie este in zona
[Il cu servitute aeronautic Conform Ordinului nr. 118/2003, capitolul 1l, a&.5,
2.5.3. zona lll, obiectivul propus nu se regése@rintre obiectivele pentru care este
necesar avizul AACD.

Prin realizarea obiectivului propus se va mohitanful drumului judesan

Prin materialele din care vor fi construite acest@ective, precumsi
finisajele propuse acesteidiri vor inobila fondul construit al locadii.

in urma aprofirii prezentului P.U.Z. se va trece la construiréaeoctivelor
propriuzise, la realizarea accesului in intigi a racordurilor ( in varianta de
amplasare subterande la rgelele de utilifiti si pan la firidele ckdirilor.Toate aceste
lucrari intra Tn sarcina beneficiarulgi se vor executa etapizat.

Proiectantul considérca realizarea acestui obiectiv vine In completarea
retelei de dairi si contribuie la dezvoltarea zonei de agrementsport a
Municipiului Arad.

In cazul unor dezastre locuitorii acestei zonevee refugia in DJ, sau pe
terenurile agricole limitrofe.

Intocmit
Urbanism Arr§erban E.
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REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM



UT.R.
1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansanae principii urbanistice cu un
caracter de lagg generalitate, prin care se stakiée modul in care pot fi ocupate
terenurile ,precunsi amplasareai conformarea constrgidor si a amenajrilor, in acord
cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sgrpi@ o baz legak format din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terdmugi de realizare a
construdiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenieamplasareasi conformarea
construdiilor in acord cu exigegele de realizare a stabiliti, securigtii si siguranei n
exploatare a acestora.

- Regquli proprii domeniului urbanismulugi a amenadjrii teritoriului privind
ocuparea cu constrtiica terenului in accord cu principiile de dezvodtalurabii .

- configuraia parcelelor , natura proprigi , amplasareasi conformarea
construdiilor , etc.

2. Baz legah a elabosarii

R.L.U. aferent P.U.Z. a fost elaborat avand ca@baz

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HBGR525/ 1996i ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. R110.04.2000.

Reglementarile cuprinse in P.U.GL in prescrigile regulamentului local de
urbanism aferente P.U.G.,pentru zona ce face albiedt).Z.

Odat aprobat impreuncu P.U.Z, RLU aferent acestuia constitue act derdate al
administraiei publice locale.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se dplin proiectareasi realizarea tuturor
construdiilor si amenajrilor , amplasate pe categorie de terenuri , atattravilan , casi
n extravilan.

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba patatdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad si constitue un act de autoritate al administrdteale.

Il. Reguli de baz privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural construit.

Terenuri agricole n intravilan:

Nu este cazul

Autorizarea se face cu respectarea normelor , listalde Consiliul Local al
Municipiului  Arad, pentru ocuparea tr@nala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

- completarea zonelor libere .
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- amplasarea constiilor, amenajrilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.
Colectarea deeurilor se va face la nivel de Zoprin activiiti de salubrizare care
vor fi de natura &nu creeze probleme dénstate, poluarea mediului sad degradeze
cadrul ambientadi imaginea civilizai.

— Zone cu valoare peisagisticsi zone naturale protejate.
In zona studiditnu sunt zone cu valoare peisagisticzone naturale protejate.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritorialde baZz nu sunt zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit , de interegionaal , sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta construdiilor si la apararea interesului public:

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.

- Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
In prezenta Unitate teritoriatle baz nu sunt constryic cu fungiuni generatoare de
riscuri tehnologice.
. Utiliz ari permise:
Orice fel de construit si amenajri care au drept scop diminuarea sau eliminarea
riscurilor tehnologice.
. Utiliz ari permise cu condiii :
Autorizarea execati construgiilor in zomi se va face cu cond respedrii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stahilprin prezentul regulament.
P.O.T.max = 20,00 %
C.U.T.max = 0,40
. Utiliz ari interzise:
Construgiile si amenajrile care nu au fost prézute prin prezenta documetita
Construgiile in zonele de servitutgi protegie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica,gaze naturale, apa canalizareaior de comunicatie.
Unitatile industriale.

- Asigurarea echigirii edilitare:

Autorizarea execdtii construgiilor poate fi condjionati de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obliggei efectdirii, Tn total, a lucérilor de echipare edilitéaraferente, de
catre investitorii interesa

Autorizarea execdtii construgiilor Tn corelare cu posibilitile de realizare a
echipirii edilitare se va face n udtoarele condii:

o Utilizari permise:

Orice fel de constryt si amenajri care pot asigura echiparea edilitar sistem
local, la capacitatea corespatware, realizate din surse de figa@e asigurate de
investitor.
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Utiliz ari permise cu condiii :

Construgiile vor fi executate dup stabilirea, prin contract prealabil, a obliga
efectdirii lucrarilor de echipare edilitar aferente (in sistem local), déte investitor’
Utiliz ari interzise:

Orice construge care, prin dimensiuni, destimasi amplasare fia de zonele de
echipare tehnico — edilitarasigurai, presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de
investitor..

Autorizarea construirii Tn urma stabilirii conidor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de dtre investitorul interesat se va face numai in téauware, din
corelarea cu celelalte reguli, rezulta terenul este construibgi exista condiii de
asigurare a echipii edilitare necesare, in sistem local..

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢ga asigudrii compatibilitatii
dintre destinga construgei si functiunea dominarita zonei,

In urma analizei unitii teritoriale de referiti U.T.R. se stabilge :

- fungiune propus — zora de agremengi complex sportiv.

Integrarea in zana construgilor noi se va face cu respectargacorelarea atat a

regulilor de baZ privind ocuparea terenului, c&i a celor privind amplasareai
conformarea constrtidor, Tn acord cu destine acestora.

- Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea execatii construgiilor se face cu conga ca procentul de
ocupare a terenuluisiu dejaseass limita superioat stabilita de prezentul regulament.
POT max = 20,00%
CUT max =0,40

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatai
- Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea canldir si a
recomandrilor de orientare f@ de punctele cardinale, conform prezentului regelam

Orientarea constrgidor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitagetehnice, in vederea indeplinirii ustoarelor cerige:

- asigurarea nsoririi ( inclusiv aport termic )

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambidint spaiile inchise (confort
psihologic)
- Construgile de sporfsi agrement

Se recomandevitarea orientii spre sud-vest sau vest

Terenurile de sport n aer liber vor fi orientateaxa longitudinal pe dire¢ia nord —
sud, cu o abatere de maximum 15 grade spre espsawest.

- Amplasarea faa de drumuri publice:

Autorizarea execdtii construgiilor cu funaiuni de agrement si sport este pe#fnsu
respectarea zonelor de pratea drumurilor delimitate conform legii conform avizului
ADJ.

19



— Amplasarea faa de aliniament:
Cladirile vor fi amplasate retrasefidimita de proprietate, dapcum urmeax
- cu 40,12 m fata de frontul stradal DJ 709 C

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea execdtii construgiilor este permid numai dag se respedét

a) distamele minime obligatorii feg de limitele lateralsi posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil,

- servitutea de vedere - obligade a pstra o distata de minimum 2,00 metri intre
fatadele cu ferestre sau balcoane adelidlor si limita propriettii invecinate , conform
art.612 din Codul Civil.

- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale

b) distagele minime necesare interyglor in caz de incendiu , stabilite pe baza
avizului unittii teritoriale de pompieri.

d) accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o
suprafga vitrati  In cazul In care accesul mijloacelor de intetieeta a doua fiadi nu
este posibil, se asigutrecerea faelor (personalului de intervga prin treceri pietonale
cu latime minima de 1,50 msi Tnaltime de 1,90 m

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligarii
— Accese carosabile

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitati de
acces la drumurile publice direct , conform padel Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuieagpermit intervenia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate aategte construgi se va face in
corelare cu organizarea circtild majore, cu organizarea parcajelogi cu accesul
pietonilor.

Vor fi prevazute:

- alei carosabilgi parcaje in interiorul parcelei pentru fiecareeubiv

Pentru terenurile de sport , vor fi péeute locuri de parcare conform HGR
525/1996.

Acceselesi pasajele carosabile nu trebuiefe obstrugionate prin mobilier urbagi
trebuie 4 fie pastrate libere Tn permangn

— Accesele pietonale:

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisiumai
dac se asigutr accese pietonale , potrivit importarsi destinaiei construgei.

Se vor avea in vedegeexigenele impuse de circufia persoanelor cu handicap.

8. Regquli cu privire la echiparea edilitara

— Racordarea la rgelele publice de echipare edilita¥ existente:

» Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea
racordirii de noi consumatori la telele existente de ap, la instaldile de
canalizare, de gag de energie electric
Beneficiarul se oblifj si racordeze constrtia , potrivit regulilor impuse de
consiliul local , la reeaua de canalizare centralizptiblica, atunci cand aceasta se
va realiza.
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— Realizare de regele edilitare:

Lucrarile de racordaresi de branare al rgeaua edilitat publica se supod in
ntregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legisl@ei Tn vigoare , rgelele edilitare publicapartin domeniului public
local .

Cheltuielile pentru lucirile de racordaregi brarsare care se realizeapeterenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaténtregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

. Indiferent de forma de finaare si de executare a taelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectareadprdoe Legii nr.10/ 1995 privind
calitatea n constrgic, precumsi a normativelor tehnice referitoare la categeride
lucrari specifice.

— Proprietatea publici asupra retelelor edilitare:

1) Reelele edilitare fac parte , aaliri de reeaua de drumurgi strazi (cu
traseele &rora sunt asociate ) din categoria utillor aflate in serviciul public. Terenul
pe care sunt amplasate gpa , de regdl, domeniului public, iar construireasi
intrginerea reelelorsi instalgiilor edilitare publice constituiticriri de utilitate public a.
Instalatiile si retelele publice sunt , dufi caz , in proprietatea statului sau a unitilor
administrativ-teritoriale.

2) Reelele de alimentare cu energie eledtrigaze , telecomuniga, fac
parte din sistemul m@nal si sunt proprietatea publica statului, indiferent de modul de
finantare.

Lucrarile de racordarsi bramsare la rgelele edilitare publice ( @p, canalizare, gaze ,
termice, energie electticsi telefonie) se supattin intregime de investitor sau de
beneficiar si se execut In urma okinerii avizului autorifiti administraiei publice
specializate.

9. Regquli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea
Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea une? genagremengi a unui complex
sportiv.
Parcela este construibila deoarece:
-asigurarea accesului la un drum public;
-latimea parcelei este mai mica decat lungigieaai mare de 8 m;
-asigu echipirea tehnico- edilitare necesar

- Regimul de iraltime:
Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectareailiimii medii a chdirilor
nvecinatesi a caracterului zoneiafa ca diferega de Tdltime & depiseasd cu mai mult
de dou nivele chdirile imediat invecinate. C.U.T. max = 0,40
Regimul de Thaime stabilit de prezentul regulament este P+M (nfaed)
Indltimea la cornise maxim 8,00m
Indltimea la coara  maxim 11,00 m

— Aspectul exterior al chdirilor:

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior
nu contravine fungunii acestorai nu distoneaza cu aspectul general al zonei.
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Se vor folosi :
-materiale de constrticdurabile;
-finisaje exterioare adecvate fynmii;
-culorile Tn concordagi cu ansamblul urban;

10. Reguli cu privire la amplasarea de spté verzi si imprejmuiri
— Spdii verzi si plantate:

» Autorizgia de construire va cgine obligaia meninerii sau crérii de spai verzi,
plantate , in funge de destinga si capacitatea constrtiei , conform prezentului
regulament.

» Suprafata ocupata de spatiile verzi este de 4.58hp la care se adauga 780,26 mp,
suprafata terenurilor de sport.

— Imprejmuiri:
* In condiiile prezentului regulament, este perinsutorizarea urgtoarelor categorii de
Tmprejmuiri:
- imprejmuiri transparente , decorative sau gard wiecesare delimnitii parcelei
aferente ddirilor si amenagrilor propuse.

lIl ZONIFICARE FUNCTIONAL A

11. Zonesi subzone fungionale
SP - fungiune - Zona de agremengi complex sportiv
- subzoid de agremendi sport 1.868,85 mp — 18,69 %
- subzo# spatii verzi plantate 4.581,15 mp — 45,81 %
- subzo# cii de comunicge rutie@ , platforni parcaresi pietonale
3.550,00 mp - 35,50 %

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNIT ATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

SP Zona agremensi complex sportiv. 10.000,00 mp
SP s.ag - subzéarde agremendi sport 1.868,85 mp — 18,69 %
cuprinde :

- un corp de éldire in regim de itime P + M, (max. P+1) care va
avea vestiare, grup sanitaspgii aneXa pentru material sportiv.

- 4 terenuri de sport pentru tenis de fpatenis de camp, din care un
teren va fi acoperit cu o predatisoari, demontabd, tip balon,

- 0 construge care § cuprindi o locuina de serviciu P + M, (max.
P+1) pentru administratgr anexe tipsopron pentru utilaje necesare
intreginerii.

- n zona de agrement pot fi amplasatespgii de cazare, 3asue de
lemnsi un pavilion.

SP sp.v.- subzo# spatii verzi plantate 4.581,15 mp — 45,81 %

Ccr - subzon cai de comunicge rutief , 3.550,00 mp - 35,50 %

- platform parcare (25 locuri parcagepietonale

Caracteristica parcelei
- suprafata incintei =10.000,00 mp
- adancimea parcelei este mai mare degmbéa acesteia
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Aliniament
conform plansei de Reglementari urbanistice —
- cu 40,12 m fata de frontul stradal DJ 709 C.

Circulatii , accese si parcari
parcela are asigurat accesul prin carosabil @@ 1,
parcarea este asigurata pe lot 25 locuri de parcare

Inaltimea maximaadmisa P + M, (max. P+1) — cuifime maxima la cornise de 8,00 m.

Spatii verzi plantate -45,81 %
V. UNITATE TERITORIAL A DE REFERINTA

- vecinatati - lanord  domeniul public DJ 709 C, Arad — Irato
- lavest -terenul arabil cu nr. cad 333326
- lasud - drumul de exploatare De 220/10,
- laest -terenul arabil T19 A 220/9/9,

-Zonesi subzone.

-Funaiunea dominarit— zona de agremegt complex sportiv
- SPsag subzdarspaii verzi agremengi sport

- Ccr subzoa circuldii rutieresi platforme

- SPsp.v subzarspaii verzi

Intocmit
Arh.Serban Elvira
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