ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2006

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona,, Statie distributie carburanti
ROMPETROL — S.D.C. —~ R — Arad — Centura Nord km 541 + 100 ,» beneficiar S.C.
ROMPETROL DOWNSTREAM S.A.- BUCURESTI — Sector I, cu sediul in strada
Macul Rosu, nr. 1-3, proiect nr. 27 /2007, elaborat de B.I DARIDA TOAN..

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avéand in vedere :

-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de
motive nr. ad.11690 din 2008 ;

-raportul nr. ad.11690 din 2008 al Arhitectului Sef -
Serviciului constructii i urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de
Zona pentru ,, Statie distributie carburanti ROMPETROL - S.D.C. — R — Arad — Centura
Nord km 541 + 100 ,, beneficiar S.C. ROMPETROL DOWNSTREAM SA. —
BUCURESTI-S. A., cu sediul in strada Macul Rosu, nr. 1-3, proiect nr. 27/ 2007,
elaborat de B.I. ARH. DARIDA IOAN .

-Avizul Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Zona, indicativ G.M. 010 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. 5, lit. ,c’* si art.. 45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Zona »otatie distributie carburanti
ROMPETROL - S.D.C. — R —Arad — Centura Nord km 541 + 100 , beneficiar S.C.
ROMPETROL DOWNSTREAM S.A., - BUCURESTI — Sector 1, cu sediul in strada
Macul Rosu, nr.1-3, proiect nr. 27/2007, elaborat de B.I. ARH. DARIDA I0AN,
conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Ar.2.-Prezenta hotirére se va duce la indeplinire de citre beneficiar S.C.
ROMPETROL DOWNSTREAM S.A. - BUCURESTI si se va comunica celor interesati
de cétre Serviciul Administratia Publica Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

PMA-S1-01
Florica Lazar/Florica Lazar
lex. 11.07.2007
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 11690/Ao/ 2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirire privind aprobarea Planului
Urbanistic de Zona ,, Statie distributie carburanti ROMPETROL - S.D.C.
— Arad ~ Centura Nord km 541 + 100 ,, beneficiar S.C. ROMPETROL
DOWNSTREAM S.A.-BUCURESTI — Sector 1, cu sediul in strada
Macul Rosu nr. 1-3, proiect nr. 27 /2007, elaborat de B.L ARH. DARIDA
IOAN.

Avand in vedere ci, conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 3014/23.10.2007 au fost indeplinite in conformitate cu
legislatia in vigoare, consider oportuni adoptarea unei hotarari prin care si
se aprobe Planul Urbanistic de Zona ,, Statie distributie carburanti
ROMPETROL - S.D.C.- Arad- Centura Nord km 541+ 100 ”, beneficiar,
S.C. ROMPETROL DOWNSTREAM S.A.- BUCURESTI —Sector 1.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
© 310130 Arad - Roménia  Bd. Revolutici 75 » tel.+40-57-281.850 o fax +40-57-253.842
* www.primariaarad.ro ® pma@primariaarad.ro e

ARHITECT SEF

Nr. 11690 /Ao/ din 2008

RAP ORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona »Statie distributie
carburanti ROMPETROL - S.D.C. — R — Arad — Centura Nord km 541
+ 100 “, beneficiar SC ROMPETROL DOWNSTREAM SA,-
BUCURESTI - Sector 1, strada Macul Rosu , ar. 1-3,

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si prin Certificatul de urbanism nr. 3014/ 23. 10.2007.

Terenul se afla in extravilanul municipiului Arad, la Nord- Est de
cartierul Micalaca, pe latura exterioara — est — a centurii, la km 541+100 —
541 + 170 m pe o suprafata a incintei de 8200 mp, si o forma de
trapez. Terenul nu are racord la drumurile nationale din zona .

Pe terenul respectiv nu sunt constructii , nu sunt utilitati, retelele
elecrice adiacente la +200 m.

Pe terenul respectiv se va realiza o zona cu profil mixt, dotari,
locuinte, si functiun complementare.

Prezenta documentatie indeplineste conditiile minime din Legea
nr. 52 din 21.03.2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului de 30 de zile si indeplinirea
conditiilor legale din toate punctele de vedere, se va supune
documentatia spre aprobare in Consiliul Local.

Acest raport este valabil numai pentru demararea procedurii
de transparenta.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Carmen Balasz Ing. Mire/? Szasz
R ¢ 4[&

/
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Protect nr. 27/2007
Faza: PUZ.
Denumire proiect: P.U.Z. - Statie distributie carburanti

ROMPETROL - S.D.C. - R. Arad
Centura Nord km 54 1+100
Volum I: Memoriu de prezentare

MEMORIU DE PREZENTARE

I.  INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

* Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
Statie distributie carburanti ROMPETROL - S.D.C. - R. Arad
Centura Nord km 541+100

¢ Beneficiar: S.C. ROMPETROL DOWSTREAM S A.
¢ Proiectant general: B.I. ARH. DARIDA IOAN

e Arhitectura: ARH. CARMEN RADUCU - TNA 1875
e Data elaborarii: nov. 2007

1.2, Obiectul P.U.Z.

Obiectul fucrarii il constituie elaborarea Planulyj Urbanistic Zonal — Statie distributie carburanti
ROMPETROL SD.C. - R Arad, DN7 km 541+100. Lucrarea se elaboreazs pe baza comenzij
beneficiarului proprietar al terenuluj.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr.50/1991 privind "Autorizarea executarii
constructitlor si unele masuri pentru realizarea locuintelor”, act fundamental in reglementarea si
continutul documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului, de Ordinul MLPAT - DUAT
nr.91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor
prevazute de Legea nr.50/1991, precum st de Ordinul nr.176/N/16 august 2000 privind "Ghidul privind

- Metodologia de elaborare s1 continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal" - Indicativ G.M.-010-2000.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementarile specifice pentru
zona studiata. stabileste obiectivele, actiunile si misurile de rezolvare a acesteia, pe baza analizci
multicriteriale a situatiei existente s1 propuse pe segmentul de teren destinat s1 influentat de propuneri.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona adiacenta la studiati sunt stipulate in Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1997, elaborat de catre S.C. PROIECT ARAD
S.A., coroborate cu prevederile Regulamentului aferent P.U . G.

Zona studiatd, face in totalitate, obiectu] unitatii teritoriale de referinta amplasata in extravilan,
teren agricol este conform C.F. proprietatea beneficiarului,

1.3.  Surse documentare

La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii intocmite anterior P.U.Z. - respectiv Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995 intoemit de catre S.C. PROIECT ARAD
S.A., precum si Regulamentul aferent acestuia.

P.U.Z. - Dotari servicii DN7 - DJ709 Siria pr.13/2007 nefinalizata teren la ~600 m Sud

P.U.Z. — reprezentanta, dotari, servicii DN7 - km 541 — 542; HCIM 279 teren adiacent N - CU
1897/6 cu acest PUZ pe o lungime ~112 m.




2. STADIULACTUALAL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orage din Vestul tarii. Este situat la 24°19' longitudine estica de
Greenwich si 46°11" latitudine nordica, pe malurile Muresului, Municipiul Arad este situat in Campia
Muresului, subdiviziunea Céampul Aradului, situat in partea sudicd a Campiei Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezinta centrul administrativ si economic polarizator
al intregului judet. Prin numairul de locuitori, functiile economice st influenta teritoriala, orasul Arad este
unul din principalele centre urbane ale tarii.

Prin dezvoltarea localitatii, din punct de vedere economic si prin marirea intravilanului localitatii
S¢ Va putea asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiu necesar pentru construirea de
nol unitati economice si spatil necesare pentru construirea de depozite pentru partenerii interni dar Sl
externi, Aradul fiind si ,,Poarta de Vest a Romaniei” (trafic: auto + feroviar, 3P.C.TF.. I CF. 1 aerian).

Astfel, prin P.U.G. al Municipiului Arad, proiect nr.25.000/1995, suprafata de teren la care face
referire studiul de fata nu este introdusi In intravilan, cu destinatia, conform Regulamentului aferent
aceluiagi P.U.Z., constructii, cu functiuni mixte/dupa aprobare, precizam faptul ¢ centura Nord azi trece
pe aprox.40% din lungime prin intravilan.

2.2.  Incadrarea in localitate

) Amplasamentul pe care se fac propuneri este aproape de cartierul Micalaca la Nord-Est de el,
(~800 m)pe latura exterioari — Est — a centurii, la km 541+100 - 541+170 m, are o suprafata de 13.700mp
zona studiata si 8.200 mp incinta cu propuneri avand o formi de trapez, perpendicular pe centura, e] este
delimitat:

- Nord-CN 1897/6 ~ 112 m

- Est—-CN1897/4 ~65m

- Vest —drum centurd ~ 70 m

- Sud - De 1939/1, ~ 100 m

Cu exceppa laturii Vest, celelalte laturi continui cu terenuri agricole, PUZ-ul din latura Nord este
dependent de realizarea G1 (km 541-576) sau trecerea DN ca stradi la primdrie.

Nu are racord la drumurile nationale din zona (acesta este la Sud — De 1939/1, neamenajat), este
lipsit de vegetatie de talie medie sau inajta.

De 1939/1 existent nu este in incinta cu propuneri, ci constituie latura Sud a S.D.C. - R propusa.

Nu este in zona de rezervatie arhitecturali a municipiului, nu are monumente de arhitecturi sau
zone cu valoare peisagistica.

Nu sunt zone, terenuri sau cladiri cu destinatie speciala U.M. (cetatea e la 6 km); nu se cunosc

“™resurse subterane valoroase.

Privind vechimea si destinatia cladirilor si terenurilor din zoni sunt de consemnat: practic acest

teren a fost ,,decupat” din terenurile agricole amplasate la Nord de Micalaca dupa 1990 cand:

- afost abandonat vechiul traseu de drum citre Siria

- s-a demarat centura Nord, ce preia in totalitate traficul greu pe relatia Est -~ Vest (Deva-
Nadlac), cu autocamioane bari la bari (traversarile C.F. la nivel, 3 buc).

- s-arealizat racordul spre Siria dar la ~150 m Nord fatd de traseul initial al DJ709 dar nu a fost
construit nici micar demarat pasajul peste C.F. Arad — Deva linie dubla, electrificata in
rambleu

Pe el nu sunt constructii, retelele electrice sunt prezentate la cap.2.6.4.

2.3.  Elemente de cadru natural

Municipiul Arad este situat in Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea
sudica a Campiei Muresului.

Relieful are infitisarea unei suprafete usor valurite cu neregularitati relativ rare, de mica
amplitudine, unele create artificial.

Conditii geotehnice

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de citre
beneficiar, in fazele urmatoare de proiectare se vor intocmi studii geotehnice pentru fiecare obiectiv in
parte.
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La stabilirea condifiilor generale de fundare ala amplasamentului, au fost luate in considerare date
cunoscute din zona.

Avand doar caracter informativ, citeva dintre concluziile si recomandarile ce se pot desprinde la
nivelul acestei fazei de proiectare (PUZ), sunt:

— terenul se prezintd plan si are stabilitatea generala asiguratd cote 111,40 la centura 110,51 latura

Est, 108,70 CN 1897/4. - 110,55:

— stratificatia este constituiti din:

— sol vegetal pana la 0,5-0,.9m adancime; peste care local exista umpluturi neconsolidate,
cu grosimi de pana la 1,10m (gunoi menajer, moloz...);

— argila prafoasa, uneori nisipoasa, cafenie cenusie, plastic vartoasa iar spre bazi plastic
consistenta, pani la adancimi de 1,5-2,30m;

— urmeazd un pachet slab coeziv de praf argilos, uneori nisip prifos argilos, cafeniu
ruginiu, plastic consistent, pana la adancimi de 2,6-3,2m;

— si in continuare, pana la adancimea de 4,5-5,0m, orizontul nisipos, alcatuit din nisip,
uneori cu pietris in masa, cafeniu galbui, saturat, iar apoi inundat, de indesare medie.

— apa subterana a fost semnalati la adancimi de 1,2-3,0m si este cantonata in orizontul nISIpos,

uneori si in pachetul slab coeziv.

Ludnd in considerare conditiile de fundare mentionate, pani la completarea gradului de cunoastere

143 amplasamentului, cu date din forajele ce vor fi proiectate pentru urmatoarele faze de proiectare,
recomandam urmaitoarele:

— fundare directa, la adancimi sub 1,0m, in functie de caracteristicile constructive st functionale
propuse, pe stratul de argila prafoasi, sau nisipoasa, cafenie cenusie, plastic vartoasa. in funciie de
adancimea optima de fundare ce va fi stabilita stratul de fundare va putea fi atat nisipul prafos sau argilos,
cafeniu ruginiu, plastic consistent, cat si nisipul, uneori cu pietris in masi, cafeniu galbui, saturat, 1ar apoi
inundat, de indesare medie.

= In vederea stabilirii conditiilor optime de fundare. recomandiam executarea a cel putin cite !
foraj, pentru fiecare obiect in parte. Numdrul optim de foraje va fi apreciat de catre geotehnician, in
tunctie de dimensiunile obiectelor s1 de gradul de neuniformitate litologica a terenului de fundare, nu se
recomanda subsol sau cu peste 5 niveluri, nivelul apei ~2,30 m, sub aceastd coti se vor lua masurile
impuse de norme ca protectie anticoroziva + lestare la rezervoare.

— adancimea optimi de fundare, precum si presiunea admisibila pentru calculul terenului de
fundare, se vor stabili, se vor stabili in cadrul studiilor geotehnice ce se va intocmi, pornind de la
caracteristicile constructive si functionale propuse de citre beneficiar,

— din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismicd de caldul "D"
(Ks=0,16 si Tc=1,0s).

2.4.  Circulatia

Conform celor specificate, in zona studiata existd 2 drumuri la Vest DN7 (centura Nord) asfaltata,
2 benzi, fara trotuar si iluminat public, trafic intens ingreunat de pasajul C.F. la nivel situat la 700 m Sud.

Pe latura Sud este De 1939/] — pamant, ~4,00 m litime ce deserveste terenurile situate la Sud s
Est, peste Dn 1897/4 este un podet B.A.

Prin caracterul si functiunea sa specificda S.D.C. - R nu are un aport semnificativ la cresterea
traficului in zona - deserveste autovehiculele in tranzit pe centurd (deci este utilizat de cei care i asa
merg pe centurd) si nu localnicii ce au la indemana aproape 20 statii de carburanti si pentru alimentare nu
parcurg in plus 2-5 km, (din care 3 ROMPETROL) una aflata chiar pe traseul de acces la centura- Calea
Radnei se ataseazi in acest sens adresa CNADN - ROM S A. si MIRA — [.G.Politiei Romane.

2.5.  Ocuparea terenurilor

In prezent, suprafata de teren studiata prin proiect este ocupati numai cu teren agricol ce pleaca de
la Uzina de apa spre municipiu si Vest (la Est apoi Nord de centura, ~ 4 km, S.D.C. - R este propus in
partea Sud, la ~700 m de C.F. Arad-Deva).

2.6.  Echiparea edilitari - disfunctionalitati
2.6.1. Alimentarea cu api
In prezent zona studiati nu dispune de retele de distributie a apei potabile, la limita sudica a
acestela existdnd o arterd principali de apa potabila, din tuburi de beton precomprimat, avand traseul
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indicat in piesele desenate din cadrul studiului, respectiv drumuri conf.pet.2.4. adiacent DJ si alimentand
oragul.

2.6.2. Canalizarea menajera
In zona studiata nu exista retele de canalizare menajera, cel mai apropiat colector menajer major al
sistemului de canalizare menajerd al municipiului Arad aflandu-se la cca. 1.100 m Sud distanta de zona,
respectiv pe Calea Radnei (la Sud de C.F. Arad-Deva).

2.6.3. Canalizarea pluviala

Apele meteorice se colecteaza st dirijeaza spre Nord, Est, Vest in rigole adiacente drumurilor.
respectiv canale ce in majoritatea timpului sunt uscate.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Datorita prezentei statiei trafo de 400 kV la ~1 100 m Est n zona, paralel cu centura sunt:
1. LEA 220 kV ~ 200 m Est fata de centura

2. LEATI0kV ~ 120 m Vest fata de centura

Deci la distante ce nu influenteaza cu nimic statia.

2.6.5. Telecomunicatii

In zona studiata nu exista retele de telecomunicatii.

2.6.6. Alimentarea cu energie termica

In zona studiata nu exista retele termice.

2.6.7. Retele de gaze naturale

In vecinatatea zonei studiate ~1.000 m Sud existi o serie de strazi pe care exista retele de gaze

naturale de presiune redusa, dimensionate pentru deservirea consumatorilor casnici st industriali
(Micalaca).

2.7. Probleme de mediu

- Zona studiaié prin caracterul ei teren agricol nu poate constitui o sursa de poluare.
estea sunt in exterior - poluare fonica + aer de la autovehicule de pe centurd respectiv de la
Statia de 400 kV in caz de avarie (sau accident la C.F.) dar ambele sunt la peste 700 m.

2.8.  Optiuni ale populatiei

Nu se cunosc optiuni ale populatiei in momentul elaboririi cestei documentatii dar se cunosc
doleante ale locuitorilor din zona, vi-d-vis de destinatia zonei care face obiectul P.U.Z. + terenurile
adiacente. Valorificarea terenului pentru constructii cu functiunea impusa de relatia cu DN7.

Optiunea realizarii acestei zone, precum si a acestui P.U.Z. rezulti din prevederile P.U.G. al
municipiului Arad, precum si din Regulamentul aferent acestuia, cu trimitere speciala la terenurile din

“extravilan, precum si de situatia de facto a solicitantilor - intentiilor de investitie in zona.

3. PROPUNERI DE REZOLVARE URBANISTICA
3.1.  Concluzii ale studiilor de fundamentare

t

Nu s-au intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea acestui
P.U.Z,, care sa aprofundeze functiunile §i reglementarile urbanistice ale zonei studiate.

Din prescriptiile Regulamentului aferent P.U.G., amintim:

Cap.1 - Generalitati

¢ Functiunea dominanta a zonei - zona industriala nepoluanta, dotari, servicii
e Functiuni complementare - spatil comerciale, prestari, locuinte

Cap.2 - Utilizare functionali

* Interdictie temporara de constructie pani la elaborarea de P.U.D. sau P.U Z., pentru intreaga
suprafata.

* Interdictii permanente - nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale liniilor de
Inalta tensiune sau alte magistrale de utilitati.
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Cap.3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
* Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor $i a recomandarilor fati
de punctele cardinale.

e Se Interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu necesititile functionale si conditiile cap. 3.4.1.

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente sau daca se vor executa extinderi sau retele noi.

¢ Extinderea de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu detindtorii de retele.

* Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului sau detindtorului (C.A.A.).

* Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

* Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratiel
publice specializate.

¢ Pentru suprafetele parcelelor incluse in planurile urbanistice locale (P.U.Z., P.U.D.) aprobate
de Consiliul Local, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectarii prevederijor
documentatiilor de urbanism respective. :

* Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

* Constructiile industriale vor fi previzute cu parcaje in functie de specificul activitatii.

. fmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

3.2.  Valorificarea cadrului natural

In zona swdiata - ca si in vecindtati — nu existd un cadru natural valoros; nu exista terenuri de

sport 51 agrement. Terenul este plat, 111,40 pe DN, +110,43 incinta latura Vest, +110,46 latura Est,
110.30 - 109,13, Cn1897, 6, ~110,65 De 1939/1

3.3. Modernizarea circulatiei

3.3.1. Reteaua stradali
In concordantd cu normele EU pentru functionarea acestei statii de distributie carburanti de tip

urban se propun urmatoarele lucrari de drumuri — sistematizare verticala.

nr.79

¢ banda de franare — deccelerare — de 50 m lung, max. 5,5 litime la intrare, accelerare la iesire
din statie (relatie numai dreapta fati de centurd; conf.C173/1986 (din care minim 3,00 m
acostament al centurii — deci domeniu public N
e sensurl unice de circulatie in incinta statiei, cu accese distincte pentru parcare + pompe
autoturisme; pompe camioane, rezervoare s1 gura descarcare combustibil; acces + parcare TIR.
Precizam, conform adresid comuna: '
— 1.92/20565/2007 Compania Nationala de Autostrizi s1 Drumuri Nationale S.A.
- 11 122771/28.08.2007 al MIRA — Inspectoratul General al Politiei Roménie — Directia
Politiei Rutiere.
Ca raspuns la solicitarea ROMPETROL, se precizeaza, aliniat 2:
- statiile distributie carburanti amplasate de-a lungul DN nu se incadreazd in categoria
obiectivelor care atrag un trafic suplimentar.
Ca atare nu sunt valabile in acest caz precizdrile din adresa mentionata PUZ 1 cap.4/art.47, Legea

Prin aceasta rezolvare se asigura atat fluenta circulatiei in statie cat si separarea corecta a tipurilor

de utilizatori (alimentare, odihna, cumparaturi, incdrcare rezervoare, tip carosabil) dar si colectarea in
separator de hidrocarburi a pluvialului din zonele cu pompe de alimentare.

Structura rutiera propusa va fi alcatuita din 3 straturi de mixturi asfaltice in functie de necesitati.
Trotuarele adiacente se vor amenaja cu dale FIN - DECOR pe fundatie de balast.
Se va asigura accesul auto si pictonal in fiecare incintd cu cladir; noi.
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La toate cladirile existente si propuse se vor respecta prevederile N51/2000 privind accesibilitatea
persoanelor cu handicap.

Nu se prevad lucriri majore de sistematizare verticald; cota drum-trotuare existente nu se
modifica esential.

Incadrarea Imbracidmintii de carosabil se va realiza cu borduri prefabricate 1525 c¢m montate
denivelat pe fundatie de beton simplu B200 .

Panta transversala a carosabilului va fi de 2,5% In forma de acoperis.

Pantele longitudinale proiectate vor fi alese astfe] Incét sa duca la volume minime de terasamente
$1 sd asigure scurgerea apelor pluviale spre gurile de scurgere amplasate de o parte si alta a carosabilului.

Pentru siguranta circulatie se prevede montarea unor indicatoare de reglementarea circulatiel si
aplicarea marcajelor rutiere longitudinale si transversale.

3.4.  Zonificarea functionali - Reglementari

3.4.1. Bilant teritorial, indici urbanistici

Functiunea primordiala propusa prin prezenta documentatic pentru zoni este de dotari, locuinte si
functiuni complementare.

Datorita:

- Relatiei cu drumul adiacent

- Formei si dimensiunii terenului cu propuneri pe 8.200 mp terenuri libere stanga-dreapta (Vest

s1 Est)
- P.U.Z DNT7 ki 541-542, HCLM 279/2007
- Intentiei proprietarului de a valorifica aceste terenuri libere.

- Dezvoltarii dinamice a serviciilor comerciale in zona.

- Posibilitatii realizarii unor cladiri cu arhitecturi contemporand fara negarea-anularea celei
vechi existente.

Se propune:

- Crearea unei zone Z1 — identici cu incinta cu propuneri, delimitata: Nord — Cn 1897/6, Vest -
DN7, Est-- Cn 1897/4, Sud - De 1939/4

Pe suprafata de 8.200 mp, avand indicii calculati conform date P.U.Z. - Zona 1 (zona studiata are
13.790 mp).

E P }
P.O.T. 0 7,70%
C.UT. 0 0,01

Ea cuprinde 2 subzone — SA, SB cu urmitoarele caracteristici i propuneri urbanistice:

SA, teren 6.050 mp, delimitata:

Nord:  Cn 1897/6

Vest:  DN7

Est: CN 1897/4

Sud: De 1939/4
Este destinald adapostirii functiunilor ,,active” ale S.D.C. - R conform memoriu comun SA - SB
10 parcaje + pompe multiprodus + rapid pentru motorina

SB, teren 2.150 mp, este o ,enclava” in partea Nord-Est a statiei, practic zona parcaje pentru
camioane (8 buc.):

Nord: SA
Vest: SA
Est:  SA
Sud: SA
Descrierea functionald — tehnologica este evident unitari — pe ansamblul SD.C. - R fiind o
functiune primara ce de distributie carburanti.
Staia de distributie carburanti va cuprinde obiecte supraterane (magazin mixt, peron pompe
protejate cu copertina, monolit, steaguri ,HEJ”. semnal luminos H=16,00 m, punct aer-apd, semnale,




12
platforme carosabile $1 pietonale etc.) si subterane (rezervoare de depozitare carburanti, separator
hidrocarburi, guri de descarcare carburanti). Amplasarea obiectelor in incinti respectd normele de
sigurantd prevazute in Normativul pentru proiectare, executie, exploatare s1 postutilizare a statiilor de
distributie a carburantilor la autovehicule NP 004-03.

Obiectele statiei vor fi dispuse conform planului de situatie anexat.

I. Magazinul are o suprafatd construita de 206,25 mp. Cladirea este parter, cu structurd metalic
(stélpi i ferme), avand inchiderile realizate din panouri sandwich din tabla $1 termoizolatie vata minerala.
Tamplaria exterioara se va realiza din profile de aluminiu si geam termopan. Compartimentarile interioare
v oar fi realizate din sisteme de inchidere ugoare: perefi gipscarton, tAmplarie din aluminiu sl geam
termopan, tamplérie din lemn. Constructia va cuprinde spatiul de vanzare, zona alimentatie publica, spatiu
preparari, grupuri sanitare pentru personal s1 public, birou, doua depozite pentru marfd si spatii anexe.
Gradul de finisare va fi la un standard adecvat, avandu-se in vedere atat solicitirile functionale, cat si
siguranta in exploatare. La exterior este prevazuta o terasd acoperitd, cu posibilitatea de inchidere
sezonierd cu panouri pliabile.

2+3. Peron pompe — pentru alimentare cu carburanti: cu doud pompe duble multiprodus, este
protejat cu o copertind metalica. Finisajele vor fi deosebite, caracteristice statitlor ROMPETROL..
Pompele vor fi dotate cu recuperare de vapori. Cele doua pompe rapide vor fi amplasate separat si
protejate cu copertina metalica st vor fi dotate cu un satelit care va usura livrarea carburantului pentru
vehicule de mare gabarit.

4. Parcul de rezervoare — amplasat subteran, este alcatuit din 3 rezervoare de cate 60 mc fiecare
(avind o capacitate totala de 180 mc), cu pereti dublu, recuperare de vapori i control automat al cantitatii
pentru evitarea unor posibile pierderi. Rezervoarele vor fi prinse si montate pe o fundatie tip radier.

5. Canun guti de descarcare: esie o constructie din beton acoperita cu capac prevazut cu dispozitv
antiex.

0. Aerisiri rezervoare si aerisiri separator: realizate cu o structura metalica de sustinere a tevilor
pentru aerisire, h=4 m, cu opritor d» flacari, conform NP 004/03.

7. Punct aer . apa: va contine | aparat de umflat cauciucuri si 1 coloneta de apa.

8. Separator de hidrocarburi sI nisip: realizat in constructie subterana din doua compartimente
cilindrice verticale realizate cu pereti din beton armat. Rolul functional al separatorului este curdtirea de
Impuritati a apelor pluviale provenite din zona peronului pompelor de livrare combustibil, ape ce pot fi
impurificate de eventualele scurgeri de combustibil. Compartimentul in care se acumuleaza reziduurile
petroliere se goleste periodic prin vidanjare de citre unitati speciale si transporti la statia de epurare a
orasului.

9. Monolit: este elementul prin care se urmareste semnalizarea functiunii; acesta prezinta emblema
. firmer si informatii privind tipurile de combustibil comercializate, preturile acestora si serviciile oferite
_ iclientilor.

. 10. Platforma de gunoi: este o suprafatd betonata, amplasata in apropierea magazinului, pe care
sunt situate containerele pentru colectarea gunoiului.

11. Steaguri — elemente decorative cu rol informational-decorativ.

12. Semnal luminos H=16,00 m.

Date privind tehnologia si instalatiile

Memoriu tehnic — tehnologie

Profilul de activitate

Activitdtile principale desfasurate statia de distributie sunt:

- alimentarea cu carburanti a autovehiculelor

- comercializarea de produse specifice auto si de larg consum

- alimentatie publica tip fast-food

Capacitatea de depozitare a produselor petroliere

Capacitatea de 180 mc produse petroliere a statiei este formata din 3 rezervoare, propuse prin
actuala documentatie. (pereti dubli, semnalizare avarie) (recuperare gaze etc.)

Destinatia pe produse petroliere a rezervoarelor este urmatoarea:

- MOTORINA EURO (Efix) | rezervor 1x60 mc

- MOTORINA SUPER EURO 1/3 rezervor 120 me
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- EURO SUPER 98 Firi Ph 1/3 rezervor %20 me

- EURO STANDARD Fari Pb (Efix)  2/3 rezervor 140 mc

- PREMIUM E 2/3 rezervor 1%40 me
TOTAL: 180 mc

Calitatea produselor petroliere livrate

Prin pompele statiei vor fi livrate urmatoarele produse petroliere fabricate dupa urmdtoarele norme
europene:

- MOTORINA EURO (Efix) conform standard EURO 4
-MOTORINA SUPER EURO conform standard EURO 5
- EURO SUPER 98 Fari Pb conform standard EURO 5
- EURO STANDARD Fiara Pb (Efix)  conform standard EURO 4
- PREMIUM E conform Certificat de Calitate

Capacitatea de livrare a produselor petroliere

Livrarea produselor petroliere se realizeazi prin 2 pompe de alimentare auto tip multiprodus cu un
debit de 40 I/min/modul (furtun). Pompele multiprodus sunt dotate cu opt furtunuri fiecare. amplasate cite
patru pe fiecare parte, ce pot livra fiecare la dous furtunuri simultan, doua din cele patru produse.
Pompele rapide (doud) vor livra carburant cu un debit superior, fiind destinate vehiculelor cu rezervoare

de mare capacitate.

Fluxul tehnologic
Fluxul tehnologic distributie produse petroliere
Fluxul tehnologic consta in urmatoarele faze generale:
- aprovizionarea statiei de distributie carburanti cu produse petroliere cu autocisterne prevazute
cu instalatie de recuperare vapori,
- descarcarea autocisternelor prin cadere libera in rezervoarele de depozitare, montate ingropat,
prin intermediul gurilor de descarcare amplasate in camin;
aspirarea produselor din rezervoare cu ajutorul pompelor;
refularea produselor in rezervoarele autovehiculelor + recuperare vapori
Amplasarea utilajelor si instalatiilor tehnologice
Amplasarea echipamentelor de depozitare, de livrare sj a celorlalte obiecte ale statiei de distributie
asigurd o circulatie fluentd la alimentarea autovehiculelor, asigura conditiile stabilite de reglementarile
specifice pentru transportul auto al gazelor petroliere lichefiate.
La amplasarea noilor echipamente s-a tinut cont de prescriptiile | Normativul de proiectare,
executie, exploatare si postutilizare a statiilor de distributie a_carburantilor la autovehicule (benzinrii)

.pentru asigurarea sigurantei la foc” ~ indicativ NP004-03.

Nivelul tehnologiei adoptate
Tehnologia adoptata este la nivelul celor mai noi realiziri tehnice in domeniul depozitarii si

ltvrarii produselor petroliere in statiile de distributie carburanti a autovehiculelor, sistem existent in tarile
C.EE.
Astfel sunt prevazute:
- pompe cuinalte performante hidraulice;
- rezervor cu pereti dubli, dotat cu sistem automat de control al eventualelor neetanseitati;
- sistem complet de recuperare vaporti,
- montarea de dispozitive antideflagrante pe toate conductele de aerisire ~ tip SILEA (montate in
caminul de pe rezervoare);
- montarea de supape cu bila plutitoare la capatul conductelor de aerisire, in spatiul de vapori al
rezervoarelor;
- masurare automata a nivelului, temperaturii si densitatii produsului din rezervor, precum si al
nivelului de api;,
- dispozitive de limitare a umplerii rezervoarelor (dispozitiv de preaplin);
- sistem managerial de gestiune. Raportul de gestiune va totaliza intrarile de produse petroliere
(traductoare de nivel) si vanzarile prin pompe in mod automat (fara interventie manuala);
- emiterea automata, pentru fiecare livrare, a unui bon.
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Mecanizarea si automatizarea procesului tehnologic

In vederea reducerii efortului fizic al operatorilor, al maririj productivitatii muncii, al reducerii si
evitarii pierderilor si a maririi sigurantei in exploatare s-au prevazut urmétoarele in ceea ce priveste
mecanizarea $i automatizarea procesului tehnologic:

masurarea automata a nivelului, temperaturii s1 densitatii produselor si a nivelului de apa din
rezervor, cu transmiterea datelor la sistemul managerial din cabina;

pistoale de livrare, cu dispozitive pentru evitarea deversirilor si colectarea vaporilor;

pompe cu comanda i transmisie date la distanta;

sistem managerial pentru evidentierea cantititilor livrate, a stocurilor, semnalizarea oricarei
diferente aparute intre cantitatea masurati la rezervor si cea livratd, precum si semnalizarea
necesitatii efectudrii aprovizionarii cu produse, in cazul atingerii stocului de sigurantd;

sistem de conducte si dispozitive pentru colectarea vaporilor de benzini in timpul operatiilor
de Incércare rezervoare, depozitare st livrare auto.

Caracteristicile principale ale utilajelor si echipamentelor

Furnizorii echipamentelor din aceasti statie de distributie prezinta fisele tehnice pentru
urmatoarele utilaje i echipamente:

rezervor cilindric orizontal cu manta dubla — 60 mc;

pompa modulara 2 buc tip multiprodus/2 x4 furtunuri;

indicator automat pentru masurarea nivelului in rezervoare;

valva de respiratie cu opritor de flacari;

cupld rapida cu valva uscati si opritor de flacari pentru racord recuperare vapori;
valvi limitator de umplere;

valva aniiamorsyj rezervor;

capac carosabil camin guri de vizitare rezervoare.

Datele de sinteza privind bilantul teritorial:

zena studiatd 13.790 mp
incintz propuneri 8.200 mp

P.OT., C.UT. existent - propus, inclusiv destinatia terenului sunt prezentate la pagina 15.




BILANT TERITORIAL

- ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA - 13,790 mp

Existent Propus
N TEREN AFERENT mp % mp %
1. | Statie carburanti ) - - 630 4,57
' 2. | Drum centura 065 | 482 945%* 6,82
| 3. | Drum exploatare 640 4,64 620 4,50
4. | Platforme, parcaje - - 5415 39,27
5. | Canale 930 6,74 910 6,60
6. | Spatii verzi amenajare - - 2.155 15,64
7. | Spatii verzi neamenajate 475 3,44 235 1,70
8. | Teren agricol 11.080 80,36 2.880 20,89
B TOTAL GENERAL: | 13.790 100% 13.790 | 100%
ZONA STUDIATA
T ITE P
P.O.T. 0 4,60%
[ CUT. 0 | 005
*Inclusiv benzi intrare — iesire statie — 280 mp.
BILANT TERITORIAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA INCINTA PROPUNERI - 8.200 mp

—

Existent Propus
| TEREN AFERENT mp % mp %
1. | Statie carburanti - - 630 7.69

2. | Drum centura - - - -

3. | Drum exploatare - - - -

4. | Platforme, parcaje R R 5415 ] 60,03
| 5. | Canale - - - -
0. | Spatii verzi amenajare - - 2.155 26,28

7._| Spatii verzi neamenajate - - - -
| 8. | Teren agricol 8.200 100% - -

TOTAL GENERAL.: 8.200 100% 8.200 100%

INCINTA PROPUNERI

[ E P
P.OT. 0 7,70%
C.U.T. 0 0,01
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3.5.  Dezvoltarea echiparii edilitare

Subliniem faptul ca in zona la mica distantd nu exista toate utilitatile necesare functionani”
conform cerintelor a cladirilor. Din acest motiv e greu, deseori discutabil profesional, daca exista cu
adevarat alternative (viabile si fiabile tehnic + financiar) pentru asigurarea cu utilitati; proiectantul optand,
reguld, pentru Varianta de racord la retelele municipiului evident aliniata la conditiile din avizul
furnizorului §i etapele de realizare: solutiile tehnice pentru etapa I sunt prezentate in pl.1 RE.

3.5.1. Alimentarea cu api potabila

Conform normelor, trebuie asigurata apa pentru un consum mediu de: 5 mc/zi.

Aceasta se va realiza prin racord la reteaua de apa existentd in zona in concordanta cu avizul
furnizorului. Consumatorul va avea contorizare separati.

Alimentara cu apa potabila se va face de la reteaua proprie (put forat sau racord). Din distributia de
apd rece s-a previzut o ramificatie pentru alimentarea punctului de aer-apa. Apa caldi de consum se
prepara cu ajutorul unui boiler electric cu capacitatea de 60 |. ‘

3.5.2. Canalizarea apelor uzate

in zona studiatd, in prezent nu existd un sistem centralizat de canalizare menajera, in etapa I se
propune o fosa vidanjabila.

FEvacuarea apelor menajere rezultate de la obiectivele propuse in zona se va realiza prin colectoare
stradale, prevazute din tuburi PVC pentru canalizdri exterioare, imbinate prin mufe cu garnituri de
cauciuc, avand diametrele de 200 $1 250 mm, acestea avand durata normala de functionare de peste 50 de
ani.

Ele se vor racorda in Etapa I la reteaua de canalizare a orasului din Micalaca s1 pompata spre
stafia de epurare. Sclutia se va stabili confaviz C.A. Arad.

Canalizarea menajerd a obiectelor sanitare din cladirea anexa va fi executata din conducte de
polipropilend de scurgere cu mufe ctansate cu inele de cauciuc. La fel va fi executati sl canalizarca
condensulul de la unitatea interioara de climatizare.

3.5.3. Canalizarea apelor meteorice

Ele se vor racorda la reteaua de canalizare a oragului g1 pompata spre statia de epurare Etapa 1, in
Etapa [ ele se adund intr-un bazin de retentie, dupa ce a trecut prin separatorul de hidrocarburi (8) si
grasimi (16). Solutia se va stabili confaviz C.A. Arad, Impreuna cu eventuala colectarea apelor meteorice
Intr-un bazin de stocare (se reduce substantial debitul de deversare) iar apele colectate se pot folosi la udat
spatii verzi, spalat drumuri si platforme etc. Se vor prevedea separatoare de grasimi + hidrocarburi.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizari exterioare,
Imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, avand diametrele de Dn = 150 s1 200mm, acestea avand
durata normali de functionare de peste 50 ani.

s Pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate, cu
rame s$i capace din fonta carosabile, amplasate la distante de maxim 50m unul de altul, in punctele de
schimbare de directie, in punctele de incipienta si in dreptul fiecdrei parcele ale zonei astfel incat si existe
posibilitatea racordarii instalatiilor de canalizare ale incintelor |a colectoare.

Pentru evacuarea apelor meteorice, dacd e cazul, din considerente nivelitice ]a demisol se va
construi o statie de pompare, echipata cu pompe submersibile, corespunzatoare debitului evacuat.

Apele meteorice de pe invelitoarea cladirii sunt evacuate la canalizarea din incinta prin intermediul
unui receptor de terasa si a unor conducte de canalizare.,

Aerul comprimat necesar punctului de distributie aer-apa din incinta va fi produs cu ajutorul unui

electrocompresor si un recipient de 25 1

Cladire A
Numar persoane 12
Qzi.med 4,75 me/zi
(Qz1.max 5,25 me ’
Qorar 0,33 mc/h
Canalizare N 3,80 mc/zi
Pluvial 82,00 l/s

Acesle elemente sunt tratate detaliat la lucrari alimentare cu apa, capitol avize.
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Instalatii sanitare exterioare

Alimentarea cu apa rece potabila este executata din teava de polietilend de nalta densitate S1 se
face de la retelele edilitare de apd existente in zona.

Evacuarea apelor uzate menajere de la cladirea anexi se face prin racordarea instalatiilor interioare
de canalizare la reteaua de canalizare menajerd a zonei sau fosa conform aviz.

Evacuarea apelor pluviale colectate, se face prin intermediul gurilor de scurgere la refeaua de
canalizare din incintd si se aduna intr-un bazin colector prevdzut cu pompa, cu care se vor uda spatiilor
verzi ale statiei.

Colectarea apelor pluviale de pe platforma de distributie carburanti se face prin intermediul unei
rigole, dupd care apele colectate sunt deversate intr-un separator de hidrocarburi cu predecantor si dupa
aceea la retelele exterioare de canalizare, (Etapa IT) respectiv bazin retentie Etapa I.

3.5.4. Alimentarea cu energie electrici

La un consum preconizat conform normativelor in vigoare pentru acest tip de functiune, energia
electrica se asigurd din punctul de racord indicat de furnizor se vor asigura racorduri prin LES la
obiective, dupa caz, printr-un PT aerian (sau inglobat) dimensionat corespunzator.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se face din reteaua publica, prin intermediul unei
firide de brangament, de unde se alimenteazi in cablu armat cu rezistenta la foc, protejat in tub PVC-G,

.. tabloul electric general-TGD.

De la TGD vor fi alimentati toti consumatorii din cadrul obiectivului, urmand ca aceia impusi de
beneficiar $i de normele in vigoare, sa fie alimentati si din a doua sursd, al caderea tensiunii pe sursa de
baza.

{n cadrul proleciulul se trateaza urmatoarele tipuri de instalatii elecirice:

1.- instalatii de iluminat si prize normale

2.- instalatii de iluminat de siguranta

3.- instalatii de forta

4.- instalatii de iluminat exterior: panouri luminoase, reclame. indicatoare de sens etc.

5.- instalatii de curenti slabi — conform temelor de specialitate

6.- instalatii de protectie contra atingerilor indirecte

7.- siguranta la foc

8.- instalatii de protectie contra descircirilor atmosferice

La elaborarea proiectului se respectd normativele in vigoare: 17/1998; 120/2000: 118/1998;
NP004/2000; P118; P107;: STAS 6119, 6616, 4102, 7334.

Telecomunicatii
o Pentru echiparea zonei cu dotarile pentru telecomunicatii (servicii telefonice. transmisii de date,
‘. conectare la INTERNET, CATV) se propun realizarea urmatoarelor lucriri:
- Canalizatii stradale, sub trotuare, din conducte din polietilena;
- Retea fibri optici.
3.5.5. Alimentarea cu energie termici

In zoni vor fi realizate obiective de sine statatoare, fiecare dispunénd de sursa proprie de energie
termicd, ce se va realiza in centrale termice individuale, cu functionare pe gaze naturale. In consecintd nu
cste necesara o sursa centralizatd de energie termica st nici de retele de distributie. Local se poate opta
pentru varianta incalzire + apa calda cu boiler electric.

3.5.6. Retele de gaze naturale

S.C. E-on GAZ ROMANIA nu are in exploatare o retea de gaze naturale executati in zoni.

Gazele naturale sunt propuse ca st alternativd pentru producerea energiel termice necesare
incilzirii spatiilor si prepararii apei calde menajere, si acolo unde este cazul pentru prepararea hranet.

Utilizarea ca si combustibil a gazelor naturale este propusi din urmatoarele considerente:

— 1In apropierea zonei nu existi retele de termoficare cu suficientd rezerva iar aducerea lor in zona

nu se justifica economic;
— prin utilizarea gazelor naturale ca st combustibil la centralele termice, poluarea in zona se
reduce la minim:
— In vecinatatea zonei studiate exists retele de gaze naturale de presiune medie,
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Din statia de reglare masurare prin intermediul retelelor de distributic gaze naturale de presiune
redusa se vor alimenta viitorii consumatori, dacd apar si alti consumatori din zona.

Retelele de gaze naturale presiune redusd se vor executa din teavd de polietilend si vor avea
traseele pe drumurile colaterale care vor deservi aceasti zona. Retelele de gaze naturale presiune redusi
vor fi de tip ramificat, vor avea diametrele cuprinse intre DN=80 mm si DN=120 mm §1 se vor monta
subteran.

Pe fiecare ramura se va monta cite un robinet de inchidere. Acesti robineti vor fi din polietilena,
pentru gaze, cu tija de actionare de la suprafatd. Se vor monta pe placi de beton.

La amplasarea conductelor de gaze sc va avea in vedere respectarea distantelor minime prevazute
In normele tehnice NT-DPE-01/2004 fata de celelalte instalatii de utilitati publice.

Proiectarea §i executarea alimentarii cu gaze naturale a zonei studiate se va realiza cu respectarea
prevederilor HG 1043/2004 si a Normelor tehnice NT-DPE-01/2004, printr-o firma autorizati de ANRGN
BUCURESTI pentru astfel de lucrari, prin instalatori autorizati.

NOTA:

In conformitate cu H.G R, 538/1999 in vederea nominalizarii debituluj de gaze la obiectivele ce se
preconizeaza a se construi este necesara intocmirea pentru fiecare unitate a "Documentatiei tehnice pentru
emiterea acordului de utilizare a gazelor naturale" ce va fi depusi la S.C. DISTRIGAZ-NORD S.A.
Tg Mures - Sucursala Arad.

3.6.  Protectia mediului
; Conform Temei de proiectare, suprafata de teren amplasatd in centrul, care face obiectul

prezentului P.U.Z.. va fi destinata spatiilor cu destinatie de distributie carburanti + anexe.

Pentru canalizarea apelor uzate se propune realizarea unui sistem pe toati suprafata studiata, astfel
incat sa existe posibilitatea pretuarii apelor uzate din incinta.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice din incintele de pe suprafetele publice din zoni se
propune realizarea unui sistem de canalizare pluviald, cu separator de hidrocarburi, pe toatd suprafata
zonelgastfel incét s existe posibilitatea transportului acesteia spre un punct de descarcare.

Pe langa asigurarea tuturor utilitdtilor urbane pentru cladirile propuse, subliniem faptul ca
desuinatia. functiunea dominanta este nepoluantd desfasurata dupa standarde FU pentru acest tip de
activitate, fara risc pentru mediul Inconjurator sau sanatatea oamenilor din zona (locatari sau terti).
Precizam:

~ cele mai apropiate locuinte sau dotari sunt la +800 m Sud, peste CF Arad — Deva;

— poluarea sonora datd de DN se poate reduce prin fluentizarea circulatiei (giratoriu,
semaforizare etc.), respectiv realizarea drumuluj expres Timisoara — Arad — Oradea, conform
Legii sistematizarii teritoriului national + Cap.Ill Cai de comunicatie terestre, aprobat in

1996.

3.6.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare
Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin realizarea investitiei, rezulta
cd sunt create §i asigurate toate masurile legale privind eliminarea risculuj poluarii datoritd acestei
activitati.

Subliniem faptul cd numai maxim 7,70% din suprafata studiata este destinatd cladirii iar la exterior
se desfagoara Tn exclusivitate activitate de parcare, zone verzi peste 26%.

Prevederile, propunerile si eventualele masuri de interventie privesc — (sub aspect legal, tehnic,
arhitectural si urbanistic — urmatoarele categorii de probleme:

3.6.1.1.1. Poluarea solului si a apei nu este posibila, in cladiri nu sunt $i nu se permit activitati
generatoare de noxe periculoase, (practic este o unitate de deservire), presteaza fara nici un risc
respectiv depoziteaza temporar.

Toate sursele de apa se propun a fi legate si colectate la sistemul local sau centralizat de apa-canal
al Municipiului. Nu se creeaza emisii de gaz, pulberi, suspensii etc. care singure sau in combinatie cu alte
substante pot periclita in caz de precipitatii calitatea solului sau aper; consumurile de apa deci si
deversarile sunt modeste, neexistand capacitati productive. (nici spalatorie auto)

Poluarea aerului:

~ fonica: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei cu propuneri (DN)

— emisil de gaze: centralele pe gaz natural vor fi echipate cu utilaje omologate in care emisiile in
atmosferd sunt sub limitele permise;
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— zonarea ex limite, distante de sigurantd este conf.NP004-03 (pl.A.02.1);

~ la alimentare se recupereazi vaporii.

Circulatia auto in incinti este redusi (aici autoturismele stationeaza pe perioada alimentdrii
raportata indeosebi la traficul din jur.

Specificam ¢d se prevad plantatii pentru a proteja zona studiati de zgomotul exterior.

Prevenirea producerii de riscuri naturale:

Nu este cazul - prin pozitia ei zona nu este supusa la nici o sursa de risc (inundatii, aluneciri teren,
prabusiri etc.).

Toate apele uzate din cladiri vor fi preluate de reteaua de canalizare din zona st dirjjate catre statia
de epurare sau asigurate rezolvari locale pana la realizarea utilitatilor centralizate pentru zona; mentionam
¢ cle sunt in cantitati relativ mici, echivalentul a 3-5 apartamente conventionale.

In incinta - ca st In tot oragul — deseurile menajere si urbane sunt conform regulamentului de
salubrizare — HCLM 76/2001 — in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate
la rampa municipala de gunoi) rampa ecologica ce corespunde in totalitate normelor UF) amplasata langa
CET, exploatatd de firma austriaci A.S.A_

Practic, aceste ,,deseuri” sunt:

— cele menajere provenind de la personal+clienti (max.20 persoane concomitent)

— ambalajele (hartie, lemn, plastic de la produsele utilizate). In viitor se preconizeaza si

preselectia lor - pe 4 categorii — in vederea reciclarii.

Desgeuri din spatiile verzi (frunze, iarbd etc.) nenocive ce se transport la rampa A.S.A. sau se
composteaza.

Degeuri industriale nu sunt, nu existi activitate productiva poluantd, se depoziteazi i
comercializeaza numai produse finite ambalate (nu in vrac) nu se presteaza servicii (reparatii liesing,
reprezentanta birouri).

Plantatii in zona nu sunt, se prevad plantatii de aliniament + precum si spatii verzi amenajate in
meintd, peste 26% din teren inclusiv in zone.

Terenuri degradate nu sunt in zona $1 activitatea propusa nu prezinta riscul degradarii terenurilor
mconjuriioare.

- Bunuri de patrimoniu nu sunt in zona, nu se pune problema de reabilitare urbana sau peisagistica.
Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

Disfunctionalitatile din zona sunt prezentate detaliat la cap.2.6., subliniem expres faptul ca
realizarea investitiei preconizate in prezenta documentatie reduce aceste disfunctionalitati.

(Se asigura o functiune controlata permanent + utilitati urbane, alternative net superioare calitativ
+ 1magine decat improvizatiile situate la Nord - km 543).

3.6.2. Pe baza acestor elemente, analizand prevederile H.G. 1076 — anexa 1: Criterii
pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem
urmatoarele, HG 1213/2006, anexe 51 50/91 republicata, lista A-B, privind:

1. Caracteristicile planului:

a) planul P.U.Z. creeazi in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (de
comert, depozitare, productie) sa fie in concordantd cu prevederile legale privind amplasamentul, natura si
amploarea investitiei, conditiile concrete de functionare §i s nu prezinte nici un efect semnificativ,
potential negativ asupra mediului.

b) planul de utilizare a terenului liber de 13.790 mp este in concordanta cu:
— P.U.G. Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent.
— situatia de fapt a zonei adiacente centurii in care existd deja unitati productive, de prestari,
comert, transport etc.
— S.D.C. = R - Cerinte firma — ce are aproape 300 unitati similare in tara — toate omologate
1ar prezenta statie va atrage si alti investitori.
¢) P.UZ. este aliniat si in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile asigurand din prima
faza pana la atingerea capacitafii finale respectarea normelor $1 consideratiilor de mediu, asigurand pe
durata normatd de exploatare toate utilitatile necesare bunei functionari $i eliminarii riscului de poluare.
d) nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata fiind
nepoluantd sau mult sub limitele admise in domeniu datorita absorbtiei vaporilor.
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Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebujesc respectate, precizam:

— Se vor respecta conditiile de calitate a acrului, conform STAS 12574/87:

— Deseurile rezultate vor fi indicate de citre o unitate de salubrizare autorizata: cele
reciclabile — hértie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi predate
unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/200] privind gestiunea
degeurilor reciclabile, precum st cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

— Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol:

— Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50 dB) si
STAS 6156/1986;

— Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 st O. MAPM
1103/2003:

~ Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

— Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor i pentru
aprobarea listei privind deseurile; H.G. 349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru
asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

— Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice
locale sau judetene.

¢) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, neflind o unitate
activd care produce sau gestioneaza deseuri, ape etc.

2. Caracteristicile efectelor sau zonej posibil a fi afectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durati sau frecventa — ca atare nu se pune

problema reversibilitatii efectelor (datorita dotarii si tehnologiei utilizate se elimina _in avans” riscul
nefunctionarii corespunzitoare — instalatii control, avertizare, semnalizare etc., fapt ce permite amenajarea
acestor statii in mediu urban, la 9-10 m de cladiri de locuit sau chiar in parcaje colective subterane).

b) nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate, depozitate sau
comervializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru medii in care
stau sau lucreaza oameni,

¢) exclus, e la o distanta de peste 23 km de frontierd iar posibilele efecte” se restrang la
eventual o incapere (vezi 2/a).

d) nici in conditi accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteazi sinitatea
oamenilor sau starea mediului inconjuritor,

e) efectele — ca areal de suprafata cat si ca numaj de populatie posibil afectat — consideram ca
sunt practic nule, neafectind practic nici micar lucratorii din cladirile propuse. Subliniem faptul ci toate
spatiile sunt incilzite, ventilate $i se asigurd toate normele P.S.I. necesare, cladirile sunt incombustibile,

~materialele depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigura dotare P.S.I., hidranti
nteriori $i exteriori, trape de fum, avertizori de incendiu etc.).

f) arealul posibil de efectuat evental o incdpere din constructiile din Incinta, nu se pune
problema de alt areal si nici de valoarea acestuia (cap. 7.8.).

— nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zond; nu
€XISta caracteristici naturale speciale;

— nu este posibila depésirea standardelor sau valorilor limitd de calitatea mediului, in
incinta nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident etc.

— este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare al terenului
studiat cu constructii P.O.T. este sub 8%, rdman in incinta platforme + spatil verzi
amenajate 26%.

g) in zona (si nici pe o raza de kilometri) nu exista zone sau peisaje cu statut de protejare (nici
macar local) deci nici national, comunitar sau International.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscind in detaliu
caracterul investitiei, luand in considerare situatiile cu investitii similare; apreciem ca investitia este cu un
risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafatd redusi, sub 1 ha.

Aceastd incadrare e sustinuti de faptul ci la toate investitiile similare realizate in tard au fost
autorizate de organele competente in protectia mediului fard probleme, ca obiective ce nu fac_obiectul

procedurii de mediu.
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Protectantul considerd ci prezenta documentatie P.U.Z. se incadreazi in prevederile H.G.
1076/2004 cap IL, art. 5(3) a, HG 1213/2006. anexe s1 50/91 republicata, lista A-B care precizeaza:
— se impun evaludri de mediu numai daci pot avea efecte semnificative asupra mediului.

3.7. Obiective de utilitate publici

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:

¢ domeniu public de intere nafional - DN7, centura Nord;

¢ domeniu public de interes local - De;

* terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Terenurile aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice s juridice este teren neutilizat in
prezent.

Terenurile aferente circulatiei publice vor fi trecute din proprietatea privata a Primdriei sau a
persoanclor fizice sau juridice, in proprietatea publica a Primariei Municipiului Arad sau statului, dupd
caz. La A.C. se vor prezenta acte st accepturi legale pentru utilizarea terenului la realizarea benzilor de
accelerare — decelerare.

Dupi realizarea cladirilor se va face apartamentarea cu stabilirea cotei parti de teren ce revine de
functiune.

4. REGLEMENTARI

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad, precum si Tn
= propunertle de utilizare functionali a prevederilor Regulamentului P.U.G., de a sprijini investitiile publice
' sau private.

Statia de distributie carburanfi va beneficia de o semnalistica proprie, specifica societatii
ROMPETROL. precum st de o imagine care a asi gura imbunatatirea ambientului local.

Accesul i iegirea auto se realizeazi din s11n DN7 — km 541+100. Fluxurile de circulatie in incinta
sunt concepute pe principiul sensurilor unice, astfel incat sa se evite punctele de conflict. Parcarile pentru
automobile sunt prevazute in incinta statiei separate pe destinatii.

“Retelele edilitare existente (daca este cazul) pe amplasament vor fi deviate si/sau protejate
corespunzator avizelor de specialitate. Costul lucrarilor de deviere/protejare va fi suportat de beneficiarul
Investitie;.

Statia va fi imprejmuita pe laturile de Est, Sud si Nord. imprejmuirile se vor realiza din panouri
din plasa metalica vopsita clectrostatic, prinsa pe rame metalice fixate pe stalpi fundati izolat.

Organizarea de gantier se va face in incinti.

intrucat statitle noi de distributie a carburantilor ROMPETROL adopta solutii tehnice la standarde
ndicate, in conformitate cu normele de protectie a mediului, nu vor fi afectati factorii de mediu: apa, aer,

sol (IISO 9001 si 14001).
. Elaboratorul prezentului P.U.7Z. apreciaza ca realizarea acestei zone cu profil mixt — dotiri,

adiacent DN7 + centurd + Micalaca Est,

De asemenea, elaboratorul propune ca intr-o prima etapa este necesara demararea unor proiecte
tehnice i de detaliu, (infrastructura st utilitati, pentru zona - zonele amplasate in vestul zonei studiate, ca
o premisa a demardrii (adiacent DN dar la Nord de C.F.) a unui nou catalizator de dezvoltare pe terenul
dintre Centura Nord i Arad.

wCOPYRIGHT ! In conformitate cu art 39 din Regulamentul privind dobdndirea dreptului de
Semnatura - pentru  documentatiile  de amenajarea  teritoriului  §i de urbanism, aprobat  prin
H.G. nr1519/2004, acest proiect este proprietatea intelectuald a societdtii: B.I ARH DARIDA | 10AN,
autor ARH.DARIDA 1. I0AN TNA 0600, MEMBRU/ RUR. Instrdinarea, multiplicarea sau folosirea cu
altd destinatie decdt cea previzutd in contract a planselor sau soft-urilor aferente, intri sub incidenta
legii dreptului de autor”

Intocmit:
Sef proiect:  arh. IOAN DARIDA
Urbanism si amenajarea teritorjului: arh; IOAN DARII_)A |
Arhitecturd:  arh, CARMEN RADUCU TNA 1875 |/
Rezistenti: ing DORIN STANCA
Instalatii:  ing. VICTOR RASADEA
Geo:  ing. $TEFAN IASCHEVIC]
Topo:  S.C. TEMPO SRI ARAD




Proiect nr. 27/2007
Faza: PU.Z
Denumire proiect: P.U.Z. - Statie distributie carburanti

ROMPETROL - S.D.C. - R. Arad
Centura Nord km 541+100
Volum II: Regulament aferent P.U.Z.

REGULAMENT AFERENT P.U.Z.

1.  DISPOZITII GENERALE

1.1.  Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

g Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal expliciteazd si detaliazi
= prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. ARAD.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism. (Planuri urbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale orasului se schimba conceptia generala care sta la baza
Planului urbanistice general aprobat, este necesard modificarea Planului urbanistic general conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit,
ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobate pe
care a urmat-o si documentatia initiala sau prin refacerea in totalitate a acestei documentatii.

1.2. Baza legald

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal Legea Nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii constructiilor gi unele masuri pentru realizarea locuintelor (republicani); H.G.R.
Nr.433/1999 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 91/1991,
privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor, Ghidul Privind Elaborarea si
Aprobarea Regulamentelor Locale De Urbanism —Reglementare Tehnici Aprobatd cu Ordinul MLPAT
NR.21/N/10.04.2000, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic
zonal - indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001 pentru amenajarea teritoriului si urbanismul; HG
nr.10761/04 Evaluare de mediu. Prezenta modifici Regulamentul preliminar de urbanism cuprins in
P.U.G. Dupd aprobarea HCLM a prezentei documentatii, prevederile din PUZ-ul sau PUD-ul elaborat
anterior se anuleazd, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.1. Planul urbanistic zonal impreuni cu Regulamentul local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, in
extravilan cum este cazul la aceastd documentatie, zona S.D.C.-R ARAD, centura, km 541+100 aprobat
prin PUG ARAD.

1.3.2. Dupa aprobare zona figuratd in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic
zonal, va fi marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii
imobiliare nr. 7/1996.

1.3.3. Zonificarea functionald a zonei a fost evidentiati in plansa de REGLEMENTARI a
Planului Urbanistic Zonal. Zonificarea se stabileste in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu, in
conformitate cu prevederile art.14 din Regulamentul general de urbanism. Pe baza
acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor
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ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale. Aceastd zonificare este in
concordantd cu prevederile din PUG + regulamentul aferent pentru UTR |
propuneri pe 8.200 mp, studiat 13.790 mp central, ele constituind in esenta Intreaga
zona ce face obiectul PUZ.

1.3.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinafia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau
daca zona are o functiune dominanta traditionald caracterizata de tesut urban si conformare spatiala
proprie.

(2)Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localititii sunt
prevazute in anexa 1 la prezentul regulament.

1.3.5. Impartirea teritoriului in zone si subzone a fost evidentiata in plansa care cuprinde
delimitarea U.T.R.-urilor. U.T.R.-ul cuprinde o zoni a teritoriului urban cu o
functiune predominantd sau cu caracteristici morfologice unitare sau pentru care
sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu, cu regulamentele de
urbanism aferente.

’ Au fost delimitate si respectate conform PUG Municipiul Arad, 1 UTR, respectiv 1 zona,
2 subzone.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
LANIVELUL LOCALITATII

2.1. PRESCRIPTII SI RECOMANDARI GENERALE

Activitatea de construire in zona studiata P.U.Z. — S.D.C.-R Arad, km. 541+100 DN7, urmeaza sa
se desfagoare in cadrul urmatoarelor categorii:
construire pe teren liber;
~ dotari de interes local sau ordsenesc;
~ institutii $i servicii;
~ amenajari de spatii verzi;
~ cdi de comunicatii;
echipare edilitara.
Autorizarea acestor categorii de constructii si amenajari sa se supund procedurilor P.U.Z. si
regulamentului aferent P.U.Z.
{ In cazul in care Planul urbanistic zonal si regulamentul aferent nu ofera date suficiente pentru
" eliberarea autorizatiel de construire si a certificatului de urbanism a unuia sau mai multor obiective
prevazute, Priméria orasului are obligatia elaboririi unui Plan urbanistic de detaliu pentru zona respectiva.
e Prevederi regulamentare anterioare:
— Intreaga zona luati in studiu se afla in extravilan

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural urbanistici a zonei
2.2.1. NATURA OCUPARI TERENURILOR

!

!

Art. 1. Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului

1.1. Profilul functional admis
* constructii cu functiune industriald, din zona dotari, administrativa, comerciald, de depozitare, prestari
de servicii etc., precum si echipamente legate de functionarea zonei;
* parcelari de terenuri cu destinatie industrie mica, dotdri, prestari servicii, comerciald; locuinte
* constructii pentru stationari alimentare si auto;
1.2, Profilul functional admis cu conditioniri
* instalatii tehnologice cu conditia ca studiul de impact si demonstreze ci nu prezinta pericole sau
inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona industriald sau vecinatatile ei si cu conditia s fie
luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole;
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e functiuni de locuire in incinte - subzone - cu alti destinatie -cu conditia ca ele si fie destinate

personalului a carui prezenti este necesard pentru asigurarea conducerii activitatii §i a pazei
constructiilor (nu e cazul).

Art. 2. Tipul interzis de ocupare si utilizare a terenului

* constructiile pentru echipare cu instalatii tehnologice altele decat cele prevazute la art. 1;
* constructii de locuinte, parceldri, altele decét cele previzute la art. 1;
e constructiile in interiorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apa potabild, depozite de deseuri;

Art. 3. Protectia fata de poluare si alte riscuri

* pentru construirea cladirilor i a instalatiilor in zona industriald se vor lua misuri pentru evitarea
poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri

2.2.2. CONDITII DE OCUPARE A TERENURILOR

Art. 4. Caracteristicile terenurilor

4.1. Terenurile sunt construibile daci prezinti urmitoarele caracteristici:

¢ suprafata minima: 8.200 mp

¢ laimea minima: 69,70 mp fron DN7

terenurile propuse valorificari se pot, in functie de optiunea proprietarului, comasa fird a depasi

limitele subzonei, sau in parti in suprafete ce nu pot fi decat minim cele stipulate la 4.1. alin. 1,2.

4.2. Pentru a fi construit un teren trebuie si fie accesibil dintr-un drum public avand

caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra
incendiilor si protectiei civile

Art. 5 Amplasarea constructiilor in raport cu ciile de circulatie

5.1.Constructiile trebuie sa fie amplasate:
¢ la aliniamentul constructiilor existente, in situatia in care nu este indicat un alt aliniament in partea
grafica prezentati;,
* inretragere fata de aliniamentul constructiilor existente;
e la aliniamentul indicat in documentul grafic;
5.2.Distanta minimd de amplasare a oricdrei constructii fati de DN7 Arad - Nidlac este 24,80 m
(conf.adresa DNADN + MIRA, anexati).
5.3.Distanta minimd de amplasare fata de ciile de circulatie incluse in trama stradal majora este de: drum
colector profil transversal conform cu profilele transversale stabilite pentru circulatii, unde fati de
limitele de proprietate este prevazutd implantarea constructiilor la 10,0m de regula.
5.4.Distanta minimd de amplasare a oricarei constructii fatd de ciile de circulatie ce nu sunt incluse in
trama stradald majora sunt 2m de la aliniamentul strizii, inclusiv in cazul legaturilor intre drumurile de
incinté (cu dublu sens sau sens unic).
NOTA: Extinderile, supraetajdrile, acoperirile cu garpantd ale unor constructii existente ce nu respecta
retragerile definite la art. 5 pot fi autorizate cu urmatoarele conditii:
* sd nu prejudicieze retragerile de aliniament stabilite pentru lirgirea s1 modernizarea viitoare a
drumului de incinta si spre fostul combinat.

Art. 6. Amplasarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei

6.1.  Distanta minimé de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei separatoare este egala
cu cea stabilitd in P.U.Z. — pl.03 A.

6.2.  Distanta minima de la o constructie pani la limita separatoare posterioard este egald cu prevederile
P.UZ. -pl.03 A.

Art. 7. Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parceld

7.1 Fronturile stradale vor fi mentinute in ordin conform solutiei de urbanism.

7.2.Constructiile pot fi:

* continue (cuplate) cu conditia ca frontul de stradd si nu depégeasca 80m lungime (dupa caz),

e discontinue, cu conditia ca in toate punctele fiecdrei fatade distanta dintre fatadele cladirilor sa fie
conform acestui P.U.Z.
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Art. 8. Inaltimea constructiilor

Tnéltimea constructiilor - hale este stabilitd la maxim 7,0m la cornisd pazie, maxim 8,50; in
situatii deosebite, impuse de necesitati tehnologice speciale / estacade, turn ricire, elevatoare etc/
H = 16,00, fard a intra in categoria cladirilor inalte si foarte inalte conform, P118/99

Art. 9. Procentul de ocupare al terenului POT maxim admis de 7,7%, 60% drum, platforme, parcaje,
minim 26,30% spatii verzi amenajate global in incinta de 8.200 mp.

Art. 10. Coeficientul maxim de utilizare al terenului CUT = 0,1, local 0,2

2.2.3. ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Art. 11. Circulatii, accese, stationari

I1.1.  Executia strazilor si a lucrdrilor de sistematizare se va face pentru a reduce la minim eventualele
decalaje intre drumurile publice si carosabilele de incinta, dupa caz in etape de investitie, pe baza unui
program corelat cu programul de constructii i instalatii respectandu-se prevederile tehnice de executie
din normative si standarde.

1.2 Orice constructie trebuie si fie accesibila printr-un drum public sau privat avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor sl protectiei civile

Accesul la incinte-parcele va fi rezolvat intr-o maniera care si permitd vehiculelor s3 intre
$1 sd iasd fara manevre multiple conform P.U.Z. sens unic prioritar.

Pentru drumurile care se termini in fundaturi este necesari amenajarea acestora in asa fel
Incat sd permitd intoarcerea vehiculelor ce asigurd securitatea zonei cu maxim dublarea
tesirilor la strazi; in etapa II se pot realiza si relatii directe cu terenurile invecinate.

1.3, Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificiri la nivelul trotuarelor.

1.4, Stationarea vehiculelor corespunzitoare constructiilor trebuie si fie asiguratd in afara spatiilor
publice (incinta)

I1.5.  Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatil pentru garaje sau parcaje

11.6.  Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din HG 525/1996 si a

normativelor in vigoare, in concordanta cu necesitatile concrete

I1.7. Se vor respecta prevederile NP=51/2001 privind accesibilitatea persoanelor cu handicap

2.2.4. AMENAJAREA SI INTRETINEREA SPATIULUI PUBLIC SI
MOBILIERULUI URBAN

12.1. Aspectul exterior al clidirilor

Autorizatia de construire poate fi refuzati daci o constructie prin situare arhitectura, dimensiuni si

aspect exterior este in masurd si aducd prejudicii caracterului s1 Intereselor vecinatatilor, siturilor,

peisajelor naturale sau urbane;

* Fatadele laterale §i posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale
si in armonie (conform standardelor »ROMPETROL™;

e Sunt interzise imitatiile stilistice, "folclorizarea" arhitecturald;

* Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistentd mare in timp si specifice
cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisi utilizarea lor improprie fortata, nefunctionali;

* Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lisate aparent in exteriorul cladirii sau pe
imprejmuiri;

o Imprejmuirile vor trebui si participe la ameliorarea aspectului exterior, atét prin alegerea materialelor
si esentelor vegetale, cdt si prin calitatea executiei;

* Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si Tn
concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza;

e Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto de sosea + acces sau pietonal in incintd

12.2.  Spatii publice si spatii plantate
* Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va amenaja numai pe

bazd de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism s1 autorizatiilor de
construire, eliberate conform Legii 50/1991 republicata si Legea nr.1]14/2007;
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* Arborii existenti vor fi pastrati la maxim. Constructiile trebuie si fie amplasate in asa fel Incat sa
respecte plantatiile existente;

* Orice proiect de construire atrage dupi sine obligatia de a trata terenul neconstruit i neamenajat cu
spatu verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 50mp de teren neconstruit. Se va trata ca
spatiu verde cel putin 20% din suprafata totald a terenului.

¢ Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, acestea fiind dimensionate
in functie de vantul dominant, de vecindtati, de caracterul zonei inconjuratoare fird a obtura cladirile,
indicatoarele.

2.2.5. PROTECTIA LUCRARILOR EDILITARE SI SERVITUTILE IMPUSE DE
CATRE ACESTEA VECINATATILOR

Art. 13. Echiparea cu retele tehnico - edilitare

Lucrdrile de echipare cu retele tehnico - edilitare in zonele cu conditionare a constructiilor se vor
face cu avizul organului ce impune restrictia in zon, conf, avizelor obtiunute (fara conditii)

Nu se vor pune in functiune cladiri sau capacitati productive ce nu au asigurate toate utilitatile
impuse de normele $i normativele in vigoare.

1 Alimentarea cu apa si canalizarea

1.1. Alimentare cu apa

in prezent zona studiatd nu dispune de retele de distributie a apel potabile, la limita sudici a
acestela existdnd o arterd principald de apa potabild, din tuburi de beton precomprimat, avand traseul
indicat in piesele desenate din cadrul studiului, respectiv drumuri conf.pct.2.4. adiacent DJ si alimentand
orasul.

1.2. Canalizare menajer:i

In zona studiata nu exista retele de canalizare menajera, cel mai apropiat colector menajer major al
sistemului de canalizare menajera al municipiului Arad aflandu-se la cca. 1.100 m Sud distanta de zona,
respectiv pe Calea Radnei (la Sud de C.F. Arad-Deva).

1.2. Canalizarea pluviala
Apele meteorice se colecteazd si dirijeaza spre Nord, Est, Vest in rigole adiacente drumurilor,
respectiv canale ce in majoritatea timpului sunt uscate.

2 Retele electrice si de telecomunicatii

2.1. Alimentarea cu energie electrica

Datorita prezentei statiei trafo de 400 kV la ~1.100 m Est in zonad, paralel cu centura sunt:
1. LEA 220 kV ~ 200 m Est fata de centura

2. LEA110kV ~ 120 m Vest fata de centurd

Deci la distante ce nu influenteaza cu nimic statia.

2.2. Telefonie
In zona studiata nu exista retele de telecomunicatii.

3 Retele termice, alimentare cu gaze naturale

3.1. Termoficare
In zona studiata nu exista retele termice.
3.2. Alimentarea cu gaze naturale

In vecindtatea zonei studiate ~1.000 m Sud existd o serie de strizi pe care exista retele de gaze
naturale de presiune redusa, dimensionate pentru deservirea consumatorilor casnici si industriali
(Micalaca).

3. PROPUNERI DE REZOLVARE URBANISTICA — ZONIFICARE
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Nu s-au intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea acestui
P.U.Z., care si aprofundeze functiunile si reglementarile urbanistice ale zonei studiate.




Din prescriptiile Regulamentului aferent P.U.G., amintim:

Cap.1 - Generalitati

¢ Functiunea dominantd a zonei - zond industriala nepoluanta, dotari, servicii
* Functiuni complementare - spaii comerciale, prestari, locuinte

Cap.2 - Utilizare functionali

* Interdictie temporara de constructie pani la elaborarea de P.U.D. sau P.U.Z., pentru intreaga
suprafata.

* Interdictii permanente - nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale liniilor de
inalta tensiune sau alte magistrale de utilitati.

Cap.3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

* Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor fata
de punctele cardinale.

* Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu necesitatile functionale si conditiile cap. 3.4.1.

* Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente sau daci se vor executa extinderi sau retele noi.

* Extinderea de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu detinatorii de retele.

* Retelele de api, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului sau detinitorului (C.AA).

* Retelele de alimentare cu gaze, energie electric si de telecomunicatii sunt proprietatea publica
a statului, dacd legea nu dispune altfel.

* Lucrédrile de racordare §i bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executi in urma obtinerii avizului autorititii administratiei
publice specializate.

* Pentru suprafetele parcelelor incluse in planurile urbanistice locale (P.U.Z., P.UD.) aprobate
de Consiliul Local, pot fi acordate autorizatii de construire cu condifia respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective.

* Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

* Constructiile industriale vor fi previzute cu parcaje in functie de specificul activitatii.

o Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

3.2.  Valorificarea cadrului natural

In zona studiati — ca si In vecindtati — nu existd un cadru natural valoros; nu existi terenuri de
sport si agrement. Terenul este plat, 111,40 pe DN, +110,43 incinta latura Vest, +110,46 latura Est,
+110,30 - 109,13, Cn 1897/6, ~110,65 De 1939/1.

3.3. Modernizarea circulatiei
3.3.1. Reteaua stradali
in concordantd cu normele EU pentru functionarea acestei statii de distributie carburanti de tip
urban se propun urmatoarele lucriri de drumuri — sistematizare verticals.
* banda de franare — deccelerare — de 50 m lung, max. 5.5 latime la intrare, accelerare la iesire
din statie (relatie numai dreapta fata de centurd din care minim 3,00 pe domeniu public;
* sensurl unice de circulatie in incinta statiei, cu accese distincte pentru parcare + pompe
autoturisme; pompe camioane, rezervoare si gura descircare combustibil; acces + parcare TIR.
Precizam, conform adresa comuni:
— 92/20565/2007 Compania Nationala de Autostrizi si Drumuri Nationale S.A.
— 122771/28.08.2007 al MIRA - Inspectoratul General al Polifiei Romanie — Directia
Politiei Rutiere.
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Ca raspuns la solicitarea ROMPETROL, se precizeaza, aliniat 2:
- statiile distributie carburanti amplasate de-a lungul DN ny se incadreazd in categoria
obiectivelor care atrag un trafic suplimentar.
Ca atare nu sunt valabile in acest caz precizirile din adresa mentionatd PUZ [ cap.4/art.47, Legea

nr.79

Prin aceasta rezolvare se asigura atat fluenta circulatiei in statie cdt i separarea corectd a tipurilor
de utilizatori (alimentare, odihnid, cumparaturi, incircare rezervoare, tip carosabil) dar si colectarea in
separator de hidrocarburi a pluvialului din zonele cu pompe de alimentare.

Structura rutiera propusa va fi alcatuita din 3 straturi de mixturi asfaltice in functie de necesitati.

Trotuarele adiacente se vor amenaja cu dale FIN - DECOR pe fundatie de balast.

Se va asigura accesul auto si pietonal in fiecare incinta cu cladiri noi.

La toate cladirile existente §i propuse se vor respecta prevederile N51/2000 privind accesibilitatea
persoanelor cu handicap.

Nu se prevad lucrari majore de sistematizare verticala; cota drum-trotuare existente nu se
modifica esential.

Incadrarea imbracamintii de carosabil se va realiza cu borduri prefabricate 15%25 ¢cm montate
denivelat pe fundatie de beton simplu B200 .

Panta transversala a carosabilului va fi de 2,5% in forma de acoperis.
o Pantele longitudinale proiectate vor fi alese astfel incat sa duca la volume minime de terasamente
-+ §1 sd asigure scurgerea apelor pluviale spre gurile de scurgere amplasate de o parte si alta a carosabilului.

Pentru siguranta circulatie se prevede montarea unor indicatoare de reglementarea circulatiei si
aplicarea marcajelor rutiere longitudinale si transversale.

3.4. Zonificarea functionali - Reglementiri

Bilant teritorial, indici urbanistici
Functiunea primordiala propusa prin prezenta documentatie pentru zond este de dotari, locuinte si
functiuni complementare.
Datorita:
- Relatiei cu drumul adiacent
- Formel §i dimensiunii terenului cu propuneri pe 8.200 mp terenuri libere stinga-dreapta (Vest
si Est)
- P.U.Z. DN7 km 541-542, HCLM 279/2007
- Intentiei proprietarului de a valorifica aceste terenuri libere.
- Posibilitatii de a intregii frontul la DN — centura Nord.
- Dezvoltarii dinamice a serviciilor comerciale in zona.
- Posibilitatii realizdrii unor cladiri cu arhitectura contemporand fira negarea-anularea celei
vechi existente.
Se propune:
- Crearea unei zone Z1 — identica cu incinta cu propuneri, delimitata: Nord — Cn 1897/6, Vest —
DN7, Est—Cn 1897/4, Sud — De 1939/4
Pe suprafata de 8.200 mp, avénd indicii calculati conform date P.U.Z. — Zona | (zona studiata are
13.790 mp).

E P
P.O.T. 0 7,70%
C.U.T. 0 0,08

Ea cuprinde 2 subzone — SA, SB, SC cu urmdtoarele caracteristici s1 propuneri urbanistice:

SA, teren 6.050 mp, delimitati:

Nord: Cn 1897/6

Vest:  DN7

Est: CN 1897/4

Sud:  De 1939/4
Este destinatd adapostirii functiunilor ,,active” ale S.D.C. — R conform memoriu comun SA — SB
10 parcaje + pompe multiprodus + rapid pentru motorini
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SB, teren 2.150 mp, este o ,enclavi” in partea Nord-Est a statiel, practic zona parcaje pentru

camioane (8 buc.):
Nord: SA
Vest: SA
Est: SA
Sud: SA

Descrierea functionala — tehnologica este evident unitari — pe ansamblul S.D.C. — R fiind o
functiune primara ce de distributie carburanti.

Statia de distributie carburanti va cuprinde obiecte supraterane (magazin mixt, peron pompe
protejate cu copertina, monolit, steaguri ,,HEI”, semnal luminos H=16,00 m, punct aer-api, semnale,
platforme carosabile si pictonale etc.) si subterane (rezervoare de depozitare carburanti, separator
hidrocarburi, guri de descadrcare carburanti). Amplasarea obiectelor in incinti respectd normele de
siguran{a prevdzute in Normativul pentru proiectare, executie, exploatare si postutilizare a statiilor de
distributie a carburantilor la autovehicule NP 004-03.

Obiectele statiei vor fi dispuse conform planului de situatie anexat.

1. Magazinul are o suprafatd construita de 206,25 mp. Clidirea este parter, cu structurd metalica
(stélpi si ferme), avand inchiderile realizate din panouri sandwich din tabla si termoizolatie vati minerala.
.. Tamplaria exterioard se va realiza din profile de aluminiu si geam termopan. Compartimentirile interioare

.. v or fi realizate din sisteme de inchidere usoare: pere{l gipscarton, timplarie din aluminiu si geam

termopan, tdmplarie din lemn. Constructia va cuprinde spatiul de vanzare, zona alimentatie publica, spatiu
prepardri, grupuri sanitare pentru personal si public, birou, doui depozite pentru marfa si spatii anexe.
Gradul de finisare va fi la un standard adecvat, avandu-se in vedere atat solicitirile functionale, cat si
siguranta in exploatare. La exterior este prevazuti o terasd acoperitd, cu posibilitatea de inchidere
sezonlera cu panouri pliabile.

2+3. Peron pompe — pentru alimentare cu carburanti: cu doui pompe duble multiprodus, este
protejat cu o copertind metalicd. Finisajele vor fi deosebite, caracteristice statiilor ROMPETROL.
Pompele vor fi dotate cu recuperare de vapori. Cele doui pompe rapide vor fi amplasate separat si
protejate cu copertind metalica si vor fi dotate cu un satelit care va usura livrarea carburantului pentru
vehicule de mare gabarit.

4. Parcul de rezervoare — amplasat subteran, este alcatuit din 3 rezervoare de cate 60 mc fiecare
(avand o capacitate totala de 180 mc), cu pereti dublu, recuperare de vapori si control automat al cantititii
pentru evitarea unor posibile pierderi. Rezervoarele vor fi prinse si montate pe o fundatie tip radier.

5. Camin guri de descarcare: este o constructie din beton acoperita cui capac prevazut cu dispozitiv

antiex.
6. Aerisiri rezervoare i aerisiri separator: realizate cu o structurd metalici de sustinere a tevilor
pentru aerisire, h=4 m, cu opritor de flacard, conform NP 004/03.

7. Punct aer . apd: va conine 1 aparat de umflat cauciucuri si 1 coloneti de apa.

8. Separator de hidrocarburi si nisip: realizat in constructie subterani din doua compartimente
cilindrice verticale realizate cu pereti din beton armat. Rolul functional al separatorului este curitirea de
impuritatt a apelor pluviale provenite din zona peronului pompelor de livrare combustibil, ape ce pot fi
impurificate de eventualele scurgeri de combustibil. Compartimentul in care se acumuleazi reziduurile
petroliere se goleste periodic prin vidanjare de citre unititi speciale si transporta la statia de epurare a
orasului.

9. Monolit: este elementul prin care se urmireste semnalizarea functiunii; acesta prezinti emblema
firmei si informatii privind tipurile de combustibil comercializate, preturile acestora si serviciile oferite
clientilor.

10. Platforma de gunoi: este o suprafatd betonata, amplasati in apropierea magazinului, pe care
sunt situate containerele pentru colectarea gunoiului.

11. Steaguri — elemente decorative cu rol informational-decorativ.

12. Semnal luminos H=16,00 m.
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Date privind tehnologia si instalatiile

Memoriu tehnic — tehnologie

Profilul de activitate

Activitatile principale desfasurate statia de distributie sunt:

- alimentarea cu carburanti in vrac a autovehiculelor

- comercializarea de produse specifice auto si de larg consum

- alimentatie publica tip fast-food

Capacitatea de depozitare a produselor petroliere

Capacitatea de 180 mc produse petroliere a statiei este formata din 3 rezervoare, propuse prin
actuala documentatie. (pereti dubli, semnalizare avarie)

Destinatia pe produse petroliere a rezervoarelor este urmatoarea:

- MOTORINA EURO (Efix) 1 rezervor 1x60 mc
- MOTORINA SUPER EURO 1/3 rezervor 1x20 me
- EURO SUPER 98 Fara Pb 1/3 rezervor 1x20 me
- EURO STANDARD Fara Pb (Efix) 2/3 rezervor 1x40 me
- PREMIUM E 2/3 rezervor 1x40 mc¢
TOTAL: 180 mc

Calitatea produselor petroliere livrate
Prin pompele statiei vor fi livrate urméatoarele produse petroliere fabricate dupd urmatoarele norme

europene:
- MOTORINA EURO (Efix) conform standard EURO 4
- MOTORINA SUPER EURO conform standard EURO 5
- EURO SUPER 98 Fara Pb conform standard EURO 5
- EURO STANDARD Fara Pb (Efix) conform standard EURO 4
- PREMIUM E conform Certificat de Calitate

Capacitatea de livrare a produselor petroliere
Livrarea produselor petroliere se realizeaza prin 2 pompe de alimentare auto tip multiprodus cu un
debit de 40 I/min/modul (furtun). Pompele multiprodus sunt dotate cu opt furtunuri fiecare, amplasate cate
patru pe fiecare parte, ce pot livra fiecare la doud furtunuri simultan, doui din cele patru produse.
Pompele rapide (doua) vor livra carburant cu un debit superior, fiind destinate vehiculelor cu rezervoare
de mare capacitate.
Fluxul tehnologic
Fluxul tehnologic distributie produse petroliere
Fluxul tehnologic consta in urmatoarele faze generale:
- aprovizionarea statiei de distributie carburanti cu produse petroliere cu autocisterne previzute
cu instalatie de recuperare vapori;
- descarcarea autocisternelor prin cidere libera in rezervoarele de depozitare, montate ingropat,
prin intermediul gurilor de descarcare amplasate in camin;
- aspirarea produselor din rezervoare cu ajutorul pompelor;
- refularea produselor in rezervoarele autovehiculelor.

Amplasarea utilajelor si instalatiilor tehnologice

Amplasarea echipamentelor de depozitare, de livrare si a celorlalte obiecte ale statiei de distributie
asigurd o circulatie fluentd la alimentarea autovehiculelor, asigura conditiile stabilite de reglementarile
specifice pentru transportul auto al gazelor petroliere lichefiate.

La amplasarea noilor echipamente s-a tinut cont de prescriptiile , Normativul de prolectare.
executie, exploatare si postutilizare a statiilor de distributie a carburantilor la autovehicule (benzinarii)
pentru asigurarea sigurantei la foc” — indicativ NP004-03.

Nivelul tehnologiei adoptate

Tehnologia adoptata este la nivelul celor mai noi realizari tehnice in domeniul depozitarit si
livrarii produselor petroliere in statiile de distributie carburanti a autovehiculelor, sistem existent in tarile
C.EE.
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Astfel sunt prevazute:

pompe cu inalte performante hidraulice;

rezervor cu perefi dubli, dotat cu sistem automat de control al eventualelor neetangeitati;

sistem complet de recuperare vapori;

montarea de dispozitive antideflagrante pe toate conductele de aerisire — tip SILEA (montate in
caminul de pe rezervoare);

montarea de supape cu bila plutitoare la capatul conductelor de aerisire, in spatiul de vapori al
rezervoarelor;

masurare automatd a nivelului, temperaturii §i densitétii produsului din rezervor, precum si al
nivelului de apa;

dispozitive de limitare a umplerii rezervoarelor (dispozitiv de preaplin);

sistem managerial de gestiune. Raportul de gestiune va totaliza intririle de produse petroliere
(traductoare de nivel) si vanzarile prin pompe in mod automat (fara interventie manuala);
emiterea automatd, pentru fiecare livrare, a unui bon.

Mecanizarea si automatizarea procesului tehnologic

In vederea reducerii efortului fizic al operatorilor, al mdririi productivitatii muncii, al reducerii si
evitaril pierderilor i a maririi sigurantei in exploatare s-au prevdzut urmitoarele in ceea ce priveste
mecanizarea $i automatizarea procesului tehnologic:

masurarea automatd a nivelului, temperaturii $i densitdtii produselor si a nivelului de apd din
rezervor, cu transmiterea datelor la sistemul managerial din cabina;

pistoale de livrare, cu dispozitive pentru evitarea deversarilor si colectarea vaporilor;

pompe cu comanda si transmisie date la distanta;

sistem managerial pentru evidentierea cantitdtilor livrate, a stocurilor, semnalizarea oricirei
diferente apdrute intre cantitatea masuratd la rezervor si cea livrata, precum $i semnalizarea
necesitatil efectudrii aprovizionarii cu produse, in cazul atingerii stocului de siguranta;

sistem de conducte si dispozitive pentru colectarea vaporilor de benzina in timpul operatiilor
de Incércare rezervoare, depozitare si livrare auto.

Caracteristicile principale ale utilajelor si echipamentelor
Furnizorii echipamentelor din aceastd statie de distributie prezinta fisele tehnice pentru
urmatoarele utilaje si echipamente:

rezervor cilindric orizontal cu manta dubld — 60 mc;

pompa modulard;

indicator automat pentru masurarea nivelului in rezervoare;

valva de respiratie cu opritor de flicari;

cupla rapida cu valva uscata si opritor de flacari pentru racord recuperare vapori;
valva limitator de umplere;

valva antiamorsaj rezervor;

capac carosabil camin gura de vizitare rezervoare.

Datele de sinteza privind bilantul teritorial:

zona studiata 13.790 mp
incinta propuneri 8.200 mp

P.O.T., C.U.T. existent — propus, inclusiv destinatia terenului sunt prezentate la pagina 15.




BILANT TERITORIAL

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA — 13.790 mp

Existent Propus
1. | Statie carburanti - - 630 4,57
2. | Drum centurd 665 4,82 945% 6,82
3. | Drum exploatare 640 4.64 620 4,50
4. | Platforme, parcaje - - 5.415 39,27
5. | Canale 930 6,74 910 6,60
6. | Spatii verzi amenajare - - 2.155 15,64
7. | Spatii verzi neamenajate 475 3.44 235 1,70
8. | Teren agricol 11.080 80,36 2.880 20,89
TOTAL GENERAL: | 13.790 100% 13.790 100%
ZONA STUDIATA
E P
P.O.T. 0 4,60%
CUT. 0 0,05
*Inclusiv benzi intrare — iesire statie — 280 mp.
BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE FUNCTIONALA INCINTA PROPUNERI — 8.200 mp
Existent Propus
TEREN AFERENT mp o mp %,
1. | Statie carburanti - - 630 7,69
2. | Drum centura - - - -
3. | Drum exploatare - - - -
4. | Platforme, parcaje - - 5.415 60,03
5. | Canale - - - -
6. | Spatii verzi amenajare - - 2.155 26,28
7. | Spatii verzi neamenajate - - - -
8. | Teren agricol 8.200 100% - -
TOTAL GENERAL: 8.200 100% 8.200 100%
INCINTA PROPUNERI
E P
P.O.T. 0 7,70%
C.UT. 0 0,01




4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

4.1. L. Locuirea
Subzone - locuinte individuale P+M, S+P+1M:; Li

4.2. LS. Instalatii si servicii

Subzone - constructii administrative, bancare ISb
- constructii comerciale ISc
- constructii de cult [Scu
- constructii de invatamant ISi
- constructii de cultura IScl
- constructii de sanitate ISs
- constructil asistenta sociala [Sas
- alte categorii de institutii publice sau servicii ISp

4.3.  LD. Unitati de productie si depozitare

Subzone - industrie nepoluanti, anexe IDn
- depozitare IDd
- servicli, prestari etc. IDs

4.4. C.Cai de comunicatie

Subzone - - cai de comunicatie rutiere DN Crn
- ca1 de comunicatie drum cat.II, I1I Crd

4.5.  S.P. - Spatii plantate, agrement, sport

Subzone - parcuri SPp
- sport SPr
- perdele protectie SPpp
- agrement SPa
- agrement nautic SPan

4.6. T.E.- Echipare edilitare

Tipuri - apa TEa
- canal menajer TEm
- canal pluvial TEp
- electric TEe
- gaze TEg
- telefonie TEt
- apa incendiu TEai
- Statie pompare TEsp

- zone pentru gospodarie comunali GC
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
5.1.  Generalitati

Functiunea principald in U.T.R. zona studiata Z1 este de comert, prestari servicii si activitati conexe,

etc.

Functiunea dominantd azi fiind atat la nivel UTR cat si la zona studiatd in PUZ (conf.PUG
aprobat) dotarile i industria, ne vom referi in continuare la caracteristicile principale pentru aceastd
functiune, respectiv functiunilor complementare aferente ei, caracteristicile principale corespunzatoare
functiunilor de interes ordsenesc sau specifice arterei de legatura Arad — Oradea — DN79, km
5+100penetratie in oras, precum si celor de cartier, vor fi schematic amintite in cadrul fiecarui sector,
urmand ca acestea sa fie detaliate in documentatiile autorizatiei de construire.

Functiunil principale i se pot asocia functiuni complementare, permise prin Regulament, care stabileste:
- procentul maxim din aria utild a cladirilor care este destinatd functiunilor complementare: 50%.

De la data aprobarii Regulamentului, aceste procente trebuie respectate in toate etapele realizarii
cladirilor not, in sensul nedepasirii procentului maxim admis functiunilor complementare.

2. Calculul Ad, Ac, Au se face conform normative. In calculul ariei utile daca este cazul intra
numal camerele de locuit, adica acele incaperi (separate) care au simultan urmatoarele caracteristici
(pentru locuinte de serviciu):
lumina directa;

— suprafata pardoselit minimum 9,00 mp;
— Indltimea libera de minimum 2,5m pe minimum 2/3 din suprafata pardoselii;
— nivelul pardoselii in intregime deasupra nivelului terenului.
3. Activitatile complementare cuprinse in cladirile anexe si admise in U.T.R. sunt:
— garaje pentru parcaje autoturisme, dimensionate conf. 03 A;
— depozite necesare activitatii de baza;
4. Activitati complementare interzise in cladirile anexe:
— parcarea sau gararea masinilor agricole (tractor, combina, semanatori);
- adapostirea animalelor mari (cai, vaci, oi, porci);
— amenajarea de depozite en-gos sau comert nu respecta profilul de baza.

5. In toate parcelele construibile din U.TR., procentul din aria utila a cladirilor care trebuie si fie
folosita functional este o cifra standard (minimala): 50%, ea putdnd fi majorata de citre investitor pana la 100%
din aria utila. Aceasta cifra se precizeaza in P.A.C. pentru a fi inregistrata in autorizatia de construire.

Pentru toate celelalte tipuri de rezolvari regulile generale si particulare de construibilitate se
stabilesc separat, distinct in prevederile aferente UTR-ului.

6. Toate autorizatiile de construire se vor elibera de catre Consiliul Local al Municipiului Arad.
Constliul Local poate aproba diminuarea suprafetei standard de la 25%, in scopul maririi
procentului destinat functiunii complementare, in cazul exceptional in care solicitantul acestei schimbari
foloseste spatiul construit pentru o activitate necesard locuitorilor sau pentru un serviciu public care nu
poate f1 organizat de catre Consiliul Local.

In acest caz, autorizarea construirii se face dupd urmatorul flux: Hotarare a Consiliulut Local —
Certificat de urbanism — P.U.D. aprobat (P.U.D. aprobat (eventual dupa Studiu de Impact) — P.A.C. —
Autorizatie de construire.

7. In termen de 12 luni de la data aprobarii prezentului Regulament, persoanele care desfisoara
activitati, care nu incadreaza in activitatile permise de Regulament, isi vor inceta activitatea.

6. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - U.T.R.-uri

6.1. Prescriptii generale

Pentru a identifica cu usurinta prescriptiile si recomandarile regulamentului local de urbanism (R.L.U.)
aferente P.U.Z. S.D.C.-R Arad — centurd se propune (odatd in mentinerea grupdrii pe UTR) impartirea
teritoriului aferent In zone si subzone ale caror limite se propun materializate dupa urmatoarele criterii:

- functiunea dominanta
- axele strazilor (aleile, pietonalele) ce le delimiteaza sau leaga propunerile

Au rezultat astfel un numar de 1 zond Impartitd in 2 subzone/l parceld, toate pe parcela de

8.200mp. Pentru fiecare din aceste zone s§i subzone s-au intocmit fise cu prescriptii si recomandari cu
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privire la regimul de amenajare instituit in zona. Aceste prescriptii completeaza, detaliazi si localizeaza
prevederile generale pentru zonele si subzonele cu caracteristici similare pot fi formulate si aplicate
prescriptii identice (conform ghid GM010-2000 pag.25 aliniat ultim.

Fiecare zond este prezentat pe suport grafic distinct - planse colorate + bilant teritorial - si fiecare
subzond are descriere detaliata:
Z1-8.200 mp cu:

SA - 6.050 mp
SB - 2.150 mp
RECAPITULATIE
TOTAL LIMITA ZONA STUDIATA 13.790 mp
TOTAL ZONA AFERENTA INVESTITIEL: 8.200 mp
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7. UNITATISI SUBUNITATI FUNCTIONALE

BILANT TERITORIAL

7.1.  ZONA 1

¢ Date de recunoastere

suprafata totala 8.200 mp din care:

Subzona SA= 6.050 mp

SB= 2.150 mp

deci total 1 zona, 2 subzone cu propuneri, diferite ca suprafatd, in care 8.200 mp in total sunt destinate
functiunii principale.

procentul de ocupare a terenului P.O.T. = 7,70%

coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. = 0,1

functiunea dominanta dotari: activitati industriale nepoluante, prestdri servicii, comert,
depozitare, activitdti auxiliare aferente comercializarii carburantilor

e Delimitare:

nord: Cn 1897/6

sud:  De 1939/4

est: Cr 1897/4; Cn — (la N un mic canal)
vest:  DN7

¢ Regimul juridic propus al terenului:

domeniul privat al persoanelor fizice si juridice: 1 zond, 2 subzone
domeniu public al statului - terenurile aferente circulatiilor auto si pietonale, spatii verzi
stradale, benzi franare — accelerare la DN7 centura

e Recomandari:

respectarea functiunilor propuse;

asigurarea cu toate utilitatile necesare functionrii;

imagine arhitecturald omogena, specifica functiunilor din zond, peste nivelul estetic al
celor existente deja lingd DN7 (latura Vest sau citre oras, evident cu respectarea
specificului firmet)

asigurarea parcajelor si carosabilelor in incintd sau intre incinte, parcele, lot, dupa caz,
colaborare pentru asigurarea accesului spre — din zonele invecinate

e Restrictii

interzicerea schimbarii func{iunii dominante propuse;

interzicerea amplasdrii de constructii provizorii;

folosirea strazii ca stationare pentru masini;

nerespectarea aliniamentului de la marginea retelei rutiere majore pentru toate
constructiile (conf. pl.03 A);

amplasarea de unitati poluante;

neasigurarea spatiului pentru largirea DN la 4 benzi
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7.1.1. SUBZONA SA

Date de recunoastere:
~ suprafata teren: 6.050 mp
~ P.O.T.=10,41 % teren valorificabil, mediu Z1 7,70
- CUT. =0,11

BILANT TERITORIAL - LIMTA AFERENTA INVESTITIEI

FUNCTIUNI URBANE Suprafata / mp Yo
Statie distributie carburanti 630 10,41
Spatil verzi amenajate 1.845 30,49
Carosabile, platforme, parcari 3.575% 59,10
Zone de protectie 0 0
Teren agricol, pasune 0 0
TOTAL: 6.050 100
e Delimitari:
~ nord: Cn 1897/6
~ est: Cn 1897/4
~ vest: DN7
~ sud: De 1939/4

Regimul de proprietate asupra terenurilor:
~ domeniu privat al persoanelor fizice si juridice
Regimul de aliniere:
~ similar zona 1, cu aliniament propus la frontul stradal, respectiv fatd de cladirile din
vecinatate.
Regim de inalime: statie, copertine etc. - P, P+1 partial
Accese pe parcela:
— de pe drumul national adiacent in etapa II conf. PUZ latura Nord
Materiale de constructii:
— structura de rezistentd: la alegerea proiectantului, in concordantd cu necesititile
functionale sau tehnologice si structura speciali a terenului;
— finisaje - conform alegerii beneficiarului §i proiectantului, conferind personalitate distincti
conform standard ROMPETROL.
Recomandari:
~ respectarea functiunilor propuse;
~ asigurarea cu toate utilitafile necesare functionarii in conditii de siguranta tehnologica;
~ respectarea aliniamentelor si a zonelor de protectie propuse;
~ gruparea functiunilor anexe opus fronturilor, in spatii inchise si protejate, izolate fonic;
~ activitati nepoluante.
Restrictit:
~ schimbarea functiunii propuse;
~ interzicerea amplasirii de constructii provizorii (peste 1 an);
— amplasarea de unitafi ce pot polua aerul, apa, solul, genereaza zgomote, trepidatii sau
reactivarea cu materialele din sol
Plantatii
~ aliniament 1-2 randuri arbusti in fata cladirilor spre DN.7
~ arbori ornamentali, pomi in incinte, perimetral
— gard viu si gazon.

Solutiile de detaliu se stabilesc odata cu autorizatia de constructie.
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7.1.2. SUBZONA SB

¢ Date de recunoastere:
- suprafatd teren: 1.285 mp
— P.O.T. =0 % teren valorificabil, mediu Z1 7,70 (nu sunt cladiri supraterane)
- CUT.=0,00

BILANT TERITORIAL - LIMTA AFERENTA INVESTITIEI

FUNCTIUNI URBANE Suprafata / mp Yo
Statie distributie carburanti 0 0
Spatii verzi amenajate 310 24,13
Carosabile, platforme, parcari 975 75,87
Zone de protectie LEA - LES 0 0
Teren agricol, pasune 0 0
TOTAL: 1.285 100
e Delimitari:
— nord: S1
- est: S1
— vest: SA
- sud: SA

e Regimul de proprietate asupra terenurilor:
— domeniul privat al persoanelor fizice si juridice

e Regimul de aliniere:
— similar, cu aliniament propus conform pl.03 A
e Regim de indltime: numai lucrari la nivelul solului

e Accese pe parcela:
— de pe accesul auto din SA, numai pentru clienti si furnizori

e Materiale de constructii:

— structura de rezistentd: la alegerea proiectantului, in concordanti cu necesitatile
functionale sau tehnologice si structura speciald a terenului; pentru drum, platforme,
parcaje

— finisaje - conform alegerii beneficiarului si proiectantului, conferind personalitate
distinctd fiecarei functiuni, conform standard ROMPETROL si relatii cu SA

e Recomandari:
— respectarea functiunilor propuse;
— asigurarea cu toate utilitatile necesare functiondrii in conditii de siguranti a locuintelor;
— respectarea aliniamentelor si a zonelor de protectie propuse;
— marcarea, semnalizarea circulatiei.
e Restrictit:
— schimbarea functiunii propuse;
— interzicerea amplasarii de constructii provizorii;
— amplasarea de unitati ce pot polua aerul, apa, solul, genereazi zgomote, trepidatii etc.
— obturarea vizibilitatii pentru vehicule

e Plantatii

— alimament -3 randuri arbusti in jurul circulatiei din incinta;

— arbori ornamentali, pomi in incinte (firad a ingreuna parcarea, accesu;:)f:'

— gard viu si gazon. ///J«ié¢ i
Solutiile de detaliu se stabilesc odatd cu autorizatia de constructie. [
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