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CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Blocuri locuinta si spatii comerciale la parter,
adresa str. lalomitei nr. 14-16, beneficiar S.C. K-K S.R.L, proiect nr. 68/2007, elaborat de S.C.
STACONS S.R.L.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de motive nr.
ad. 27462 din 2008 ;

-raportul nr. ad. 27462 din 2008 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si
Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru

- Blocuri locuinte si spatii comerciale la parter, adresa str. lalomitei nr. 14-16, beneficiar S.C. K-K
S.R.L, proiect nr. 68/2007, elaborat S.C. STACONS S.R.L.

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd ,cu modificérile si completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temejul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” si alin. (5)lit ,,c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicat, adopta prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Blocuri locuinte si spatii comerciale la
parter, adresa str. lalomitei nr. 14-16, beneficiar S.C. K-K S.R.L, proiect nr. 68/2007, elaborat de
S.C. STACONS S.R.L ,conform anexei care face parte integrant din prezennta hotirére;

Ar.2.-Prezenta hotérdre se va duce la indeplinire de catre beneficiar , SC SCALA SA
s1 se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia Publica Locala.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 27462 /Ao/ 2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Blocuri locuinte si spatii comerciale la parter, adresa str. lalomitei nr.14-16,
beneficiar S.C. K-K S.R.L, proiect nr. 68/2007, elaborat S.C. STACONS S.R.L.

Avand in vedere cd, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
548/14.03.2007 au fost indeplinite , precum si solicitarea beneficiarului S.C. K-K
S.R.L,pentru realizarea unui ansamblu de blocuri de locuinte cu spatii comerciale la
parter, in spatiul existent pentru a fi adus la noile standarde $i normative in vigoare
,prin amenajarile propuse se imbunatateste aspectul estetic si functional al spatiului ,
consider oportunad adoptarea unei hotdréri prin care si se aprobe Planul Urbanistic
Zonal - Blocuri locuinte si spatii comerciale la parter, adresa str. lalomitei nr. 14-16,
beneficiar S.C. K-K S.R.L, proiect nr 68/2007, elaborat S.C. STACONS S.R.L.,cu
respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca




Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 27462/ 07.05.2008.

RAPORT

Denumire proiect — PUZ —Blocuri locuinte si spatii comerciale la
parter.

Adresa — str. Jalomitei nr. 14-16.

Beneficiar S.C. K-K S.R.L.

Proiect nr. 68/2007.

Elaborat S.C. STACONS S.R.L.

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr. 548/2007 privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic
si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului urbanistic zonal (indicativ GM010-2000).

In aceste conditii consideram ca sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparenta decizionala.

Arhitect sef Sef serviciu
Ing. Carmen Balazs Ing. Mir;lzl /Szasz

¢

Szasz Mirela/Szasz Mirela
2ex.
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- Instalatii:
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FISA DE RESPONSABILITATI

Dipl. Arh. foan DARIDAY

RUR C, D, E.

Dipl. ing. Dorin STANCA

S o
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Dipl. ing. Cristina PANTEA

SC Atelier A SRL

Primiria Municipiului Arad,

Serviciul Cadastru
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei:

Denumire: PUZ - Blocuri locuinte cu spatii comerciale la parter
Beneficiar: SC K&K SRL

Amplasament: Arad, str. [alomitei, nr. 14-16

Proiectant: SC STACONS SRL

Proiect nr.: 68/20067

Faza: P.U.Z.

Arhitectura, urbanism: Dipl. arh. Darida Joan, TNA 0600; RUR: C, D .E.

1.2. Obiectul PUZ:
Obiectul lucririi este elaborarea PUZ BLOCURI LOCUINTE $I SPATII

COMERCIALE, pe baza temei de proiectare si a C.U. 548/13.03.2007 in concordantd cu GM
010/2000.

La elaborarea lucrdrii s-a tinut cont de Legea nr. 50/1991 privind ,,Autorizarea
executari constructiilor §i unele misuri pentru realizarea locuintelor”, act fundamental in
reglementarea §i continutul documentatiilor de urbanism s1 amenajarea teritoriului, de Ordinul
MLPAT — DUAT, nr.91/1991, pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a
continutului documentatiilor previzute de Legea nr. 50/1991, precum si de Ordinul nr. 176/N/16
august 2000, referitor la ,,Ghidul privind Metodologia de elaborare si continutul -cadru al
Planului Urbanistic Zonal” — Indicativ =~ G.M. 010-2000.

Documentatia este conform:

- HG 525/1995, republicatd in MO 856/27.11.2002, art. 14; 15; 23; 31.
- Legea 350/2001, publicata in MO 606/13.07.2006, art. 32/ 1; 32/3.
- RLUUTR7.
acte ce definesc conditiile in care o documentatie PUZ poate, pe un teren dat, schimba POT
CUT si RLU (preluat din PUG)

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementdrile
specifice pentru zona studiati, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a
acesteia, pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiati sunt stipulate in Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1997, elaborat de citre SC
PROIECT ARAD SA, coroborate cu prevederile Regulamentului aferent PUG — UTR 7;
conform PUG si O 2314/04 al M.C.C., face parte din ansamblul urban Arad, neaflandu-se in
zona cu evaluare peisagistici.

Zona studiatd, 4,32 ha, este partial obiectul unititii teritoriale de referinti nr. 7. In
Capitolul 2 —Utilizare functionald — se specificd faptul ci — terenul este supus interdictiei
temporare de construire pani la elaborarea de PUD sau PUZ

Incinta cu propuneri are 5874mp (cca 100 x 60m), situati la vest de la str. lalomitei

‘ si aproximativ 80 m nord de Mures.

1.3. Surse documentare:
- PUG, Municipiul Arad, UTR 7. La intocmirea lucririi au fost consultate

documentatii intocmite anterior PUZ — respectiv Planul Urbanistic General al Municipiului
Arad, proiect nr. 25.000/1997, intocmit de citre SC PROIECT ARAD SA, precum si
Regulamentul aferent acestuia pentru UTR 7.

- DS zona centrala Arad - 8052

- Cadastru imobiliare Arad,

- Documentare foto — iunie 2007.
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- Studiu valorificare zona fabricii de zahir — 1993 — arh. Feier G
- PUZ zona fabricii de zahir — 1994 — arh.Serban E.
Din pacate ambele ignorate, deci nerealizate.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din Vestul tirii, situat la 24°19° longitudine
estica si 46°11” latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia
Muresului, subdiviziunea Cdmpul Aradului situati in partea sudici a Cmpiei Muresului.

Municipiul Arad, resedinta judetului Arad, reprezinti centrul administrativ si economic
polarizator al intregului judet. Prin numarul de locuitori, functiile economice si influenta teritoriala,
oragul Arad este unul din principalele centre urbane ale tarii. : :

Prin dezvoltarea localititii, din punct de vedere economic si prin mérirea intravilanului
localitatii se va putea asigura necesarul de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiul necesar pentru
construirea de noi unitdti economice si spatii necesare pentru construirea de depozite, fabrici etc.

Astfel, prin PUG al municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1995, suprafata de teren la
care face referire studiul de fatd este in intravilan, cu destinatia, conform Regulamentului aferent
aceluiagi PUG, constructii de locuinte, servicii de interes general.

2.2. Incadrarea in localitate:
Zona cu propuneri este in partea de sud a municipiului, langa Mures si este delimitati:
N - curtile caselor 1-13 de pe strada G.Ureche (inchisa 1994)
S — incinta fostei fabrici de zahar
E — str. lalomitei
V — incinta fostei fabrici de zahar
De forma rectangulard, zona este mijlocul pateului studiat de cca 200x 210m,
delimitat:
- N — front N str. G. Ureche
- S — digul rdului Mures si rAul Mures
- E—55-80 m E de str. Ialomitei
- V —incinta fabricii zahar
si cuprinde: - cladiri de locuinte P, S+P+1, la N si E, stare tehnica foarte diversa — unele noi,
foarte bune dar si cocioabe.
- curtea cu clidirile ruind ale fabricii de zahir veche / F.Z.
- digul (lama B.A.) Muresului (ce curge spre vest). Aceasti zoni este accesibild spre
est de pe str. M. Scaevola, Cuza Voda si lalomitei §i merge pand la podul Traian, aproximativ 600
m E. Spre V, pe toatd lungimea F.Z. nu existi acces spre mal, prima stradd fiind Sibiului ~ 1200
mV.
Conform CU nr. 548/13.03.2007, terenul propus spre studiu are 4,32 ha, incinta cu propuneri
are 5874 mp ‘ ’ '

2.3. Elemente ale cadrului natural. .

Municipiul Arad este situat in Cimpia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului
situatd in partea sudicd a Campiei Muresului.

Relieful are infafisarea unei suprafete ugor valurite cu neregularititi relative dese, insi de
micd amplitudine, partial urme ale unor brate moarte, canale ale Muresului.

Teren plat, avéind intre 108,70/110,48 m (stradd) cu mici declivitati locale, urcitor sud.

Nu exista riscul de prabugire sau alunecare de teren. Zona este ferita de inundatii (ca tot
oragul) prin dig cu gard de asigurare 0,5%; nu sunt surse sau resurse minerale, ape minerale sau
termale etc.

R s a5
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Ca teren edificabil - in pofida relativei apropieri de podul de peste Mures (~400m E) si
a fortificatiilor de la capatul N al acestuia, zona cu propuneri a aparut in mijlocul sec XIX.

Nu a facut parte din oras practic in intervalul 1131-1737, datorita pozitiei (orasul era
mic si se dezvolta spre N) si a caracterului inundabil al zonei . Dupa recucerirea Belgradului de
turci, Muresul a capatat un rol important in apirare: a fost intiriti cetatea veche si s-a demarat
(1763) construirea noii cetati din bucla Muresului dar la sud de ea.

Dupa finalizarea digului de apdrare in anii 1870-1880, pe un traseu complet diferit de
cel de azi, la 150 -400 m mai departe de rau, spre sud, si existenta unui singur pod spre Timisoara —
la Cetatea Noud - contextul era urmatorul:

- la S de amplasament era Muresul,
- laN de amplasament dig, apoi zona veche a orasului,
- la E de amplasament cateva mici cladiri de locuinte,
- 1a'V de amplasament teren viran.-
In jurul anului 1880-1890 au aparut in zona :
- Fabrica de spirt SPITZER (incinta cu propuneri a PUZ)
- Fabrica de gaz lampant ~ str.M. Scaevola,
- Fabrica de pieldrie ~ str. Resitei.
toate identificabile pe harta 5-1893.
in 1918 situatia era :
- 1n 1909 a fost contruit actualul pod Traian,
- afost lotizat terenul fostei cetifi (Calea Romanilor — Mures),
- calea feratd, existentd pe bulevard, a fost extinsi spre sud pani in incinta fabricii de
spirt (harta 6-1918),
- dispare pielaria.

Din motive conjucturale economice, desfiinfarea transportului pe Mures si vechimea
tehnologiei, in anii 1920 ,,fabrica” de spirt a devenit ,,F.Z.” (fabrica de zahar); linia cf a fost mutata
spre V, str. Padurii, Bujac, racord la linia Arad — Nadlac, iar la est a aparut fabrica Teba. (harta 7 -
1931).

In septembrie 1944 zona a fost afectatd de explozia ce a distrus podul Traian.

Dupa nationalizare F.Z. functioneaza cu randament excelent pani in ~1985 c4nd a fost
construita ,Noua F.Z.” pe platforma industriala vest, zona de locuinte situati la N si E cunoscind o
depreciere datorita :

- imbatrénirii fondului construit, care nici initial nu era de calitate deosebita,

- au fost nationalizate locuintele, noul proprietar, statul, nu a investit nimic in zon,

- s-a schimbat componenta i statutul social al locuitorilor,

- in 1984 s-a lansat ideea unei ,piete de mitinguri” destinati a adiposti peste 40.000
persoane dornice a asculta ,,indicatii pretioase”, fapt ce a grabit si justificat faptic degradarea zonei.

Dupa 90 a continuat demolarea si jaful in incinta F.Z.; CF a devenit inutilizabil (sau a fost
furat) iar zona adiacenti cuprinde azi toati gama de cladiri :

- noi, de calitate si executie foarte buna,

- vechi, reparate, modernizate,

- vechi, neintretinute, utilizate deseori abuziv,

- ruine sau cu structura an precolaps,
la toate se adund evident ambiguitatile legate de statutul juridic al multor imobile, amplificate de
piata imobiliara.

Monumente de arhitecturd nu sunt in zona studiata, cele mai apropiate (Preparandia veche,
Biserica Sarbeascd, etc.) sunt la peste 400 m N.

Zona face parte din ansamblul urban Arad, conform O. 2314/2004 al MCC
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Conditii geotehnice
Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost intocmit un referat geotehnic care

precizeaza:

- geomorfologic: amplasamentul explorat apartine Campiei de Vest, terenul fiind plan cu
stabilitate asigurati;

-geologic: formatiuni neogene dispuse transgresiv si discordant peste fundament cristalin;

- hidrogeologic: amplasamentul se afli in zona de influentd a réului Mures (~350m),
datoritd straturilor cu permeabilititi diferite din subsol se caracterizeazi prin fluctuatii mari ale
nivelului apei freatice.

Conform Normativului P100-1/2006, constructiile se afla pe harta de macrozonare seismici
a tarii, in zona seismicd avand a,=0,16g, perioada de colt Tc=0,7 sec.

Clasa de importanta III, y;= 1,0 ' *

Categoria de importanti este ,,C”.

Adéncimea de inghet — dezghet, conf. STAS 6054/77 este -0,70 - 0,80m.

Stratificatia terenului:
- umpluturd = -1,30 m;
- praf argilos cafeniu- gilbui pani la -3,10 m;
- compex nisipos cu pietris §i rar bolovanos cafeniu-gilbui saturat pani la
baza forajului = - 5,00 m;
Fundarea se va realiza obligatoriu prin depisirea stratului de umpluturi si sol vegetal; la
saparea fundatiilor pot apare zone cu umpluturi, resturi de demolari, deseuri materiale constructii,

etc.

Apa subterand : la data executdrii lucrarilor apa freatici a fost interceptatd la -3,20 m;
variatia ei este conditionata de debitul Muresului si cantitatea de precipitatii cizutd; se estimeazi un
regim ascensional al apei pani la -1,60 CTN; apa prezinti slaba agresivitate sulfatica si carbonica.

Concluzii si recomandari

- cota de fundare -1,90 la zone cu subsol iar pardoseala se va izola hidrofug; nu se
recomanda subsol util;

- presiunea conventionald de calcul este Pconv. = 200 kPa; pentru estimarea tasirilor
se va face calculul conform stratificatiei; pentru modulele de deformare liniari se vor folosi
caracteristicile geotehnice.

- sdpaturi generale cu rampe §i talazuri, cele izolate cu sprijiniri.

- carezistentd de sapare mecanic — teren cat.Il a, manual teren tare.

fnainte de turnarea betonului in fundatii se va consemna in proces verbal natura terenului de

fundare.

- 2.4. Circulatia ~

Existd acces carosabil, str. Ialomitei, cat ITI, asfaltatd, iluminat public stare medie, cu dublu
sens ce merge:
- N — catre str. Dornei ,apoi pta.A. Iancu ~830 m.
- S —zona digului Mures ~80 m
In strada Ialomitei debugeaza in zona :
- str.G. Ureche, cat IV, asfaltata, 2 sensuri,
- str.Spatarul Borcea (din E), cat [V, partial asfaltati, 2 sensuri
- str. Resitei , cat IV, partial asfaltata, 2 sensuri
Pe acestea se desfasoara un trafic mic, strict local, de acces al locuitorilor ; nu este circulatie
de tranzit si nici de trafic greu. F.Z. este inchis de peste 15 ani, iar Teba, fabrica Confectii, este la
peste 300 m E, cu acces de pe str. M. Scaevola.
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2.5. Ocuparea terenului
Practic, incinta cu propuneri a fost ocupat3 de constructii modeste, cladiri anexe ale F.Z, P+1
sau D+P+].
Ca functiune urband, practic existi in zoni numai locuirea, in rest :
- nu exista dotéri de interes local sau zonal
- nu sunt spatii comerciale sau servicii
- nu mai exist activitate industriali - F.Z.
- terenul dintre dig si Mures nu este utilizabil pentru agrement.
In zona studiatd nu sunt monumente de arhitectura dar face parte din ansamblul urban Arad,
conform O. 2314/2004 al MCC.
Nu sunt in zona obiecte sau valori de patrimoniu §i nici resurse omologate; nu existi
suprafete de teren expuse la riscuri naturale, inundatii, aluneciri de teren, etc. : o
Nici in zona studiati nici in vecinitate nu sunt terenuri sau zone cu destinatie speciali,
poligoane sau unitati militare.

2.6. Echiparea edilitari
Zona dispune de toate utilitdtile urbane necesare functiondrii in anii 60, respectiv:

2.6.1. Alimentarea cu api
In prezent zona studiati dispune de retele de distributie a apei potabile, la limita sudici a
acesteia existdnd o arterd de apa potabili pe str. Ialomitei, fontia 150 mm.

2.6.2. Canalizarea menajeri

In zona studiati existi refele de canalizare menajera bazalt, cel mai apropiat colector
menajer al sistemului de canalizare menajer3 al municipiului Arad aflAndu-se la 200 m nord (Str.
Dorneti), @ 300-500; la -3,20 + -3,50 m.

2.6.3. Canalizarea pluviali

In prezent evacuarea apelor meteorice in exces din zona studiati este rezolvati prin
canalizare pluviald ce deserveste atat strizile si platformele din zon3 cat sl incintele, ovoid 50 x 75
cu racord la magistrala din str. Dornei.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrici
Toate cladirile sunt racordate la retelele electrice de pe str. Jalomitei sau zoni. Existd iluminat

stradal.

2.6.5. Telecomunicatii
In zona studiata exista retele de telecomunicatii.

2.6.6. Alimentarea cu energie termici
‘Nu exista in zona.

2.6.7. Retele de gaze naturale

Pe toate strdzile din zond existd refea de gaze de joasi presiune, la sud de incinta este §i

SRMG pentru zona.
Precizdm faptul ci inchiderea F.Z. a creat (pe langa diparitia poludrii olfactive, fonice, etc.)

s importante rezerve la utilititi din zona — apa, electric, gaz.

B AT SR A A 6 T



al, N Beneficiar;
STACONG  Jfidete bt s MEMORIU DE Sc K&K Srl
PROIECTARE Fax:0257/212065
Sheawraw % Emasbars andgpmcn PREZENTARE Data 02.07.2007
FN‘:!‘:ENR 5 ng;?dzmﬁ&%" Pa ina 16723
MP — 68/2007 &

2.7. Problemele de mediu
Probleme de mediu nu sunt, zona beneficiind de toate utilititile urbane functionale. In

vecindtatea amplasamentului — ca de altfel in toati zona traficul auto este redus.

Ca atare nu exista disfunctionalititi majore, ci de reguld datorate:

- stdrii tehnice a strézilor si indeosebi a trotuarelor;

- curdfenia pe domeniul public;

- lipsa de intretinere a zonelor verzi, dublati de indecizia apartenentei celor dintre dig si
Mures;

- zgomotului produs de tramvai pe podul Traian.

2.8. Optiuni ale populatiei

Nu a fost organizata o discutie de fond cu populatia din zond — §1 nu numai cu ei — privind
viitorul acestui teren valoros al orasului dar evident el formeazi un singur ansamblu locuibil nou
(realizat prin disparitia F.Z.) si foarte bine pozifionat citre elementul natural major al
amplasamentului zonei §i orasului - Muresul. Ca regula generala tof1 locuitorii din cartier soliciti
asigurarea zonei cu toate utilititile urbane functionale, drumuri fira gropi, curitenie, etc.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu s-au intocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent cu elaborarea
actualulut PUG, care sa aprofundeze funcfiunile si reglementirile urbanistice ale intregii zone (cele
mentionate in cap 1.3 au ramas firi efect).

La aceastd fazd este hazardat a trage concluzii din studiile aparent de fundamentare, aferente
PUZ iar prevederile PUG sunt in foarte mica misuri realizabile deseori ,evitate” prin PUD-uri utile
beneficiarilor dar discutabile pe ansamblul i caracterul zonei, incadrare in lege. Modul de
dezvoltare a zonelor adiacente dovedeste lipsa unei conceptii realiste privind destinatia zonei in
ultimii ani, dar §i vointa proprietarilor de a utiliza aceste terenuri conform solicitarii pietei.

Plecénd de la acestea, propunem urmitoarele solufii:

3.2. Prevederi ale PUG

PUG intocmit anterior a trasat reglementiri clare pentru zona studiati, dar nefinalizate sl
total depdsite de situaia reald — ca existenti si destinatie.

Mentionam faptul ci zona studiati a fost introdusi in 1870 in perimetrul construibil al
municipiului cu functiuni care se regisesc in Regulamentul PUG al municipiului, respectiv unitatea
teritoriald de referinfa nr. 7. :

Din prescriptiile Regulamentului aferent zonei amintim:
Cap. 1. - Generalitati

- Functiunea dominanta a zonei - zoni locuinte; .

- Functiuni complementare — spatii comerciale, prestiri, spatii verzi, zone de protectie.
Cap. 2. - Utilizare functionald

- Se vor autoriza lucriri de constructii de prestiri, locuinte pe baza unui PUD sau PUZ
elaborat §i aprobat pentru aceste zone.

- Interdictie temporari de construire pana la elaborarea PUD sau PUZ,

- Interdictii permanente - nu se vor amplasa constructii in zonele de protectie ale liniilor
de Tnaltd tensiune sau inundabile; nu se va bloca vederea spre Mures (orientarea recomandata pt
contructii noi adiacente raului).
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Cap. 3. - Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i a recomandirilor
fatd de punctele cardinale;

- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii;

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente sau dac3 se vor executa extinderi sau retele noi;

- Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de
cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu Consiliile Locale;

- Retelele de api, canalizare, drumuri publice si alte utilititi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului;

- Retelele de alimentare cu gaze, energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietatea = -

publici a statului, daci legea nu dispune altfel;

- Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporti in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratiei publice
specializate;

- Pentru suprafetele parcelelor incluse in planurile urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de
Consiliul Local, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia respectdrii prevederilor
documentatiilor de urbanism respective;

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora;

- Constructii industriale nu se permit;

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinti transparente.

Pentru o corectd interpretare, la pct.1.2, alin. 3, sunt prezentate elemente din legislatie si

permisibilitatile legale.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Nu existd in zond vegetatie valoroasi sau zone verzi amenajate, ample, plantatiile de

aliniament sunt relativ neomogene, neintretinute, cu putini vegetatie de talie mare dar imbatranit3,
a cdrei ,,inlocuire” se rezuma exclusiv la tiieri aprobate sau abuzive.

3.4. Modernizarea circulatiei

In zona studiati nu se propune realizarea unei refele stradale noi conform plangei de
reglementéri urbanistice — existent + propuneri.

Cele existente necesitd insd lucréri de reparatii, uneori radicale - intretinere concomitent cu o
marcare-semnalizare ce si asigure accesul liber in incintele proprietate.

La cladirile propuse la frontul str. Ialomitei se propune un acces carosabil central de minim
3,00 x 3,50 m. '

Nu se propun si considerim ¢ nu sunt necesare (datoritd pozitiei, amplorii, frecventei
circulatiei prin zona) pietonale majore sau piste ciclisti. Aceste categorii de participanti la trafic se
preiau fard probleme de strizile existente (practic zona este scoasi din traficul de tranzit) conform
noului Cod Rutier.

Desigur, in cazul schimbirii destinatiei intregului teren al F.Z., vor trebui create relatii
corecte de trafic — local — zonal - orag. Considerim oportune insi urmitoarele prioritati:

- protejarea malului Muresului de traficul auto de tranzit si local;

- crearea unei zone verzi ce sa ,,uneascd” podul Traian cu padurea Ceala;.

- eliminarea, neautorizarea funcfiunilor generatoare de trafic greu si intens (complexe
comerciale dotari majore, industrie) ' '

- crearea pe dig sau alaturi de pietonale piste cilisti ( in continuarea celor existente la E de
podul Traian) pana la cele propuse in PUZ cirimidirie Ceala.
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incadrarea imbréacdmintii de carosabil se va realiza cu borduri prefabricate 15x25cm montate
denivelat pe fundatie din beton simplu BC 15.

Panta transversala a carosabilului va fi de 2,5% in forma de acoperis.

Pantele longitudinale proiectate vor fi alese astfel, incit sd ducd la volume minime de
terasamente §i sa asigure scurgerea apelor pluviale spre gurile de scurgere amplasate de o parte si
alta a carosabilului. Intersectiile dintre strazi se vor amenaja cu racordari la nivel, borduri cu raze de
minim 6,00 m cétre incinta cu propuneri.

Pentru siguranfa circulatiei se prevede montarea unor indicatoare de reglementare a
circulatiei i aplicarea marcajelor rutiere longitudinale si transversale, se vor respecta prevederil N
051/2001 privind accesibilitatea.

3.5. Zonificarea functionala, propuneri.
Bilant teritorial, indici urbanistici
Dupé demolarea celor 4 cladiri hale existente, avind in total 347 mp, se propune, conform
Temei de proiectare si plansei anexa la CU, construirea, in concordantd cu prevederile legale
precizate la cap. 1.2, a 4 cladiri etajate cu functia principala de locuinte + spatii cu alta destinatie la
demisol si parter.
in cadrul terenului liber de 5874 mp, Zona 1, se propune:
- cladire A - la front, in subzona 1, 1906 mp (~ 31x61m)
- cladiri B,C,D - retrase (capétul S) in subzona 2, 3968 mp (~75 x 53m)
3.5.1. Caracteristicile zonelor cu propuneri
Din caracterul i amploarea zonei, trama stradala, pozitie si tema de proiectare se propune o
singurd zona. cu profil mixt locuinte — dotari, delimitata astfel:

Zona 7.1, 5874 mp, cca 180 apartamente medii.
Nord — curti str. G.Ureche 1-15
Est - front lalomitei 14-16
Sud - fosta F.Z.
Vest —fosta F.Z.

Existent Propus
POT 0% 39,65%
CcuUT 0 3,97

si cuprinde doua subzone:

Subzona S1

S1 - portiunea E a terenului 1906 mp, delimitata:
Nord - curti G.Ureche
Est —str. [alomitei 14-16
Sud - fosta F.Z.
Vest -S2
Cladirea propusa A —este adiacentd la parter cu str. lalomitei, are Ac = 1104,8 mp
(~49,4x22,4m). La demisol si partial parter etajele sunt retrase cu 1 travee de la strada. Structura
este realizati din cadre BA, modulatd 5,4x5,4m la garaje, locuinte $i comert, cu console 1,5-max
2,00 m pe laturi.
Inchideri si compartimentdri ugoare, moderne, cu termo si fonoizolatie maritd, duba
orientare E-V si vedere spre Mures.
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Cladirea propusd, A, D+P+5E+M, va avea urméitoarele functiuni:
- D — parcaje deschise - 50 (+10 pe latura V), cu 2 accese carosabile din incinta C1,C2,
pentru spatiile cu altd destinatie sunt rezervate 10 parcaje adiacente frontului stradal
- 2 grupe scard + ascensor
- dotare PSI conform functiuni,
- compartiment PSI distinct.

- P —spatii cu alta destinafie (evazate spre E si V) cu acces din incinta la N — rampa si la S

- scara

- terasa ampla, portic cu rol pietonal spre E

- aprovizionare din carosabilul C2; nu se doreste activitate ce sa implice un rulaj, deci
aprovizionare cu multa marfa, ci servicii si prestari - banca, cabinete medicale, salon cosmetic,
gelaterie etc.

- comert ~ 880mp, la care se adauga si casele de scara + ascensor

- dacd profilul sau normele o impun, se poate asigura si acces distinct din curte pt
personal.

-EI+5+ M -2 case scara + ascensoare

- apartamente cu 1-3 camere, cu logii, balcoane sau spatiu util (alternativ) in
consola max. 2 m pe laturi, dupa caz.

- la mansarda pot fi si apartamente duplex, cu incéperi si terase generoase, spre
panorama zonei = ~62 apartamente medii de 70 mp.

- Ac=1104,8 mp

- Ad = 8363,8 mp

- Ve = 25600 mc, cu functiune mixta, locuinte + spatii cu alta destinatie

-CTS = cota parcaje ~ + 109,00 NMN, parter ~111,80 (nivel dig 113,00)

- Heornisa = 20,60 m, coama = 27,4 m (distanta front opus 21,70 m la nivelul
parterului).

La fatade — inclusiv pentru S2 - se propun materiale moderne (geam termopan, suprafete
vitrate, placaje) dar in proportii, rezolvari de detaliu, colorit se opteaza citre imagim ,,clasice”, in
concordanta cu zona studiatd. Atat poarta principald cat si parcajele sunt telecomandate, spatiile
comerciale au acces din stradi cu respectarea N 051/2001 privind accesibilitatea, cerinta valabila
pentru incinta + toate cladirile .

Existent Propus
POT 0% 60,00 %
CUT 0 4,50

SUBZONA S2
S2—- portiunea V a zoneli, teren 3968 mp, delimitata:
Nord —str. G. Ureche nr. 5 -15
Est -S1
Sud - incinta fostei F.Z.
Vest - incinta fostei F.Z.

Se propun 3 cladiri in S2, respectiv:
B — lama D+P+5+M, orientatd N — S, pe latura E a S2, paralela cu A;
C — lama D+P+5+M, orientata N- S, pe mijlocul S2, paraleld cu D;
D - lama D+P+5+M, orientatd N-S, pe latura V a S2, paraleld cu C.
Ele prezintd urmétoarele caracteristici (avand aceeasi structurd cadre BA, modulata,
casiA):
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Cladirea B - functiuni:

— demisol 26 parcaje (11 sub bloc), 2 case scara, ascensoare, acces auto C 3;

- parter — 2 case scard + ascensoare, locuinte;

etaje 1+5 + M, 2 case scara + ascensoare, locuinte ;

- apartamente 1-3 camere, consola max. 1,5 pe fiecare latura, total 42 ap. medii;

- Ac=458,1 mp (~40,9x11,2), Ad = 4523 mp, V¢ = 13.070 mc (functiune locuinte +
parcaje neinchise la subsol;

- CTS, CT similar A, cu pante minim 0,5% la carosabil 2 % pt scurgerea
precipitatiilor;

-Hcornisa = 19,60 m, coama 25,40m, distanta bloc B si C este peste 6,00m, conf.

P118/99.

Cladirea C — functiuni:
— demisol 23 parcaje (11 sub bloc, neinchise ), casa scara, acces auto, ascensor,
acces auto C4;
- parter — casa scara, ascensor, locuinte;
- etaj 15, casa scara, ascensor, locuinte
- apartamente 1-3 camere, consola max. 1,5 m, total 38 apartamente medii
-Ac=383,1 mp (32,8 x 11,2 +15,7); Ad =3739,6 mp; Vc = 10470 mc;
- functiune locuinte + parcaje neinchise la subsol;
- CTS, CT similar A, cu pante minim 0,5% la carosabil 2% pt scurgerea
precipitatiilor;
-H cornisa = 19,60 m, coama 25,40 m, distanta bloc A si C este peste 6,00 m, conf.

P118/99.

Clidirea D- functiuni:
— demisol 23 parcaje (11 sub bloc, heinchise ), casd scard, acces auto, ascensor,

acces auto C4;
- parter —casa scara, ascensor, locuinte;
- etgj 1+5, casa scara, ascensor, locuinte;
- apartamente 1-3 camere, consola max. 1,5 m, total 38 apartamente medii
- Ac =383, mp (32,8 x 11,2 +15,7); Ad = 3739.,6 mp; Ve =10470 mc ;
- functiune locuinte + parcaje neinchise la subsol;
- CTS, CT similar A, cu pante minim 0,5% la caros 2% pt scurgerea precipitatiilor;
- H cornisa = 19,60 mp, coama 25,40 mp, distanta bloc A si C este peste 6,00 m,

conf. P118/99.

Incinta, parcajele, locuingele se vor dota cu mijloace de primd interventie conform normelor;
garajele, depozitele de peste 35,00 mp vor fi compartimente de incendiu distincte
Se vor asigura accese — evacuiri pietonale spre domeniul public (latura N si S) si un acces

carosabil; nu se prevad goluri sub distante din Codul civil.
In incintd, parcaje §i boxe nu este permisi depozitarea materialelor inflamabile, toxice sau

cu pericol de autoaprindere; in garaje este interzisi repararea autovehiculelor.

Existent Propus
POT 0 % 35,00 %
CUT 0 3,50
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Mentionand :

- In spatiul trapezoidal intre B si C de ~27 x (20 + 6)/2= 350 mp, se amenajeazi ca parc si
loc d ‘vaca pe latura N;

- in incintd mai exista inca 28 parcaje, deci total 60 + 26 + 23 + 23 + 28 = 160 parcaje la
~180 . - apartamente (din care 10 parcaje pentru spatii cu altd destinatie) deci 89 % per total
respecti 83,3% numai pentru locuinte, fata de 20 % conf. HG 525/ 96), + 2 platforme gospodaresti
pe latura S a accesului carosabil, ce preiau din diferenta fatd de CTN mai mare spre sud, ele
permi{ind ulterior si relatie pietonala spre S si S-V, in functie de solutia urbanistici a acestui teren;

- nu se afecteaza spatiul de protectie al statiei de gaze;

- latoate cladirile se asigura interventia pompierilor pe 4 laturi.

lucrdrile de amenajari exterioare — trotuar, zond verde, cat si cele din incintd sunt cele
specil..c la locuinte:

zona verde cu gazon, vegetatie perena talie mica, mijlocie,

- trotuare, alei, platforme, parcaje exterioare din dale inierbate,

- iluminat nocturn, sisteme antiefractie

- perdele protectie perimetral , amenajare trotuar + zona verde la strada,

- gard opac + 2,10 m cétre vecini, semiopac E (poarta)

- mobilier urban — banci, umbrar cismea, etc. in curte.

Toate :cestea se vor stabili la AC conform R.L.U. pentru fiecare subzond; (pentru corecta
explici are a solutiei de urbanism si amenajari, acestea sunt detaliate in planse.

Bilantul teritorial, cuprinde pe categorii de folosinta si destinatii toate elementele de calcul,
respectiv:

Zona = idiatd — 43200 mp

Existent Propus
POT 8,11 % 13,50 %
CUT 0,10 0,56
I Nr. — Existent Propus
it Destinatie teren mp v mp %
1 Locuinte 2571 5,95 4020,1 | 9,31
2 | Dotari 930 2,15 1810 4,19
3 Curti constructii 29832 | 69,06 |23958 | 55,46
4 | Carosabile 4110 9,54 5112 11,83
5 Platforme, parcaje,trotuare 1227 2.85 2624,6 | 6,08
6 Spatii verzi amenajate 868 2,01 1973,3 | 4,57
7 Spatii verzi neamenajate 2410 5,58 2410 5,58
8 Dig Mures 212 0,49 212 0,49
9 Ape curgatoare 378 0,87 378 0,87
10 Tehnico-edilitare 662 1,53 702 1,62
TOTAL 43200 | 100% | 43200 | 100%
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Incinta cu propuneri — 5874 mp
Existent Propus
POT 0% 44,00 %
CuT 0 3,97
Nr. Destinatie teren Existent Propus
Crt. mp % mp %o
1 | Locuinte 0 0 1449,1 ** | 24,67
2 | Dotari 0 0 880 * 14,98
3 | Curti constructii 5874 | 100% - -
4 | Carosabile 0 0 1002 17,06
5 | Platforme,parcaje,trotuare 0 0 1397,6 23,79
6 | Spatii verzi amenajate 0 0 1105,3 18,82
7 | Spatii verzi neamenajate 0 0 0 0
8 | Dig Mures 0 0 0 0
9 | Ape curgatoare 0 0 0 0
10 | Tehnico-edilitare 0 0 40 0,68
TOTAL 5874 | 100% 5847 100%

* se cumuleaza cu 1 pt POT incinta
** din total 1+2 ~ 1970 carosabil + parcaje sub blocuri

Remarcidm atdt CUT —ul relativ ridicat pe zoni cét si ,.efectul” redus al cladirilor propuse asupra
zonel, datoritd evident numarului mare — la pateu si respectiv zona studiati a cladirilor joase.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

Conform celor mentionate anterior, in zon4, pe str. Ialomitei, sunt asigurate toate utilititile
urbane necesare locuintelor propuse. Din aceste considerente nu se propun alternative sau variante
de solutii ci racord la utilititi in conditiile stabilite de furnizor.

3.6.1. Alimentarea cu api potabild
Se propune racord la refeaua stradald existenti si alimentarea distincti, contorizatd a

cladirilor A ,B,C,D, cu luarea misurilor necesare pentru asigurarea presiunii la (peste P+4E) , PSI +

ACM + incalzire.
Se va amplasa un hidrant incendiu suprateran la strad, (3 in curte).

3.6.2. Alimentarea cu api industriali
Nu se propun unitéfi industriale in zona. Nu este cazul alimentirii cu apa industriali.

3.6.3. Canalizarea apelor uzate A
Racord la refeaua existenta pe strada (cu eventuald pompare in functie de cotele nivelitice, rezultate
din calcul, indeosebi la iesirea din incinta)

Se propune realizarea sistemului de canalizare pe toati suprafata zonei, astfel incat si existe
posibilitatea preludrii apei uzate din incinti, transportul acesteia spre un punct aflat la cotele
nivelitice minime, construindu-se in acest scop colectoare de canal menajer, amplasate in principal
in axele drumurilor zonei. Prin configuratia terenului din zoni acesta avand o panta generald spre
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est, colectoarele de canal vor putea urmiri pantele generale ale terenului nefiind necesare adancimi
de pozare mari.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizari
exterioare, imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, avand diametrele Dn = 250, 315, 400 mm,
acestea avind durata normala de functionare de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate,
cu rame si capace din fontd carosabile, amplasate la distante de maxim 50 m unul de altul, in
punctele de schimbare de directie, in punctele de incipien{d si in dreptul fiecirei parcele ale zonei
astfel incat sa existe posibilitatea racordarii instalatiilor de canalizare ale incintelor colectoare.

3.6.4. Canalizarea apelor meteorice

Colectarea si evacuarea apelor meteorice din incintele si de pe suprafetele publice din zona,
se propune realizarea unui sistem. de .canalizare pluviali pe toati suprafata zonei, astfel incat si
existe posibilitatea, transportului acesteia spre un punct aflat la cotele nivelitice minime,
construindu-se in acest scop colectoare de canal pluvial, amplasate in principal in zona verde sau
platforma. Prin configuratia terenului din zond, acesta avind o panti generali spre nord,
colectoarele de canal vor putea urmdri pantele generale ale terenului nefiind necesare adancimi de
pozare foarte mari.

Conductele colectoarelor de canal vor fi executate din tuburi PVC pentru canalizari
exterioare, imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, avand diametrele de DN = 250, 315,
400mm, acestea avand durata normala de functionare de peste 50 ani.

Pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare din tuburi de beton prefabricate,
cu rame si capace din fontd, carosabile, amplasate la distante de maxim 50m unul de altul, in
punctele de schimbare de directie, in punctele de incidend si in dreptul fiecirei parcele ale zonei
astfel incat sa existe posibilitatea racordarii instalatiilor de canalizare ale incintelor colectoare.

in functie de necesititi, se va asigura pomparea acestora (incinti, clidire B, conform Anexei
4) sau racordarea diferentiatd E-V, conform avizului. Se vor monta grilaje racordate separat la
pluvial pentru eliminarea riscului inundirii parcajelor.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrici
Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei sunt necesare urmitoarele lucriri:
- montare posturi de transformare tip abonat dupd caz sau racord pentru fiecare
consumator, conform propuneri;
- realizare refea de iluminat exterior pe toate carosabilele previzute in zoni;

- asigurarea culoarelor de protectie la LEA existente sau propuse in studiul de
alimentare respectiv la LES propuse;
- analiza posibilititii de a asigura pentru zond sau o cit mai mare parte din zoni, a
- dublei alimentari. ,
in functie de punctul/punctele de racord nominalizate de furnizor se vor putea analiza ~ elabora
si variante de solutie, se recomanda distributie prin LES, solufia finali se va stabili la AC inclusiv

- pentru iluminat ornamental si incinta.

3.6.6. Retea de telecomunicatii
Pentru echiparea zonei cu dotérile pentru telecomunicatii (servicii telefonice, transmisii de
date, conectare la INTERET, CATV) se propun realizarea urmétoarelor lucrari:
- racord la canalizatii stradale sub trotuare din conducte de polietilens;
- sistem propriu antiefractie — global si local pentru apartamente.

3.6.7. Alimentarea cu energie termica

Nu se prevede racord la termoficare.

Incilzirea si ACM se va asigura prin centrale proprii pe gaz, pe cladire sau separat pe
functiuni, conform solicitérilor beneficiarului, numai cu utilaje omologate.
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3.6.8. Retele de gaze naturale

E-ON Gaz Roménia SA-Sucursala Arad are o refea de gaze naturale de presiune redusi in
cartier.

in punctul de racord, la aceasts conducti se va prevedea un camin de vane.

Retelele de gaze naturale presiunea redusa se vor executa din teava de polietilend si vor avea
traseele pe drumurile colaterale care vor deservi aceasti zoni.

La amplasarea conductelor de gaze se va avea in vedere respectarea distantelor minime
(prevazute in normativul 16-1998) fata de celelalte instalatii de utilitati public

NOTA:
1. In conformitate cu H.G.R. 538/1999 in vederea nominalizirii debitului de gaze la
: obiectivele ce se preconizeazi a se construi este necesard intocmirea pentru fiecare .
{ consumator a "Documentatiei tehnice pentru emiterea acordului de utilizare a gazelor
naturale” ce va fi depusa la E-ON Gaz Romania SA - Sucursala Arad.
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3.7.  Protectia mediului

MEMORIU
PRIVIND CRITERI PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI
IN CONCORDANTA CU HG 1076/2004 — HOTARARE PRIVIND STABILIREA PROCED URII DE
REALIZARE A EVALUARII DE MEDIU PENTRU PLANURI SI PROGRAME — ANEXA NR. 1

Conform celor precizate in PUZ, cap. 3, Propuneri de dezvoltare urbanisticd, in aceastd
incintd de 5874 mp, foste hale depozit ale F.Z. | se propune realizarea a ~190 apartamente medii,
156 garaje, cca. 880 mp spatii cu altd destinatie

Toate loturile - clidirile, au asigurat acces carosabil de pe un drum existent — str. lalomitei;
se asigurd conform cap. 3.6, toate utilittile necesare Junctiondrii zonei — apd, -canalizare -
mendjerd, canalizare pluviald, electrice, gaze, telefonie.

Echiparea tehnicd edilitard a fost analizatd conform prevederilor legale, proiectantul
optdnd in concordantd cu cele precizate in avizele si acordurile de specialitate, pentru solutiile din
avize, variantd care este la baza solutiilor tehnice prezentate in plansa 01 ED.

Problemele de protectia mediului sunt analizate la cap. 3.7 pe subcapitole in concordantd
cu cadrul continut PUZ GM 010/2000 coroborat cu MG1213/2006- M.O.-802/25. 09.2006, ANEXA
1,2 si 3 — criterii selectie in stabilirea necesitatii evaluarii asupra mediului , CAP 1.2,3 si ordin
aplicare L50 (91 —nr.1430)2005 din M.O. 525 BIS din 13.09.2005 — Anexa I , Anexa 3 —lista A.B.

Pe baza acestor elemente, analizdnd prevederile HG 1076/2004 — Anexa 1. Criterii pentru
determinarea afectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmdtoarele, privind.:

1. Caracteristicile planului:

a) Planul PUZ creeazd in totalitate cadrul pentru ca activitdtile viitoare preconizate (locuinte
colective D+P+5E+M — 4 tronsoane + comert la 1 tronson, pe lot de cca. 5874 mp) sd fie in
concordanfd cu prevederile legale privind amplasamentul, natura i amploarea investifiei,
condiiile concrete de functionare §i sd nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ
asupra mediului.

Sursele financiare pentru asigurarea corespunzdtoare cu utilitdfi respectiv construirea
locuintelor sunt asigurate in fotalitate din fonduri particulare deci realizarea lor nu grefeazd
negativ bugetul local.

b) Planul de utilizare a terenului liber de 5874 mp este in concordantd cu:

- PAT - Judeful Arad

- PUG Municipiul Arad 5i Regulamentul de Urbanism aferent ( cele anterioare fiind hale
abandonate si distruse) aliniat la legislatia actuald.

- Situatia de fapt a incintei cu propuneri in care nu existd cladiri, cele anterioare aqu
disparut.

Ca atare, realizarea lui nu influenteazd alte planuri si programe in zond dar poate fi si
trebuie coordonat cu eventualele documentatii de urbanism ce se vor elabora pentru terenurile -
adiacente sau limitrofe zonei de locuinge (latura sud si vest).

¢) PUZ este aliniat §i in concordantd cu principiile dezvoltarii durabile asigurand din prima
Jfazd pdnd la atingerea capacitdfii finale respectarea normelor si consideratiilor de mediu,
asigurdnd pe durata normatd de exploatare toate utilitdtile necesare bunei Junctiondri si elimindrii
riscului de poluare. Sunt asigurate toate conditiile pentru integrarea aspectelor privind
consideratiile de mediu aflate in curs de derulare in perspectiva integrdrii in UE; prin destinatia de
baza, locuire, se elimind riscul poludrii zonei sau afectdrii persoanelor din zond.
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d) Nu genereazd sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizatd fi fiind
nepoluantd, iar zona are asigurate toate utilitdtile urbane necesare functiondrii.
Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizdm:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87:

- Degseurile rezultate vor fi ridicate de cdtre o unitate de salubrizare autorizatd: cele
reciclabile — hdrtie, carton, sticld, etc. — vor fi colectate separat, pe tipuri i vor fi predate
unitdfilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001, privind gestiunea deseurilor
reciclabile, precum i cele al O.U. 78/2000, privind regimul deseurilor,

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol,

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10.009/88 (max. 50dB) si STAS
6156/1986,

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depdsi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM
110372003, .

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile HG 856/2002, privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei privind deseurile; HG 349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001,

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritdfile administratiei publice
locale sau judefene.

e) Nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, (nefiind o unitate
activd care produce sau gestioneazd deseuri toxice, substante periculoase, ape sau lichide cu
continut mare de substanfe poluante, etc.) iar spatiile cu altd destinatie ce sunt pentru birouri,
reprezentante, bancd, etc. deci nu activitdti cu ,,consum” de materiale.

2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca duratd sau frecventd - ca atare nu se pune
problema reversibilitdtii efectelor, tocmai datoritd destinatiei de bazd a clidirilor — locuirea;
spatiile cu alta destinatie cuprind numai activitati nepoluante.

b) nu se pune problema cumuldrii efectelor, toate materialele utilizate in constructia §i
utilizarea clddirilor, sunt neutre, netoxice, in general create §i agrementate special pentru medii in
care stau sau locuiesc oameni.

¢) efectul transfrontalier este exclus, amplasamentul e la o distanfd de peste 20 km de
Jrontierd iar posibilele , efecte” se restrdng la eventual o incdpere (vezi 2/a),

d) riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu nu existd nici in conditii accidentale, nici
in condifii normale, natura activitdtii nu afecteazd sdndtatea oamenilor sau starea mediului
inconjurdtor, in vecindidfi nu sunt surse de noxe, dimpotriva (raul Mures)

e) efectele — ca areal de suprafatd cdr i ca numdr de populatie posibil afectatd - considerdm
cd sunt practic nule, neafectdnd practic locuitorii din clddirile propuse. Subliniem faptul cd toate
spatiile sunt incdlzite, ventilate §i iluminate natural si artificial se respectd toate normele PSI
conform P 118/1999, privind corelarea dintre categoria de risc de incendiu, gradul de rezistentd la
Joc si suprafaga cladirii. Se asigurd dotare PSI prin hidranti exteriori supraterani §i extinctoare
portabile in fiecare clddire; accesul maginilor de interventie Q)ompieri, salvare, apdrare civild,
etc.), pe minimum doud laturi ale fiecdrei cladiri.

J) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil de afectat.este foarte micd, eventual o
incdpere din locuintele din incintd, si nu se pune problema de alt areal si nici de valoarea acestuia
(cap.3.7.8).

- hu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in zond; nu
existd caracteristici naturale speciale;
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- nu este posibild depdgsirea standardelor sau valorilor limitd de calitate a mediului, in
incintd nefiind activate generatoare de noxe, risc poluare, accident, etc.(acestea au incetat de peste
20 ani odata cu oprirea productiei la F.Z )iar functiunea de locuire nu este cu risc de poluare

- este exclusd folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare a terenului
studiat cu constructii, POT este max. 44,00%, rdmdn in incintd platforme + spatii verzi amenajate
pe aproape 56% din incintele aferente locuinte, din care 18,82% zone verzi fata de 12,94%, conf.
HG525/96.

g in zond (si pe o razd de kilometri) nu existd zone sau peisaje cu statut de protejare national,
comunitar sau internafiona. Amplasamentul este conform PUG, in zona ansamblului urban Arad
(0. 2314 al MCC — AR-1I-a-B-00477), dar este efectiv o zona abandonatd, ajunsa la ,periferia”
orasului ca stare tehnica si siguranta cladirilor.

Din aceste considerente generale §i specifice legislatiei de mediu, cunoscdnd in detaliu
caracterul activitdtii din zond - locuire, ludnd in considerare situatiile cu investitii similare;
apreciem cd investifia nu reprezintd nici un risc privind protectia mediului si sandtatea oamenilor.

Aceastd incadrare e sustinutd de faptul cd la toate investitiile similare realizate in fard si UE
au fost autorizate de organele competente in protecfia mediului fard probleme,locuirea fiind
apriorioric activitate nepoluantd..

Proiectantul considerd cd prezenta documentafie PUZ se incadreazd in prevederile HG
107672004, cap. 11, art. 5(3). care precizeazad:..

- se impun evaludri de mediu numai dacd pot avea efecte semnificative asupra mediului
iar in HG 1213/06, cap 3 — ce se incadreaza in criteriile de selectie.
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3.8.  Obiective de utilitate publica
Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:

- domeniul public de interes national — dig si rdul Mures,

- terenuri proprietate privati si publica de interes local, respectiv Primaria Municipiului

Arad;

- terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice.

Terenurile aflate in proprietatea privati a persoanelor fizice si juridice sunt curti cu
constructii sau/si terenuri sub cladiri.

Terenurile aferente circulatiei publice vor fi trecute din proprietatea privati a Primiriei sau a
persoanelor fizice sau juridice, in proprietatea publicd a Primariei Municipiului Arad, dupi caz.

Terenurile aferente edificarii sunt exclusiv — conform acte - proprietate a persoanelor fizice
sau juridice, vor urma filiera legala a avizarii, aprobarii, receptiei, etc. :

4. REGLEMENTARI

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu global in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad,
precum si in propunerile de utilizare functionala a prevederilor Regulamentului P.U.G, respectiv
pentru U.T.R. nr. 7, si coordonate cu situatia existentd pe teren.

Elaboratorul prezentului P.U.Z. apreciazi ca realizarea acestor clidiri pe un teren amplu,
fara cladiri, este in concordanti cu evolutia zonei — de la exclusiv locuinte la caracter mixt, temeiul
legal al caracteristicilor investitiei este prezentat detaliat in Anexele 1,2,3.

Totodatd nu trebuie omise taxele si impozitele aferente atat edificirii cat mai ales utilizarii
celor ~190 apartamente din zona centrali. In plus apare sansa unei ordondri privind existenta
(indeosebi adiacent laturii S a incintei) a ruinelor fostei F.Z.

Desigur, din aceste motive s-a elaborat PUZ, ca o posibilitate de revigorare a acestor zone
fost industriale (solufie aplicatd cu deosebit succes la Londra, dupa modificarea unor reglementari
din perioada reginei Victoria! privind regimul de iniltime, rezolvare ce a fost ,.anticipati” si in
Arad.

In plus, marcheaza clar zona traseului Muresului, ce azi pe acest segment nu mai are cladiri
functionale, iar imaginea de aproape sau de pe malul opus este oribild (scenariu 1944)

Desigur, in viitor zona se va mobila cu cladiri noi, ce Insa considerim ci trebuie si aigure:

- neblocarea vederii, panoramei spre sud — rdul Mures prin cladiri E-V sau fronturi
continue pe aceeasi directie;

- crearea si functionarea corespunzitoare a unei zone tampon langi Mures, ca traseu
pietonal si ciclist neintrerupt (sau separat) de trafic auto langa dig;

Sugerdm si o analizd riguroasd neidealizatd local - patriotic a statutului si valorii zonei
raportati la fondul existent de cladiri pentru a putea reduce blocajele juridice (datorate tratirii in
corpore a zonei ca zond ce trebuie protejati pe o suprafata foarte mare) si implicit usuririi filierei de
aprobare a investittiilor — evident cu cladiri de calitate . .

Altfel, cu perpetud abordare sau asteptare a rezolvirii ideale, pentru intreaga zona, mirim
riscul inmultirii clddirilor gen Preparandla Veche - monument in stare de ruing, neutlhzat de
decenii, dar aflat mereu pe stindardul ..”trebuie si..”, ,,...dar am spus acum...”, etc.

Deci prioritatea faptelor nu prognozelor academice.

A W TR AT I 1 0y 2
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COPYRIGHT!
In conformitate cu art. 39 din Regulamentul privind dobdndirea dreptului de

semndturd pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism,
aprobat prin HG nr. 1519/2004, acest proiect este proprietatea intelectuald a SC

STACONS SRL, autor Dipl. Arh. Darida L. Ioan.
Instrdinarea, multiplicarea sau folosirea cu alti destinatie decit cea previzuti
in contract a planselor sau soft-urilor aferente, intrd sub incidenta legii dreptului

de autor.

intocmit:
- Urbanism si amenajarea teritoriului: Dipl. arh. Ioan DARIDA

- Rezistenta: Dipl. ing. Dorin STANC?%“;_ZAQ
- Instalatii: Dipl. ing. Cristina PANTEA

- Studiu geotehnic SC ATELIER A SRL

- Topo Primaéria Municipiului Arad,

Serviciul Cadastru
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