ROMANIA Proiect AVIZAT :

oo ARAD , SECRETAR
CIPIUL A |- ' Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL HW*XHﬁ//%CIM

HOTARAREA Nr.
Din

privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona “Construire ansamblu de case amplasate
in Arad, Drum Iratos , stanga, FN si R.L.U.aferent, beneficiar S.C.Cartier Roua S.R.L.,
proiect nr.26/2008, elaborat de SC STACONS S.R.L.,
arh .R.U.R. Ioan Darida.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr, 42198 din 17
07 2008 ;
-raportul nr.42198 din 17 07 2008 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona pentru ,,Construire ansamblu de case
si R.L.U.aferent ,amplasate in Arad, extravilan drum Iaros , stanga, FN | inscrise in C.F.
nr.66552 nedefinitiva Arad nr.top.parcela 111.1195/1/2/1 , CF nr.60496 Arad nr.top.parcela
111.1195/1/3/2, CF. nr. 59795 nedefinitiva Arad, nr.top.parcela 111.1195/1/3/1 si C.F. nr.
66362 nedefinitiva Arad nr.top.parcela 111.1195/1/2/2, , beneficiar SC CARTIER ROUA SRL
proiect nr. 26/2008 elaborat de S.C.STACONS S.R.L., ARH.RUR Ioan Darida ;
-Raportul Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 | republicati cu modificarile si completarile ulterioare ,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Zona indicativ G.M. 010 - 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale,republicata, adopti prezenta :

HOTARARE:

Art.1 Se aproba avizul nr.......din .....2008 al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism. «

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic de Zona — Construire ansamblu case si R.L.U. aferent
amplasate in Arad ,drum Iratos, stanga, FN, elaborat de S.C. Stacons S.RL. , proiect
nr.26/2008, arhitect RUR loan Darida ,conform anexei care face parte integranta din prezenta

hotarare ;
Art.3.Prezenta hotirire se va duce la indeplinire de citre beneficiar, SC CARTIER ROUA
SRL i se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publicd Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii §i Urbanism
Red./Dact. Manueta Karpsti Cod:PMA-81-01




PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.42198/A0/ |7 ©7.2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Zona ,, Construire ansamblu de case si R.L.U aferent
inscrise in C.F. nr. 66362 nedefinitiva Arad nr.top.parcela 111.1195/1/2/2 si
CF nr.66552 nedefinitiva Arad nr.top.parcela 111.1195/1/2/1si CF nr.59795
nedefinitiva Arad nr.top.parcela 111.1195/1/3/1 si C.F. nr. 60496 Arad
nr.top.parcela 111.1195/1/3/2.

Beneficiarul PUZ este S.C. CARTIER ROUA S.R.L. proiect nr.26/2008
elaborat de SC STACONS S.R.L. arhitect R.U.R. Ioan Darida ,

Avand in vedere ca au fost indeplinite toate conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.93/25 ianuarie 2008 in conformitate cu
legislatia in vigoare si a regulamentului Planului Urbanistic General al
municipiului Arad,consideram ca prin amenajarea propusi este oportuni
adoptarea unei hotarari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de Zona sl
R.L.U.aferent ,,Construire ansamblu de case ”,amplasate in Arad,
Extravilan ,drum Iratos, stanga ,FN,jud.Arad beneficiar S.C. CARTIER
ROUA S.R.L., in conformitate cu legislatia in vigoare.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
¢ 310130 Arad - Romania  Bd. Revolutiei 75  tel.+40-57-281.850 o fax +40-57-253.842
* www.primariaarad.ro e pma@primariaarad.ro e

ARHITECT SEF

Nr.42198 din 16.07.2008
RAPORT

Denumire proiect:P.U.Z. Construire ansamblu case si R.L.U

aferent.

Adresa :Arad,drum Iratos , stanga ,FN, Jud.Arad

Beneficiar: SC Cartier Roua SRL

Proiect nr.: 26/2008

Elaborat: SC STACONS SRL

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul
de Urbanism nr.93 din 25 ianuarie 2008 eliberat de Primaria Municipiului
Arad privind amplasamentul, destinatia, regimul Juridic si tehnic, respectiv
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Zona indicativ GM 010-2000.

Terenurile intravilane sunt amplasate in municipiul Arad, Drum
Iratos , stanga, FN ,fiind inscrise in C.F. nr.66552 nedefinitiva Arad
nr.top.parcela 111.1195/1/2/1 , CF nr.60496 Arad nr.top.parcela
111.1195/1/3/2 , C.F. nr. 59795 nedefinitiva Arad nr.top.parcela
111.1195/1/3/1 si C.F. nr. 66362 nedefinitiva Arad nr.top.parcela
111.1195/1/2/2.

In aceste conditii consideram ca sunt indeplinite conditiile minime din
Legea nr.52 din 21.01.2003 , privind transparenta decizionala si propunem
demararea acestei proceduri

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) , completarea documentatiei si
indeplinirea conditiilor legale din toate punctele de vedere , se va supune
documentatia spre aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii
de transparenta decizionala .

Arhitect gef i Sefserviciu
Ing. Mirela Szasz ' Arh.Radu Dragan

Al '/ 7 . e
y/
¢
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MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoagstere a investitiei
Denumire: PUZ — Construire ansamblu case
Amplasament: Arad, DJ 709C, Drum Iratos, stinga
Beneficiar: SC CARTIER ROUA SRL
Continut: PUZ + Regulament urbanism, avize
Proiectant general: SC STACONS SRL
Proiect nr: 26/2008
Arhitectura, urbanism: arh. Ioan DARIDA
Data elaboririi: martie 2008

1.2. Obiectul PUZ

Zona care face obiectul prezentei documentatii este amplasati in partea N-V a municipiului
la intrarea in oras dinspre Iratos (Varnag).
Zona are 53.000 mp si este delimitata la:
N - teren agricol,
E —DJ 709 C + canal Ier,
V - zona manéstire Gai,
S — limita intravilan Arad

1.3. Surse documentare

Pentru acest Puz sunt valabile principalele linii directoare ale PAT — judetul Arad §i PUG -
Municipiul Arad (aprobat prin HCLM 89/97 aflat in curs de reactualizare ca Pr. 31 000)
1.3.1. La baza documentatiei au stat urmétoarele documentatii:
- Pr.or. 25 000, PUG Municipiul Arad si regulamentul aferent;
- Pr. Nr. 31 000 — refacere PUG (lucrare in curs)

- PATJ Arad. i
- PUZ 26/2008 — Zona locuinte, SC CARTIER ROUA SRL

De foarte mare importantd pentru prezentul si mai ales viitorul zonei este apropierea (cca.
15km) de granita cu Ungaria, granitd ce dupa 2007 devine simbolica.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei
Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Roméniei, pe malul

Muresului, la intersectia drumurilor N-S (Crisana — Banat) si E — V (Transilvania - Europa

Centrala).
Din 1834 este declarat orag liber regesc dar adevirata inflorire a orasului este intre 1870 -

1910.
Dupi 1920 este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale oragului sunt

practic si azi la cca 600 m S pe DJ 709C ce duce spre [ratos/Varias.
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Ca atare zona, ca §i cele inconjurédtoare, a avut si are destinatia de teren agricol, destinatie ce
a inceput sa se modifice dupd 1989, cand:
- adisparut sistemul CAP, IAS, etc.,
- majoritatea terenurilor au redevenit proprietate personala.
in consecinta, a aparut dilema - agriculturd sau urbanizare — intrebare la care raspunsul nu e
numai opinia proprietarului ci si atitudinea societitii ce timp de patru decenii a fost ,,convinsid” cd e
mai bAine »la bloc”.
2.2. Incadrarea in localitate
In cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public;
pe acelasi principiu a fost emis §1 CU 93/25.01.2008 de Primaria Arad, ce stabileste destinatia de
locuinte individuale.
Prin reglementarile generale pentru zone cu acest specific mentionam
- stabilirea limitelor zonei trupului izolat
- instituirea restrictiilor legale pana la aprobarea documentatiilor de urbanism
- stabilirea s1 delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie
- trasee rutiere §i pietonale
- pozitionarea notlor constructii din zona
- asigurarea cu utilitagi.
- controlul si protectia mediului
Faptic, terenul ce face obiectul prezentei documentatii PUZ este un dreptunghi de cca. 132 x
400 m cu suprafata de 5,3 ha situat la cca 30-70 m, S de DJ 709 C (Iratosg).
Terenul este accesibil pietonal dinspre str. [on Creanga (limita intravilan) dar acest traseu e
practic un ocol. In acest context, se propune aceastd documentatie de urbanism, in care incinta cu
propuneri are 53.000 mp 1ar cea studiata 133.600 mp

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Aspecte generale

Pe aceasta suprafata de 5,3 ha propuneri, nu exista la ora actuald constructii sau vegetatie de
talie medie sau mare. Nu sunt deniveldri semnificative. Pe latura spre ménastire este un gard metahic
nou cu H = 2,30 m ce blocheaza complet relatia de vecinitate iar pe latura opusé este delimitat de
canal de desecare Cn 1322. In concluzie apreciem ca zona, dupa luarea masurilor corespunzitoiare
de asigurare cu utilitdfi, poate addposti locuinte unifamiliale si functuni complementare.

2.3.2. Relief, hidrografie, vegetatie

Dupa cum s-a mentionat anterior, terenul din zond este relativ plat, grupat la:

- cote de 105,31-105,91 in zona cu propuneri, la DJ chiar peste 106,80 cu o mici panta
spre V.

Zona este fird vegetatie ampla sau valoroasd — indeosebi pe terenurile libere acoperite cu
iarbd, partial urme de culturi agricole (porumb). Langa canale, adiacent digului cit §i in zona
inundabili, este pe anumite portiuni, vegetatie specifica terenului inundabil: salcii, plopi etc. Malul
canalului este neamenajat, cu mici segmente locale, relativ abrupte ce prezintd pericol de alunecare
sau prabugire in apd .
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2.3.3. Analiza geotehnica

I. INTRODUCERE
L1. Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetdrii terenului de fundare la P.U.Z-

Construire ansamblu case, Arad, DJ 709 C, stanga.
L.2.Cercetarea terenului s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8. pana la addncimea de 5,00 m.

3. Conform ordinului nr. = 1216, normativ privind exigentele §i metodele cercetarilor
geotehnice a terenurilor de fundare- Indicativ NP- 074/1902, amplasamentul cercetat se incadreaza
n norma unui Factor de risc geotehnic mic.

II. DATE GENERALE

11.1. Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: Arad.
IL2. GEOMORFOLOGIC terenul este plan, fiind situat pe terasa superioard a raului Mures

11.3. GEOLOGIA ZONEI

Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lent a unui masiv hercinic, constituit din
sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca 1000 m adancime, stau discordant §i transgresiv
formatiunile sedimentare ale panonianului §i cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepind de
la suprafati, de cca 250 m si este alcatuit din formaiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen),
prezentind o stratificatie in suprafatd de naturd incrucisata, tipicd formatiunilor din conurile de
dejectie. Cuaternarul este constituit din pietriguri §i bolovanisuri in masa, de nisipuri cu intercalatii
de argile si prafuri argiloase.

IL4. HIDROLOGIA ZONEI

Amplasamentul se situeazd in localitatea Arad, iar alternanta de strate permeabile (prafuri
nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovénig) permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile
regimului precipitatiilor din zona.

IL5. Conform macrozondrii seismice dupa Normativ P100-92, localitatea Arad se incadreaza intr-o
zond seismici de calcul notatd cu “D” céreia 1i corespund: ks=0,16 si Te=1,0sec.

IL6. Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m

II1. STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE FIZICO- MECANICE
Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu

amplasamentul lucrarilor de teren, anexat prezentului stadiu)

Forajul F1, umplutura are grosimea de 0,90, iar pana la adancimea de 3,30 m, s-a
interceptat un complex argilos cafeniu gélbui plastic vértos, iar pand in baza forajului, s-a intdlnit un
complex argilos prafos nisipos cafeniu gilbui plastic consistent.

IV. APA SUBTERANA
A fost interceptati in forajele efectuate (luna februarie 2008) la adincimea de 3,00 m.

Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantitafile de precipitatii cazute in zona,
precum si de variatia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional pana la adancimea de 2,00 m fatd de nivel teren
actual.
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V. CONCLUZI SI RECOMANDARI

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aritati la cap. 3 si este redata

amanuntit la finele prezentului studiu pe fisele forajelor.
Din analiza rezultatelor obtinute cu lucririle de cercetare ale terenului de fundare, de

desprind urmitoarele aspecte mai importante.
Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aritata la capitolul 3 si este redatd amanuntit

la finele prezentului studiu pe figele forajelor.
Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare, se
desprind urmatoarele aspecte mai importante:

- stratificatia terenului este constituitd din umpluturi in suprafati cu grosimi de 0,80m-
1,00m, urmat de argile cafenii galbui cu concretiuni calcaroase cu grosimi de 2,60m, iar in bazi
sunt urmate de strate argiloase prafoase nisipoase cafenii gilbui.

- apa subterani este cantonati in zoni la adancimi de 3,00m,

- nu se recomanda subsol.

2.3.4. Riscuri naturale

Zona nu este supusa la aluneciri de teren ample, accidental pot apirea prabusiri locale ale
malului canalului 1409, ler.
Depozite neautorizate de gunoaie sau degeuri de constructii nunsunt in zona.
Considerdm util — pentru evitarea problemelor — urmitoarele:
- ridicare CTS la 106,10 minim, 106,40 mediu;
- demisol minim la 104,60
Totodata nu trebuie omis faptul ca:
- sunt posibile gi alte investiti in zona;
- cregterea ocupdrii terenului cu constructii, drumuri, platforme, etc., gribeste
substantial deversarea apelor pluviale.

2.4. Cai de comunicatii

2.4.1. Drumuri

Cartierul Gali, la care zona studiati se lipegte in capatul N al acestuia, are o trama stradald
rectangulard, dar nelegata direct, functional de zona studiata (distanta de cca. 1 km N de BAT).
In zona se mai gasesc 2-3 drumuri agricole, neamenajate, ce preiau un trafic ocazional, toate

converg catre DJ 709 C / str. Campurilor, Arad + un podet peste Ier.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Functiuni in zona

in zona studiati se delimiteazé clar un tip de functiune agricoli Clédiri DJ, etc. sunt in

gty

2.5.2. Calitatea constructiilor, servicii

Dupa cum s-a mentionat, nu existd cladiri in zond — cu exceptia manistirii mentionate. Cele
mai apropiate la cca 50m S pe DJ 709C — str. Ion Creanga nu au servicii sau dotiri de folosinti
zilnicd sau sdptimanald, cele mai apropiate sunt la aproape 1 km (zona BAT) iar dotari scolare la
peste 2 km.
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2.5.3. Disfunctionalitati

Din analiza situatiei existente, rezulta clar 2 categorii de probleme aferente acestui capitol:
- cele legate de cartierul existent (prezentate la cap. 2.1, 2.4, 2.5 referitoare la
cartierul existent la S de zona)
- cele deduse din posibilele conflicte cauzate de relatia existent-propus, azi-méiine.
Dintre acestea, reiteram ca elemente majore:
- relatia cu centrul oragului, va riméne in continuare dificild, greoaie, pentru locuitorii
din zon, datoritd nerezolvirii intersectiei centurd — str. Campurilor.
- alternanta terenuri utilizate - neutilizate, cu limite fizice nedefinite.
- lipsa de drumuri si accese amenajate, chiar si pentru terenurie cultivate
- relatie practic inexistentd cu zona inconjuritoare
- nedefinirea optiunii pentru caracterul dominant al zonei.
Consideram cd aceste aspecte sunt cele majore, relevante ce pot avea — prin rezolvarea,
eliminarea sau atenuarea lor un evident impact pozitiv in probleme secundare ca:
- aspectul arhitectural al zonei nu este reprezentativ pentru o intrare in orag
- caracterul nedefinit urban — rural al zonel
- dotiri si infrastructuri insuficiente
- bivalenta sau opozitia dintre zonele N-S ale cartierului
- necesarul si pozitia dotdrilor raportate la utilizatori (scoald, biserici, comert, etc.)
- Mentinerea sau macar semnalarea elementelor de arhitecturd traditionald locala.
Asigurarea cu toate utilititile urbane a intregii zone — existent “capatul N al zonei
Gai” + propus.
Optiunea si decizia pentru marcarea caracterului zonei sunt clar enuntate in C.U., prezenta
documentatie fiind in spiritul acestor opinii.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

Istoric si prezentare generala

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apd nici nu a avut pand acum destinatie ce s
necesite aceasta dotare dar adiacent DJ, in cartierul Gai, existd retea de apd potabild la cca. 80 m.

2.6.2. Canalizare menajera )
Situatia este similara ca si context s{i cauzalitate cu cea de la apd potabild; subliniem faptul

ca in zona Gai - BAT, canalizarea menajeri existenta e la mare distantd i cu 1,5 — 2,0 m PESTE
cota terenului din zona studiata.

2.6.3. Canalizare pluviala
Canalizare pluviald nu existd in zona nici pe teren nici pe drumurile de acces indiferent de

clasificare. Toate apele meteorice se descarcd in canalele existente (adiacent E incintei) respectiv

sunt absorbite de teren.
Nici in cartierul GAI la N de intersectie centurii (DN 7) cu str. CAmpurilor nu dispune de

record la un sistem centralizat canalul 1322 (IER) fiind principalul colector pluvial.

2.6.4. Electricitate
Pe zona studiata (deci si in incinta cu propuneri) nu exista o singurd LEA sau LES. Cea de

pe DJ 709 C este in afara zonei.
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2.6.5. Telefonie
in zona, adiacent DJ 709 C — Iratos, existd o linie telefonicd aeriand la cca 40m, N-E de

incinta cu propuneri.

2.6.6. Gaze
Nu existd retele de gaze de joasi sau medie presiune pe amplasament; cladirile de la limita

intravilanului pe str. Campurilor au racorduri de gaz pentru bucatarie si incdlzire + ACM; distanta
pani la ele este de peste 200m.

2.6.7. Alimentarea cu energie termica

Nici in zona studiati i nici in apropiere nu exista producitor, distribuitor sau utilizator de

energie termicd produsi centralizat.

Magistralele de abur ce leaga CET cu zona industriala 'V sunt la peste 2 km de
amplasamentul studiat, la ora actuala nu functioneaza de peste 6 ani, nici platforma de “industrie
alimentard” dinspre Gai nu mai functioneaza.

2.7. Probleme de mediu — existent

2.7.1. Surse de poluare

2.7.1.1. Poluarea solului
in zona studiatd — ce practic e fard constructii sau activitati permanente — nu exista surse

majore sau medii de poluare. Probleme pot aparea ipotetic datorita:

- existentei unor silage provizorii cu un numar mai mare de animale a caror dejectii nu
sunt tratate corespunzitor - nu este cazul,

- eventualele depozitiri neautorizate de gunoaie sau de ingrasaminte chimice in periada
sezonului agricol — putin probabil, toate terenurile sunt particulare.

2.7.1.2. Poluarea apei
Pe langa elementele de risc mentionate la cap. 2.7.1.1. nu exista alti factori locali ce pot

influenta negativ apa subterand. Canalul existent ce in caz de precipitatii dirijeaza apele spre
Mures nu trece decét pe terenuri agricole, si este relativ bine intretinut, cele adiacente Cn 1322
sunt si ele in aceeasi situatie.

fn caz de precipitatii abundente apele pot antrena materialele depozitate sau aruncate in
portiunea inundatd, in caz de contact cu substante chimice, aceasta poate duce la o degradare
temporara — a calitifii apei. Eliminarea acestora este posibila prin canalele exiatente dar care
necesiti o intretinere permanenti in intra §i extravilan.

2.7.1.3. Poluarea aerului
in zona studiatd nu existd surse permanente de poluare a aerului (activitati industriale cu

emisii de fum sau pulberi, respective locuinte) terenul fiind pur agricol. Acestea pot apirea
accidental, la focuri deschise in care se ard deseuri agricole.

2.7.1.4. Poluarea sonord
Poluare sonori in zond nu existi, dar se poate resimi nesemnificativ de la traficul de pe DJ

709 C (drum fundituré ce ca atare are un trafic redus, local)
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2.7.2. Cadrul natural

2.7.2.1. Relatia cadru natural — cadru consiruit
La data intocmirii documentatiei, practic toatd zona este liberd de conmstructii. Nu existd
drumuri amenajate, accesele sunt greoaie si pe trasee aleatorii, nedefinite uneori ca proprietate.

2.7.2.2. Evidenta riscurilor naturale i antropice
Pe ansamblul zonei nu exista risc natural major:
Pot apare riscuri minore, locale datoritd blocarii, neintretinerii canalelor din zond in caz de

precipitatii abundente

2.7.3. Cai de comunicatie

Practic, zona nu dispune de drumuri amenajate si pe ea nicl nu se preconizeazi artere
importante, centura N este complet in afara zonel.

Artera majora o constituie str. Campurilor - DJ 709C, care asigurd accesul spre si de la
zona cu propuneri.

2.7.4. Echiparea tehnico — edilitara

Conform memoriilor de specialitate de la cap. 2.6. in zond — cu exceptia LEA — nu exista
retele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru zona.
Desigur, nu trebuie omis riscul inexistentei utilitatilor.

2.7.5. Valori de patrimoniu, potential balneo-turistic

in zona cu propuneri existi monumente de arhitecturd. La S-V existd manéstirea Sf. Simeon
Stalpnicul, Cod AR — II - m — A — 00500, str. Dundrii, nr. 189 (ménastirea Gai) cu zona de protectie
de 535 m. Practic este un ansamblu compus din:

1. Biserica barocd din 1760,

2. Resedinta episcopald,

3. Corpul vechi al chiliilor

In fata ansamblului manastirii pe ternul de la Ier la mandstire ester finalizatd o biserica noua.

Cum raza de protectie este de 535 m (deci cu cca. 100 m peste DJ 709 C) propunem
restrngerea pe latura E, S, V la limita DJ 709 C + canal ler, rezolvare ce concordd cu situatia
existenti pe teren. Cartierul Gai are ca limita naturali la E, S partial V canalul Ier, efectul, mﬂuenta :
manastirii peste aceastd limitd fiind inexistent, iar zona de protectie se reduce la 180 — 200 m in
medie, in concordanta cu realitatea.

Nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.
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2.8. Optiuni ale populatiei

Zona GAI este, poate, cel mai departat cartier al orasului, la peste 5 km de gara centrald, cu
o populatie relativ tdndra pe amsamblu, dar ce deseori are un venit sub mediul economiei nationale,
ce a investit in zona tocmai din dorinta de a beneficia de izolarea cartierului, DJ este ,,0 fundatura”
spre granita.

in 2000-2001, pe baza unui program comun al PM Arad cu o firmi de consultantd din
Canada a fost sondati opinia locuitorilor din zona.

Optiunile locuitorilor sunt prezentate detaliat in volumul de avize si acorduri; din analiza lor
rezulta:

- participarea, implicarea cetatenilor fatd de problemele sale stringente este inca
modesta (explicabil prin experienta nefasti anterioarad 89, dar si dupa);

- de regula se regisesc dolean;e si aprecieri globale, neutre in dauna problemelor
specifice locale, punctiforme ce sunt mai usor de rezolvat.

Apreciem ca aceste doleante sunt in concordan;a cu tema de prmectare st CU 93/25.01.2008,
constituind un cadru adecvat pentru valorificarea zonei, fapt ce Indeosebi la nivelul wtilititilor va
avea un efect pozitiv si pentru cartierul existent, si pentru zonele propuse la N-E.

In plus, functiunile nou propuse vor fi usor accesibile, se demareazi o trama stradala si nu
modifica sau influenteazi negativ atractivitatea zonei. Evident, toate clidirile nou propuse se vor
echipa corespunzitor cu toate facilititile urbane conform normelor si standardelor in vigoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, CU si consultarea cu
furnizorii de utilitati, rezultd ca aceste elemente pot constitui o premisa reald pentru abordarea unor
propuneri in intreaga zona studiati, incluzand prin aceasta:

- extinderea intravilanului, dar adiacent acestuia,

- scoaterea din intravilan a centurii N — transformarea acesteia in strada,
- accesul —relatia cu autostrada (Vest) si cu drumul expres (Est)

- crearea de loturi pentru locuinte unifamiliale.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Acesta nu contine prevederi pentru zond, ce la data Intocmirii PUG era extravilan; cele 2
trupuri izolate de la S de zona — foste unitati agricole — nu fac parte din zond, iar DJ 709C nu era
propus pentru dezvoltare. Nu trebuie omis faptul cd PUG are 12 ani iar acum contextul ,

premisele sunt mult schimbate.
3.3. Valorificarea cadrului natural

Prin pozitie, relatie cu cartierul, cadrul natural are un potential mediu, dar real si atractiv

numai pentru locuitorii cartierului.
Conditiile geologice si de fundare sunt prezentate in studiul de specialitate, zona seismica
“D”, ks=0,16, Tc=1,00.
Cladirile se proiecteaza conform incadririi climatice a Aradului, vanturile dominante sunt N-V.
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3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Circulatia rutiera
Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel inct si permiti sistematizarea terenului,

construirea cladirilor; edificarea, amplificarea podului peste ler, carosabile, parcaje, platforme,
trotuare, spatii verzi, perdele de protectie si zone de agrement.
In functie de zona s1 destinatie se va stabili cota CTS, lucrarile in toate cazurile vor cuprinde
in cazul constructiilor:
- indepértarea stratului vegetal si inlocuirea cu pimant stabilizat
- umpluturi in zonele destinate locuintelor si dotirilor, functiunilor complementare
Subliniem faptul ca in zonele adiacente canalelor, aceste lucriri se doresc a fi minime, pentru
a se mentine atat contextul natural existent ct si spatiul necesar trecerii apelor in caz de precipitatii.
Trama stradala propusd de muleaza pe DJ 709C fiind o preluare si continuare a acesteia.
Se propun 2 categorii de strazi, toate de categ. [V:

3.4.1.1. Orientate N-S:
Strada 1 — practic relatia zonei cu propuneri la DJ 709C, relatie care consideram ci e

necesard a fi imbunétititd in vederea asigurarii fluentei traficului in si din zona (lirgire pod, marcare
raza de curburd). Se propune asfaltati, doui sensuri de 3,00 m, zona verde + trotuar pe fiecare parte,
L =407 m, acces cartela.

Strada 2 — paraleld cu str. 1 la 66 m cu aceeasi destinatie si caracteristici ca str. 1 de care se
leagd prin str. 11, 12, 13 respectiv in etapa II si cu DJ 709 C, pe terenul Primdriei dintre DJ si Ier. L
=356 m + 54 m in et. [; rdmane domeniu public dar realizat din fonduri beneficiarului.

3.4.1.2. Orientate E-V, perpendicular pe strada 1si 2:
Strada 11 — leagd str. 1-2 la , intrarea” in cartier din DJ 709 C. Are 56 m lungime, pe o parte
locuinte, pe cealaltd o mica zona de dotari, 2 sensuri.
Strada 12 — leaga str. 1-2 la 251 m de str. 11, cu locuinte pe ambele parti, constituie
separarea subzonelor cu locuinte insiruite de cea cu clidiri independente, 2 sensuri.
Strada 13 — leagd str. 1-2 la 56m de str. 12, asigurd accesul la loturile cu cladiri
independente, sens unic 1 spre 2. Parcele unicat pe latura cu mandastirea.
Sistemul rutier este pentru noile strazi cel pentru trafic mediu
- beton asfaltic 3cm
- binder cribluri 4cm
- piatrd spartd 25 cm
- balast 15¢m.

3.4.2. Trotuare, platforme, parcaje.

Toate strizile sunt flancate de trotuare de minim 1,0 m, realizate din dale sau imbriciminte
asfaltica.

La accesele carosabile sau trecerile de pietoni ele vor cobori pani la cota drumului, conforn
N 051/1901. sea sigura parcarea (gararea) in incinta parcelelorpentru locatari; la zona dotare + sport
sunt parcaje distincte, cea desrvita de str. 2, etapa II, este parcare publica.

3.4.3. Transportul in comun
La aprox. 1,6 km S este linie de tramvai. Pe DJ este transport cu autobuse, in functie de

necesitate se poate infiinta o statie facultativa la km 1.

3.4.4. Circulatia pietonali, piste cicligti
Conform celor precizate toate strazile sunt flancatrre de trotuare, nu se propun piste separate

pentru ciclisti, traficul spre cele 100 apartamente se poate derula pe strizile propuse firi probleme.
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3.5. Zonificarea functionala, reglementiri

Conform celor precizate anterior, zona studiatd are 13.36 ha iar incinta cu propuneri 5,30 ha.
Zonificarea incintei cu propuneri se face plecand de la relatia cu terenurile inconjuritoare, este
practic un ..cupaj” din terenul agricol ce constituie in totalitate zona $1 cuprinde:

- 0z0na = incinta cu propuneri, Z1 de 5.30 ha. delimitata:
N — teren agricol,
E —DJ 709 C + canal Ier.
V - zona minastire Gat,
S —limita intravilan Arad

Z1 cuprinde 2 subzone S A sISB

Principalele functiuni ale subzonelor sunt:
3.5.1. SA. de3.79 ha, delimitata
- N —canal Ier. DH 709 C,
- E - limita de proprietate intravilan,
- V —teren agricol.
-S—-SB
Are functia dominanti de locuire dar include $i zona de dotiri P P+1.S = 1822 mp. precum
$1 zona de sport in coltul Nord, S = 1916 mp.,
Precizam: POT = 40%. CUT = 1.2, este la nivelul fiecirei parcele. Pe zond acestia sunt mai
mici.
Pe aceasta suprafatd se propune realizarea:
- a— 2] locuinte unifamiliale, Ingiruite, la Est de str. 1, lot mediu 310 mp (parcela 1-
21) D+P+M sau P+1E+M. retrase 5 m de la strada;
- b — 4 tronsoane cu cate 3 apartamente P + 2E + M (parcelele 22, 23. 43, 44), +
functiuni complementare;
- ¢ — 17 locuinte unifamiliale, idem a). (parcelele 24 — 42):
- d -4 tronsoane, parcelele 41, 42, 62 s1 63, idem b).
- ¢~ 17 locuinte unifamiliale, parcelele 45 — 61, idem c),
- £~ 21 locuinte, parcelele 64 -84, idem a),
Deci un total de 8x3 =24 apartamente + 76 locuinte unifamiliale. Total 100 locuinte.
Pe parceld : POT max = 40%: CUT = 1.2: minim edificabil 70 %,

Pentru fiecare parcela se propune o cladire P+1E+M sau D+P+M, Hcornisd max 7m,
Heoama max = 9,50m, avand POT max 40%, CUT = 1.2. In fiecare parceld se asigura acces
carosabil de pe strada citre parcarea — garajul din incintd; accesul va avea minim 3,00 m. Cladirile
S€ propun retrase cu 5,00 m de la stradi (frontul locuintelor propuse va fi la 20m distanta, parcelele
la 10,00 m.

Forma cladirilor poate fi dreptunghiulara, monobloc sau articulat spre V: in fiecare lot se
vor asigura minim 50% spatit verzi amenajate; NU SE PERMITE cresterea de animale. pasiri, etc.
s nici desfisurarea de activitdti productive, poluante in cladiri sau incinta (reparatii auto,
alimentatie publica, etc,

Se pot autoriza activitati de birou (cabinet medical, farmacie, birou avocat, notar. gradinite
I grupi, ete.), la cle patru tronsoane centrale se permit functiuni complementare.

fmprejmuirile vor {1 transparente la str. 11, semiopace sau opace citre vecini, pe exterior va
avea minim 2,10 m, in incinti se poate construi optional un loc de servit masa acoperit dar neinchis
$1 0 anexa pentru utilaje de gradinarit maxim 20 mp.

/144/1997, CUT: RO 9330985 Arad 3TAT35 5 m——r
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3.52.8Bde 15.100 mp delimitata:
-N-S A
- E - limita proprietate:
-V — limita proprietate:
- S limita proprietate, gard.
Aceasta este destinata exclusiy locuintelor unifamiliale, pozitionate:
- & - 5 locuinte, Parcelele 85-89,
-h- 3+3 locuinge, parcelele 90-95,
-1 — 5 locuinte. idem g) parcelele 96-100.
-k~ 7 locuinte, loturi unicat, (510 ~ 1100 mp) parcelele 101 - 107,
deci un total de 23 apartamente,

Total general - 123 apartamente.

Fiecare lot/apartament are loc de parcare in incinta: in functie de solicitare si conditii geo, se
pot prevedea si 1-2 garaje in cladiri,

Idem. la loturile unicat sung conditii pentru rezolvirj ce concorda cu suprafata parcele;
(terasi, piscina, etc.) cu conditia asigurarii minim 45% zona verde in mncinta.

Pe aceste loturi se propun similar cu S A, numai cladiri de locuit; caracteristicile, gabaritele
etc. sunt prezentate aliturat.

Totodata atentionam beneficiarul asupra necesitatii de a asigura in cazul Optirii pentru o
statie de epurare proprie — un spatiu corespunzdtor ca dimensiuni, acces, relatie cu sursele de
energie, etc. (situat cat maj aproape de un emisar) solutie evident temporara.

Nu consideram acceptabile ca solutie amplasarea de fose vidanjabile in curte — practic
reintoarcere in 2008 Ia solutie sec. XIX.

Pe ansamblul zonei se propun urmatorii indici maximali:

0%
Ain parcele conform 03 A

In functie de natura $1 tipul investitiei, investitorul st beneficiarul vor actiona in stricti
concordantd cu prevederile normelor generale si specifice de protecta muncii, a cerintelor PSJ
privind proiectarea st utilizarea constructiilor. Prin caracterul sau, zona nu cuprinde activitati cu risc

in acest domeniu.
La toate cladirile se asigura accesul masinilor de interventie pe 2 laturi, Pe toate strazile se

prevad hidranti supraterani conform 19/99; dupa caz se asigura §i hidranti interiori (sprinklere si
drencere etc.)

POT 29,94%

————— U1 RO 9330985 Foos 3 imss e
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3.5.3.  BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA
Nr. | TEREN AFERENT | __EXISTENT | PROPUS
ot | o o | mp % |
1| LOCUINTE 0| 40072 | 29
| 2| DOTARI, SE SERVICII 1822
3| TEHNICO-EDILITARE 130
| 2 | 9020
CIRCULATII, CAROSABILE, | - -
_PLATFORME, PARCAJE. TROTUARE - { 2100 | 157
| SPATIT VERZI - NEAMENAJATE Lo o 0
| - AMENAJATE - 16140 4,60
,,,,, _ﬂum S e e R
6 | SPORT. AGREMENT - - 1916 143
7___| CANALE DESECARE | 6900 | 516 | 6900 5,16
8 ) TEREN AGRICOL, FANEATA ] 122900 ( 92,00 | 65500 49,04
| TOTAL GENERAL 133600 | 100% | 133600 | 100%
* inclusiv S 2 etapa I1
** suprafati parcele. din ele 40 edificabile
3.54. BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA F UNCTIONALA
INCINTA PROPUNERI - 53 000 mp
1
Nr. [ TEREN AFERENT EXISTENT | PROPUS
i
crt. | mp % mp %
|1 ;LOCUINTE - -] 40072% | 7561
2 | DOTARI, SERVICII - 1.822 3,44
3 | TEHNICO - EDILITARE - - 130 0,24
CIRCULATI], CAROSABILE, 5220 9,85
PLATFORME,PARCAIJE b -
4 | TROTUARE - - 2100 3,96
SPATHI VERZI - NEAMENAJATE - -
5 - AMENAJATE 1740 28
| 6| SPORT, AGREMENT - -
7 | CANALE DESECARE - -
8 | TEREN AGRICOL, FANEATA - -
TOTAL GENERAL 53.000 100% | 53.000 | 100%

* Sunt incluse si spatiile verzi amenajate in
** 0.4 maxim
Total spatii verzi domeniu public 3660 + 4360 =

22.000 mp in incinte.

Rezulta un Ac = 16100 (40%. Ad = 48300 (0.93) caley
edificabile (un Ac mediu 130 mp.

" sC.

R T

curti, cca 0.55 x 4 ha = 2,2 ha pe parcele

= 8020 (cca 400 persoane x 20 mp. fizic in zona sub 300), cca

a suprafafa totald, respectiv 40% (1,203

late |

suprafafa parcele valori
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Considerente generale
Pentru a crea conditii reale de locuire. a asigura utilitatile de toate categoriile la calitates

impusi de normele UF privind dezvoltarea durabila. in functie de context i posibilitati, utilitatile se
propun a fi rezolvate in diverse alternative; in toate cazurile proiectantul opteaza pentru varianta I |

3.6.1. Alimentarea cu apa

Extinderea refelei stradale existente in intravilanul localitatii pe str. Cémpurilor pana pe
amplasament. cca 500 ml. la o capacitate ce si poatd servi atat zona cAt si eventualii viitori
consumatori (posibili pe partea de Nord - Est fatd de propuneri)

Rezolvarea este aparent mai scumpa dar are avantaje:

- sursa de apa este permanenta,

- la calitatea ceruta de norme,

- reteava de apa nu necesita costuri de intretinere in exploatare.
Pentru finalizare se va obtine — dupa avizul de principiu al furnizorului CA Arad pentru aceasta
lucrare ce trebuie finalizata la receptia  primei cladiri de locuit din zona,

Calculul pentru necesarul de apa se face dupa SR 1343/1/95 51 STAS 1478/90 si cuprinde
elemente pentru :

- nevoi gospodaresti,

- nevoi publice.

- spdlare, intretinere spatii verzi,
- Intretinere restitutie apa,

- rezerva incediu.

Necesarul de apa pentru stingerea focului din exterior va fi asigurat prin utilaje publice de
stins incendiul, propunandu-se instalarea de hidranti stradali supraterani pe barele de retea.

La utilajele publice de stins incendiile, se va putea asigura debitul de incendiu de normat de
5,0 I/s la unul din hidranti si 0.7 bar presiune de functionare.

3.6.2. Canalizare menajeri propusa
Extinderea retelei de canalizare menajera orageneasc cu aproape 1.3 km - de Ia BAT pana

la zona cu locuinte propusd in vederea preludrii si tranmiterii apei menajere la statia de epurare
orageneasca.
Ipotetic, solutie ideala. prezinta s1 unele dezavantaje:
- costuri investitionale mari pentru cca. 100 utilizatort,
- trebuie 1-2 statii de pompare datorita distantei si cotelor nivelitice ale zonei.
- volumul redus de menajer produs in zond poate produce colmatarea retelei, cu
efectele de rigoare (tehnice st finaciare).
- identificarea unei avarii este greoaie. fapt ce poate duce la poluarea solului.
- trebuie analizati serios posibilitatea/necesitatea racordarii si altor consumatori
(locuinte conform PUZ cca. 90 apartamente. cladiri pe traseu. etc.)

——— (4471997 Ul BE 35755 e
!—- SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1997, CUI: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decehal Nr 2 1

Tals NIR7 Y1IAEE AS57 amnmna o -




MEMORIU DE Beneficiar: |
SC CARTIER ROUA SRL. |

|

l

f
f~~»——ﬁvMER;EHZ—ENLA—R%E—»MM Data 14.03.2008
T o MPT20008 e ]

3.6.3. Canalizare pluviala propusa
Canalizarea pluviala in incinte + pe strazi realizata din tuburi G150 la (1400 ce sa

deverseze intrun rezervor — tampon — gi ulterior pompati la retelele de canalizare pluviala ce se
leaga de cele existente la BAT.
Evident. §i aici sunt valabile conditiile precizate la 3.6.2. privind deservirea intregii

zone.
Toate rezolvirile se vor corela cu avizul furnizorului de utilitati.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrici

In functie de necesitate pe S2 sau in incinta ce va prevedea si un PT 20/0,4 kV: S1 asigura
racordul distinct pentru fiecare casi + iluminat stradal corespunzator normelor pt. 0.4kV
consideram oportuni trecerea pe LES. pentru a reduce la zero interdictiiile de construire in toats
zona.

3.6.5. Telecomunicatii — propuneri
Conform avizului. in zona studiats se prevad amplificari si extinderi de retele telefonice

pentru a se asigura la toti utilizatorii din zona posibilitatea de racordare la linie telefonica cu acces
International: se vor asigura caracteristici tehnice adecvate si pentru alte sisteme de comunicare
(fax, Internet, TV cablu.TV circuit inchis, etc.).

Nu consideram ca . varjanta” reteaua de telefonie mobila, ea fiind evident o optiune la
indemana tuturor, ce nu presupune insa lucrari de contructie in zona cu locuintele propuse.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale sau GPL

Conform propunerilor urbanistice din Memoriul de Sinteza, toate zonele. subzonele.
incintele si cladirile vor avea asi gurate toate utilititile necesare unej functionari corespunzatoare
apa, apa de incendiu, canalizare menajerd, canalizare pluviala, clectricitate, gaz si teefonie.
fncélzirea, apa calda menajera si prepararea hranei, se vor asigura prin centrale termice proprii,
respectiv masini de gtit pe gaze naturale, zona neavand posibilitate de racord la sistemul centralizat
de termoficare al orasului. Aceste cantitati de gaze naturale vor fi stabilite in mod exact de catre
operatoril autorizati, de specialitate. dupa ce aceste obiective vor fi realizate fizic.

Prin utilizarea gazelor naturale se reduce numérul de focuri s1 se elimina depozitele de
combustibil solid sau lichid care ar trebu; sa se realizeze la fiecare consumator preconizat.

Utilizarea gazelor naturale in scopurile prezentate mai sus este avantajoasa i din punct de
vedere economic fata de alte forme de energie (combutibil lichid sau solid). dar si in ceea ce
priveste randamentul mai ridicat al instalatiilor si eliminarea poluarii mediului ambient.

Conditii tehnice de alimentare cu gaze naturale
Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate de propune racordarea zonei

studiate la sistemul de distributie aferent zonei, pentru aceasta fiind necesare urmatoarele [ucriri:

- suplimentarea capacititii statiei de reglare- masurare;

- realizarea unei retele de gaze naturale presiune medie din SRMS BAT pana in perimetrul
zonel studiate;

- eXecutarea unor retele de gaze naturale presiune redusa din statiile prevazute pana in
dreptul fiecarui obiectiv si ale bransamentelor aferente, cu o rezevi corespunzatoare pentru
eventualii noi consumatori ( 80 — 120 apartamente la N de propuneri)

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin
intermediul proiectantuluj de specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale E.ON
Gaz Romania, Sucursala Arad, pentru a obtine aprobirile necesare s1 pentru avizarea proiectelor in
vederea executiei.

Proiectarea gi executarea lucririlor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale 2004

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1997, CUL RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. § ]
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3.6.7. Alimentarea cy encrgie termicj

Nu se propune utilizarea energiei termice produsa centralizat — termoficarea cartieruluj — atat
din lipsa sursei cat $1 pentru evitarea dependentei de un furnizor aflat la peste 5 km. Cladirile din
Z0na se propun a fi incalzite + ACM prin centrale proprii pe gaz.

In situaftii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer condifionat s climatizare; pentru

functiunile sezonjere se admite incalzirea cu combustibil solid say lichid, pe linga utilizarea
surselor alternative g panourile solare sau energia eoliana.

3.6.8. Gospodirie com unali

3.6.81 Deseuri menajere §i urbane

In zonele cu dotari (s locuinte), conform regulamentului de salubrizare a) municipiului Arad -
HCLM 76/26.03.2001 s¢ prevede colectarea in recipienti speciali a deseurilor menajere respectiv
ale celor din domeniy] public si ulterior transportul si depozitarea in Tampa municipald de gunoi,
aflata in curs de execufie langa CET.

Recipientii de 110 [ 15 locuinte individuale si 1.1 me la locuinte colective, dotari $i pentru
spatiul public se amplaseaza n teritoriy] populatiei sau in locuri special amenajate prevazute cu

adecvate de trei or pe saptimana. De asemenea, pe traseele stradale $1 pietonale majore se prevad
cosurt de gunoi de 30-50 |.

in functie de posibilitatile financiare ale PM Arad se poate trece $1 la preselectia la producator
a gunoaielor pe minim 4 catgorii; aceasta operafie este aplicabils numai dupd crearea unuj
mecanism adecvat de valorificare a deseurilor reciclabile concomitent cu pregatirea, instruirea,
educarea cetatenilor pentru a accepta. respecta $1 practica aceast metoda.

3.6.8.2 Deseuri industriale

Nu sumt activitati industriale iy Zona cu propuneri.

Celelalte tipuri de deseuri, materiale, ambalaje, plastic, hartie, textile etc — sunt supuse
aceluiasi regim de colectare $i transport ca gunoaiele menajere si stradale. Materialele folosite in
asistenta medicali say tratamente (la domiciliu) sunt strinse, depozitate in recipienti speciali si
transportate spre incinerare la unitati specializate omologate pentru aceste activitati de Ministeru)

Sanatatii (ALVISERV etc.) |

3.6.8.3 Transport in comun, platforme, parcaje

o e T
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3.7. Protectia mediuluj

Conform concluziilor analize; efectelor produse de realizarea prevederilor prezentului PUZ,
rezultd ca sunt preconizate toate mésurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluirii mediuluj din zona.

Aceasta este documentatia aferenta unui PUZ. ce va constitui baza pentru demararea procedurii
de incadrare privind problemele de mediu, conf. HG 1076/1904. Dupi finalizarea acestel proceduri se
va frece la elaborarea documentatiilor specifice necesare atit pentru finalizarea PUZ cat sl pentru
rezolvarea unor presiuni investitionale la care se va obtine avizul de mediu distinct pentru constructie la
faza AC.

Subliniem din nou faptul ¢4 zona are un caracter absolut dominant de locuinte.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, Juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

1/1 Poluarea soluluj $1 apei nu este posibild, deoarece:

- in zona nu se desfasoari activitdti ce si creeze noxe ce sunt periculoase pt. sol;

- toate sursele de apa — menajera, pluviala, PSI — sunt colectate in sisteme inelare st deversate in
statii de epurare;

T DU se crecazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau a soluluj, unititile economice din zona, avand autorizatie de
functionare si acord de mediu;

- In zond toli consumatorii de apa sunt sau vor fi racordati la sistemu] orasenesc de distributie a

apei potabile (aviz CA. Arad)

172 Poluarea aerului, fonici sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic
auto, dar se incadreaza in limitele legal admise. Pentru reducerea el In toatd zona, dar indeoseb; adiacent
DJ 709 C. au fost prevazute perdele de protectie cu vegetatie de 5 - 8 m latime.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

3.7.2.1. Pericolul inundatiilor

Canalele existente in zon3 sunt parte a unui sistem controlat in permaneneta (cote, debite, etc.)
prin baraje mobile si statii de pompare. Este desigur necesar - si obligatoriu — intretinerea si curitirea
acestor canale, indepirtarea vegetatiei ce blocheaza curgera apel. Se vor indepirta obiectele, deseurile
din constructii, cauciucuri, etc.. aruncate in canal, concomitent cu luarea masurilor pentru:

- eliminarea acestor fapte;

- identificarea autorilor si sanctionarea lor conform legil.

3.7.3. Apele uzate
De la toate categoriile de producitori casnici, industriali, social-culturalj, comert, etc. — se

colecteazi in reteaua de canalizare menajerd ce deserveste toatd zona $1 sunt trimise prin intermediul
unei statii de pompare spre statia de epurare oragului, conform avizulyj (aviz CA. Arad) sau se
realizeazi o statie de cpurare proprie cu instalatii omilogate in Romania.

3.7.4. Colectarea deseurilor
In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg

teritoriul orasului. cu utilaje adecvate. Pentry intreaga zona - locuinte individuale sau colective,
industrie, comert, se vor asigura containere EU de 1.1 me sau pubele de 1201; se prevede preselectia de
la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hirtie, sticli, plastic. Se asigura teren
pentru selectarea deseurilor be categorii (zona edilitari langa S2)

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la noua rampa municipald - langa CET.,
gestionarea lor facindu-se in concordanta cu normele EU de firma austrica A.S.A.
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3.7.5. Terenuri degradate

Terenurile degradate - existente — din zona sunt minime, cele adiacente vor fi eliminate, in
principal prin 2 categorii de interventii:

- la canale conform 3,72 I.

- dm zonele ¢y depozitari neautorizate, necontrolate de gunoi si degeuri, se va interven; prin
indepartarea acestora pand la cota terenulyj degradat, urmand apoi umpluturi pentry atingerea CTS
necesar constructiilor say plantatiilor.

3.7.6. Perdele de protectie, spatii verzi amenajate
In zona, pe lings plantatii de aliniament prevazute in lungul strizilor siDJ  se mai propun si
Z0ne cu o vegetatie mai ampla. avand rolu] de zona sport — agrement (- mp) si un scuar langa D2,

( mp).

3.7.7. Bunuri de patrimoniu
Nu sunt in zoni, nu se pune problema de refacere saqy reabilitare urbani majora in zona

propusa investitiilor si nici in zona de locuinte existente (aflate la peste 40 m si de facturd modesti).
Relatia cu manastirea Gaj este prezentata la cap. 2.7.5.

3.7.8. Refacerea peisagistica
Se va face in tandem cy investitiile preconizate. dublate de demersurile impuse de vecinatatea

cu canalele. Tipurile, varietatea $1 densitatea vegetatiei noi se va coordona cy ansamblul zonei si
respectiv cu indicii de zona verde specificati i detaliati in regulamentul de urbanism.

Evident accentul se pune pe . crearea” unuj peisaj adecvat si agreat de locuitori (cel existent
este de teren agricol fara vegetatie permanenta) atat la nively] zonei dar si in fiecare parcela.

3.7.9. Potentialul turistic
Potentialul turistic — actual inexistent — al zonei se va amplifica, dar nesemnificativ Cl mai

degrabi de interes local, pentru familisti, pensionari, nedornici de manele .

3.7.10. Disfunc_tionalitﬁti
Prin finalizarea lucrarilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate

disfunctionalitatile existente, inclusiv privind;

a) caile de comunicatie;
" Zona va avea o retea stradali corespunzatoare. Acestea asigura un acces facil s

fluent in si din zona. impreuni cu o relatie functionali cy transportul comun pe DJ 709C.
b)  retele edilitare ce asigura pentru toati zona posibilitatea racordarii la:
- alimentare cu apa
- canalizare menajeri cu statie proprie de epurare
- canahizare pluviala
- gaze. dupa caz GPL
- electrice

- telefonie
O atentie deosebita se va acorda sistemelor centralizate say locale de asigurare a incalzirii s

apei calde menajere, prin montarea de cazane pe gaze, omologate si atestate in Romadnia.
Evident. aceste utilitati deservesc decj elimina disfunctionalité;i]e — 1 pentru activititile,

functiunile existente s1 mentinute, amplificate in urmitorii 5-10 ani.

Pe baza acestor elemente, analizand prevederile H:G: 1076 — anexa 1. Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmatoarele, privind:

l. Caracteristicele planului:
a). Planul PUZ creeazd inn totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (de

locuinte + functiuni complementare) s3 fie in concordanta cu prevederile legale.
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3.8. Lista obiectivelor de utilitate publica

Conform celor specificate Ia cap 3.5, zona nu adapostese decat functiuni de interes local:
- locuinte cu mici dotari de utilitate zilnica ce sd asigure la nivelul ansamblului o
corectd functionare cat si conditii de siguranta pentru mediu st utilizatori.
Amplificarea si caracteristicile acestora se vor putea definitiva dupa obtinerea avizelor si
acordurilor legale, dublate de studiile de specialitate pentru mediu — dupa caz.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren
In zona sl incinta studiatd exista:
- terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 709 C) si canalele.
- N existd terenuri proprietate privatd de interes national sau Jjudetean
Celelalte tipuri de teren - proprietate publica si privata de interes local. proprietatea privati a
persoanelor fizice sau juridice sunt prezentate in plansa 04A. inclusiv cele propuse a deveni
domeniu public local

3.8.2. Circulatia terenurilor
Aceasta cuprinde numai domeniul privat al persoanelor fizjce $1 juridice ce conlucreaza Ja
realizarea obiectivelor din PUZ. fir3 a afecta domeniul public.
Ritmul. maniera si amploarea acestor prevederi se muleazi evident pe permisibilitatile legale
dublate de posibilitatile financiare ale celor dornici a investi in zona: toate aceste demersuri se vor
finaliza prin HCILM. sau dispozitii ale Primiriei.

4. CONCLUZIL, MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierile in prevederile PUG

Din cele prezentate la cap 3.4,3.5.3.6,3.7. si 3.8 rezulta respectarea prevederilor PUG - CU
93/25.01.2008. cu corecturile legate de evolutia cartierului $1 a zonei fafd de data elaboririi PUG —
1995, (corecturi impuse de evolutia reali a zonei.

4.2. Principalele categorii de interventie ce sustin si permit materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare $1 drumuri pentru toata zona,
- locuinte unifamiliare pe loturi medii,
- dotari de interes Jocal si utilizare zilnica.
Toate functiunile grupate si amplasate distinct in zond, permit o etapizare corecta, coordonati
cu functiunile propuse.
Aceasta este evident o sintezi a lucrérilor preconizate, desigur nu limitativd dar subliniind
prioritatile de naturd tehnici. cu evidente repercursiuni asupra necesarului de resurse. Nici o
investitie nu se va pune in functiune inainte de asigurarea cu toate utilitatile, prezentate conform HG

1076/1904.
Beneficiarul si proiectantul opteaza in toate cazurile la varianta de utilitati centralizare.

4.3. Ca elaboratori ai documentatiei. consideram ci ea reflectd si sintetizeaza cerintele s
posibilitatile zonei, in concordantd cu programul PM- Arad de valorificare a acestei zone, cu un
evident efect pozitiv i asupra cartierului existent, str. Campurilor.

Conditiile i restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri §i regulament de urbanism.
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4.4 Pentruy ctapele urmaroare, in vederea final
urmatoarelor operatii si actiuni:
- demararea procedurii de incadrare d p.d.v. aj mediului, conf. HG 1076/04
- finalizarea documentatiei de mediy — conform incadrarii, dupi caz.
- aprobarea PUZ dupa obtinerea avizului de mediu si CJ Arad,
- demararea procedurilor de valorificare a tereny]
Investitii concrete, ¢y AC,
- asigurarea de fonduri pentru utilitati si dotiri
- colaborarea cu investitorij privati
- impunerea — prin regulamente. cajete de sarcini C.1J.
arhitecturale valoroase. moderne dar si legate de specificul si traditia

izarii prevederilor din PUZ este necesara demararea

ul, elaborarea caietelor de sarcini pentry

$1 A.C. a unor rezolviri st solutiy
zonei sudice a Araduluj.

Intocmit. :
Arhitecturé—urbanfsm tarh. Darida Ioan
Instalatii sanitare - mg.Rédsidea Victor

Instalatii electrice, telefonje - ing Rasiidea Victor

Instalatii gaze-naturale : ing.Rasddea Victor
Studiu geo :SC ATELIER A SRI.
Drumuri, sistematizare - ing.Dorin Stanca
Ridicare topografica : ing Morar Valentin
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FISA DE RESPONSABILITATI

- Urbanism si amenajarea teritoriului: Arh. Ioan DARIDA

- Rezistenta: Dipl. ing. Dorin STAN
- Organizara circulatiei: Dipl. ing. Adriaﬁ PRAH(%VEAN
- Instalatii: Dipl. ing. Cristina PANTEA
-Topo: SC Cadastru Group SRL
- Studiu geotehnic: SC Atelier A SRL
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Intocmit,
Arh. Ioan DARIDA
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REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

1. Dispozitii generale

1.1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementere care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare
s1 utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal expliciteaza si detaliazi
prevederile cu caracter de reglementare ale PUG al municipiului Arad. \

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri urbanistice zonale sau Planuri
urbanistice de detaliu) pentru parti componente ale oragului se schimba conceptia generali care sta
la baza Planului urbanistic general aprobat, este necesara modificarea Planului urbanistic general
conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism, aprobarea unor modificiri ale Planului urbanistic
general i implicit, ale Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei
de avizare aprobate pe care a urmat-o §i documentatia initiala sau prin refacerea in totalitate a
acestel documentatii lucrare in curs de elaborare.

1.2. Baza legala
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal Legea Nr.50/1991,

privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor
(republicand); HGR Nr.433/1999 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, Ordinul
MLPAT Nr. 91/1991, privind formularele, procedura de autorizare i continutul documentatiilor,
Ghidul Privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Reglementare
Tehnica Aprobatd cu Ordinul MLPAT NR.21/N/ 10.04.2000, Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — indicativ GM-010-2000, L. 350 /2000
republicatd. Dupa aprobarea HCLM a prezentei documentatii prevederile din documentatiile ce nu
au AC elaborat anterior se anuleaza, precum si celelalte acte legislative specifice sau

complementare domeniului.

1.3. Domentiul de aplicare
4 3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulament local de urbanism aferent, cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri ce devin
intravilan .

1.3.2. Dupa aprobare zona figurata in planga de REGLEMENTARI a Planului urbanistic zonal, va
fi marcata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului i publicitatii imobiliare nr.7/1996.

1.3.3. Zonificarea functionala a zonei a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic Zonal. Zonificarea se stabileste in functie de categoriile de activititi pe care le cuprinde
localitatea si de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu prevederile art.14 din
Regulamentul general de urbanism. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale. Aceasti zonificare
este in concordantd cu prevederile din PUG + regulamentul aferent pentru zona Gai — drum

judetean Iratos DJ 709 C.

SC. STACONS SRL, NRC: 102/144/1997, CUL: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel: 0257 212065, 0357 429224, Fax: 0257 212069. E-mail: stacons arad@vahon com Weh: www starnng rn

B




'
i

Beneficiar:

REG{BJ;E?&‘?S"; PE | SC CARTIER ROUA SRL
Data 20. 06. 2008

Pag. 6/23

RU - 26 /2008

1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei §i functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism
sau daca zona are o functiune dominanti traditionald caracterizatd de tesut urban si conformare

spatiald proprie.
2. Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul

localitatii sunt previzute in anexa 1 la HG 525/96.

1.3.5. Impartire teritoriului in zone si subzone a fost evidentiatd plansa care cuprinde delimitarea
UTR-urilor. UTR-ul cuprinde o zond a teritoriului urban cu o functiune predominanti sau cu
caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de

detaliu, cu regulamentele de urbanism aferente.
Au fost delimitate §i respectate conform PUG municipiul Arad, 1 UTR, extindere

intravilan, propus a fi preluat cumulat in noul PUG.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

2.1. Natura ocuparii terenurilor

Art. 1. Tipul admis de ocupare §i utilizare a terenului

1.1. Profilul functional admis:
* constructii cu functiune locuinte dotari, comerciald precum si echipamente legate de

functionarea zonei;
* parceldri de terenuri cu destinatie servicii, comerciald, locuinte, dotri, sport, agrement;

* constructii pentru stationdri auto.

1.2. Profilul functional admis cu conditioniri:
+ functiuni de locuire in incinte, ca ele sa fie destinate personalului a carui prezenti este

necesara pentru asigurarea conducerii si a pazei  constructiilor, supravegherii proceselor
tehnologice.

Art. 2. Tipul interzis de ocupare §i utilizare a terenului

2.1. Profilul functional interzis:
* constructii pentru echiparea cu instalatii tehnologice, altele decat cele _prevézute la art.

1.2;
* constructii, parcelari, altele decat cele prevazute la art.1;
* constructii In interiorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apa potabila, CF, DN,

LEA, depozite de desetg'j/ concentrari de substante toxice. //
\ S
Art.3. Potectia fatd de poluare i alte riscuri

* pentru construirea cladirilor si a instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru eliminarea
poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri.
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2.2. Conditii de ocupare a terenurilor
Art.4. Caracteristicile terenurilor

4.1. Terenurile sunt construibile daca prezinti caracteristici ca:
e surafata minimd —dotari 600 mp
— locuinte medie 300 mp
* latimea minima - dotdri 15 m
—locuinte 12 m

4.2. Pentru a fi construit un teren, trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public, avind caractersticile
necesare pentru a satisface exigentele de se curitate, apdrarea contra incendiilor si protectia civila.

Art.5. Amplasarea constructiilor, in raport cu cdile de circulatie

5.1. Constructiile trebuie sa fie amplasate:
* la aliniamentul constructiilor existente, in situatia in care nu este indicat un alt

aliniament in partea grafici prezentati;
» In retragere fatd de alinamentul constructiilor existente;

+ la aliniamentul indicat in documentul grafic.
5.2. Distanta minimd de amplasare a oricdrei constructii este conform profilului transversal

prezentat, minim la fila cladirilor existente spre strada.
5.3. Distanta minima de amplasare a oricarei constructii fatd de ciile de circulatie incluse in trama
stradald majord fatd de limitele de proprietate, unde este previzuti implantarea constructiilor la

minim 0,00 m, de regula.

NOTA: Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpanta ale unor constructii existente, ce nu
respesta retragerile definite la art. 5, pot fi autorizate numai cu urmitoarele conditii:

* sd nu prejudicieze aspectul arhitectural §i urbanistic al zonei inconjuritoare

* sd nu depdgeasci retragerile de aliniament stabilite pentru lirgirea si modernizarea viitoare a

zonel, pand la limita PUG modificati.
Art.6. Amplasarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei.

6.1. Distanta minim4, de la constructie pina la cel mai apropiat punct al limitei separatoare laterala,
este egald cu jumatate din Iniltimea constructiei, cu exceptia loturilor pentru locuinte individuale.

6.2. Distanfa minima de la constructie pana la limita separatoare posterioara este egali cu jumitate
din inéltimea constructiei.

Art.7. Amplasarea constructiilor unele in rapoycu altele pe aceeasi parceld.
/

7.1. Fronturile stradale vor fi mentinute in ordin discontinuu, sau continue, in functie de context, cu
tipologie volumetrica.

7.2. Constructiile pot fi:
* continue (cuplate), cu conditia ca frontul de strada sa nu depaseasca 100 m lungime;

« discontinue, cu conditia ca in toate punctele fiecarei fatade, distanta cladirilor si fie cel putin

egald (la cladirile noi) cu:
- 1indltimea fatadei celei mai inalte, respectdnd un minim de 3,0 m, daci fatada mai
putin naltd are goluri principale.
- inaltimea fatadei mai joase, respectind un minim de 3,0 m, dacé fatada mai joasi nu are
goluri principale, iar fatada mai Inalta are goluri.
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Art.8. Indltimea constructiilor

Inaltimea maximi a constructiilor ~ dotiri - este stabild la 7,0 m la cornigd, 9,50 m la
coama fatd de +0,00; se admit depsiri in cazuri impuse tehnologic, sau cu elemente-simbol ale
investitorilor strategici, fard a fi cladiri inalte sau foarte inalte (pentru acestea se va elabora PUD

distinct)
Art.9. Procentul de ocupare al terenului P.O.T. mediu admis este de 40%.

Art. 10. Coeficientul mediu de utilizare al terenului C.U.T.=1,6, propus 1,1 .

2.3. Organizarea generali a circulatiei
Art. 11. Circulatii, accese, stationdri, parcaje.

11.1. Executia strazilor §i a lucririlor de sistematizare se va face, dupi caz, in etape de
investitie, pe baza unui program corelat cu programul de constructil §i instalatii, respectindu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde, trama stradali propusa se va definitiva
anterior deciziei, conf. Cap.3.2. PUZ cu accent pe fluenta traficului.

11.2. Orice constructie, teren trebuie si fie accesibil printr-un drum public (privat), avand
caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrarea contra incendiilor si

protectia civila (sau servitute de trecere).

11.3. Rampele de acces auto nu trebuie si aduca modificiri la nivelul trotuarelor, se vor
respecta, in toate situatiile, prevederile N0512001, privind accesul persoanelor cu handicap.

11.4. Stationarea vehiculelor apartindtoare constructiilor sau proprietarilor, trebuie si fie
asigurati In afara spatiilor publice.

11.5. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatil pentru garaje sau
parcaje; de reguld, acestea se vor asigura in afara domeniului public (sau garaje destinate exclusiv

dotérilor de interes public).

11.6. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G. 25271999 si a normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.

2.4. Amenajarea si intretinerea spatiului public

Art.12.1. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizatia de construire poate fi refuzatd dacd o constructie, prin situare, arhitectur3,
dimensiuni si /jspect exterior este in masurd si aduci prejudicif caracterului si intereselor
vecindtatilor, situtilor, peisajelor naturale sau urbane. \

* Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor, trebuie tratate la acelagi nivel calitativ, ca si
cele principale, si in armonie cu acestea;

 Sunt interzise imitatiile stilistice;

* Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bund calitate, cu rezistenti mare in timp si
specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzis3 utilizarea lor improprie;

* Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate, aparent, 1n exteriorul
cladirii sau pe imprejurimi;

« imprejmuirile vor trebui si participe la ameliorarea aspectului exterior, atit prin alegerea

materialelor si esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei;
* Mobilierul urban, reclamele, semnalele, se vor executa din materiale adecvate folosintei

propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseazi;
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* Volumul si pozitia acestora nu va stinjeni traficul auto sau pietonal.
Art. 12.2. Spatii publice si spatii plantate

* Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va
realiza numai pe bazd de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire, eliberate confom legii 501991 republicati;

* Arborii existeti vor fi pastrati la maxim. Constructiile trebuie sa fie amplasate in asa fel,
incét sa respecte plantatiile existente.

* Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si
neamenajat, cu spatii verzi si de a planta minimum un arbore, la fiecare 30 mp de teren neconstruit.
Se va trata ca spatiu verde amenajat, cel putin 20% din suprafata totala a terenului public in incinte
private minim 30 %;

* Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, acestea fiind
dimensionate in functie de vantul dominant, de vecinatati, de caracterul zonei inconjuritoare, la DJ

709C.

2.5. Protectia lucrarilor edilitare

Art.13. Echiparea cu refele tehnico-edilitare
Lucrérile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a constructiilor

se vor face cu avizul organului ce elibereaza A.C. pt zon, in concordanti cu termenele de punere in
functiune a obiectivului, cladirii propuse.

2.6. Ocuparea terenului

2.6.1. Functiuni in zond

In zona studiata se delimiteaza foarte clar 3 tipuri de functii:

- la Sud parter, intravilan in cartierul Gai,
- la Vest incintd manastire,
- restul teren liber de constructii.

Relatiile dintre aceste functiuni sunt haotice, nu exista o trama stradala unitara ca nivel si
capacitate ce, plecand din strazile perimetrale S sa nu vina in contradictie cu parcelarile, lotizarile
deja existente, iar accesul spre strazile majore este sinuos, deseori pe trasee foarte ocolitoare
indeosebi in S — adiacent sau traversand Gai spre centurd — DN 7 la ~1.100m Sud.

2.6.2. Calitatea constructiilor, servicii
Majoritatea cladirilor de locuit adiacente au stare fizicd medie, sunt din materiale durabile

dar nivel scazut de dotare si echipare. Celelalte functiuni sunt in cladiri transformate, adaptate si
modernizate de proprietari pentru a putea prelua o activitate economici, deci nu sunt decat de
calitate buna, rar foarte buna. :

Nu existd un sistem unitarde servicii de utilitati zilnica sau siptaminala (ele se/gasesc
partial pe DN 7, Metro Praktiker) dat nici cele pentru servicii cotidiene — banci, administratie
descentralizata, servicii medicale etc.

Nu sunt in vecinatate zone sau cartiere de blocuri- deci implicit nici zone verzi amenajate
sau dotéri de cartier iar riscurile naturale sunt prezentate la cap 2.3 PUZ.

2.6.3. Disfunctionalitdti, optiuni locale
Din analiza situatiei existente reies urmaitoarele :
-aspect arhitectural — urbanistic nereprezentativ
-structura urbana si rutiera haotica, inexistenta in incinti
-probleme de utilizare si valorificare a constructiilor existente la N de teren.
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Dorinta administratiei locale, a locuitorilor si specialistilor din CLM, punctele de vedere al
celor implicati sau interesati in organizarea si valorificarea acestei zone ample, opinii obtinute de
proiectant prin consultiri, date statistice si verificari pe teren, au fost :

-organizarea i dimensionarea elementelor functionale existente s1 propuse 1In
interdependenta activi cu situatia de zona de acces in orag, relatia N, dar din cauza centurii si E-V.

-ridicarea calitatii a zonei redizentiale existente

-zonificarea functionala corelatd cu arterele rutiere majore existente $1 preconizate , relatie
drum expres N-S cu autostrada.

-incadrarea si legarea zonei cu reteaua de circulatie a oragului, analiza posibilitatii
diversificarii accesului spre centru,

-stabilirea amplasamentelor pentru dotérile de interes local, zonal,urban,

-asigurarea cu toate utilitatile,

-corelarea functionala a rezolvarii si zonificdrii teritoriale cu variante de etapizare a
realizdrii i sumele financiare publice si particulare posibile, '

-cooperarea in toate etapele cu zonele invecinate, imbunititirea legaturii spre centrul
orasului,

-amplificarea sau reglementarea dotirilor existente,

-asigurarea legaturilor cu dotdrile majore din cartierul existent,

-solutii urbanistice cAt mai maleabile.

2.7. Reguli privind terenurile de constructii

2.7.1. Indltimea constructiilor

1) Autorizarea executrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fird ca diferenta de inaltime si depéseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate.(existente) sau propuse in P.U.Z. mai inalte, cu modificare RLU

2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat,
de aceeasi parte a strazii.

3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

4) Gabaritele constructiilor
Numarul maxim de nivele admis pentru parcelele cu destinatie cladiri de locuit individuale

este: parter + etaj + mansard, indltimea maxima admisi la cornisa fiind 7,00m, continuand in panti
spre coama pand la maxim 9,50m P+1M, D+P+M, 12,50 la P+2+M.

Numérul minim de nivele admis pentru parcelele cu destinatie cladiri de locuit este: parter +
mansarda, indltimea maxima admisa la cornisa fiind 4,00m, crescand in panta spre coama pana la:
minim 8,00m. .

7 // Se admite etaj 1 partial, cu o suprafati minima de 60% din suprafata nivelului inferior.
\Se recomandé regimul de inaltime parter + etaj + mansarda pentru parcelele cu acces direct,
pentru parcelele din zona centrala, pentru parcelele de colt.

5) Etape de constructie

Se admite ca intr-o prima etapa a constructiei si se realizeze doar parterul, urmand ca intr-o
etapd ulterioara sa se execute etajul si mansardarea.

Se admite mirirea regimului de iniltime la parter + mansarda la parter + etaj + mansarda
pentru parcelele care au fost propuse doar cu parter + mansardi, necesitand o hotirare a Consiliului
Local.

6) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior se face in
conditiile respectérii preevederilor articolului 32 din Regulamentul general de urbanism.
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2.7.2. Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaz aspectul general al zonei.

2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie s aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei s1 depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului §i arhitecturii, este interzisa.

2.7.3. Recomanddri pentru materialele de constructie, finisaje, plantatii la locuintele individuale,
sau colective, maxim 6 apartamente
1. Se recomanda pentru:
a) structura de rezistenta:
- cdramida cu sdmburi de beton;
- scdri beton sau lemn
b) plansee: beton armat monolit;
( ¢) sarpanta: lemn;
d) invelitoare: tigla profilati.

Se va avea in vedere realizarea confortul termic prin micsorarea pierderilor de cildura
interior — exterior, folosind materiale izolatoare de calitate sl cantitate corespunzitoare.

Pentru mansardari, se va avea in vedere izolarea termica corespunzatoare si luarea masurilor
de prevenire a incendiilor prin tratarea lemniriei sarpantei si a eventualilor pereti despatrtitori.

e) finisaje interioare:
- pardoseli — parchet in camerele de zi §i doarmitoare;
- pardoseli lavabile (gresie, mozaic) in bucitrii, bai;
- placaj faianta obligatoriu: minim 1,5m h in bii, 0,5m deasupra frontului de
gatit (bucatarii);
- tAmplarii interioare — lemn
f) finisaje exterioare:
- tamplarii exterioare: lemn, PVC, aluminiu, cu geam termopan,
- tencuieli, placaje, la alegerea beneficiarului si proiectantului, cu precizarea
ca scopul final este acela al obtinerii unei imagini unitare, in spiritul unei arhitecturi moderne.

Se interzic elementele decorative din lemn inspirate din arhitrectura populara, aplice din
ipsos cu figuri animale, florale, placaje ceramica, stalpisori sculptati in marmura sau alte materiale,
tinichigerii ornamentale, etc.

2. Se recomanda pentru accesul auto pe parcel (ne referim la suprafata aflata pe parceld, de
la aliniament spre interiorul acesteia):

- pavaj prefabricat beton
- pavaj cardmida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in rosturi

3. Plantatii; se recomanda pentru spatiul verde stradal folosirea gazonului, sau plantelor de
parter (in portiunea dintre/cfotuar s1 aliniamentul parcelelor) sau cel mult a unui‘gard viu de mica
inaltime (0,50 = 1,00) — buxus etc. '

Se interzice cultivarea legumelor in aceastd suprafati sau imprejmuiri provizorii pentru
cresterea pasdrilor de curte.

Pe aliniamentul parcelei, in zona imprejmuirii, existi posibilitatea plantarii (din interiorul
parcelei) de plante decorative agitatoare: hedera helix, clematis, wisteria sinensis etc.

Amenajabilul poate fi plantat cu pomi fructiferi, decorativi, la alegerea beneficiarului.

La louintele colective dotiri, etc. este obligatorie, pe langa respectarea legislatiei in vigoare
(L114/1996 standarde, 1.10/94, 150 republicati), utilizarea de materiale, tehnologii, finisaje, relatii
ce sa confere o inaltd {inutd §i valoare arhitecturald fiecarei cladiri in parte deci implicit intregii
zone ce are o pozitie relativ izolata in municipiul Arad, de dorit peste ivelul celor existente la N ca
spatii comerciale ample dar tip ,,serial”.
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2.7.4. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri
1. Autorizatia de construire — va contine obligatia amplasirii de spatii verzi si imprejmuiri
conform prevederilor articolului 34 $135 din Regulamentul general de urbanism.
2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate,in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei la prezentul regulament.
3. fmprejmuiri
3.1.In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmatoarelor categorii de
Imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea
unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
3.2. Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in

cazul aspectului exterior al constructiei.

2.8. Propuneri privind organizarea circulatiei

2.8.1. Circulatia rutier

Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel incit si permiti sistematizarea terenului,
construirea cladirilor; edificarea, amplificarea podului peste ler, carosabile, parcaje, platforme, trotuare,
spatii verzi, perdele de protectie si zone de agrement.

In functie de zona si destinatie se va stabili cota CTS, lucririle in toate cazurile vor cuprinde in cazul
constructiilor:

- indepartarea stratului vegetal si inlocuirea cu pamant stabilizat
- umpluturi in zonele destinate locuintelor si dotirilor, functiunilor complementare

Subliniem faptul ci in zonele adiacente canalelor, aceste lucriri se doresc a fi minime, pentru a se
mentine atit contextul natural existent cAt si spatiul necesar trecerii apelor 1n caz de precipitatii.

Trama stradal3 propusi de muleaza pe DJ 709C fiind o preluare si continuare a acesteia.

Se propun 2 categorii de strizi, toate de categ. IV:

2.8.1.1. Orientate N-S:
Strada 1 — practic relatia zonei cu propuneri la DJ 709C, relatie care considerm ci e necesara a fi

imbunatatiti in vederea asiguririi fluentei traficului in si din zona (largire pod, marcare raza de curbura). Se

propune asfaltati, doua sensuri de 3,00 m, zona verde + trotuar pe fiecare parte, L =407 m, acces cartels.
Strada 2 — paraleli cu str. 1 la 66 m cu aceeasi destinatie §i caracteristici ca str. | de care se leaga

prin str. 11, 12, 13 respectiv in etapa Il si cu DJ 709 C, pe terenul Primariei dintre DJ siler. L =356 m + 54

m in et. I; rimane domeniu public dar realizat din fonduri beneficiarului.

2.8.1.2. Orientate E-V, perpendicular pe strada 1si 2: -
Strada 11 - leaga str. 1-2 la , intrarea” in cantipf/’din DJ 709 C. Are 56 m lungime, pe o parte locuinte,

pe cealaltd o mica zona de dotari, 2 sensuri. \
Strada 12 -~ leaga str. 1-2 la 251 m de str. I'l, cu locuinte pe ambele pirti, constituie separarea
subzonelor cu locuinte insiruite de cea cu clidiri independente, 2 sensuri.
Strada 13 ~ leagi str. 1-2 la 56m de str. 12, asigura accesul la loturile cu cladiri independente, sens
unic 1 spre 2. Parcele unicat pe latura cu mandstirea.
Sistemul rutier este pentru noile strizi cel pentru trafic mediu
- beton asfaltic 3cm
- binder cribluri 4cm
- piatra sparta 25 cm
- balast 15cm.

2.8.2. Trotuare, platforme, parcaje.
Toate strazile sunt flancate de trotuare de minim 1,0 m, realizate din dale sau imbracaminte asfaltica.

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144419?7, CUL: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decehal Nr &

Tal: NICT7 V1INCE ANE~ am~AnAa .




Beneficiar:

REG{?SX&?& PE | SC CARTIER ROUA SR
Data 20. 06. 2008

Pag. 13/23

RU - 26 /2008

La accesele carosabile sau trecerile de pietoni ele vor cobori pana la cota drumului, conforn N
051/1901. sea sigurd parcarea (gararea) in incinta parcelelorpentru locatari; la zona dotare + sport sunt
parcaje distincte, cea desrvitd de str. 2, etapa 11, este parcare publica.

2.8.3. Transportul in comun
La aprox. 1,6 km S este linie de tramvai. Pe DJ este transport cu autobuse, in functie de necesitate se

poate infiinta o statie facultativa la km 1.

2.8.4. Circulatia pietonali, piste ciclisti
Conform celor precizate toate strizile sunt flancatrre de trotuare, nu se propun piste separate pentru
cicligti, traficul spre cele 100 apartamente se poate derula pe strazile propuse fara probleme.

3. Zonificarea functionali

Conform celor precizate anterior,-zona studiatd. are 13,36 ha iar incinta cu propuneri 530 ha. -

‘Zonificarea incintei cu propuneri se face plecind de la relatia cu terenurile inconjuritoare, este practic un
»cupaj” din terenul agricol ce constituie in totalitate zona si cuprinde:
- 0 zona = incinta cu propuneri, Z1 de 5,30 ha, delimitat:
N — teren agricol,
E —DJ 709 C + canal Ier,
V - zona manistire Gai,
S —limita intravilan Arad

Z1 cuprinde 2 subzone S AsiS B

Principalele functiuni ale subzonelor sunt:

3.1.  S1A, de 3,79 ha, delimitata
- S —canal ler, DJ 709 C,
- E — limita de proprietate,
- N —teren agricol,
-V-SB
Are functia dominanta de locuire dar include si zona de dotiri P P+1, S = [822 mp, precum §i zona
de sport in coltul Nord, S = 1916 mp.
Precizim: POT = 40%, CUT = 1,2, este la nivelul fiecirei parcele. Pe zona acestia sunt mai mici.
Pe aceastd suprafati se propune realizarea:
- a — 21 locuinte unifamiliale, ingiruite, la Est de str. 1, lot mediu 310 mp (parcela 1-21)

D+P+M sau P+1E+M, retrase 5 m de la strada;
- b — 4 tronsoane cu cite 3 apartamente P + 2E + M (parcelele 22, 23, 43, 44), + functiuni

complementare, h max. 14.50.
- ¢ — 17 locuinte unifamiliale, idem a), (parcelele 24 — 42);
- d~ 4 tronsoane, parcelele 41, 42, 62 si 63, idem b),
- 17 locuinte unifamiliale, parcelele 45 — 61, idem c), //
7 21 locuinte, parcelele 64 - 84, idem a), 7y
Deci un total de 8x3 = 24 apartamente + 76 locuinte unifamiliale. Total 100 focuinte.
Pe parceld : POT max =40%; CUT = 1,2; minim edificabil 70 %.

Pentru fiecare parcela se propune o cladire P+1E+M sau D+P+M, Hcornisd max 7m, Hcoama max =
9,50m, avand POT max 40%, CUT = 1,2. In fiecare parceld se asigura acces carosabil de pe strada citre
parcarea — garajul din incinta; accesul va avea minim 3,00 m. Cladirile se propun retrase cu 5,00 m de la
strada (frontul locuintelor propuse va fi la 20m distanta, parcelele la 10,00 m.

Forma cladirilor poate fi dreptunghiulari, monobloc sau articulat spre V; in fiecare lot se vor
asigura minim 50% spatii verzi amenajate; NU SE PERMITE cresterea de animale, pasari, etc. si nici
desfagurarea de activitati productive, poluante in clidiri sau incinti (reparatii auto, alimentatie public, etc.

Se pot autoriza activititi de birou (cabinet medical, farmacie, birou avocat, notar, gradinife 1 grupa,
etc.), la cle patru tronsoane centrale se permit functiuni complementare.
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Imprejmuirile vor fi transparente la str. 11, semiopace sau oOpace cdtre vecini, pe exterior va avea
minim 2,10 m, in incintd se poate construi optional un loc de servit masa acoperit dar neinchis si o anexi
pentru utilaje de gradinarit maxim 20 mp.

3.2.  S1Bde 15.100 mp delimitati:
-N-SA
- E —limita proprietate;
- V — limita proprietate;
- S — limita proprietate, gard.

Aceasta este destinatd exclusiv locuintelor unifamiliale, pozitionate:
- g~ 5 locuinte, Parcelele 85-89,
-h - 343, idem b)parcelele 90-94,
-1~ 5 locuinte, idem g) parcelele 96-100, 3 o
- k =7 locuinte, loturi unicat, (510 — 1100 mp) parcelele 101 — 107.
deci un total de 23 apartamente.

Total general - 123 apartamente.

Fiecare lot/apartament are loc de parcare in incinti; in functie de solicitare si conditii geo, se pot
prevedea si 1-2 garaje in cladiri.

Idem, la loturile unicat sunt conditii pentru rezolviri ce concordi cu suprafata parcelei (terasi,
piscind, etc.) cu conditia asiguririi minim 45% zoni verde in incinti

Pe aceste loturi se propun similar cu S A, numai cladiri de locuit; caracteristicile, gabaritele etc. sunt
prezentate la sa

Totodata atentiondm beneficiarul asupra necesititii de a asigura in cazul optarii pentru o statie de
epurare proprie — un spatiu corespunzator ca dimensiuni, acces, relatie cu sursele de energie, etc. ( situat ct
mai aproape de un emisar) solutie evident temporara.

Nu consideram acceptabile ca solutie amplasarea de fose vidanjabile in curte — practic reintoarcere in

2008 la solutie sec. XIX.

Pe ansamblul zonei se propun urmaitorii indici maximali:

E P
POT 0% 29,94%
CUT 0,00 0,9

in parcele conform 03 A

in functie de natura si tipul investitiei; investitorul i beneficiarul vor actiona in strictd concordanti cu
prevederile normelor generale si specifice/de protecta muncii, a cerintelor PSI privind proiectar;é si
utilizarea constructiilor. Prin caracterul sdu, Zona nu cuprinde activititi cu risc in acest domeniu. A

La toate cladirile se asigurd accesul masinilor de interventie pe 2 laturi. Pe toate strizile se prevad
hidranti supraterani conform 19/99; dupa caz se asigura si hidranti interiori (sprinklere si drencere etc.)
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3.4, BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
1 LOCUINTE 0 - 0 40.072 | 29,99**
2 DOTARI, SERVICII 0 0 1822 1,36
3 TEHNICO - EDILITARE - - 130 0,10
CIRCULATII, CAROSABILE, 3800 2,84 9020 6,75
PLATFORME, PARCAIJE, - - -
4 TROTUARE ' - - 2100 1,57
SPATII VERZI - NEAMENAJATE - - 0 0
- AMENAJATE - - 6140 4,60
6 SPORT, AGREMENT - - 1916 1,43
7 CANALE DESECARE 6900 5,16 6900 5,16
8 TEREN AGRICOL, F ANEAIA 122900 | 92,00 | 65500 49,04
TOTAL GENERAL 133600 | 100% | 133600 | 100%

* inclusiv S 2 etapa II
** suprafata parcele, din ele 40% edificabile

E P
POT | 0% |29.94% |
CUT 0 0,9
7

\
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4. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

4.1. L. Locuirea
Subzone

— locuinte individuale P+M, P+1M;
— locuinte semicolective P+2-3 M

4.2. I.S. Instalatii si servicii

Subzone

~ constructii administrative, bancare

— constructii comerciale

— constructii de cult

— constructii de invatamant

— constructii de culturd

— constructii de sanatate

— constructii asistenta sociald

— alte categorii de institutii publice sau servicii

4.3. I.D. Industrie si depozitare

Subzone

— industrie nepoluanta
— depozitare
— servicii, prestdri etc.

4.4. C. Cii de comunicatie

Subzone

— cdi de comunicatie rutiere DN, DJ
— cai de comunicatie drum cat.If, III
—cdi de comunicatie feroviare

- transport public — autobuse

- transport public — tramvaie

- ciclisti

4.5. S.P. Spatii plantate, agrement, sport

Subzone

— parcuri

— sport

— perdele protectie
— agrement

4.6. T.E. Echipare edilitare

Tipuri

—apa

— canal menajer

— canal pluvial

— electric

— gaze

— telefonie

— apd incendiu

- statie-pompare
\

Li
Lc

ISb
ISc
IScu
ISt
IScl
ISs
ISas
ISp

IDn
IDd
IDs

Crmn
Crd
Cf
Cta
Ctt
Cc

SPp
SPr
SPpp
Spa

TEa
TEm
TEp
TEe
TEg
TEt
TEai
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S. Unitati teritoriale de referinti

5.1. Generalitati

Functiunea principald in zona (Z1) este locuinta individuala, functiune ciruia i s-au asociat altele
impuse de specificul zonei de locuit (zone verzi, terenuri sport §i joacd, agrement, pescuit, etc.),
deficitare in cartierele limitrofe.

Functiunea dominanti fiind locuinta, ne vom referi in continuare la caracteristicile principale
pentru aceasta functiune, respectiv functiunilor complementare aferente ei, caracteristicile principale
corespunzitoare functiunilor de interes orasenesc sau specifice arterei de penetratie in oras precum si
celor de cartier, vor fi schematic amintite in cadrul fiecirui sector, urmand ca acestea sa fie detaliate in
documentatiile autorizatiei de construire.

Functiunii principale (locuinta) i se pot asocia functiuni complementare, permise prin
Regulament, care stabilegte:

— suprafata standard pentru locuinte prin procentul minim din aria utild a cladirilor care este

destinata locuintelor: 50%;
— procentul maxim din aria utila a cladirilor care este destinata functiunilor complementare:

50%.
De la data aprobirii Regulamentului, aceste procente trebuie respectate in toate etapele realizirii
cladirilor noi, in sensul nedepasirii procentului maxim admis functiunilor complementare.

5.2. Calculul ariilor
Calculul Ad, Ac, Au se face conform normative, cu respectarea L 114/96. In calculul ariei

de locuire infrd numai camerele de locuit, adica acele incdperi (separate) care au simultan
urmatoarele caracteristici:

— lumina directa;

— suprafata pardoselii minimum 9,00mp;

— indlfimea liberd de minimum 2,5m pe minimum 2/3 din suprafata pardoselii;

— nivelul pardoselii in intregime deasupra nivelului terenului.

5.3. Activitatile complementare permise in cladirile principale sunt:
— comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare);
— birouri;
— spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale;
— servicii nepoluante (mica productie nepoluanti) in zonele precizate conform PUZ

S.4. Activitatile complementare interzise in cladirile principale sunt:

— cresd, gradinita (cu mai mult de 15 copii);

— scoala;

— sdli aglomerate (mai mari de 25 locuri);

— piata agroalimentara;

— service auto; //

— spalatorii auto;

— parcaje si garaje (pentru mai mult de 2 autoturisme);

— parcaje si garaje pentru vehicule mai mari de 1,5 t;

— parcaje si garaje pentru masini agricole (tractoare, combine, semanitori etc);

— depozite en gros;

— depozite independente deschise;

— unitdti de productie industriala;

— unititi de productie agrozootehnica;

— crematorii;

- cabinete medicale care au si sili de tratament i operatii (nepermitindu-se amplasarea de
crematorii)— fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de tehnici
dentari;

~ camping-uri.

\

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1997, CUI: RO 9330282 Arad 310133 B-dul. Decebal Nr. 6

L. MRS AAANAT AArTT AANMA A L. AAre AdAArA -




Beneficiar:
REGULAMENT DE | ¢« ARTIER ROUA SRL

URBANISM Data 20. 06. 2008
Pag. 18/23

RU - 26 /2008

5.5. Activitatile complementare cuprinse in cladirile anexe si admise in zoni sunt:
— garaje pentru 1-2 autoturisme;
— depozite necesare gospodariei;
— addposturi pentru animale de companie si pasari, in limitele Hotararii Consiliuluil
Local Arad.

5.6. Activititi complementare interzise in cladirile anexe:
—  parcarea sau gararea mai mult de 2 autoturisme;
—  parcarea sau gararea autovehiculelor cu gabarit mai mare de 1,5 t;
—  parcarea sau gararea masinilor agricole (tractor, combina, semanitori);
—  adapostirea animalelor mari (cai, vaci, oi, porci, capre);
—  amenajarea de depozite en-gros.

5.7. In toate parcelele construibile din U.T.R., procentul din aria utila a cladirilor care trebuie sa fie
folosita ca locuinta este o cifrd standard (minimali): 50%, ea putnd fi majorata de catre investitor
pana la 100% din aria utila. Aceasta cifrd se precizeazd in P.A.C. pentru a fi inregistratid in
autorizatia de construire.

Pentru toate celelalte tipuri de rezolviri regulile generale si particulare de construibilitate se
stabilesc separat, distinct in prevederile aferente UTR- ului.

5.8. Toate autorizatiile de construire se vor elibera de catre Consiliul Local al Municipiului Arad.

Consiliul Local al Municipiului Arad poate aproba diminuarea suprafetei standard de la
50%. In scopul maririi procentului destinat functiunii complementare, in cazul exceptional in care
solicitantul acestei schimbdri foloseste spatiul construit pentru o activitate necesara locuitorilor sau
pentru un serviciu public care nu poate fi organizat de citre Consiliul Local.

In acest caz, autorizarea construirii se face dupa urmatorul flux: Hotérare a Consiliului Local
> Certificat de urbanism = P.U.D. aprobat (P.U.D. aprobat eventual dupa Studiul de Impact) >
P.A.C. - Autorizatie de construire.

5.9. In termen de 12 luni de la data aprobdrii prezentului Regulament, persoanele care desfisoara
activitati, care nu incadreazi in activititile permise de Regulament, isi vor inceta activitatea.

3. Regulament local de urbanism — U.T.R.- uri

Prescriptii generale
Pentru a identifica cu usurintd prescriptiile si recomandirile regulamentului local de urbanism

(R.L.U.) aferente P.U.Z. ansamblu case DJ 709C — CARTIER "ROUA", se propune impirtirea teritoriului
aferente U.T.R. in zefii §i subzone a céror limite recent materializate dupa urm arele criterii:
— functiunea dominanta \
— axele strazilor (aleile, pietonalele) ce le delimiteazi
A rezultat astfel 1 zona impartitae in 2 subzone. Pentru aceastd zoni urbani s-au intocmit fise cu
prescriptii si recomandari cu privire la regimul de amenajare instituit in zona. Aceste prescriptii completeaz,
detaliazd si localizeaza prevederile generale pentru zonele si subzonele cu caracteristici similare sunt

formulate si aplicate prescriptii identice.
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6.1. Bilant teritorial zona 1
BILANT TERITORIAL

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
INCINTA PROPUNERI - 53.000 mp

Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS

crt. mp %o mp %o

1 | LOCUINTE - - 40.072* | 75,61

2 | DOTARI, SERVICII - - 1.822 | 3,44

3 | TEHNICO - EDILITARE - - 130 0,24
CIRCULATII, CAROSABILE, 5220 | 9.85

4 | PLATFORME,PARCAJETROTUARE - - 2100 3,96
SPATII VERZI - NEAMENAJATE - -

5 - AMENAJATE - - 1740 3,28

6 | SPORT, AGREMENT - - 1916 3,62

7 | CANALE DESECARE - - - -

8 | TEREN AGRICOL, FANEATA 53.000 | 100% - -
TOTAL GENERAL 53.000 | 100% | 53.000 | 100%

* Sunt incluse si spatiile verzi amenajate in curti, cca 0,55 x 4 ha = 2,2 ha pe parcele
** 0,4 maxim

Total spatii verzi domeniu public 3660 + 4360 = 8020 (cca 400 persoane x 20 mp, fizic in
zona sub 300), cca 22.000 mp in incinte.

iy
POT 0,00% 40%
CUT 0,00 1,2

Rezultd un Ac = 16.100 (40%, Ad = 48.300 (0,93) calculate la suprafata totala, respectlv 40%

(1,20) suprafata parcele valori edificabile (un Ac mediu 130 mp.
7 y
\ A
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Zona 1

Date de recunoastere
Suprafata totald 5,30 ha, din care:
3,79 ha — subzona S1A,
1,51 ha — subzona S1B.

POT 40%
CcuT 1,2
Delimitare

N — teren agricol

S

E-DJI709C - ler

V — zond manastire Gai

Statut juridic propus al terenurilor
- domeniul public al Primiriei,
- terenurile aferente circulatiei auto, alei, trotuare, parcaje, spatii verzi stradale intre
DJ si incinta,
- domeniul privat,
- terenurile destinate edifificarii de 5,3 ha.
Propuneri
- profil dominant locuire si dotari, sport, agrement,
- rezolvari arhitecturale unitare, moderne, ce s creeze mari ansambluri de cladiri,
- amenajarea din fonduri proprii a terenului din Est, intre DJ si Ier.
Restrictii
- respectarea functiunilor propuse
- interzicerea amplasarii in (sau In vecindtate) a unor functiuni incompatibile.
- respectarea zonei de protectie aferentd LEA si dupd caz, pe latura Vest.

Subzona 1A

Date de recunoastere
Suprafatd teren 37.900 mp
POT 0,40%
CuUT 1,2 i
Functiunea dominanta: locuinte, servicii, functiuni anexe, sport si agrement.

" Delimitare
- N —teren agricol //
* S - limita intravilan
E-DJ709C + Ier
V-SIB

\

Tipul de proprietate asupra terenurilor
- domeniu privat, terenul pentru functiunea dominant.
- domeniu public al primériei — terenul pentru circulatii auto si pietonale, parcaje,

spatii verzi.
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Regimul de aliniere
- retras de la frontul stradal, conf. 02A

Regimul de iniltime
- D+P+M sau P+1+M; indltime cornisd maxim 7m, la coama 9,50m; in zona de dotari,
anexe, etc, se poate autoriza maxim P+2E+M, H maxim:12,00 m.

Accese pe parcela
- de pe strazile adiacente S1, S2 si S11.

Materiale de constructii
- structura de rezistentd: la alegerea proiectantului; in concordantd cu cerintele

functionale si tehnologice specifice sau proprii activitati de sport, agrement, locuire, comert,
- finisaje conform optiunii beneficiarului si proiectantului la calitatea necesard
asigurdrii unei personalitati distincte pentru fiecare cladire sau grup de cladiri.

Recomandari
- respectarea functiunilor propuse,
- asigurarea cu toate utilitatile functionale,
- nerespectarea aliniamentelor si zonelor de protectie,
- gruparea functiunilor anexe in incinte specializate.

Restrictii
- schimbarea functiunii propuse
- interzicerea amplasarii de constructii provizorii
- amplasarea de unitati sau activititi ce pot polua aerul, apa, solul, genereaza

zgomote si trepidatii.

Plantatii

- aliniament 1-3 randuri arbusti spre strada si canal,
- incinta cu arbori ornamentali, pomi
- gard viu, gazon

Solutia definitiva in stabilirea la AC.

Alte aspecte
- Este obligatorie asigurarea accesului auto la fiecare lot edificabil existent sau propus.

Subzona 1B - :
y Y
Date de recunoasteré
Suprafata teren 15,100 mp
POT 40%
CUT 1,2
Functiunea dominanta: locuinte si activititi conexe.

\

Delimitare
N — teren agricol
S — limita intravilan
E—-SIA
V — zona minastire Gai
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Tipul de proprietate asupra terenurilor
- domeniu privat pentru functiunea dominanti de locuire, dotiri,
- domeniu public al primériei — terenul pentru circulatii auto $i pietonale, parcaje,

spatii verzi.

Regimul de aliniere
- la aliniamente la frontul stradal.

Regimul de Inaltime
- D+P+M sau P+1+M; inaltime cornisd maxima 7m, coama:9,4 m.

Accesul pe parceld
- de pe strazile adiacente, str. S1, S2, S11 si S13.

Materiale de constructii
- structura de rezistentd: la alegerea proiectantului; in concordantd cu cerintele

functionale si tehnologice specifice locuintelor.
- finisajele conform optiunii beneficiarului si proiectantului la calitatea necesari

asigurdrii unei personalitati distincte pentru fiecare cladire sau grup de cladiri.

Recomandari
- respectarea functiunilor dominante propuse,
- asigurarea cu toate utilititile functionale,
- nerespectarea aliniamentelor si zonelor de protectie spre Vest,
- gruparea functiunilor anexe in incinte specializate.

Restrictii

- schimbarea functiunii propuse

- Interzicerea amplasérii de constructii provizorii

- amplasarea de unitati sau activititi ce pot polua aerul, apa, solul, genereazi
zgomote si trepidatii

Plantatii
- aliniament 1-2 rdnduri arbusti spre strada,
- incintd cu arbori ornamentali, pomi
- gard viu, gazon

Solutia definitivd se va stabili la AC in concordanta cu avizele furnizorilor de
utilitétl, cu asigurarea racordarii pentru téqte investitiile din zona.

y

\
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COPYRIGHT!

In conformitate cu art. 39 din Regulamentul privind dobéandirea
dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajarea teritoriului
gi de urbanim, aprobat prin HG nr. 1519/2004, acest proiect este
proprietatea intelectuald a SC STACONS SRL, autor Dipl. Arh. Darida |.
loan.

Instréinarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decéat cea
. prevazuta in contract a planselor sau soft-urilor aferente, intrd sub
incidenta legii dreptului de autor !

Intocmit:

- Urbanism si amenajarea teritoriului: Dipl. arh. loan DARIDA j

- Rezistenta: Dipl. ing. Dorin STANZ%EZAG«

- Organizara circulatiei: Dipl .ing. Adrian PRAHOVEANU |
Y 4
- Instalatii: Dipl. ing. Cristina PANTEA

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1997, CUI: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
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