7A\U PRO.ARHITECTURA

- ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Plan Urbanistic Zonal ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE,
Proiect Nr: 618/2024 mun. Arad, identificat prin CF nr. 302315,307471

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cap.|l.  DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul R.L.U.

(1) Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

(2) Acestea au fost stabilite prin plansa U02_Reglementari urbanistice — zonificare.

(3) Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

a. Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a

constructiilor;

b. Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare a acestora;

c. Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabilg;

d. Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor,
etc.

(4) Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare
la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordantad cu Regulamentul General de
Urbanism.

(5) Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

(6) Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai n spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune de
catre Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Baza legala a elaborarii R.L.U.
(1) Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

pag. 1/21
Proiectant general: Titular P.U.Z.:
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. BANCIU EUGEN MARCEL



L’ " PRO.ARHITECTURA

- ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA
Plan Urbanistic Zonal ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE,
Proiect Nr: 618/2024 mun. Arad, identificat prin CF nr. 302315,307471

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, republicata;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele mdsuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007, republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor;

- Legea nr. 448/2006, republicata, privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap;

- Legea nr. 101/2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005, respectiv
Legea nr. 372/2005, privind performanta energetica a cladirilor;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la
incendiu;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- HCL a Municipiului Arad nr. 572/2022, privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

- HCL a Municipiului Arad nr. 187/2024, privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad

(2) Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Art. 3. Domeniul de aplicare
(1) Regulamentul local de urbanism se aplicd n proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.
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(2) Zonificarea functionalda propusd prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominantd din zona (predominant industriald) si este prezentata in plansa
de Reglementdri urbanistice - zonificare.

(3) Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta n cadrul fiecarei zone functionale.

(4) Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiatd care face parte din intravilanul municipiului Arad, avand
destinatia de pasune.

(5) Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind stabilirea
categoriilor de folosintd admise in incinta studiatd (industrie nepoluantd, depozitare si servicii),
realizarea acceselor si relatiile cu vecinatatile.

(6) Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja prezente in zona.

Terenul este inclus in intravilanul localitdtii si reglementat prin P.U.G. Municipiul Arad,
aprobat cu HCLMA nr. 502/2018, a R.G.U. aprobat cu HG 525 / 1996 si a tuturor normelor si legilor in
vigoare la momentul elaborarii.

(7) Zona studiatd are suprafata de cca. 22734,00 mp (2,73 ha). In urma analizei se constat
faptul ca in prezent, functiunea predominanta reglementata este cea de industrie si rezidential.

(8) Spre zona de nord, parcela se invecineaza cu doua zone industriale (o fabrica de
mezeluri si o fabrica de saltele si textile).

(9) Tn vestul zonei reglementate, predomind locuire individuald micd completatd cu
servicii.

(10) Incinta propusa pentru reglementare prin prezentul P.U.Z. reprezinta un procent de
aproximativ 21 % din zona studiatd. Aceasta se inscrie in tendinta de dezvoltare a sudului orasului,
terenul fiind reglementat in vederea dezvoltarii unei zone industriale, de depozitare si servicii.

(11) Spre est exista o linie electica aeriana de tensiune medie (L.E.A.) <20KV. Conform
AN.R.E., se va tine cont de o zona de protectie de 15m din axul L.E.A. 20KV, pe ambele laturi. Se
propune relocarea retelei electrice aeriene de pe teren prin Tngroparea acestora (costurile vor fi
suportate de beneficiarul investitiei).

(12) Pe latura sudica, zona reglementata este delimitata de o cale ferata. Se va asigura o
zona de protectie de 20m din axul cdii ferate, conform 0.U.G. 12/1998 privind Siguranta si protectia
infrastructurii feroviare.

(13) Suprafata incintei propusa pentru reglementare este de 22734,00mp. Terenul
reprezintd proprietatea privata a domnului Banciu Eugen Marcel.

(14) Prin Planul urbanistic Zonal, conform temei program se propune dezvoltarea a trei
zone, pe terenul identificat prin C.F. nr. 307471 — Arad — o zona de locuinte individuale si zona verde
pentru complexe si dotari sportive publice si/sau private, iar pe terenul identificat prin C.F. nr. 302315 —
Arad — o zona unitati industriale nepoluante si depozitare. De asemenea, se vor adapta infrastructua si
amenajarile aferente la necesitatile noilor functiuni, in conformitate cu documentatiile de urbanism
aprobate anterior.

(15) Terenul, definit ca curti constructii si arabil, face parte din intravilanul municipiului
inclus Tn U.T.R. 37 aferent P.U.G. Mun. Arad aflat in vigoare si a fost reglementat ca zona |, subzona I137c
— subzona unitati industriale poluante.

(16) Prin prezenta documentatie de urbanism P.U.Z. se propune reglementarea din punct

de vedere urbanistic a terenului intravilan cu functiunea actuala | — zona unitati industriale, 137¢c —
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subzond unitati industriale poluante, in LM37a — zona locuinte individuale, SVS — Zona vrede pentru
complexe si dotari sportive si/sau private, si 137d — zona unitati industriale nepoluante si depozitare. De
asemenea se stabileste rezervarea suprafetelor de teren necesare dezvoltarii tramei stradale si a
zonelor verzi amenajate, conectarea acesteia la circulatiile existente si realizarii lucrarilor tehnico-
edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate pentru buna functionare a activitatilor propuse.

(17) Amplasamentul are urmdtoarele vecinatati:

- la N —Strada Stan Dragu, identificata prin C.F. nr. 355223 — Arad, respectiv terenuri proprietate
privata, identificate prin C.F. nr. 313841 — Arad si C.F. nr. 364031 - Arad;

- laV—Strada Stan Dragu, identificata prin C.F. nr. 355223 — Arad,

- la E—Terenuri proprietate privatd, identificate prin C.F. nr. 302314 — Arad, respectiv C.F. nr.
341510 - Arad;

- laS—Teren neproductiv, teren proprietate privata (strada Stan Dragu, nr. 85-87) respectiv calea
ferata Arad — Valcani, identificat prin C.F. nr.340737 — Arad.

(18) Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona dispune de retele de alimentare cu apa
potabild, canalizare menajera, retele de telefonie, gaze naturale si electricitate, Tn proximitate, existand
posibilitea de racordarea impbilului la acestea pe strada Stan Dragu. Nu exista conflicte semnificative
intre functiunile existente si cele propuse in zona.

Cap.ll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art. 4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit
(1) Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
(2) Se vor respecta conditile de construire descrise in plansa U.02 Reglementari
Urbanistice - Zonificare.
(3) Tn zon& nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.

Art.5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

interesului public
(1) Se vor respecta toate normele de proiectare si executie Tn vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.
(2) Se vor respecta conditiile impuse prin avizele in curs de obtinere.

Art. 6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face «cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a
reglementarilor urbanistice n vigoare. Se vor respecta urmatoarele principii privind :

(2) Orientarea fata de punctele cardinale : Autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (asigurarea insoririi,
inclusiv aport termic, asigurarea iluminatului natural, asigurarea confortului psihologic, specific
asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile Tnchise) :
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- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 1,5 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incdperilor de locuit ;
- Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu indltimea cladirii
celei maiinalte pentru a evita umbrirea indelungata ;
- Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientdri pentru spatiile
interioare, astfel incat sa se evite orientarea exclusiv nord.
(3) Amplasarea fatd de drumurile publice : Tn zona drumului public se pot autoriza, cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare ;
- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale
instalatii ori constructii de acest gen.

a. Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

b. Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

c. Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente
vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

(4) Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile : Nu

este cazul.
(5) Amplasarea fatad de cai ferate din administratia S.N.C.F.R. :
- Se va asigura o zona de protectie de 20m din axul cdii ferate (Arad — Valcani), conform

0.U.G. 12/1998 privind Siguranta si protectia infrastructurii feroviare.

(6) Amplasarea fata de aeroporturi : Nu este cazul.
(7) Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat : Nu este cazul.
(8) Amplasarea fatad de aliniament :

- Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitda prin regulamentul local de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei
distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul
strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)
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- Conform plansa anexa — U0O2 Reglementari urbanistice - zonificare, se constituie
urmatoarele 3 zone functionald construibild pentru realizarea de spatii industriale, si
depozitare, locuire, agrement;

Unitati :
- | =Industrie nepoluantd, depozitare si servicii
- L.M. —Zona rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2
- SVS—Zona verde pentru complexuri si dotari sportive publice sau/si private

Subunitati:
- 137d — Zona unitati industriale nepoluante si depozitare
- LM37a—Zona locuinte individuale
- SVS—Zona verde pentru complexuri si dotari sportive publice sau/si private

(9) Retragerile minime pentru zona | sunt:

- La N —retragere minima de 2 m fata de de actuala limita de proprietate;
- La E—retragere minima de 4 m fata de actuala limita de proprietate;

- LaS—retragere minima de 17 m fata de actuala limita de proprietate;

- LaV—retragere minima de 2 m fata de actuala limita de proprietate.

(10) Retragerile minime pentru zona L.M. sunt:

- retragere fata de de aliniamentul parcelei, minimum 3 m;

- retrageri fata de limitele laterale ale parcelei, minumum 3 m;
- retrageri fatd de limita posterioara a parcelei, minimum 5 m.

(11) Retragerile minime pentru zona SVS sunt:

- La N —Retragere minima de 5 m fata de limita parcelei propuse;
- La E—retragere minima de 3 m fata de limita parcelei propuse;
- LaS-—retragere minima de 9 m fata de limita parcelei propuse

- LaV—retragere minima de 53 m fata de limita parcelei propuse.

(12) Amplasarea in interiorul parcelei :
a. Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, cel
putin conform codului Civil ;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri ;

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld sa fie egald cu jumatatea
fndltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 4,00m ;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata
(doud pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile
existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni
fnalti, parcaje auto). in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua
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fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie) prin
treceri pietonale cu latime minima de 1,50m si indltime de 2,00m ;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse
de zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

(13)Tndltimea maximd a constructiilor propuse va fi de 9,00 m, conform Avizului de
Oportunitate. Sunt premise indltimi mai mari de 9,00 m pentru diverse echipamente, ansambluri
specifice obiectivului de investitie, stalpi de racord la retelele electrice, firme luminoase).

(14) Retragerile obligatorii ale cladirilor fatd de aliniamentul stabilit pentru o anumita zona,
determind cd interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
Tmprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia
anterioara lucrarilor de terasament.

Art. 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existda posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(2) Pentru dimensionarea conforma a tramei stradale si accesibilizarea zonei studiate se
propune reconfigurarea strazii Stan Dragu din partea vestica. Aceasta operatiune va afecta in terenurile
situate de ambele parti ale acestuia, terenul generator P.U.Z. fiind afectat in suprafata de 436,00mp.

(3) De asemenea este propusa si o strada cu caracter privat menitd ca creeze o
accesibilitate sporita a terenurilor pe care le tranziteaza. Aceasta se va racorda la strada Stan Dragu.

(4) Mobilarea finala a lotului se va realiza, in faze ulterioare de proiectare, faza SF / DTAC,
conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in functie de destinatia constructiilor admise pentru
autorizare directd, si se va concretiza la faza de Autorizatie de construire si Proiect tehnic.

(5) Propunerile de mobilare a parcelelor studiate vor respecta distantele legale fata de
drumurile existente, neafectandu-se zona de siguranta a traseelor existente si propuse avand in vedere
urmatoarele :

a. Utilizari permise :

- Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele

de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
b. Utilizari permise cu conditii :

- Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

c. Utilizari interzise :

- Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

e Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului ;

e Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile
destinate utilizatorilor.
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Art. 8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisda numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apad, canalizare menajera si energie electricd, sau realizarea
de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.

(2) Realizarea de retele tehnico-edilitare va tine cont de urmdtoarele principii :

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectda normele sanitare si de
protectia mediului, se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate Tn intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

(3) Reguli privind alimentarea cu apa potabila :

Apd potabild necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer, dar si pentru nevoi tehnologice.

Se propune extinderea retelei de apa potabila si racordul zonei studiate la artera de
distributie existenta pe strada Stan Dragu.

Reteaua de distributie a apei potabile cdtre consumatorii din incinta zonei studiate se
va realiza din polietilena de nalta densitate, va fi montata subteran, de preferat in
zona verde aferentd strazii comune care asigurd accesul la fiecare parceld in parte,
conform planului de situatie anexat si va avea diametrul minim Dn 100 mm.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzator din punct de
vedere hidraulic si al Incarcarilor statice la care vor fi supuse. Se vor putea realiza
camine de vane de sectorizare din beton armat, echipate corespunzator (vane de
sectorizare, vane de golire, robineti de aerisire) care se vor monta de reguld la
intersectii de strazi. Lungimea maxima a tronsoanelor intre doua camine de vane va fi
de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune incinta cu propuneri, la reteaua de
distributie propusa, se va face prin camine individuale de apometru dimensionate
corespunzator in functie de consumul de apa estimat pentru fiecare obiectiv in parte.
Caminele de apometru vor fi dispuse de preferintd in frontul stradal la limita cu
domeniul public.

(4) Reguli privind stingerea incendiilor :

Proiectant general:

Stingerea incendiului din zona studiata se va realiza de la reteaua de distributie apa
propusa, care va fi echipata a cu hidranti de Tncendiu stradali Dn 100mm care se vor
amplasa la o distanta de maxim 100m unul fata de celdlalt. Acestia vor asigura un
debit de incendiu de Qie= 5,00 I/s la un timp teoretic de functioinare a hidrantilor de
3 ore conform P118/2013.

Amplasarea hidrantilor de incendiu stradali se va face conform prevederilor impuse
prin P118-2013 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.
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Pe langa hidrantii stradali propusi pe reteaua de distibutie apd, parcela va fi echipata
cu o gospodarie de incendiu individuald dimensionatd corespunzator care va asigura
stingerea incendiului cu respectarea scenariului de incendiu aferent respectiv a
legislatie de incendiu in vigoare functie de activitatea care urmeaza a fi autorizata.
Volumul de apa pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu pentru fiecare
gospodarie de incendiu Tn parte va fi asigurata de la reteaua stradald de distributie
apa propusa, prin bransamentul aferent fiecarei parcele.

(5) Reguli privind canalizarea menajera:

G)

Proiectant general:

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera stradald cu nivel
liber care va prelua apele uzate de pe parceld in parte si le va evacua in canalizarea
menajera existenta pe strada Stan Dragu.

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa pe strada
care va fi transferatd ulterior domeniului public. Canalul menajer propus se va realiza
din conducte din PVC Dn 250-400mm montate subteran la pante scurgere care sa
asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s si se va echipa cu camine de vizitare
si racord.

Tn zona carosabild cdminele de vizitare se vor putea realiza din beton prefabricat
carosabile conform STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81 si
amplasate la o distanta de maxim 60 m unul fata de celdlalt.

Racordul la reteaua de colectare ape uzate menjare stradald se va realiza prin racord
menajer, iar apele evacauate se vor incadra in limita de fincarcare cu poluanti
conform NTPA 002/2005.

In cazul in care vor exista operatori economici in incinta cu propuneri care in urma
unor procese tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de Tncarcare cu
poluanti conform NTPA 002/20015, se vor realiza statii de preepurare individuale
adecvate, dupa caz.

Reguli privind canalizarea pluviala:

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele
carosabile cat si de pe cladirile din incintele individuale din zona rezidentiala.
Tn functie de gradul de incércare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi
evacaute din incinte individuale in urmatoarele variante:
= restitutie Tn sol direct prin dirijarea acestor cdtre zonele verzi si canalul
existent in zonad 1n cazul apelor pluviale considerate conventional curate in
special pentru zona rezidentialg;
= evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale
propus pentru zona studiata;
= restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand
ca in final sa fie restituite in sol prin puturi absorbante.
Apele de pe platformele carosabile din incinte cat si cele de pe strada (zonele
comune) vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare
din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie (nisip, pietris) si
care se vor racorda la colectoare pluviale propuse de incinta sau stradale dupa caz.
Apele de pe platformele carosabile din fiecare incintd in parte din zona cu functiuni
mixte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de namol si
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hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in canalul
pluvial stradal existent / propus sau direct in emisar, pentru parcele cu acces direct,
in canalul de desecare existent.

- Apele pluviale de pe cladirile din incintd, sunt considerate conventional curate
acestea putand fi evacuate in zone verzi sau direct in canalul pluvial stradal existent /
propus.

- Colectoarele pluviale propuse atat cele din incinta cat si cele stradale dupa caz se vor
monta subteran.

- Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinta se va face la o distanta de cel
putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

- Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa
caz se vor monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 60m unul
fata de celdlalt atat in incinte cat si pe strazile din zona studiatd. Cdminele stradale
propuse se vor executa din beton prefabricat STAS 2448-73 prevazute cu capace
carosabile STAS 2308 -81, iar cele din incinte se pot executa din beton sau din
polietilena dupa caz.

- Se studiaza posibilitatea evacuarii apelor pluviale colectate prin sistemul centralizat
propus in canale de desecare / irigatii din imprejurimi.

- Tn zonele de evacuare, se vor realiza protectii ale malurilor prin pereu din beton
turnat monolit sau din piatra rostuita dupa caz functie de specificatiile detinatorilor si
administratorului canalului.

- Cantitatea apelor evacuate in canalul de irigatii/desecare propus va respecta debitul
maxim admis de evacuare avizat de detinatorul canalelor urmand a se realiza bazine
de stocare a varfului ploii ce calcul in cazul in care se vor depdsii debitele admise de
evacuare.

(7) Reguli privind alimentarea cu gaze naturale / energie termica:

- Se va putea asigura prin extinderea si bransarea la reteaua de gaze naturale de pe
strada Stan Dragu.

- Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate in
cadrul proiectelor de specialitate intocmite in cadrul etapei D.T.A.C.

(8) Reguli privind alimentarea cu energie electrica:

- Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in
zona studiata va fi necesara realizare a unor puncte de conexiune si amplasarea unor
posturi de transformare in anvelopa si alimentarea acestuia din linia electrica
exitenta pe strada Stan Dragu sau Strada Orsova.

(9) Reguli privind alimentarea interioara cu energie electrica a consumatorilor :

- Alimentarea se va face de la tabloul general de joasd tensiune amplasat in zona
tehnica a cladirii, direct sau prin intermediul tablourilor secundare. Coloanele de
alimentare ale tablourilor electrice se vor executa cu cabluri ignifuge cu conductoare
din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urmand a fi
instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe
verticald — in ghene speciale pentru instalatii electrice.

- Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si
de siguranta al spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare,
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circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald, instalatii pentru
alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale clddirilor (centrale de ventilatie-
climatizare, incdlzire, pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta
(antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.), dar si a tuturor
proceselor tehnologice specifice activitatii propuse.

Toate obiectivele vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de Tmpamantare
generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate
de detinatorii retelelor edilitare.

(10) Reguli privind proprietatea asupra retelelor :

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea
publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime
de investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii
administratie publice specializate.

Art.9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii.

(1) Parcelarea:

Proiectant general:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi aldturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de
12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu
conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legate de
igiend si de protectia mediului.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:

e asigurarea accesului la drumul public;

e asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare ;

e forme si dimensiuni adecvate.

Mobilarea finald a terenului se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. si
R.L.U., Tn functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va
concretiza la faza de autorizatie de construire

Este permisa dezmembrarea, reparcelarea, unificarea loturilor propuse in cadrul
acestei documentatii cu conditia respectarii retragerilor fata de noile limite de
proprietate (limite laterale, posterioare, aliniament), a regimului P.O.T si C.U.T.
raportat la noua arie si a regimului de naltime;

Tn cazul alipirii mai multor parcele, amplasarea constructiilor pe lot se va face cu
respectarea procentului de spatiu verde pe lot si a numarului minim de locuri de
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parcare conform functiunii acomodate, Tnsa acolo unde suprafetele disponibile pe
teren au condus la un raport intre adancimea si latimea parcelei diferit celor
prevazute de actualul regulament, autorizarea excecutdrii 11/16 constructiilor noi se
va face cu respectarea normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

(2) Indltimea constructiilor :

LM37a —P+2 —H. maxim 9 m

I137d — P+1 —H. maxim 9 m

SVS —P+2 —H. maxim 9 m

Regimul maxim de Tndltime al constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul
A.A.C.R. ce urmeaza a fi obtinut in etapa de avizare.

Stabilirea indltimii constructiilor va tine cont de :

Protejarea si punerea n valoare a mediului natural si construit existent

Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanisticd a zonei sau
ansamblului urban

Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare

(3) Aspectul exterior al constructiilor:

Proiectant general:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile
propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala:
compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie,
finisaje, culori etc.

Se va urmari ca noile constructii sa se armonizeze cu cladirile invecinate.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a
cladirilorinvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate ;

Tn sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate
aldturat, de aceeasi parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea.

Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in
timp si specifice cadrului arhitectural;

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in
asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
fnconjuratoare.
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Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade principale. Ele
pot, de altfel, fi montate pe acoperisuri.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in
care se amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si
pietonal.

Sunt interzise pastisele dupad stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de
materiale.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-gri, natur, ocru, gama
culori calde ( derivate din rosu, galben, ocru, maro), culori armonizate in general.
Acoperisul poate sa fie in panta sau de tip terasa.

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmadri ca acestea sa fie realizate Th armonie cu
cele caracteristice zonei.

Art. 10. Reguli privind Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T.)

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara.

(2) Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasatd constructia, astfel:

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona
edificabila marcate pe plansa de Reglementari urbanistice — zonififcare / Regulament
local de urbanism, limite de implantare care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atat in plan cat si ca regim de Tnaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in P.U.Z. si R.L.U. aferent, dupa cum urmeaza :

I37d - Zona unitati industriale nepoluante si depozitare

- P.O.T. maxim aferent 137d de 40,00%;

LM37a - Zona locuinte individuale

- P.O.T. maxim aferent LM37a de 40,00%;

SVS - Zona verde pentru complexuri si dotari sportive publice sau/si private
- P.O.T. maxim aferent SVS de 30,00%;

Art. 11. Reguli privind Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T.)

I37d - Zona unitati industriale nepoluante si depozitare

- C.U.T. maxim aferent 137d de 1;

LM37a - Zona locuinte individuale

- C.U.T. maxim aferent LM37a de 1.2;

SVS - Zona verde pentru complexuri si dotari sportive publice sau/si private
- C.U.T. maxim aferent SVS de 0.35;

Art. 12. Reguli cu privire la amplasare de spatii verzi si imprejmuiri

Proiectant general:
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(1) Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

(2) Spatiile verzi plantate se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind protectia
mediului, HG 525/1996, anexa 6 si Legea nr.24/2007 republicatd privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si HCL a Mun. Arad nr.572 din 26 oct. 2022
privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile
de constructii si amenajarile autorizate pe raza Mun. Arad.,, precum si totalitatea normelor,
normativelor si legilor aflate Tn vigoare la momentul executiei:

(3) Art. 17. Constructii si amenajari sportive: a) Complexuri sportive, stadioane, sali de
antrenament pentru diferite sporturi. Amplasament: in zone verzi, nepoluate, si pe cat posibil n
vecindtatea unor cursuri sau oglinzi de apa, se vor respecta urmatoarele cerinte:

HGR 525/1996 Suprafata Numarul de Suprafata Suprafata Arbori plantati in
pentru aprobarea minima de arbori acoperitd cu minima spatiile destinate
Regulamentului spatiu verde plantati plante perene Tnierbata parcarii raportati
general de raportata la raportati la raportata la raportata la la numarul
urbanism suprafata suprafata suprafata suprafata locurilor de

(Anexa nr. 6) terenului (%) minima de minima de minima de parcare
spatiu verde spatiu verde spatiu verde | amenajate (buc/
(buc / mp) (%) (%) locuri de parcare)
30,00 % din Steren 30 1/50 30 30 1/5

(4) Art. 19. Constructii de locuinte unifamiliale se vor respecta urmdtoarele cerinte:

HGR 525/1996 Suprafata Numarul de Suprafata Suprafata Arbori plantati in
pentru aprobarea minima de arbori acoperita cu minima spatiile destinate
Regulamentului spatiu verde plantati plante perene inierbata parcarii raportati
general de raportata la raportatila raportata la raportata la la numarul
urbanism suprafata suprafata suprafata suprafata locurilor de

(Anexa nr. 6) terenului (%) minima de minima de minima de parcare
spatiu verde spatiu verde spatiu verde | amenajate (buc/
(buc / mp) (%) (%) locuri de parcare)
2 mp/ locuitor 35 1/50 35 35

(5) Art. 21. Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor
respecta urmatoarele cerinte:
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HGR 525/1996 Suprafata Numarul de Suprafata Suprafata Arbori plantati in
pentru aprobarea minima de arbori acoperitd cu minima spatiile destinate
Regulamentului spatiu verde plantati plante perene inierbata parcarii raportati
general de raportatad la raportati la raportata la raportata la la numarul
urbanism suprafata suprafata suprafata suprafata locurilor de

(Anexa nr. 6) terenului (%) minima de minima de minima de parcare
spatiu verde spatiu verde spatiu verde | amenajate (buc/
(buc / mp) (%) (%) locuri de parcare)
20,00 % din Steren 20 1/50 20 20 1/4

(6) Imprejmuiri :
- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente, cu o indltime maxima de
1,80m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.
- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a clddirilor pot fi opace; indltimea minim& va
fide 1,80m ;
- Parcelele de locuire colectiva nu se vor imprejmui, se permit doar amenajari peisagistice cu sugerarea
limitei din material vegetal;
- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in
culori distincte ;
- Toate tipurile de Imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

Art. 13. Reguli cu privire la numarul minim de locuri de parcare

(1) Autorizarea de construire va contine conditia asigurarii unui numar minim de locuri de
parcare, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

(2)  Numadrul minim de locuri de parcare se va realiza cu respectarea prevederilor legale si
a HCL a Mun. Arad nr.187 din 28 mar. 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad, precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul
executiei:

(3) Art. 13. Constructii si amenajari sportive carora li se aplica prezentul regulament sunt:
a) Complexuri sportive, stadioane, sali de antrenament pentru diferite sporturi. Amplasament: in zone
verzi, nepoluate si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa

Terenuri de sport fara public: - 1 loc de parcare la 125 mp teren de sport.

Sali de sport fara public: - 1 loc de parcare la 125 mp teren de sport

Complexuri sportive: - 1 loc de parcare la 10 locuri; - in functie de capacitatea constructiei,
un numar de 1-3 locuri de parcare vor fi prevazute pentru autocare.

(4) Art. 16 Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmdtoarele cerinte
minime:

a) Pentru cele cu suprafata utila a constructiei pana la 120 mp: - minim un loc de parcare pe
parcela aferenta locuintei;

b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp: - minim doua locuri de
parcare pe parcela aferentd locuintei.
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Pentru orice dezvoltare rezidentiala noud, se va suplimenta numarul locurilor de parcare
(locuri de parcare cu acces liber), astfel:

- pana la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitati locative, se va addauga un spor de minim 25% pentru vizitatori

(5) Art. 18 Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se
vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adaugd un spor de 20%, dar nu mai putin de
doua locuri;

- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform
specificului acestuia.

(6) Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare
necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupatd de
fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in prezentul regulament

(7) Art. 20 Tn parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate
persoanelor cu dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cate 1 loc de parcare la
fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnuite.

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

(8) Art. 21 Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va
suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un procent
de minim 25 %, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de regul3,
in proximitatea acceselor.

Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.
inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Cap. lll. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Art. 1. Zonificarea functionala
(1) Se vor respecta destinatiile urmatoarelor Unitdti si subunitati functionale conform
U02_Reglementari urbanistice — zonificare / R.L.U.:

Unitati :
- | —=Industrie nepoluanta, depozitare si servicii
- L.M. —Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2
- SVS—Zona verde pentru complexuri si dotari sportive publice sau/si private

Subunitati:
- 137d = Zona unitati industriale nepoluante si depozitare
- LM37a—Zona locuinte individuale
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- SVS—Zona verde pentru complexuri si dotari sportive publice sau/si private

2) Tn subunitatea 137d este permisd amplasarea urmatoarelor functiuni:
a.) Utilizari permise:

- constructii / instalatii si alte tipuri de lucrari conexe;

- cabina paza / control / dispecerat / grupuri sanitare / imprejmuire;

- caide circulatie si retele tehnico-edilitare;

- lucrdri de amenajare peisagistica;

- constructii specifice unitatilor industriale nepoluante, depozitare si transport;

- constructii si amenajari destinate angajatilor, sedii administrative, ateliere de
reparatii / mentenanta, spatii destinate parcarii autovehiculelor, locuinte de serviciu
etc.;

- constructii specifice activitdtii de servicii, compatibile cu obiectivele preexistente
in zona;

- alte tipuri de utilizari compatibile cu functiunea dominantd care respecta
prevederile Codului civil, normele privind sdnatatea populatiei, normele privind
securitatea la incendiu, normele privind protectia mediului, alte normativele tehnice
in vigoare a fi specifice obiectivului propus.

b.) Utilizari permise cu conditii:

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului
imobiliar propus, cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze ca nu prezinta
pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu zona cu functiuni mixte
sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile
pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

Servicii - poate fi complementara doar daca reprezinta un procent minimal (25%)
numai pentru functiuni compatibile cu activitatea de baza

c.) Utilizari interzise:

Proiectant general:

Locuire individuala sau colectiva ;

Institutii ;

Activitati de agrement ;

Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare ;

Functiunii de depozitare deseuri ;

Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice ;

activitati productive care genereaza risc tehnologic major (de exemplu: obiective
Seveso) sau care reprezinta surse majore de poluare a mediului inconjurator (de
exemplu: activitati productive in domeniul chimic sau care utilizeaza in procesul
tehnologic substante extrem de poluante, supuse unor reglementari / restrictii
speciale);

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si/sau
parcelele adiacente;

lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea excesiva a apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea naturala a apelor meteorice;
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cimitire;

constructii sau amenajari care sd greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului
public sau a terenurilor invecinate, cu exceptia celor avizate / autorizate cu
respectarea legislatiei in vigoare.

3) Tn subunitat&tile LM37a sunt permise amplasarea urmatoarelor functiuni:
a.) Utilizari permise:

Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat)

b.) Utilizari permise cu conditionari:

se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitdti manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 250 mp ADC, sd nu genereze
transporturi grele, sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie;

functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere
cu suprafata desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si
aprobarii unor documentatii PUD;

in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care in majoritatea lor indeplinesc
conditile de construibilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea
constructiilor se poate face direct sau in baza unordocumentatii PUD (dupa caz).

c.) Utilizari interzice:

Proiectant general:

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa
orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistent3;

constructii provizorii;

instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
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statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcele adiacente

orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4) Tn subunitatea SVS sunt permise amplasarea urmétoarelor functiuni:
a.) Utilizari permise:

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitdtile permise;

drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul
direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de
pompieri de tonaj ridicat

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive,
alimentatie publica si comert;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje.

sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite,
anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica spatiului
plantat protejat sau modifica proiectul initial.

sunt admise numai constructiile legate de programul specific functiunii specializate.

b.) Utilizari permise cu conditionari:

se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente
conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Tnsumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor
de toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depdseasca 15% din
suprafata totala a parcului.

cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impund interdictia liberei
circulatii.

c.) Utilizari interzise:

Proiectant general:

se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate.
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Cap. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Art. 1. Conditii de conformare si construire prevazute in regulament:

(1) Destinatia propusa (industrie nepoluanta si depozitare, locuire si agrement) se
integreaza in caracterul zonei, neavand un impact semnificativ asupra vecinatatilor.

(2) Din considerente functionale propunerea este oportund, ameliorand calitatea spatiului
urban prin sistematizarea unei suprafete actuale cu aspect de teren viran, neutilizata inca la potentialul
maxim, si concretizarea unei zone industriale, dar si a unei zone rezidentiale si de agrement.

(3) Se observa ca unitdtile cu alte functiuni existente in vecinatate nu reprezinta vreun
impediment in dezvoltarea noi zone propuse.

(4) Tn concluzie se poate afirma c3 zona invecinatd oferd bune premize pentru dezvoltarea
ansmablului propus.

BILANT TERITORIAL AL ZONEI STUDIATE

Nr. A < EXISTENT
FUNCTIUNI IN ZONA STUDIATA
crt. ’ mp %
1 ZONA DE UNITATI INDUSTRIALE NEPOLUANTE SI DEPOZITARE 2964 13%
2 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 8171 36%
3 ZONA VERDE PENTRU COMPLEXE S| DOTARI SPORTIVE PUBLICE SAU/SI PRIVATE 1865 8.2%
4 SPATII VERZI - PERDELE VERZI DE PROTECTIE (INCLUSIV ALINIAMENTE) 5575 24.5%
5 CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE (INCLUSIV PARCARI) 4159 18.3%
TOTAL GENERAL 22734 100%
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BILANT ZONA REGLEMENTATA

SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. = 22734 MP

SUPRAFATA TEREN PROPUS SPRE EXPROPRIERE = 436 MP

SUPRAFATA TEREN RAMASA DUPA EXPROPIERE = 22298 MP

REGLEMENTARI

CRITERIU CONFORM P.U.G. PROPUNERE P.U.Z.
SVS - Zona
Zona | UTR 37 - SUBZONA | S LM37a—Zona | Verdepentru
“ . < Industrie . complexuri si
Subzona/ Industrie nepoluanta, . . locuinte o .
- L nepoluana si s dotari sportive
U.T.R. prestari servicii - individuale . .
depozitare publice saul/si
private
MP % MP % MP % MP %
P.O.T. Maxim 6820 35 3300 40 3269 40% 560 30%
C.U.T. Maxim 0.7 1 1.2 0.35
H. Maxim P+1 P+1 P+2 P+2
RH. Maxim 10m 9m 9m 9m
S. SPATII o o
VERZI Minim nereglementat 1650 20 2860 35% 933 50%
Elaborator,
VOLUM VIZ S.R.L.
Verificat, Tntocmit,
Arh. Gheorghe Seculici, RUR DE Drd.urb.peis. Alexandra IVANESCU
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