ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD NE P25 aspepr  SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD ' " Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.

din 2008

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire blocuri de locuinte”, str.Liviu Rebreanu
nr. 98/c, beneficiar SC EDIL CONSTRUCTII SA ARAD, proiect nr. 08/2008,
elaborat de SC ORGANI TECH SRL

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avénd in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr.26.299 din
28.05.2008;

-raportul nr. ad.26.299 din 28.05.2008 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si
Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire blocuri de
locuinte”, str.Liviu Rebreanu nr. 98/c, beneficiar SC EDIL CONSTRUCTII SA ARAD, proiect nr.
08/2008, elaborat de SC ORGANI TECH SRL;

-rapoartele Comisiilor de specialitate;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata , precum si Ghidul privind metodologia
de elaborare §i confinutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art. 36 (5) lit.”c” si art. 45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, adopta
prezenta :

HOTARARE:

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal ,,Construire blocuri de locuinte”, str.Liviu Rebreanu
nr.98/c, beneficiar SC EDIL CONSTRUCTII SA ARAD, proiect nr. 08/2008, elaborat de SC
ORGANI TECH SRL

Art.2. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de cétre beneficiar SC EDIL CONSTRUCTII SA
Arad si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

PMA-S1-01
Liviu Damb/2ex/liviu Damb
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RIMARIA MUNICIPIULUIARAD
Nr. ad. 26.299/A1/28.05.2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire
blocuri de locuinte”, str.Liviu Rebreanu nr. 98/c, beneficiar SC EDIL, CONSTRUCTII SA ARAD,
proiect nr. 08/2008, elaborat de SC ORGANI TECH SRL.

Avéand in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse in Certificatul de Urbanism
nr.3579/2007, in conformitate cu legislatia in vigoare si regulamentul aferent Planului Urbanistic
General al Municipiului Arad, consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe
Planul Urbanistic Zonal ,,Construire blocuri de locuinte”, str.Liviu Rebreanu nr. 98/c, beneficiar SC
EDIL CONSTRUCTII SA ARAD, proiect nr. 08/2008, elaborat de SC ORGANI TECH SRL.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca

Dimb Liviu2ex/ Dimb Liviu pag. |




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF

Serviciul Constructii si Urbanism
Nr.ad 26.299 din 28.05.2008

RAPORT

Denumire proiect: Construire blocuzi de locuinte
Adresa : Str. Liviu Rebreanu nr.98/c

Beneficiar: SC EDIL. CONSTRUCTII SA Arad
Proiect nr.: 08/2008

Elaborat: SC ORGANI TECH SRL

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul de Urbanism
nr.3579/2007, privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal/indicativ GM  010-
2000.

fn aceste conditii consideram ci sunt indeplinite conditiile minime din Legea nr. 52 din
21.01.2003, privind transparenta decizionala in administratia publicd si propunem demararea
acestei proceduri.

Dupd expirarea termenului (30 de zile) si indeplinirea condifiilor legale din toate punctele
de vedere , se va supune documentatia spre aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de transparenta decizionala

Arhitect Sef Sef Serviciu
ing. Carmen Balazs ing. Mire?{Szasz
b /
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE

Str. L. Rebreanu, nr.98/C , intravilan municipiul Arad , jud. Arad

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.



TITLUL 1. DISPOZITII GENERALE

[.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor de pe terenul reglementat
prin ,,P.U.Z.- Construire blocuri de locuinte”.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism ,,P.U.Z.- Construire blocuri de
locuinte” expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate
publica al Consiliului Local Municipal Arad. Procesul verbal al sedintei
Consiliului Local Municipal Arad prin care acest regulament a fost aprobat
se vainclude in anexa la prezenta documentatie. Anexa face parte integranta
din regulament.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat daca prin Planuri
Urbanistice Zonale se modifica reglementarile si conceptiain baza ciroras-a
elaborat Planul Urbanistic Zonal — Construire blocuri locuinte.

1.2. BAZA LEGALA

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal
urmatoarele acte normative:

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile ulterioare
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu completarile si modificarile ulterioare
- Legea 10/1995 privind calitateain constructii
- Legea 137/1995, privind protectia mediului cu modificarile
ulterioare
- H.G.R. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism
- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism — G.M. - 007 - 2000
- Ordinul 176/N/2000 al MLPAT — Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal —
P.U.Z.
- P.U.G. Municipiul Arad -1998 / Proiect Arad s.a.




[.3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Planul Urbanistic Zonal , Construire blocuri de locuinte ”
Tmpreuna cu Regulamentul Local de Urbanism cuprind normele obligatorii
pentru .autorizarea executarii constructiilor pe categoria de teren aflata in
interiorul zonei studiate.

Zona studiata face parte din U.T.R. nr. 13 - 14 — Regulament Local de
Urbanism — Municipiul Arad

3.2 Zonificarea functionala a zonei studiate s-a realizat conform art.
14 din RG.U. si a fost exprimata grafic in plansele de
REGLEMENTARI si  UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA. Conditiile de amplasare a cladirilor in subzonele
stabilite sunt expuse in Titlul IV a prezentului regulament, in
conformitate cu prevederile R.G.U. si anexele sale.

3.4. In plansa UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA au fost
puse in evidenta subunitatile, cu indicarea zonelor pe care le includ. Plansa
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA face legitura intre
reglementarile expuse grafic in aceste planse si prescriptiile detaliate expuse
in Titlul 1V prezentului regulament.

In cadrul Titlului 1V, pentru o corelare mai buna Tntre partea desenata
si cea scrisa au fost incluse la Tnceputul descrierii fiecarel U.T.R. si desenele
care O reprezinta.

TITLUL 1I.REGULI| DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI
CONSTRUIT

4.1. Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 3 din Regulamentul general de urbanism - Terenuri agricole din
extravilan .

4.2. Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 4 din Regulamentul general de urbanism - Terenuri agricole din
intravilan .




4.3. . Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 5 din Regulamentul general de urbanism — Suprafete impadurite .

4.4. Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 6 din Regulamentul general de urbanism — Resursele subsolului .

4.5. Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 7 din Regulamentul general de urbanism — Resurse de apa si platforme
meteorogice .

4.6. Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 8 din Regulamentul general de urbanism — Zone cu valoare peisagistica
si zone naturale protejate .

4.7. Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 9 din Regulamentul general de urbanism — Zone construite protejate .

4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Zona studiata nu face obiect de reglementare pentru prevederile
art. 10 din Regulamentul general de urbanism — Expunerea la riscuri
naturale.

5.2. Zona Ed , amplasamentul P.T. ( post trafo ) si zona de protectie a
acesteia intra sub incidenta prevederilor art. 11 — Expunerea la riscuri
tehnologice din R.G.U. cu respectarea prevederilor urmatoarelor legi si acte
normative:

Autorizarea constructiilor in aceasta subzona este permisa cu
respectarea prevederilor art. 11 din R.G.U.

UTILIZARI PERMISE
— Orice fel de constructii sau amengari care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor
acestora.
— Lucrari de extindere a capacitatii postului trafo

UTILIZARI INTERZISE
— Toate tipurile de constructii si amenajari interzise prin
norme tehnice specifice, in zonele cu servituti legal
instituite pentru lucrarile publice.

5.3. Lucrarile de utilitate publica propuse spre realizare prin P.U.Z.
Construire blocuri de locuinte sunt expuse in Vol. | — Memoriu de
prezentare si in urmatoarele planse:

— Reglementari urbanistice/Zonificare functionala - Plansa 2
— Reglementari — echipare edilitara — Plansa 3



— Proprietatea asupraterenurilor — Plansa 4
Lucrarile aferente acestor obiective si terenurile alocate sunt
supuse prevederilor art. 13 si art. 16 din R.G.U., iar autorizarea
congtructiilor pe aceste terenuri se face cu respectarea
prevederilor cuprinse in aceste articole

UTILIZARI PERMISE
— Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in
P.U.Z. Construire blocuri de locuinte.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
— Constructii cu durata limitata de existenta (provizorii)

UTILIZARI INTERZISE
— Orice fel de constructii sau amenagare cu exceptia
lucrarilor de utilitate publica pentru care au fost rezervate

terenurile.
6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

6.1. Tn vederea asigurarii conditiilor de Tnsorire si confort psihologice
autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 17 si a
Anexei nr. 3 din Regulamentul General de urbanism, n conditiile
urmatoarelor legi si acte normative:

— Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

— Ordinul  Ministerul Sanatatii nr. 201/1997 privind
aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
sanitara.

— Ordinul Ministerului  Sanatatii nr. 536/1997 privind
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
modul de viata a populatiei.

- P 71 - Normativ de proiectare privind iluminatul natural
in cladiri industriale.

- STAS 6221 - Constructii civile, industriale si
agrozootehnice.

[luminatul natural al incaperilor.

6.2. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se va face cu
respectarea prevederilor art. 18 din Regulamentul Genera de urbanism, in
conditiile urmatoarelor legi si acte normative:

— Legea Cadastrului si publicatii imobiliare nr. 7/1996 (cu
modificarile si completarile ulterioare).



Legea 137/1995 privind protectia mediului (republicata,
cu modificarile ulterioare).

Legea nr. 82/1998 (republicata) privind regimul juridic al
drumurilor.

Ordinul nr. 496/1998 al Ministerului Transporturilor si
ONCGC privind aprobarea Metodologiei pentru
executarea lucrarilor de cadastru al drumurilor publice.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1996 privind
aprobarea Normelor Tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor publice.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice adrumurilor publice.

6.3. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament se va autoriza n
conditiile art.23 din Regulamentul General de urbanism cu respectarea
urmatoarelor legi si acte normative:

Codul Civil art. 622.

Legea nr. 422/2001 - privind protegarea monumentelor
istorice.

Legea protectiei mediului nr.137/1995 (republicata, cu
modificarile ulterioare).

Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Ordinul Ministerului  Sanatatii nr. 201/1997 pentru
aprobarea Normelor metodologice de autorizare si avizare
sanitara.

Ordinul MLPAT nr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din
1997 pentru aprobarea Metodologice privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar al
localitatilor.

STAS 10144/2 - Strazi, trotuare, alei pietonale, piste de
ciclisti, prescriptii de proiectare.

6.4. Amplasarea constructiilor n interiorul parcelei se va autoriza in
conditiile articolului 24 din Regulamentul General de Urbanism si cu
respectarea urmatoarelor legi si acte normative:

Codul Civil art. 461-471 art. 590-599, art. 610-614.

L egea 10/1995 privind calitatea in constructii.

Legeanr. 7/1996 a cadastrului si publicatii imobiliare.
Legea protectiel mediului, nr. 137/1995 (republicata, cu
modificarile ulterioare).



Legea 422/2001 privind protejarea monumentel or istorice.
Ordinul M.I. nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea
sl stingerea incendiilor.

Ordinul Ministerului  Sanatatii nr. 201/1997 pentru
aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
sanitara.

P 118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

/. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR

OBLIGATORII

7.1. Autorizarea constructiilor se va face, In ceea ce priveste
asigurarea acceselor carosabile, in conditiile art. 25 din Regulamentul
General de Urbanism, cu respectarea urmatoarelor legi si acte normative.

Codul civil art. 616-619.

Legea 50/1991 (republicata, cu modificarile ulterioare)
privind autorizarea executarii constructiilor.

L egea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor.

L egea 10/1995 privind calitatea in constructii.

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru
aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
privind prevenireasi stingerea incendiilor.

C 242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie
din localitati si teritoriul de influenta.

P 118-99 - normativ de siguranta la foc a constructiilor.
STAS4032/2 - Tehnicatraficului rutier - Terminologie.

UTILIZARI PERMISE

- Constructii si amenajari ale caror accese carosabile respecta
normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului
administratorului drumului.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

St

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la
drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia



mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

UTILIZARI INTERZISE

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt
asigurate accesele carosabile corespunzatoare, 1n
conformitate cu prevederile legii.

7.2. La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile
articolului 26 din Regulamentul General de Urbanism, referitoare la accese
pietonale si de asemenea conditiile urmatoarelor legi din acte normative:

Codul Civil - art. 616-619.

Legea nr. 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare)
privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor.

Legeanr. 82/1998 privind regimului juridic al drumurilor.
CPH - 193 - Normativ pentru adaptarea constructiilor si
locurilor publice la cerintele persoanelor handicapate.

P 118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.
STAS 10144/2 - strazi, alei pietonale si piste de ciclisti.
Prescriptii de proiectare.

8.REGUL| CUPRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Asigurarea echiparii edilitare a constructiilor va aveain vedere la
autorizarea acestora, indeplinirile conditiilor articolelor 27, 28 si 29 din
regulamentul General de urbanism, cu respectarea prevederilor urmatoarelor
legi si acte normative.

Codul Civil art. 610.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia.

Legea administratiei publice locale nr. 69/1991
(republicata, cu modificarile ulterioare).

Legea protectiel mediului nr. 137/1995 (cu modificarile
ulterioare).

P.E. - 132 Normativ de proiectare a retelelor electrice de
distributie publica.

122-99 - Normativ de proiectare si executie a lucrarilor de
alimentare cu apa a localitatilor.

NTPA-002/97 - Normativ privind conditiile de evacuare a
apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor.



- S.R. - 8591/97 - Retele electrice subterane. Conditii de
amplasare.

- STAS9570/1 - Marcarea si reparare retelelor de conducte
si cabluri Tn localitati.

- S.R. 1343-1 - Determinarea cantitatilor de apa potabila
pentru localitati.

- STAS 1481 - Canalizari - retele exterioare. Criterii
generale si studii de proiectare.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Operatiile de parcelare care se vor efectua pe terenurile nou
introduse n intravilan vor respecta prevederile articolului 30 din
Regulamentul General de urbanism, in conditiile urmatoarelor legi si acte
normative:

- Legea 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare)
privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru
realizarealocuintelor.

— Legea 350/2001 a urbanismului.

— Legeanr. 54/1998 privind circulatiajuridica aterenurilor.

— Legeanr. 219/1998 privind regimul concesiunilor.

— Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

— Ordinul MLPAT mr. 90/N si ONCGC nr. 911 - CP din
1997 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului
imobiliar Tn localitati.

— Ordinul MLPAT 91/1991 privind procedura de autorizare
sl continutul documentatiilor de amenajare teritoriului si
urbanism.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI
TMPREJM UIRI

10.1. Autorizarea amenagjarii spatiilor verzi si a impreimuirilor se va
face Tn conditiile aplicarii prevederilor articolului 34 si anexa 6 si a
articolului 35 din Regulamentul General de urbanism, cu respectarea
mentiunilor din urmatoarele legi si acte normative:




— Codul Civil art. 607-6089, art. 590-601, art. 606, art. 611,
art. 622.

— Legea 50/1991 (republicata cu modificarile ulterioare)
privind autorizarea constructiilor si unele masuri pentru
realizarealocuintelor.

— Legea 137/1995 (republicata cu modificarile ulterioare)
privind protectia mediului.

— Legea 213/1998 privind proprietatea publica si regimul
juridic al acesteia.

— Ordinul Ministerului  Sanatatii nr. 201/1997 privind
aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare
sanitara.

TITLUL 1Il. ZONIFICAREA FUNCTIONAL A
11. SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zonele functionale sunt puse in evidenta Tn plansa
REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA Sl UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA.

11.2. Zonele fuctionale sunt determinate in plansa UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA si sunt expuse in prezentul regulament.

In Regulamentul Local de Urbanism — Municipiul Arad zona
studiata esteinclusa in U.T.R. nr. 13-14 . In aceste conditii , zonele au fost
identificate cu subunitati , ca parti ale unitatii Tn care sunt incluse.

11.3. Zonele functionale care alcatuiesc teritoriul reglementat sunt
urmatoarele :

— Zonapentru locuinteregim mediu—Lm -in U.T.R. 13.1
— Zona pentru echipare edilitari — Ed - 1n U.T.R. 13.2




TITLUL IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE FUNCTIONALE

1. UT.R. nr.13.1

1.1. Capitolul | - Generalitati
Articolul 1
(1) U.T.R. 13.1 se &fla situata la nord de Strada Liviu Rebreanu
fiind delimitat la est si vest de proprietati private avand destinatia
locuinte colective , iar la nord de un teren viran avand destinatia de
spatiu verde.
(2 U.T.R. 13.1estealcatuita din zonaLm

Articolul 2
(D) Functiunea U.T.R.13.1 este de zona de locuinte cu inaltime
medie

1.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenului
Articolul 4  Utilizari permise
In acesta unitate este permisa autorizarea constructiilor si
amenajarilor cu urmatoarele destinatii:
— locuinte colective si functiuni complementare
— echipare tehnico - edilitara
— amenajari de spatii verzi
— accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje

Articolul 5  Utilizari permise cu conditii
Autorizarea constructiilor si amenajarilor Tn zona de protectie a
drumurilor si a retelelor edilitare este permisa cu avizul
detinatorilor de drumuri si retele edilitare.

Articolul 6 Interdictii permanente
Se interzice autorizarea constructiilor supraterane cu alta
destinatie functionala decét cea stabilita prin art. 4

1.3. Capitolul 11l - Conditii de amplasar e si confor mar e a constr uctiilor
1.3.1. Reguli de amplasaressi retrageri minime obligatorii.

Articolul 7 Orientareafata de punctele cardinale
(1) Orientarea locuintelor va fi astfel realizata incét pentru toate
incaperile de locuit sa se asigure o Tnhsorire minima de 1 1/2
orelasolstitiul de iarna.



Articolul 8

(1)

(2)

3)

Articolul 9

Articolul 10
(1)

(2)

Amplasareafata de drumurile publice

n zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice
constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu
avizul conform al organelor de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in
afara celor mentionate la aliniatul (1), cu avizul organelor de
gpecialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

In zona de protectia a drumurilor este interzisi autorizarea
unor constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare
sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier
sau pietonal.

Amplasarea fata de aliniament

— Tn zona Lm constructiile se vor amplasa retrase de la
aliniamentul Strazii Liviu Rebreanu cu o distanta de 26 m ,
lar fata de aliniamentul Strazii Abatorului retrase cu o
distanta cuprinsa intre 12 si 21 m, Tn functie compozitia
volumetrica afrontul ui.

Amplasareain interiorul parcelei

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si

posterioare ale parcelei, conform Codului Civil, vor fi dupa

cum urmeaza:

- 1,90m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

— 0,60m dintre golul care asigura privirea piezisa si limita de
proprietate, ingradita sau nu.

Distanta minima obligatorie intre constructiile de pe aceeasi

parcela este cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirii

mai Thalte, dar nu mai putin de 3m.

1.3.2. Reguli cu privirela asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 11
(1)

(2)

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
se asigura acces carosabil la drumurile publice, direct conform
destinatiei constructiei.

Stabilirea, conditiilor, a tipului si a numarului de accese
carosabile va respecta prevederile Anexel 4 din Regulamentul
General de Urbanism.



(3)

Articolul 12
(1)

(2)

1.3.3. Reguli

Articolul 13
(1)

Articolul 14
(1)

(2)

Articolul 15

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de
trecere ale acestora sunt de 3,50m latime si 4,2m Tnaltime

Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit cu
destinatia cladirii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sia asigure
circulatia persoanelor cu handicap.

cu privirela echipareatehnico - edilitara

Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea racordarii la retelele existente de apa,
energie electrica si canalizare.

Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul Tn care bransarea consumatorilor necesiti marirea
capacitatii sau lungimii retelelor edilitare acest lucru poate fi
facut cu participarea acestora, partial sau integral in baza unor
relatii contractuale cu Primaria

Cheltuielile de brangare sau racordare, realizate pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor juridice sau fizice sunt
suportate Tn intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publica asupraretelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a
retelelor de echipare tehnico - edilitara care au utilitate
publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu
dispune altfel.

1.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si

constructiilor
Articolul 16 [nélgimeaconstrucgiilor
(@) I naltimea maxima admisa in U.T.R. 13.1este de S+P+6E+M
2 Se pot realiza subsol sau demisol , in condin conditiile in care
studiul geotehnic o permite
Articolul 17 Aspectul exterior al cladirilor
D Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor

exterior nu contravine caracterului zonel. Se va urmari
realizarea constructii din urmatoarele puncte de vedere:



Articolul 18

conformarea constructiei (se recomanda sarpanta)

materiale de constructii utilizate pentru invelitori si finisgje
culorile ansamblului si ale detaliilor

— conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

Procentul de ocupare a terenului

-In U.T.R. 13.1 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim = 40%

C.U.T. maxim= 3.6

1.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verz,

Tmpre muiri

Articolul 19
(1)

(2)
Articolul 20

(1)
Articolul 21

(1)

(3)

Parcaje

Vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza : cel
putin cate un loc de parcare la doua apartamente de locuinte
colective cu acces si lot Tn comun , conform normelor R.G.U. —
Anexa 5

Constructiile vor fi prevazute cu garaje subterane

Spatii verzi

Se vor amplasa spatii verzi conform normelor R.G.U.-Anexa 6
Tmprejmuiri

Se admite realizarea de imprejmuiri spre ainiamentul stradal.
Acestea vor fi transparente.

Tmprejmuirile pe limitele laterale ale parcelei pe care sunt

construite locuintele , si limita nordica vor fi transparente si
dublate cu gard viu . Inaltimealor vafi de minimum 2m.



2. U.T.R.nr.13.2

2.1. Capitolul | - Gener alitati
Articolul 1
(D) UT.R. 13.2 se &fla sSituata in partea de nord a str. Liviu
Rebreanu adiacenta limitei de sud a zonei Lm si este alcatuita din
zona Ed

Articolul 2
(¢} Functiunea U.T.R. 13.2 este de zona de echipare edilitara
(P.T.—post trafo)

2.2. Capitolul Il - Utilizarea functionala a terenurilor
Articolul 3 Utilizari permise
Este permisi autorizarea constructiilor si amengjarilor cu
urmatoarele destinatii:
— echipare tehnico - edilitara
— amenajari de spatii verzi

Articolul 4 Interdictii permanente
Se interzice autorizarea constructiilor cu altd destinatie
functionala decét cea stabilita prin art. 3

2.3. Capitolul 111 - Conditii de amplasar e si confor mare a constr uctiilor
2.3.1. Reguli deamplasaresi retrageri minime obligatorii.

Articolul 6 Amplasareafata de drumurile publice

D n zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice
constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu
avizul conform al organelor de specialitate.

(2 In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza, in
afara celor mentionate la aliniatul (1), cu avizul organelor de
specialitate, lucrari de echipare edilitara, mobilier urban,
amenajari de spatii verzi.

3 In zona de protectia a drumurilor este interzisi autorizarea
unor constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare
sau exploatare afecteaza negativ desfasurarea traficului rutier
sau pietonal.

Articolul 7 Amplasareafata de aliniament
- In zona Ed constructia postului trafo va fi retrasa fata de
aliniament conform normelor de protectie



Articolul 8

Amplasareain interiorul parcelei

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterae si
posterioare ale parcelei se vor stabili in functie de
dimensiunea zonei de protectie a punctului trafo

2.3.2. Reguli cu privirela asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 9
(1)

(2)

Articolul 10

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
se asigura acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin
servitute conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor carosabile trebuie sa permita accesul
autospecialelor in caz de incendiu. Gabaritele minime de
trecere ale acestora sunt de 3,50m latime si 4,2m Tnaltime

Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor este
permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit cu
destinatia cladirii.

2.3.3. Reguli cu privirela echipareatehnico - edilitara

Articolul 11
(1)

(2)

Articolul 12

Realizarea de retele tehnico edilitare

In cazul in care bransarea consumatorilor necesitai marirea
capacitatii sau lungimii retelelor edilitare acest lucru poate fi
facut cu participarea acestora, partial sau integral in baza unor
relatii contractuale cu detinatorul de retea

Cheltuielile de brangare sau racordare, realizate pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor juridice sau fizice sunt
suportate Tn intregime de investitor sau beneficiar.

Proprietatea publica asupraretelelor edilitare

Indiferent de sursa de finantare a lucrarilor de executie a
retelelor de echipare tehnico - edilitara care au utilitate
publica, acestea apartin domeniului public, daca legea nu
dispune altfel.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si
constructiilor

Articolul 13
(1)

Inaltimea constructiilor
Inaltimea maxima admisa in U.T.R. 13.2 este de parter



Articolul 14 Aspectul exterior al cladirilor
1) Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor

exterior nu contravine caracterului zonel. Se va urmari
realizarea constructii din urmatoarele puncte de vedere:
— conformarea constructiei (se recomanda invelitoare terasa)
- materiale de constructii utilizate pentru invelitori si finisgje

culorile ansamblului si ale detaliilor

— conformarea fatadei, amplasarea si dimensionarea golurilor.

Articolul 15 Procentul de ocupare a terenului
-In U.T.R. 13.2 se stabilesc urmatorii indicatori:
P.O.T. maxim= 100 %
CUT.maxim= 1

CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde
elementele obligatorii din REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la
operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z. — ului si introducerea lor in baza de
date existenta , in scopul corelarii sia mentinerii lazi asituatiei in zona.

INTOCMIT
arh. loan Feier



MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE

1.1. Datederecunoastere a documentatiel

Denumirea lucrarii:
P.U.Z. - CONSTRUIRE BLOCURI DE LOCUINTE
Jud. Arad , Str. L. Rebreanu, nr.98/C

- Beneficiar:
S.C. EDIL CONSTRUCTII SA.

- Proiectant general:
S.C. ORGANI TECH SR.L.

- Subproiectanti, colaboratori:
OBIECTIV sir.l. —arh loan Feler
SIMVERA s.r.l. —th. Veronoica Ferenti
NORAS PROIECT s.r.l. —ing. Florin Sandru
ISOTHERM KLIMA s.r.l. —ing. T. Fazakas
TEHNOGRUP s.r.l. —ing. Daraban loan
Data elaborarii:
IAN 2008

1.2. Obiectul P.U.Z.

- Solicitari ale temei program

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in intravilanul municipiului
Arad , la nord fata de Strada Liviu Rebreanu , a doua blocuri de locuinte colective ,
pe o suprafata de 4 435mp teren .

Delimitarea zonel studiate este facuta la sud de Strada Liviu Rebreanu , la est
si vest de proprietati private avand destinatia locuinte colective , iar la nord de un
teren viran avand destinatia de spatiu verde.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare :

§ asigurarea accesului ;

§ stabilireafunctiunilor permise in cadrul acestei parcele;

§ reglementarea gradului de constructibilitate a terenului

§ rezolvarea circulatiel si a acceselor carosabile , rezervarea suprafetelor de

teren necesare viitoarei dezvoltari




Obiectul P.U.Z.- ului consta in analiza , evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice in zona , tindndu-se cont de noua strategie de dezvoltare
urbana a administratiei locale.

In vederea realizirii obiectivelor propuse s-a eliberat de citre Priméria
Municipiului Arad , Certificatul de Urbanism Nr.3579 din 10.01.2008 , beneficiar
S.C. EDIL CONSTRUCTII S.A.

Prin Certificatul de Urbanism Nr.3579 din 10.01.2008 s-au solicitat
urmaitoarele avize : Romtelecom ; Compania de Apa ; PSl ; Protectie civila ;
Sanatatea populatiel ; Gaz ; CET ; Protectia Mediului ; O.C.P.I. Arad ; Consiliul
Judetean Arad. De asemenea se vor asigura spatii de parcare sau garare pe parcela
si patii verzi in conformitate cu normativele in vigoare.

1.3. Sursededocumentare

P.U.G. —a municipiului Arad
R.G.U. — aprobat de H.G. 525/1996
Tn urma analizirii documentatiei mai sus mentionate , se pot trage urmatoarele
concluzii generale:
@ Pozitia terenului 1i confera o pozitie oportuna destinatiei dorite , locuinte
colective
@ Zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere a zonificarii functionale ,
destinatia de locuinte
@ Echiparea edilitara , reteaua pentru alimentare cu apa , candlizare , gaze naturale
, electricitate , telefonie , se valegalareteaua existenta a orasului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zond.

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Arad , UTR nr. 13-14 , la
vest de Strada Padurii si lanord de Strada Liviu Rebreanu , L.1. — zona rezidentiala
cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri , LI 13 — subzoni predominant rezidentiala. Tn
interiorul orasului , terenurile libere de constructii s-au Tmputinat , existand o cerere
larga de terenuri pentru locuinte .

Terenul luat Tn studiu are acces direct din Strada Liviu Rebreanu. Functiunea
dominanta a zonei este functiunea de locuire — zona rezidentiala. Strada Liviu
Rebreanu delimiteza la sud , zona predominant rezidentiala de In 13c — subzona
unitati industriale si depozitare ( nepoluante ). Utilizarea actuala a terenului studiat —
Incinta cu atelier mecanic si depozitare nu se preteaza pentru aceasta zona , acesta
Tnvecinandu-se in imediata apropiere la vest si est cu blocuri P+4+M , lanord cu un
spatiu verde neamengjat.

2.2. Raportareala Municipiul Arad
Pozitia zonei fata deintravilanul localitatii
Terenul este situat |a vest de zona centralda a municipiului Arad , amplasat la
nord fata de Strada Liviu Rebreanu.




2.3. Elemente ale cadrului natural

Caracteristici climatice ale terenului

Regimul climatic caracteristic judetului Arad este de tip continental moderat ,
cu influente ale climatului submediteranian in sud. Tn zonele de campie joasi
temperaturile medii anuale sunt de 10°C si de 6°C Tn zona montana. lernile sunt
blande si verile calduroase. Regimul precipitatiilor are valori medii anuale cuprinse
ntre 566mm in campie si 1 200mm la altitudini ce depasesc 900m ( in Muntii
Zarand , Codru Momasi Bihor ). Vanturile sunt conditionate de distributia formelor
derelief , circulatia maselor de aer avand orientare de la sud la est.

Caracterizarea climatica a zone :

- temperatura medie multianuala a aerului : 10°C

- datamedie aprimului inghet : 11 octombrie

- numarul mediu al zilelor tropicale ( Tmax >30°C) : 8 zile /an
- cantitaea medie multianuala a precipitatiilor : 660mm /an

- duratamedie de stralucire a soarelui : 1924,1 ore /an

- numarul mediu al zilelor cu ninsoare : 28 zile /an

- numarul mediu al zilelor cu bruma : 25 zile /an

Tn anotimpul rece si Tn perioadele de calm poate apirea fenomenul de
inversiune atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata , se inregistreaza o
radiatie solara directa medie de 736 cal/m2 1a21.06 si 118 cal /m21a22.12 , cu un
coeficient de transparenta a norilor de 0.342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al precipitatiilor topoclimatice se remarca repetitie
relativ uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorol ogice.

Caracteristici geotehnice ale terenului

Amplasamentul este aproximativ plan orizontal ; terenul nu este afectat de
fenomene fizico — mecanice care si-i pericliteze stabilitatea.

Tn amplasament pot aparea constructii subterane , cum ar fi : retele de apa
potabila , canalizare , conducte termice, cabluri electrice . Se recomanda
identificarea traseelor de gospodarie subterana care ar puteainterfera cu
amplasamentul constuctiilor proiectate.

Din puct de vedere geomorfologic , amplasamentul prospectat apartine
Culoarului Muresului , aspectul orizontal conferind stabilitate terenului.

Geologic , zona apartine Bazinului Pannonic , coloana litologica a acestui
areal cuprinzand un etg] inferior afectat tectonic si 0 cuvertura posttectonica.

La alcatuirea geologica a etajului inferior - presenonian , participa , in baza ,
formatiuni cristalofiniene , mezo- si epizonale , proterozoic superioare , reprezentate
prin micasisturi biotito-sericitoase , micasisturi cu granatii , paragnaise , cuartite
micacee, sisturi sericito-cloritoase, sisturi cuartito-cloritoase si sisturi sercito-
talcoase. La partea superioara , aceste formatiuni prezinta o zona alterata de grosimi
variabile, cuprinsa in genera , intre 50-100m. Uneori , rocile metamorfice din
fundament sunt strabatute de roci eruptive: granite , dacite , andezite , bazalte ,
diabaze.

3e



Cuvertura posttectonica incepe cu formatiunile senoniene , dispuse
transgresiv si discordant peste depozite mezozoice mai vechi sau direct peste
cristalin, lipsit insd , in general , Th zonele cu fundament ridicat.

n cazul defati , cu ocazia lucririlor de teren efectuate pe amplasament , au
fost identificate depozite aluvionare cuaternare , acoperite de depozite de umpluturi
, eterogene si necompactate. Dat fiind stratificatiainclinata si Tncrucisata
caracteristica sistemului fluviatil, precum si interventia antropica , succesiunea
stratigrafica ntalnita in astfel de depozite poate varia pe distente foarte mici.

Conform zonarii seismice , amplasamentul este caracterizat de urmatorii
parametrii : ag = 0.16g ; Tc=0.7s.

Adancimea de inghet este de 0.7-0.8m ( conform STAS 6054-85 ).

Stratigrafia interceptata in forg) poate fi descrisa astfel:

@ Lasuprafata afost intélnit un strat de beton cu grosimea de 0.20m,
urmat de umpluturd necompactata , eterogena , cu resturi de materiale
de constructii ce se dezvolta pana la adancimi cuprinse intre 0.5-0.6m

@ Urmeaza un pachet coeziv , dezvoltat pana in jurul adancimii de 1.2-
3.0m compus din argila si argila prafoasa/ praf argilos

@ Trecereade la pachetul argilos la complexul nisipos se face printr-un
orizont slab coeziv reprezentat prin stratul de nisip fin prafos

@ 1n continuare se dezvoltid complexul nisipos , identificat pani la
adancimea de investigare de 8.0m

Nivelul superior a acviferului freatic afost atins la adancimi cuprinse intre
2.2 si 3.0m fata de cotaterenului natural.

Adancimea de fundare optima pentru constructiile proiectate vafi apreciata
de proiectantul de rezistenta , in functie de caracteristicile constructive si functionale
ale cladirilor. Totusi se recomenda o adancime minima de fundare de 2.3m fata de
CTN (D fmin=2.3m).

2.4. Circulatia

Accesul pietonal sau auto la teren se face din Strada Liviu Rebreanu , strada
ce are aproximativ 17.50m latime , fiind o cale de rulare cu o banda de circulatie si
0 bandi de parcare pe fiecare sens si permite o circulatie organizata.

2.5. Ocupareaterenurilor

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetel zonei studiate este in
prezent cea de teren intravilan , incinta cu atelier mecanic si depozitare.

Din punct de vedere juridic , parcela pentru care s-a cerut Certificatul de
Urbanism are C.F. 66944 Arad , nr. top. 7439/6684/1/b/4/2/2 ;
7439/6684/2/3/2/1/1/1/2/1 , cu nr. cad. 5677 , in suprafata de 4 435mp , intravilan
CuU : magazie, atelier , sopron, proprietar S.C. EDIL CONSTRUCTII S.A.

Tn stadiul actual nu exists zone de spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona. Calamitati naturale posibile — cutremure de
suprafata , fata de care se vor lua masuri prin proiectare conform normelor.




2.6. Echipareedilitara

2.6.1

— Cai de comunicatie
In prezent exista un acces rutier si pietonal pe parcela de pe Strada Liviu
Rebreanu.

2.6.2

— Alimentare cu apa si canalizare
Incinta S.C.” EDIL CONSTRUCTII “ S.A. este racordata la retelele de
apa si canalizare mengjera si pluviala existente pe strada Liviu Rebreanu.
Conductele de apa si de canadlizare existente pe amplasamentul constructiilor
propuse vor fi dezafectate, iar racordurile existente, care raman in functiune, vor fi
preluate de conductele propuse in incinta.

2.6.3

— Alimentare cu energie electrica

In zona studiati se afla postul de transformare 20/0,4 kV in anvelopa
PT3290, amplasat langa accesul dinspre str. L.Rebreanu, in spatele blocului 98.
Postul este alimentat cu energie electrica printr-un bransament subteran la linia
aeriana de medie tensiune de pe str. L.Rebreanu. Din postul de transformare
mentionat pleaca o linie subterana de joasa tensiune care alimenteaza blocuri de
apartamente din zona. Blocurile de apartamente situate pe strazile din jurul zonel
studiate sunt racordate la reteaua de distributie de joasa tensiune prin brangamente
electrice subterane. lluminatul public de pe aceste strazi este alimentat subteran. Pe
str. L. Rebreanu mai exista o linie electrica aeriana de joasa tensiune. Pe str.
Targului exista o linie electrica aeriana de medie tensiune.

2.6.4.

— Instalatii termice
In zona de amplasare a noului imobil exista retele de agent termic primar si
secundar pentru a asiguraincalzireasi alimentarea cu apa calda mengjera a cladirilor
existente in zona , dupa cum urmeaza :
§ Retea de agent termic primar , amplasat lain partea de Nord a zonei
studiate , avand traseu subteran
§ Retea de agent termic secundar existent de la P.T. pentru imobilele
existente , cu traseu subteran aflat pe zona amplasamentului noilor
blocuri
§ Retea termica de agent secundar existenta , in afara limitei zonel
studiate




2.6.5.

— Alimentare cu gaze

In str. Abatorului exista conducti de distributie gaze naturale din OL cu D,
60mm. Necesarul de gaze naturale pentru blocurile care fac obiectul investitiei, laun
debit de circa 170 mc/h, nu poate fi asigurat din aceasta conducta.

2.6.6.

— Telefonizare si retea de televiziune prin cablu

Blocurile de apartamente situate pe strazile din jurul zonei studiate sunt
racordate |la retelele urbane de telecomunicatii: telefonie si televiziune prin cablu. Pe
strazile L. Rebreanu, Rodnei, Abatorului si Téargului exista linii aeriene de
telecomunicatii cu sustinere pe stalpii iluminatului public.

2.7. Problemede mediu

Se va asigurain consecinta , un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Conform RGU 525/96 se vor asigura 2
mp de spatiu verde pentru fiecare locuitor.

Interventiile propuse Tn cadrul zonel studiate nu vor prezenta riscuri pentru
zona.

2.8. Optiuni ale populatiei
Cerintele autoritatilor locale , precum si punctele de vedere ale factorilor
interesati cu privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost
urmatoarele:
§ Dezvoltarea zonelor de locuinte astfel incét si asigure cererea;
§ Extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul
zonei limitrofe ;
§ Asigurarea necesarului de spatii verzi ;
§ Asigurareade locuri de parcare necesare noilor constructii de locuit

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzi ale studiilor de fundamentare

Tn scopul parcelirii si amplasirii unor locuinte si functiuni complementare
pe terenul studiat , a fost realizata ridicarea topografica. Aceasta a gutat la
determinarea corecta a amplasamentului : lungimea laturilor parcelelor |
pozitionarea fata de parcelele vecine , pozitionarea fata de drumuri , intervilanul
municipiului Arad si indicarea drumurilor care intretaie zona studiata. De asemenea
sunt indicate cele ma apropiate retele de electricitate si de canalizare. Suportul
grafic pentru partea desenata are la baza ridicarea topografica realizata.




3.2. Prevederi aeP.U.G.

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Arad , UTR nr. 13-14 , la
vest de Strada Padurii si lanord de Strada Liviu Rebreanu , L.I. — zona rezidentiala
cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri , L1 13 — subzona predominant rezidentiala.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Se propune punereain valoare a cadrului natural existent. Astfel , se prevad
spatii verzi in diversele parcele construibile.

3.4. Modernizareacirculatiel

in interiorul incintei se vor amengja platforme pentru parcare a
autovehiculelor la nivelul suprateran si caile de circulatie aferente . Deasemenea vor
fi amengate rampe de acces auto pentru parcarile subterane , si anume : o0 rampa de
acces in partea de nord a incintei , pentru parcarea subterana a Blocului de locuinte
E1l ; si 0 a doua rampa de acces in partea de vest a incintel , pentru parcarea
subterana a Blocului de locuinte E2.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole , ce vor fi racordate
la reteaua de canalizare proiectata in zona ( vezi lucrari edilitare)

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici
ur banistici

Interventiile  urbanistice propuse , au drept scop eiminarea
disfunctionalitatilor si condus la urmatoarele principii de lucru :
- Dezvoltarea zonel de locuinte colective ;
- Asigurarea unor spatii de locuit de un confort normal ;
- Regim deinaltime maxim S+ P+6E + M , cu Tnaltmea maxima de 22 mde la
cota terenului sistematizat
- Asigurarea utilitatilor pentru zona de locuit : alimentare cu apa si canalizare ;
alimentare cu energie electrica ; alimentare cu gaz de la reteaua orasului.
- Asigurarea locurilor de parcare necesare celor doua Blocuri de locuinte
Elsi E2
- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza

vt

Zona studiata ocupa o suprafata de 4 435mp. Limitele zonei sunt Strada Liviu
Rebreanu si teren cu imobil birouri lasud , parcele cu blocuri de locuinte laest si la
vest , si teren viran cu destinatia de zona verde.

Cele enumerate mai sus reprezinta vecinatatile zonei studiate.

Zonificar ea functionala

1. Zona locuinteregim mediu —L m




Aceasta zona este amplasata la nord de Strada Liviu Rebreanu . Zona va fi
ocupata de doua Blocuri de locuinte colective (Bloc locuinte E1 si Bloc locuinte E2)

si amengjarile aferente.

Szona = 4435 mp
P.O.T. =  40%
C.U.T. = 36

Regiminiltime = S+ P + 6E +M

Bilant teritorial

Bilant teritorial , in limita zonei studiate

Existent Propus
Zona functionala mp % mp %
Locuinte si functiuni complementare - - 4410 99.44
Unitati industriale si depozitare 4410 99.44 - -
Constructii tehnico - edilitare 25 0.56 25 0.56
Total 4435 100 4435 100
Bilant teritorial , in limita incintel cu propuneri
o _ Zonalm
Destinatie functionala - %
Locuinte 1774 40
Constructii tehnico - edilitare 25 0.56
Spatii verzi amengjate 1109 25
Platforme, alel pietonale 1527 34.44
Total 4435 100
Apartamente Locuri
Blocuri locuinte Ap. 1 Ap. 2 Ap. 3 parcare
camera camere camere
Bloc locuinte E1 - 32 ap. 16 ap. 32 locuri
Bloc locuinte E2 24 ap. 32 ap. 16 ap. 45 locuri
Locuri parcare supraterana - - - 43 locuri
Total 24 ap. 64 ap. 32 ap. 120 locuri




3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Alimentare cu apa / canalizare

Alimentarea cu apa a blocurilor de locuinte propuse, se va redliza de la
reteaua stradala printr-o teava din polietilena de inalta densitate PE HD 100 Dn.
160 mm, pana la limita spatiului verde, de la marginea drumului, unde pe conducta ,
se va monta un hidrant suprateran de incendiu Dn. 100 mm, continuindu-se cu teava
din polietilena Dn. 110mm, de la care se vor realiza cele doua bransamente de apa
ae blocurilor, unul Dn. 63 mm si unul Dn. 75 mm.

Caminele de apometru se vor montain exteriorul cladirilor si se vor executa
conform STAS 6002.

Intru-cat reteaua de apa stradald nu aiguri presiunea necesarid pentru
functionarea instalatiilor sanitare din cladiri, se vor executa statii de hidrofor,
amplasate in subsolul cladirilor.

Apa calda mengjera necesard, vafi preluata din reteaua termica existenta in
Zona.

Apele uzate mengere din cladiri, vor fi evacuate gravitational, la reteaua
stradala de canalizare mengjera, existenta pe strada Liviu Rebreanu, printr-un racord
de canalizare executat din tuburi de PVC, KG, SN 4 Dn. 250 mm, amplasat intre
cele doua blocuri propuse.

Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin coloane interioare si evacuate
laracordul de canalizare pluviala propus intre cele doui blocuri.

Apele pluviale de pe platformele de parcare vor fi colectate, trecute prin
separator de produse petroliere si evacuate in racordul de canalizare pluviala,
executat din tuburi din PVC, Dn. 300 mm, prin care apele pluviale sunt evacuate in
reteaua stradala de canalizare.

Conform Normativ NP 086/2005, capitol 4, pentru stingerea din interior a
incendiului Tn blocul de locuinte nu sunt necesari hidranti interiori, insa pentru
spatiul de parcare din subsol, sunt necesari hidranti interiori, pentru ca numarul de
autoturisme parcate este mai mare de 20,(conform ainiat 7).

Blocurile de locuinte sunt cladiri de gradul Il rezistenta lafoc, iar spatiile de
parcare din subsol sunt compartimente independente de incendiu cu volume sub
3000 mc, pentru care , conform anexa nr. 3, din normativ, pentru stingereadin
interior aincendiului este necesar un singur jet in functiune simultana, cu debit de
251/s.

Pentru asigurarea debitului si a presiunii necesare pentru functionarea
hidrantior interiori se va excutain subsol o statie de pompare, cu rezervor de
Tnmagazinare de 2 mc, si un grup de pompare cu debit de 9 mc/h si presiuneade 2.5
bari.

Conform Normativ NP 086/2005 si SR 1343/1-2006, pentru stingereadin
exterior aincendiului este necesar un debit de apa de 10 I/s, cladirile propuse avand
peste 4 niveluri si sunt amplaste intr-un cartier cu mai putin de 5000 de locuitori.




BREVIAR DE CALCUL
INSTALATII SANITARE

|.ALIMENTAREA CU APA
1. Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006 si STAS 1478/90.
a) debitul mediu zilnic

Vol.an 1

Qzimed.= 365 ={1100077 Njixgs)  me/zi
Tn care:
Ni-1=numarul de consumatori = 51 ap. cu o camera x 2=102
117 ap. cu doua camere x3.5 =409.5 ~410
gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesara unui
consumator Tntr-o zi=170l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.

—

1
Qzi.med=1%% | (512 x 170 )= 87.04 mc/zi

b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi (mc/zi)
Qzi.max=87.04x1,3= 113.15 mc/zi

) debitul maxim orar
1

Qo.max: xQzi.maxxKo  (mc/h)

Ko=2
Qo.max=_%4,

Cerinta de apa — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=K sxKpxQzi.med (mc/zi)

Ks=1,05; Kp=1,1

C.zi.med=1,05x1,1x 87.04= 100.53 mc/zi
C.zi.max.=KzixQs.zi.med.=1,30%100.53=130.69mc/zi
C.o.max= 1.05x1.1x 9.42 =10.88mc/h

x 113.15 x2 =9.42 (mc/h)

2. Debitul de calcul —conform STAS 1478/90
Qc=b(ax cx E+ 0.004 x E)

ncare: a=0,15; b=1;c=1

Denumire obiect Numar E/obiect E/Total
obiecte
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Lavoar 168 0,35 58.80
W.C. 168 0,50 86.00
Cada de baie 168 1.00 168.00
Spalator de vase 168 1.00 168.00
Masina de spalat rufe 168 0.35 58.80
E.Tota= 539.60

Qc=0,15x%" 539.60 +0.004 x 539.60 = 5.63 |/s pt aparece

Conform Normativ NP 086/2005, capitol 4, pentru stingerea din interior a
incendiului nu sunt necesari hidranti interiori.
Conform Normativ NP 086/2005, anexa nr. 6, pentru stingerea din
exterior aincendiului este necesar un debit de apa de 10 |I/s, zona de amplasare
avand un numar < de 5000 de locuitori.,

[I. CANALIZARE

1. Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846/90
Qu=0,8%Qs (mc/zi ... mc/h)

Qu.zi.med=0,8x100.53= 80.42 mc/zi

Qu.zi.max.=0,8x130.69= 104.55 mc/zi

Qu.0.max.=0,8x12.49=9.99 mc/h

2. Debitul de calcul pentru apele uzate menaj er e se deter mina conform
STAS 1795/87

Qc=Qs+qgsmax(l/s)

Qs=b(ax ¢ VEs +0.001 x Es) (I/s); gsmax=2,00 I/s

Denumire obiect Numar obiecte E/obiect E/Total
Lavoar 168 0.50 84.00

W.C. 168 6.00 1008.00
Cadade baie 168 2.00 336.00
Spalator de vase 168 1.00 168.00
Masina de spalat rufe 168 1.00 168.00
Es.Total= 1764.00

Qs=0,33x0,40x\1764+ 0.001 x 1764=7.30 /s
Qc=7.30+2,00=9.301/s

3. Debitul de calcul pentru apele meteorice, se determina conform STAS
1795/87, cuformulaz Qc=0,0001.i.@.Sc /s n care:
| =intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii
de calcul,( care este 2/1, conform STAS 1846/90), si de durata teoretica a ploii de:
| =110 I/sec x ha
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@1= coeficient de scurgere = 0,95
@2= coeficient de scurgere = 0,70
@3= coeficient de scurgere = 0.15

Sc 1 =suprafata construita -1650 mp
Sc 2 =suprafatapavaje  -1160 mp
suprafata parcaje  -750 mp
Sc 3 =suprafata spatii verzi -400 mp

Qc=0.0001 x 110(1650 x0.95+1910x 0.70+400 x0.15)=32.60 | /s
Din care — apa cu produse petroliere
Qc=0.0001 x 110(750x 0.70)=5.75 1/s

Se va utiliza un separator de produse petroliere ecologic, pentru debit de 6 I/s.

3.6.2 Alimentare cu energie electrica

Pentru noile obiective prevazute a se construi in zona studiata se estimeaza un
consum de cca. 180 kVA la nivelul postului de transformare. Se propune ca
alimentarea noilor imobile, sa se faca printr-o noua linie electrica subterana de joasa
tensiune, alimentata din postul de transformare in anvelopa 20/0,4 kV cel mai
apropiat, amplasat la intersectia strazilor L. Rereanu si Rodnei.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atét in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse,
investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate,
catre operatorul de distributie a energiei electrice Enel Distributie Banat SA,
Unitatea Teritoriala Retea Arad pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.
Proiectarea si executarea lucrarilor de ma sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic a Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie
ANRE nr. 101/06.06.2000, de catre societati care detin competente in acest sens,
fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiel Electrice
Bucuresti.

3.6.3 I nstalatii ter mice

Tn cadrul prezentului P.U.Z. , se fac urmitoarele propuneri in ceea ce priveste
retelele de termoficare enumerate la situatia exitenta :

§ Reteaua de agent termic primar din partea de Nord a zonel nu se
schimba ca traseu si dimensiuni , daca avizul de furnizare CET nu va
solicita acest lucru

§ Se propune redlizarea a cate ui racord termic de agent primar pentru
alimentarea cu energie termica a fiecarui bloc propus. Aceste blocuri
vor fi dotate cu cate un punct termic propriu , in care se va produce
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agent termic secundar pentru incalzire si apa calda mengjera , cu putere
totala estimata de 1 100 kW.

§ Racordul termic de agent secundar existent de la P.T. pentru imobilelel
existente Th zona , cu traseul subteran se vor devia conform studiu
CET.

§ Reteaua termica de agent secundar existenta in afara limitei zonel
studiate nu se modifica.

3.6.4 Alimentar e cu gaze naturale

Solutia de alimentare cu gaze naturale a obiectivului data de operatorul
sistemului de distributie , respectiv E.ON Gaz , implica redimensionraea conductei
existenta de gaze naturale din caminul de vane CV 1, figurat in plansa anexata la
intersectia str.Abatorului cu str. Streiului, pana in ainiamentul blocurilor si
realizarea de bransamente..

3.6.5 Retele de telecomunicatii si cablu TV

Pentru asigurarea serviciilor de telecomunicatii, retelele de telefonie si cablu
TV/Internet existente pe strazile din jurul zonei studiate se vor extinde pana la
firidele de bransament ale noilor imobile. Bransamentele de telecomunicatii vor fi
executate subteran.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va ramane in
domeniul public

- Tnainte de Tnceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor
Romtelecom predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor
telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toata lungimea care urmeaza a fi acoperita de
cai de acces si drumuri se face cu céte un tub de rezerva din PV C, cu documentatie
de executie si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de
telefonizare.

3.6.6 Gospodiria comunald

Colectarea si depozitarea deseurilor mengjere se va face pe parcela , controlat
, Tn containere speciale , urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializata , Th baza unui contract.

3.7. Protectia mediului

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsidereare a mediului
natural sub toate aspectele sale : economice , ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii de mediu. Raportul mediu natural — mediu
antropic trebuie privit sub aspectul modului Tn care utilizarea primului este
profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de
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reabilitare , protectie si conservare a mediului va determina mentinerea echilibrului
ecosistemelor , eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sinatatea si creeaza
disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare ( emisii , deversari , etc.):
propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonel de locuinte nu afecteaza
mediul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale : nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor : colectarea si depozitarea deseurilor
mengjere se va face pe parcela , controlat , in containere speciale , urmand afi
evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata , in baza unui
contract.

Plantari de zone verzi : prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea
de spatii verzi minim 2mp/ locuitor si punereain valoare a cadrului natural existent.
Organizarea sistemelor de spatii verzi: spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri :
gazon, pomi si plante decorative.

Protejarea bunurilor de patrimoniu , prin instituirea de zone protgate : nu este
cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al
retelelor edilitare mgjore : zona studiata fiind Tn intravilanul orasului , beneficiaza de
existenta tuturor utilitatilor.

Prin legarea |la reteaua orasului de canalizare si alimentare cu apa , solutia ce
Se propune este conforma cu normele europene actuale.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA
EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI
(conform HG 1076 din 08/07/2004 )

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privirein special la:

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.
Elaborarea PUZ este determinata de intentia de a fuctionaliza un perimetru
intravilan central n acord cu cerintele si tendinta de a functionaliza un perimetru
intravilan , Tn acord cu cerintele si tendinta de dezvoltare zonala. Amplasamentul
este situat intr-o zona Tn care sunt foarte multe imobile de locuinte colective (
blocuri P+4E+M ). Modelarea propusa creeaza premize pentru protectia mediului ,
inteles ca fiind de tip urban , cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare
la sistemul de canadlizare a apelor uzate mengere , la colectarea si transportarea
deseurilor , precum si la factorii de potential stres ambiental ( zgomot , noxe din
traficul rutier )

1b. La baza stabilirii categoriilor de interventii , reglementarilor si
restrictiilor impuse au stat cateva obiective principale : incadrarea in caracterul
zonel precum si asigurarea indeplinirii masurilor legale si amengjarilor necesare
pentru obiectivele prevazute.

1.c. Actuamente terenul are categoria de folosinta teren intravilan. Raport
mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea
primului este profitabild si constituie la dezoltarea celui din urma , astfel ca prin
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regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi , utilizarea eficienta
si durabila a spatiului existent , asigurarea facilitatilor de trai , cu conservarea
factorilor de mediu.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteaza mediul

Apa: prin solutiile adoptate — se elimina posibilitatea de infiltratii Tn sol

Aerul : nu exista surse de poluare a atmosferei - exceptand cele legate
de circulatia autovehiculelor , functiunea fiind de locuire. Surse stationare nedirijate
nu exista ; surse stationare dirijate: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de
ardere de la centralele termice genereaza monoxid de carbon si oxizi de azot , surse
mobile : vehicule care genereaza poluanti precum monoxid de carbon , oxizi de azot
, dioxid de sulf , hidrocarburi nearse — intermitente.

Solul : surse de poluare specifice perioadel de executie nu exista , decat
accidental de la pierderea de carburanti la utilgje folosite- sunt nesemnificative
cantitativ si pot fi Tnlaturte fara a avea efecte nedorite asupra solului. Pentru
perioada de exploatare , surse posibile de poluare sunt : depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor , iar Tn acest sens se va realiza o platforma adecvata
pentru colectarea deseurilor , si se vaintretine solul in spatiile verzi.

Zgomot si vibratii : proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile
legale privind gestionarea zgomotului ambiental , avand Tn vedere ca nu se vor
desfasura activitati generatoare de zgomot.

Radiatii : lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

1.e. Sevor respecta directivele europene legate de protectia mediului.

Managementul deseurilor menajere : acestea vor fi colectate in recipienti cu
aceasta destinatie si vor fi preluate de societati autorizate cu mijloace de transport
adecvate care nu permit imprastierea lor.

Gospodarirea substantelor periculoase si toxice : nu rezulta nici un fel de
substante toxice sau periculoase , deci nu necesita masuri speciale.

Protectia calitatii apelor : prin canadlizare si alimentare cu apa in sistem
centralizat , solutia ce se propune pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu
normele europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonel posibil a fi afectate cu privirela,

in special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte
ireversibile. Se creeaza locuri de munca prin serviciile create. Cele doua blocuri de
locuinte propuse nu au impact asupra mediului.

2.b. Nu este cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nu este cazul. Se prevad toate masurile pentru asigurarea protectiei
mediului si a sanatatii oamenilor. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.

2.e. Nu este cazul.

2.f. Nu este cazul.

2.f.1 —nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie
afectat.
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2.f.ii —nu este cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate
amediului.

2.f.1i1 — nu este cazul. Sunt propusi urmatorii indici :

Szona =4435mp

P.O.T. propus = 40%

C.U.T. propus = 3.6

Regiminaltime=S+ P+ 6E + M

Spatiu verde propus — 25 % din suprafata terenului.

2.9. — nu este cazul.

3.8.0biective de utilitate publica
Eliberarea autorizatiel de constructie se va face cu impunerea masurilor
necesare de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de
modernizare a circulatiei.

4.6. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele de dezvoltare a zonel de locuit
, realizarea de spatii verzi si zone construite.

Tinand cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale in intravilanul
municipiului Arad , existand infrastructura necesara , realizarea celor doua blocuri
de locuinte colective va continua diversificarea volumetriei deja existente in zona si
va contribui pozitiv la cresterea calitativa a aspectului arhitectural urbanistic. Se va
pastra caracterul rezidential a zonei.

Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonel
urbanistice din care face parte si va duce laimbunatatirea valorii fondului construit.
Toate lucrarile ce se vor realiza vor aduce doar beneficii zonel.

Tntocmit: arh. Lavinia Jurca
arh. loan Feler
th. Veronica Ferenti
ing. Horin Sandru
ing. T. Fazakas

ing. Daraban loan
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