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MEMORIU GENERAL

Cap. I -INTRODUCERE

I.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE: P.U.Z. si R.L.U. LOT1 PARC ZONA UTA
n.c. 366630, Municipiul Arad

FAZA: P.U.Z.

AMPLASAMENT: JUD. Arad, Mun. Arad, Str. Poetului, Zona UTA, n.c. 366630

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ARAD
- cu sediul in Bd. Revolutiei, nr.75, mun. Arad, Jud. Arad, Roméania

I.2. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii este cresterea suprafetelor verzi la nivel municipal prin infiintarea unui
Parc de cartier.
Prin documentatia de fata se intentioneaza schimbarea functiunii actuale - Subzona

constructii comerciale In Zona verde pentru parcuri, gradini publice si scuaruri cu acces
public nelimitat.
Suprafata reglementata prin P.U.Z. n.c.366630 are suprafata de 5.150 mp.

1.3. Surse documentare

Ca si surse documentare s-au utilizat Ridicarea Topografica, Actualizare S.F. Amenajare Parc
Zona UTA, Studiu Geotehnic, P.U.G.-ul municipiului Arad cel existent si cel in lucru, legislatia
aplicabila in vigoare.

| A () AT 2 i M k. ]
P.U.Z. Lot1 Parc Zona UTA, Str.Poetului, nc. 366630, Municipiul Arad
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Cap.II -SITUATIA EXISTENTA

I.1.incadrarea in oras
Amplasamentul studiat se afla in nordul Municipiului Arad, intre Business Park UTA in nord,

Arena Fracisc Neuman la est, Calea Aurel Vlaicu in sud, Piata UTA si Biserica ,Iniltarea
Domnului” la sud-vest si Cimitirul Eternitatea In nord-vest.

...... 3 o =y
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& 432 - L . i1 el :
Amplasamentul se afla Intr-un punct de contact intre ampla zona de locuit din vest aferenta
Caii Aurel Vlaicu si Zona industriala In reconfigurare din nord si est.

Vecinatatea mai larga cuprinde un mozaic functional compus din: fragmente de locuinte pe
parcela si colective, platforme industriale active sau in restructurare, dotari sportive,
infrastructura de transport public si feroviar, cimitire si zone in dezvoltare.

Amenajarea unui parc pe amplasament se inscrie fenomenului de reconversie functionala,

iar noua functiune este complementara locuintelor invecinate, cimitirului si arenei sportive.

I.2. Vecinatatea

Terenul studiat, n.c. 366630, in suprafata
de 5.150 mp se invecineaza:

In Nord - Strada Poetului si Penny Market,
In Est - Sediul ANAF si un bloc de locuinte
colective,

In Sud - Constructie comerciald si Punct
termic,

In vest - Biserica Inaltarea Domnului si un spatiu verde.

De asemenea amplasamentul este situat la 150m vest de Arena Fancisc Neuman, 20m sud de
Penny Market, 80m sud-est de Cimitirul Eternitatea si 100m nord de Calea Aurel Vlaicu.
P.U.Z. Lot1 Parc Zona UTA, Str.Poetului, nc. 366630, Municipiul Arad
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I1.3. Cadrul natural si peisajul
Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestica a Romaniei, in sudul Crisanei si In
nordul Banatului, in sesul intins al Tisei, la 46°11' lat. N si 21°19' long. E, In campia
aluvionara a Aradului, parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Romania la
intrarea dinspre Europa Centrala, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii
acestuia din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85
kmp.

Orasul se afla la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor importante retele de
comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu traseul soselei rapide ce va
lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor europene E 68/60 la 594 km

de Bucuresti (E) si 275 km de Budapesta (V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si
117 km de Oradea (N), constituie un factor favorizant pentru dezvoltarea sa economica si
urbana.

Municipiul Arad este principala poarta de intrare in Romania, fiind cel mai important nod
rutier si feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km de Curtici - cel mai
mare punct vamal pe cai ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul beneficiaza de un acces
extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiera pe cale rutiera si aeriana. Cele mai
apropiate puncte de frontiera sunt pe cale rutiera, respectiv: localitatea Turnu la o distanta
de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de 54 km, precum si Varsand la o distanta de 68 km.
Un important punct de frontiera este cel pe cale aeriana este Aeroportul International Arad,
acesta avand o pista de 2.000 metri.
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Cdampia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal

Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama
muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor
Zarandului se distinge o fasie de campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care
trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de
divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cimpia
Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri si
depozite loessoide, iar In imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune
fixate. In cuprinsul cAmpiei de divagare sunt frecvente albii si meandre parasite, grinduri,
lacovisti si saraturi.
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I1.4. Circulatia

Terenul studiat, amplasat in nordul

Aradului este accesibil in cadrul
orasului fiind situat in vecinatatea
imediata a intersectiei Caii Aurel
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La sud-est de amplasament se afla intersectia dintre Calea Aurel Vlaicu si Calea Victoriei care

leaga Centrul de zona de nord-vest a orasului Arad.
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IL.5. Ocuparea terenurilor - incadrearea in P.U.G.

Conform P.U.G.-ului Existent, amplasamentul este situat In zona pentru activitati economice
tertiare, in U.T.R. Isc20- Subzona constructii comerciale.

Aceeasi functiune (activitati economice) se regaseste si in Noul P.U.G. (In desfasurare), in
Planul 2.2. Situatia existentd. Sinteza disfuntionalitdti.
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In schimb, in Planul de Reglementdri terenul este reglementat ca zoni pentru agrement prin
restructurare functionala.

Terenul este cuprins in U.T.R. R_SVP - Parcelar destinat restructurarii- zona verde pentru

parcuri, gradini publice si scuaruri cu acces public nelimitat.
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P.U.Z.-ul de fata initiaza restructurarea functionala, la initiativa Primariei Arad care propune
transformarea actualului amplasament intr-un Parc de cartier prin Amenajarea Peisagistica

s

a acestuia.
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I1.6. Echiparea edilitara
Conform P.U.G.-ului in lucru, in vecinatatea amplasamnetului sunt retele de apa, de

canalizare, electrice, de termoficare.
De asemenea, in vecinadtatea imediata se afla un punct termic PT.UTA.

Pe teren exista o retea Orange Romania care trebuie relocata.

Totodata, pentru investifia propusa este necesara brasarea la retelele de energie electrica,
apa si canalizare.

Este indicat astfel identificarea refelelor

existente impreuna cu detinatorii de retele din
zona.

II.7. Probleme de mediu
Amplasamentul este localizat in Zona UTA, in

vecinatatea fostei fabrici de textile, cat si a altor
incinte industriale.

Reconversia functionala a fostelor platforme
industriale in spatii urbane integrate,
diminueaza efectele nocive asupra mediului
natural.

Amenajarea unui parc pe amplasament se
inscrie fenomenului de reconversie functionala,
iar noua functiune este complementara
locuintelor invecinate, cimitirului si arenei
sportive.

d i :
B = e i
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degradate sau foste zone industriale va creste calitatea vietuirii si a mediului ambiant.

Realizarea de spatii verzi pe terenuri neutilizate,

Cap.III -PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

III.1. Descriere intentie
Se propune Amenajarea unui Parc, denumit UTA, cu scopul general de crestere a spatiilor

plantate la nivel municipal.

Principalele deficiente ale terenului existent:
Cota mai joasa la care se afla Intreaga zona fata de trotuarele si cdile de acces din zona.

Existenta pe amplasament a unor fundatii si platforme aflate in stare avansata de degradare.
O parte din vegetatie este uscata si necesita a fi extrasa.
Lipsa bransamentelor la utilitati.

P.U.Z. Lot1 Parc Zona UTA, Str.Poetului, nc. 366630, Municipiul Arad
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Neintegrarea actuala intr-un concept architectural de ansamblu impreuna cu obiectivele
existente in zona - Biserica Ortodoxa, parcul cu loc de joaca pentru copii din imediata
vecinatate si zona comerciala.

Obiectivele stabilite prin P.U.Z. sunt :
- Proiectarea si executarea de lucrari pentru amenajarea unui parc pe terenurile identificate

cu C.F.-urile mai sus mentionate;

- Valorificarea potentialului natural identificat in perimetrul parcului;

- Cresterea atractivitatii Parcului UTA prin amplasarea unor dotari specifice de parc: foisor
de acces, grup sanitar, etc...;

- Amenajarea unei fantani arteziene;

- Amenajarea unei zone de sport in aer liber;

- Dotarea cu mobilier urban;

- Asigurarea utilitatilor necesare;

- Lucrari de nivelare, salubrizare, combatere buruieni si toaletare arbori;
- Piste pentru biciclisti;

- Sisteme de iluminat;

- Sisteme de irigatii; Sisteme WiFi;

- Amenajare cadi de acces in zonele studiate;

- Amenajare spatii favorabile pentru realizarea de fotografii;

- Plantare vegetatie.

Tn propunerea de amenajare P.U.Z. se contureazi urmétoarele:

- 2 alei cu latimea de 2 m ce strabat parcul de la E (parc cu loc de joaca) la NV (str. Fratii
Neumann langa cladirea ANAF) respectiv E (intre cladirea ANAF si Blocul A)

- 1 alee de la V (blocul A) la N (trecere de pietoni str. Fratii Neumann)

- 1 alee paralela cu blocul A, aflata la o distanta de 5 m de acesta., cu latimea de 1,2 m
trotuare perimetrale cu latimea de 2m pe langa cladirile aflate in imediata apropiere a
parcului si anume in S pe langa zona comerciala si punctul termic; in E pe langa cladirea
ANAF si punctul termic

Toate aceste cai pietonale vor fi delimitate de borduri si vor fi placate cu pavaje asezate pe
pat de nisip (granulatie de 0-4 mm, combinat cu sort cu granulatie de 8-16 mm, in grosime
de aproximativ 6 cm - compactat) si infrastructura de balast sau piatra concasata - 20 cm.
Toate aleile vor fi inierbate.

La intrarea pe fiecare alee va fi montata cate o pergola (5 buc - 4 x 3 m) care sa marcheze
accesul in parc.

In vederea delimitirii zonelor parcului, fictiv s-a determinat un centru al amenajarii de
unde se traseaza mai multe cercuri concentrice si raze care determina diferite zone tratate
diferit, fie cu plantare de arbori, fie cu scoarta sau piatra decorativa.

Alte cercuri adiacente celui principal, alipite de geometria aleilor, determina principalele
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zone de plantare cat si platoul destinat fotografiilor, fantana arteziana si zona de sport in aer
liber.

Zona destinata fotografiilor va avea suprafata de calcare din piatra naturala - granit. Pe
aceasta suprafata va fi montata o pergola din lemn (6x4 m). Zona destinata fitness-ului in aer
liber sa afla in partea de sud a parcului, In apropierea punctului termic UTA. Suprafata de
calcare va fi realizata din tartan colorat albastru RAL 5015.

Fantana arteziana va fi amplasata in apropierea centrului amenajarii, suprafata de calcare
in acesta zona va fi realizata din placi de granit. FAntana este una de tip pietonal cu jocuri de
apa si lumini, cu dimensiunile de 6x 6 m. Fantana va avea un bazin de acumulare subteran cu
0 adancime de 0.35m. Este compusa din 10 buc. jeturi 'laminare cristaline' cu Hmax=2.5m.
Jeturile vor fi iluminate cu 20 buc. proiectoare submersibile LED RGB. Peste cuva din beton
vor fi montate placi de piatra naturala de dimensiune 60x60x4cm, pe suporti din PVC de
inalta rezistenta mecanica, conform Plan de situatie.

Adiacent bazinului de acumulare va fi amplasat un camin tehnic subteran de dimensiuni
2.90x x1,60mx2,00m In interiorul caruia vor fi instalate sistemul de reumplere automata si
sistemul de golire al apei. Accesul se va asigura printr-un capac ridicat la cota de nivel a
pavimentului. Constructiile se vor realiza din beton armat cu rezistenta ridicata la intemperii
precum si la agresivitatea chimica.
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Zonele pavate nu depdsesc 10% din intreaga suprafatd, favorizand astfel spatiile verzi
si zonele plantate.
Pentru realizarea si Imbunatatirea aspectului peisager, plantele au fost alese si amplasate pe
plan In grupuri creand zone ,tampon", realizdnd totodata un decor placut si valoros prin
culoare si varietate. Efectul estetic oferit de plante si arbusti este asigurat pe tot sezonul
vegetativ atat ziua cat si noaptea prin corpurile de iluminat amplasate pe teren. Se vor

P.U.Z. Lot1 Parc Zona UTA, Str.Poetului, nc. 366630, Municipiul Arad
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achizitiona arbori cu inaltimea cuprinsa intre 1,5 si 3.5 m, cu tulpina dreaptd, nedeteriorata,
cu sistemul radicular bine dezvoltat si balotul de pamant Intreg, compact, invelit in panza de
sac sau in container de plastic. Arbustii achizitionati sunt mentionati in lista de plante, avand
aspectul si starea de sanatate corespunzatoare, precum si dimensiunile indicate in proiect.
Executarea lucrarilor de plantare este urmatoarea:

- pichetarea locurilor de plantare,

- verificarea conformitatii cu planul de plantare, transportul arborilor cu balot de pamant,
executia gropilor de plantare, se va executa la baza arborelui, farfuria de udat, pentru
mentinerea apei provenita din irigatie, fixarea arborilor si evacuarea pamantului rezultat in
urma plantarilor.

Intre plantele decorative se va aseza un strat de scoarts, pietris sau marmura decorativa.
Intr-o etapa finald a amenajirii, dupa amplasarea obiectelor de fitness, a sistemului de
irigat si de iluminat, precum si alte constructii, se va pune un strat de scoarta sau pietris
(conform proiectului). Stratul de scoarta si pietris va avea o grosime de aproximativ 5-7 cm,
cu rolul de a pastra o mai buna umiditate la nivelul solului, asigurand totodata si un aspect
decorativ, dar si o protectie mai buna iarna impotriva ingheturilor.

Se vor instala 3023,67 mp de gazon tip rulou. Alegerea gazonului se face in functie de
conditiile climatice si factori care pot influenta direct sanatatea gazonului - temperaturi
ridicate, umiditate, umbri etc., In functie de activitatile care vor fi desfisurate pe suprafata
gazonului activitati sportive, trafic intens, zona de relaxare sau fara trafic, dar si in functie de
dorintele legate de aspect se va opta pentru gazon cu foliaj subtire si fin sau cu foliaj mai
robust.

I11.2. Prevederi ale P.u.g.-ului

P.U.Z.-ul de fata initiaza restructurarea functionalg, la initiativa Primariei Arad care propune
transformarea actualului amplasament intr-un Parc de cartier prin Amenajarea Peisagistica
a acestuia.

Conform P.U.G.-ului Existent amplasamentul este situat in zona pentru activitati economice
tertiare, in U.T.R. Isc20 Subzona constructii comerciale. Aceeasi functiune (activitati
economice) se regaseste si In Noul P.U.G. (in desfasurare), in Planul 2.2. Situatia existentd.
Sinteza disfunctionalitdti. In schimb, in Planul de Reglementdri terenul este reglementat ca
zona pentru agrement prin restructurarea functionala.

Se propune astfel prin P.U.Z.-ul de fatd, schimbarea functiunii terenului nc. 366630 din Zona
pentru constructii comerciale in - Zona verde pentru parcuri, gradini publice si
scuaruri cu acces public nelimitat.
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II1.3. Valorificarea cadrului natural

Amenjajarea Parcului UTA implica mai multe lucrari care vor determina o crestere a
calitatii cadrului urban prin :

- crearea unui cadru natural optim de petrecere a timpului in aer liber;

- satisfacerea nevoilor de agrement si recreere a populatiei urbane prin amenajarea unei
gradini publice/parc cu functiuni diferite; reducerea nivelului de poluare prin amenajarea de
spatii verzi care contribuie la epurarea chimica a atmosferei, purificarea aerului:

- Imbunatatirea aspectului estetic al orasului prin amenajarea spatiului public;

- valorificarea resurselor locale; dezvoltarea echilibrata si durabila a municipiului Arad prin
abordarea de proiecte integrate.

Conform Hotararii nr.527-2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad (Art. 18, lit. b) pentru Parcuri si scuaruri se vor respecta urmatoarele
cerinte:

Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului- 30 %

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde- (1 buc / 30 mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde- 30 %
Suprafatd minima Tnierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde- 30 %

Arbori plantati in spatiile destinate parcarii- 1 buc / 5 locuri de parcare

La Suprafata de teren 5.150 mp aferenta P.U.Z.-lui rezulta :

Suprafata minima de spatiu verde- 1.545mp (30 % din S.t.)

Numarul de arbori plantati- 52 buc.(1 buc / 30 mp)

Suprafata acoperita cu plante perene- 463,5 mp (30 % din S.v.)

Suprafata minima inierbata- 463,5 mp (30 % din S.v.)

Arbori plantati in spatiile destinate parcarii- 1 buc / 5 locuri de parcare - nu e cazul

I11.4. Circulatii pietonale

Se vor amenaja alei noi in completarea trotuarelor existente care vor ameliora circulatia
pietonalad intre obictivele de interes public invecinate (Stadion F. Neuman, Market Penny,
Biserica ,Indltarea Domnului”, Cimirul Eternitatea, Piata UTA, Calea Aurel Vlaicu).
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I11.5. Zonificarea functionala ¥

Se propune reglementarea terenului in suprafata de 5.150
mp ca

U.T.R. - SVP, Zona pentru parcuri, scuaruri, zone
verzi amenajate, cu acces public nelimitat.

[ i

Idicatorii urbanistici propusi sunt :

LA L AL e

S=5.150 mp /
P.0.T.=10% £
C.U.T.=0,1 &

Hmax.=5m
RH max. = (S)+P

I11.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Conform P.U.Z. se au in vedere urmatoarele echipari tehnico-edilitare :

Aparece - racord la reteaua de pe str. Fratii Neumann pentru alimentarea grupului sanitar,
a cismelei si a fantanii arteziene.

Obiectul proiectat va fi racordat la reteaua publica de alimentare cu apa potabila a localitatii
printr-un bransament din {eava de politilena Dn32/Pn10.

La limita de proprietate a terenului va fi realizat un camin apometru din beton monolit. Pe
racord se va monta un robinet de sectionare, filtru de impuritati, contor multijet Dn15.

Apa calda va fi preparata local in interiorul W.C.-ului ecologic prefabricat si automatizat.

Canalizare menajera - racord la reteua de pe str.Fratii Neumann, pt evacuarea apelor uzate
aferente W.C.-ului ecologic, cismelei si fantanii.

Reteaua exterioara de racordare la canalizare menajera va cuprinde un tronson de tub PVC
de DN110 si un camin de racordare.

Canalizare pluviala - racord la reteua de pe str. Fratii Neumann, pentru evacuarea apelor
rezultate din intemperii preluate prin rigole pluviale.

Apele meteorologice se vor colecta prin rigole prefabricate din beton polimeric acoperite cu
grile din fonta cu clasa de incarcare D400, si evacuate printr-o refea subterana din tevi

PVC SN4 in reteaua publica de canalizare pluviala.

Energia Electrica - se va realiza din firida de bransament ce va fi instalata in parc prin
intermediul unei linii electrice subterane, cu cablu de tip CYAbY 5x16mmp ingropata la
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H=1m, protejat pe intreaga lungime in tub de protectie cu rezistenta mecanica specifica
zonelor in care este Ingropat.

Se are in vedere alimentarea cu energie electrica a pompelor fantanii arteziene, a corpurilor
de iluminat ale artezienei, corpurilor de iluminat pietonal si peisager si a toaletei
automatizate.

II1.7. Protectia mediului

Prin proiectul de Amenjarea a Parcului UTA va creste numarul de arbori si de suprafete
amenajate peisagistic.
S s

I11.8. Obiective de utilitate publica

Amenajarea Parcului UTA este o initiativa a Municipiului Arad.

Implementarea proiectului este de utilitate publica In vederea cresterii generale a spatiilor
plantate la nivelului Municipiului Arad.

Amplasamentul este prevazut ca Zona pentru parcuri, scuaruri, zone verzi amenajate, cu
acces public nelimitat in nou P.U.G. al orasului aflat in faza de lucru.

P.U.Z. Lot1 Parc Zona UTA, Str.Poetului, nc. 366630, Municipiul Arad
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Cap.IV - CONCLUZII SI MASURI

Prin realizarea poiectului se va infiinta o zona verde noua in cadrul orasului.
Noua functiune este compatibila cu functiunile invecinate.
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Amenajarea propusa va deservi zonele de locuinte existente si viitore din vecinatate.

Se va imbunatati imaginea orasului prin amenjarea unui teren dezafectat.
Se va realiza o0 amenajare peisagistica si de agrement in completarea Stadionului Municipal.

Va creste suraprafata urbana destinata pentru agrement si recreere.

Tntocmit,
urb. Radu Stefan Andreescu

urb. Roxana Maria Andreescu
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