ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD NE 992 /o405 o0 b, SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD 040 Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
din 2008
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal »Supraetajare cladire birouri - str. Corneliu Coposu nr.24C”
—S.C. INST-SERV D&D S.R.L. Arad , proiect nr.2/2008 elaborat de S.C. THM Grup S.R.L. Arad.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa  Primarului Municipiului  Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.
43335/24.07.2008;

-raportul nr.ad.43335 /din 24.07.2008 al Arhitectului Sef - Serviciului Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal »oupraetajare clidire birouri - str. Corneliu
Coposu nr.24C” — S.C. INST-SERV D&D S.R.L. Arad,

-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu
;indicativ G.M. 009 - 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit”c” si alin.(5) lit. ,.c” si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, adopti
prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planului Urbanistic Zonal »Supraetajare cladire birouri - str. Corneliu Coposu
nr.24C” — S.C. INST-SERV D&D S.R.L. Arad , proiect nr.2/2008 elaborat de S.C. THM Grup S.R.L.
Arad., conform anexei care face parte integranta din prezennta hotirare;

Ar.2.-Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de citre beneficiar, S.C. INST-SERV D&D
S.R.L. Arad si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDIN'I‘A SECRETAR
Doina Paul

Stert! Irina/Stertl Irina
Cod:PMA-S1-01




PRIMARIA MUNICIPTULUI
ARAD
Nr. ad. 43335 / 2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ — SUPRAETAJARE
CLADIRE BIROURI - str. Corneliu Coposu nr.24C, S.C. INST-SERV D&D S.R.L. Arad,
proiect nr. 2/2008 ,elaborat de proiectant S.C. THM Grup S.R.L.

Avand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2995
din 29.10.2007 au fost indeplinite cat si a faptului ca, prin lucrarea propusi se
imbunatateste functionalitatea si aspectul zonei , consider oportund adoptarea unei hotarari
prin care s se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,»oupraetajare cladire birouri - str. Corneliu
Coposu nr.24C” — S.C. INST-SERV D&D S.R.L. Arad, cu respectarea tuturor avizelor si
acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci




Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.ad.43335 din 22.07.2008

RAPORT

Denumire proiect — PUZ — SUPRAETAJARE CLADIRE BIROUR]
Adresa —str. Corneliu Coposu nr.24C

Beneficiar: S.C. INST-SERV D&D S.R L. Arad

Proiect nr.: 2/2008

Elaborat: S.C. THM Grup S.R.L. Arad

Prezenta documentatie este intocmiti in conformitate cu Certificatul de urbanism
nr.2995 din 29.10.2007 privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic,
respectiv. Ghidul privind metodologia de elaborare sj continutul cadru al Planuluj
urbanistic zonal,indicativ GM 010-2000.

In aceste condifii considerdm c3 sunt indeplinite conditiile minime din Legea nr.
52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in administratia  publici si propunem
demararea acestei proceduri.

Dupd expirarea termenului (130 de zile) si indeplinirea conditiilor legale din toate
punctele de vedere , se va supune documentatia spre aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de transparenta
decizionala.

Arhitect sef . Sef serviciu
Ing. Mirela Szasz ! arh. Radu Dragan
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S.C."THM Grup” S.R.L

Str.Gr. Alexandrescu nr.45, Arad

Tel.(004)0257-283992

~ (004)0357-425555
E-mail:thm@rdsar.ro
C.U.l.RO11785154

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIE!

Sef prolect:

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Arhitectura:
Urbanism

Instalatii-gaze:
Instalatii-electrice:

Ing. Mihnea Truta

arh. Cristian Blidariu
arh.DARIDA IQAN M.U.R-
S.C MONDIAL QUEST S
S.C."INST-SERV D&D"S.R.L

Instalatii-sanitare:

S.C. MONDIAL QUEST S

Intoemit: arh. [Cristian Blidariu
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S.C."THM Grup” SR.L

Str.Gr. Alexandrescu nr.45, Arad

Tel.(004)0257-283992
(004)0357-425555

E-mail:thm@rdsar.ro

C.U..RO11785154

A. Piese scrise

- FOAIE DE CAPAT...... oottt oo
Il. FISADE i
lIl. BORDEROU

IV. CERTIFICAT DE URBANISM

V. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

VI CULSANUNT PUBLICITAR ..ottt

1.1.Date de recunoastere a documentatiei.....................cocoo.
1:2.0DI€CtUI P.UZ.......oooe

2.3.2 Stratificatia terenului
2.3.3 Apa subterana
2.3.4 Concluzii si recomandari

2A-CICUIRA..........cooeo

2.7.1Relatia cadru natural-cadru construit

2.7.2Cai de comunicatii

2.7.3Valori de patrimoniu, potential balnear-turistic

2.8.Optiuni ale POPUIALIEI..............ooovoioeo
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ...........ccoommmmmmmommmm
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3.1.Concluzii din studiile de fundamentare...........................
3.2.Prevederi ale PUG oo

3.5.Zonificarea functionala reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici...
3.5.1. Sistematizarea verticala
3.5.2.Criterii compozitionale si functionale
3.5.3 Aliniament obligatoriu
3.5.4.Regimul de inaltime
3.5.5.Modul de utilizare a terenului
3.5.6.Plantatii
3.5.7.Regimul juridic al terenurilor
3.6.Echipare edilitara-situatia propusa
3.6.1.Alimentare cu apa si canalizare
3.6.2.Alimentarea cu energie termica
3.6.3.Alimentare cu energie electrica si telefonie
3.6.4.Drumuri si sistematizare verticala
3.6.5.Alimentare cu gaze naturale
3.6.6.Gospodaria comunala
3.6.7.Masuri PSI
3.6.8.Masuri protectia civila
3.7 Protectia mediului
3.8.0biective de utilitate publica
4. Concluzii-masuri in continuare
VII ANEXE- AVIZE:
*prevenirea si stingerea incendiilor
*sanatatea populatiei
*compania de apa
*cet
*protectia mediului
M.I.
*M.AP.N.
*S.R.|
*Directia pentru cultura, culte si patrimoniu national judetean Arad

B.Piese desenate

1. SITUATIA EXISTENTA

2. REGLEMENTARI URBANISTICE

3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
4. REGLEMENTARI EDILITARE
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S.C."THM Grup" S.R.L

Str.Gr. Alexandrescu nr.45, Arad

Tel.(004)0257-283992
(004)0357-425555

E-mail:thm@rdsar.ro

C.U..RO11785154
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1.INTRODUCERE
1.1DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE

DENUMIRE PROIECT P.UZ SUPRAETAJARE CLADIRE BIROURI
AMPLASAMENT str. CORNELIU COPOSU, nr.24C, ARAD
BENEFICIAR 8.c. INST-SERV D&D s.r.|-ARAD
FAZA PUZ
NR. PROIECT 22008
PROIECTANT GENERAL S.C."THM Grup” S.R.L

str.Gr. Alexandrescu nr.45, Arad
URBANISM arh.DARIDA loan

1.2. OBIECTUL LUCRARIl
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda .S.C. "INST-SERV D&D" S.RL. ARAD In vederea
construirii unei cladiri de birouri amplasata in intravilan pe o suprafata de 528mp.
Documentafia are la baz3 Certificatul de urbanism nr. 2995 din 29.10.2007 eliberat de Primaria Municipiului Arad
(anexa nr. 1 la memoriul general).-
S.CINST- SERV D&D" Arad este amplasat In zona P3durice la intersectia strzii Comeliu Coposu, pe partea

dreapta In sensul de mers spre statia de carburanti OMV, cu strada Miron Costin, pe partea st4nga In sensul de mers spre
Piata Grii din Arad..

Categoriile de lucrari necesare investiiei vor fi:
Construirea a doua niveluri la cladirea existenta

1 -2.1.METODOLOGIA FOLOSITA-BAZA DOCUMENT ATIEI

Documentatia se elaboreazs in conformitate cu Metodologia de elaborare gi continutul cadru al planului
urbanistic zonal indicativ Gm010-2000.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Amplasamentul si vecinititile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Oragului Arad proiect
aprobat prin HCLM Arad In 1997.
Conform Regulamentului PUG prevederile de zonificare sunt umztoarele pentru UTR 29:
* Existent: dominant zon& mixta;
* Functjuni complementare admise ale zonei - spatii de agrement;
Amplasamentul propriu- zis este cladire de birouri in domeniul public al statului,

©2008, s.c. THMGRUP 5.1,




Cladlre de birour;
Cladire propusa suprafata construit
¢ Sediu firma birouri
® parter 256,00 mp
Total suprafat’ construits sol: 256,00 mp
functional:
DS - spatii tehnice - adapost ala, depozit, grupuri sanitare
P - servicii, cafenea, camera valori, depozitare, grupuri sanitare

E1, E2, E3, E4, ES, ES, - birouri
Imobilele existents in perimetrul zonei nu sunt cuprinse in zonele urbane protejate din punct de vedere administrativ,
stabilite prin reglementarile urbanistice in vigoare. Din punct de vedere al categoriei de folosint3, terenul este In grupa
neagricol, categoria domeniu pubiic.
Cléadirile nu sunt monuments istorice, de arts, de arhitecturs.
Amplasamentul propriu- zis este cladire de birouri cu showroom in domeniul public al statului.

2.STADIUL AL AL D LTARII ZON

2.1, Evolutia zonel

Nu exista vegetatie valoroasa in zona.

Stratificarea terenului este prezentata in studiul geotehnic.

Terenul solicitat pentru extindere este situat Tn intravilanul oragului Arad, apartine domeniului public, este
proprietatea statului $i este concesionat pe termen de 49 ani.

Terenul pe care ummeaz3 s se realizeze investiia este ocupat in prezent de cladire parter+4 nivele, cu destinatie
birouri din domeniul pubiic al statulu, '

Cladirile din vecinitate sunt blocurile de locuinte P+4 de pe str. Comeliu Coposu (de vis-a-vis) si sediul Consiliul
Judetean de pe str. Miron Costin (de vis-a-vis),

Imobilele existente in perimetrul zonei nu sunt cuprinse in zonele urbane protejate din punct de vedere
administrativ, stabifite prin reglementérile urbanistice In vigoare. Din punct de vedere al categoriei de folosin{3, terenul este tn
grupa neagricol, categoria domeniu pubiic.

Clédirile nu sunt monumente istorice, de arts, de arhitecturs.
Amplasamentul propriu- zis este cladire de birouri cu showroom in domeniul public al statului.
2.2 Incadrarea In localitate
Terenul in limitele zonei studiate prezint4 urmétoarele categorii de folosinga:
» laN-E: zona verde (club sportiv)
* laS-E: str. Miron Costin gi Paduricea
* laS-V:str. Comeliu Coposu
* laN-V: zona de garaje
Terenul pe care urmeaz3 s4 se realizeze investifia este ocupat in prezent de cladire parter+4 nivele, cu destinatie birouri
din domeniul public al statului.
2.3 Elemente ale cadrulul natural

Pe teren exista fond construit, cladire P+4
Studio geotehnic.

2.3.1 Amplasamentul

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzitoare amplasamentului indicat de citre beneficiar, se va
intocmi un studiu geotehnic de detaliu.

Pentru stabilirea condijilor generale de fundare ale amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute
din imediata apropiere a amplasamentului (Autogara).

Avénd doar caracter informativ, dintre concluziile si recomandarile ce se desprind la nivelul acestei faze de
proiectare, mentionam ca terenul se prezinta plan si are stabilitatea generala asigurata;

mai mari), urmeazA o argila préfoasa cafenie plastic-vartoasa, pana la adancimea de 1,6 m, urmata de praf argilos cafeniu cu
intercalatii cenugii plastic-vrtos, sub 3,4 m cenugiu vinefiu plastic consistent pana la 3,7m adancime, urmat de nisip fin si
mijlociu cenugiu cafeniu inundat de Tndesare medie pana la ad4ncimea de investigare, de 5,0 m.

2.3.3. Apa subterani
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7
Nivelul hidrostatic a fost semnalat la adancimea de 2,3 - 2,5m - fata de nivel teren actual; atragem atentia ca NH-ul i

poate prezenta variatji importante de nivel, in functie de nivelul apei din Mures si de volumul precipitatiilor din zona,
2.3.4. Concluzii §l recomandiri

recomandam o fundare directa, pe teren natural, la o adancime mai mare de 1,2 m, in functie de caracteristicie
constructive si functionale ale obiectelor propuse. Stratul de fundare va fi alcAtuit din argila préfoasa cafenie plastic
vértoasa.

Adancimea optima de fundare va fi stabiita pentru fiecare obiect in parte, pe baza studiului geotehnic
ce se va intocmi, avandu-se in veders si caracteristicile constructive si functionale ale acestora.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcul "D" (Ks=0.16 si
Te=1.0s);

2.4. CIRCULATIA
2.4.1.Situatia existent3
In perimetrul zonei sunt cuprinse urmétoarele strézi publice:
1. Str. Comeliu Coposu, drum public de interes local betonat, strad de categoria a Il-a, magistral¥ cu patru benzi,
cu circulatie pe dous sensuri separate de linia de marcaj continua,
2. 8tr. Miron Costin, drum public de interes local betonat, strada de categoria a lll-a colectoare, cu patru benzi, cu
circulatie pe doua sensuri. .
~ SCIINST-SERV D&D" S.R L. Arad, extinsi pana la limita celor dou strizi adiacents, cu acces pietonal si carosabil
din ambele directji

, 2.5 OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1 Situatia existenty
Pe amplasament exista o cladire de birouri Cu un regim de inaltime P+4&, care este proprietate privata conf.
CF proprietar SC NST-SERV D&DSRL ARAD

EXISTENT
1 suprafata terenului = 528 mp.
2 suprafata construits la sol = 375.78 mp.
3 suprafata construity desfasurats = 1776.45 mp.
4 POT existent =711%
5 CUT existent - =336

2.6 ECHIPAREA TEHNICO - EDILIT,
Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiata are urmatoarele utilitati in in zona: retea de apa
potabila, canalizare si canalizare pluviala .energie electrica, telefonie,retea de gaz
Constructia este racordata la toate utilitatiile
2.6.1.Situatla existenta
Alimentarea cu api
Pe str. Comeliu Coposu, unde se face sediul nou al cladirii, exist3 o conducts de apa potabils de Dn150mm.
Conducta existent asigura debitul $i presiunea necesaré functionarii obiectelor sanitare montate in cladire.
Canalizarea menajeri
Pe str. Comeliu Coposu Tn dreptul clidirii, exist3 un colector menajer de Dn1000mm, cu descarcare in statia
de pompare ape uzate, din piata Spitalului..
Colectorul menajer existent are adancimea si capacitatea de a prelua debitul rezultat din cladire.
Canalizarea pluvlal}
Colectorul pluvial existent pe str. Comeliu Coposu avind 50/75 are capacitatea de a prelua debitul
suplimentar rezultat. Bazinul pentry copii se va descarca in colectorul pluvial existent pe str. Miron Costin.

2.7.PROBLEME DE MEDIU
2.7.1 Relatla cadru natural-cadru construit

La data intocmirii prezentsi documentatii terenul studiat cu cladirea P+4 existenta dispune de toate utilitatiile

urbane, ele au fost dimensionate pentru a putea prelua si consumuri amplificate generate de marimea cladinii, adica
suprainaltarea cu doua nivele.
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7 Nu exista surse de poluare a aerului, apa solului, nu sunt emisil de noxe sau zgomot.
2.7.2 Cal de comunicatil- riscuri pentru zona nu sunt
2.7.3 Valori de patrimoniu, potentlal balnear - turistic
In zona studiata nu exista monumente de arhitectura sau rezervatie urbanistic

3.PROPUNER! DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzil ale studilior de fundanentre

EXISTENT:

suprafata terenului = 528 mp.
suprafata construit la sol = 375.78 mp.
suprafata construith desfiguraty = 1776.45 mp.
POT existent =71%

CUT existent =3.36

3.2.Prevederi in PUG

Nu s-au prevazut restrictiiin PUG privind supraetajarea cladirifor conf, UTR.nr 29

3.3.Valorificarea cadrulul natural
3.3.1 Condiiile studlulul geo
Amplasamentul

Pentru determinarea condiiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de citre beneficiar, se va
intocmi un studiu geotehnic de detaliy,

Pentru stabilirea condifiilor generale de fundare ale amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute
din imediata apropiere a amplasamentului (Autogara).

Avand doar caracter informativ, dintre concluziile si recomandirile ce se desprind la nivelul acestei faze de
proiectare, mentionam ca terenul se prezinta plan si are stabilitatea generala asigurata;
Stratificatia terenului

 Stratificatia este constituita din: umpluturi pana la adancimea de 1,0 m (in unele locuri umpluturile pot atinge grosimi
mai mari), urmeaz3 o argila préfoasa cafenie plastic-vartoasa, pana la ad&ncimea de 1,6 m, urmata de praf argilos cafeniu cu
intercalatji cenugii plastic-vartos, sub 3,4 m cenugiu vinetju plastic consistent pana la 3,7m adancime, urmat de nisip fin si
mijlociu cenusiu cafeniu inundat de indesare medie pana la ad&ncimea de investigare, de 5,0 m.
Apa subteran3
Nivelul hidrostatic a fost semnalat la adancimea de 2,3 - 2,5m - fata de nivel teren actual; atragem atentia ca NH-ul
poate prezenta variatii importante de nivel, in funcfie de nivelul apei din Mureg si de volumul precipitatiilor din zona,
Concluzil g recomandiri
La nivelul acestei faze de proiectare si pana la completarea gradului de cunoegtere a amplasamentului,
recomandam o fundare directa, pe teren natural; la o adancime mai mare de 1,2 m, in functie de caracteristicile
constructive si functionale ale obiectelor propuse. Stratul de fundare va fi alcatuit din argila prafoasa cafenie plastic
vartoasa.
Adéncimea optima de fundare va fi stabilita pentru fiecare obiect in parts, pe baza studiului geotehnic

ce se va intocmi, avandu-se in vedere si caracteristicile constructive si functionale ale acestora,

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazX in zona seismica de calcul "D" (Ks=0.16 si
Te=1.0s);

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
3.4.1.Situatla exIstenta
Sistematizare verticala:
Cladirea existenta beneficiaza de o imagine care asigura imbunatatirea ambientului local,
Accesul i iegirea pietonala sunt realizate din sir. Comeliu Coposu si str. Miron Costin.

Retelele ediftare existente care vor fi afectate de accesele auto ce deservesc obiectivul propus se vor proteja
corespunzator.
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Se va urmari preluarea diferentiats a apelor provenite din precipitatii, care, inainte de deversarea in reteaua de

chnallzare. vor fi curiite.

Aceste lucriiri au fost realizate prin pante ale platformei, rigole.

Se vor realiza spatii verzii dals inerbate si plantatii de aliniament de inalime mica.
Drumuri, platforme, accese:

Exista o platforma carosabila amenajata cu diferite destinatii: acces, evacuare, stafionare.

Platforma carosabila de incint3 este proiecta cu imbriciminte rigida alcatuity din beton de ciment pe fundatie
din materiale locale. Dimensionarea structurii rutiere a fost realizata conform STAS-urilor in vigoare si a studiului
geotehnic.

Pantele transversale si longitudinale proiectate pe platforma conduc apele meteorice spre gurile de colectare
amplasate in incint3.

Intrarea si iegirea de pe platforma spre alea betonata sunt realizate prin proiectarea unor racorduri la
carosabilul existent,

Sistemul rutier proiectat pe racordurile proiectate este cel aplicat si pe strada, respectiv imbracaminte asfalticl
pe fundafie de piatra spartd si balast, beton. Incadrarea sistemului rutier proiectat este facut cu borduri prefabricate,
montate denivelat fat de carosabil, in fundatie de beton.

Accesul pietonal in zona este asigurat prin trotuare care sunt separate de sistemul rutier din jurul cladirii.
Bordurile au o fundatie din beton.
3.4.2.Propuneri

Modemizari pentru circulatie nu s-ay facut, doar inaftarea cladirii cu inca doua nivele

Se vor realiza spatii verzii, dale inierbate i plantatii de afiniament de inaltime mica.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA ~REGLEMENTARI, BILANANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Se propune inaltarea cladirii existente cy inca doua nivele conf. Plan de reglementari urbanistice anexat.cu regim

de Inaltime S+P+6E

Elemente de temé;
Beneficiarul solicity urmtoarele lucrari: Supraetajarea cladirii existente cu inca doua niveluri.
demisol - adapost ala, depozit, grupuri sanitare
la parter - servichi, cafenea, camera valor, depozitare, grupuri sanitare
la etajul 1,2,3,4,5,6 - birouri
spafii verzi amenajate
EXISTENT:
suprafata terenului =528 mp.
suprafata construita la sol = 375.78 mp.
suprafata construith desfiguraty = 1776.45 mp.
POT existent =71%
CUT existent =3.36
PROPUNERE:
Se propune supraetajarea imobiluiui, cu inca doua nivele.
6 suprafata terenului =528 mp.
7 suprafata construit3 la sol = 375.78 mp.
8 suprafata construits desfiguraty = 2476.78 mp.
9 POT max propus =71%
10 CUT propus =466
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L ;
2.| Dotari 87333] 90% | 37578 | 7.,0% 375,78 71,0%
3. m 3, terasa perimetrala cu vegetatie | 34961 90% | — - B | 60%

|4 Zom agrement 10| 9| — | — | — [ =
5.| Girculatii carosabile, platforme, parcari 492581 540% | 1222 | 290% 12356 | 23,0%
6. Girculatii pietonale 138845 15,0%

| TOTAL GENERAL 946260] 100% | 5280 | 100% | 5280 | 10

existent existert | propis
1.| POT 0,15% 1.| POT 7,00 | 71,0%
2! CUT 0,61 2| CUT 33 4’66_J

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT
Amplasare Intravilan cu cladire birouri S+P+4E Municiplul str,Comnellu

Coposu 24C
Proprietate Teren proprietate privata conf CF nr.67778 , 8603/3 nr.top

3.5.1. Sistematizarea verticald

Cladirea va beneficia de o imagine care va asigura imbunatitirea ambientului local.

Prin lucréri de sistematizare vertical3 se va urmai preluarea diferentiats a apelor provenite din precipitatii, care,
Inainte de deversarea in refeaua de canalizare, vor fi curiite.

Aceste lucrdri vor fi realizate prin pante ale platformei, rigole.

Se vor realiza spatii verzii,dale inierbate si plantatii de aliniament de inaltime mica,

3.5.2. Criterll compoziionale 8l funcfionale
Se prevede suprainaltarea cladirii cu inca doua nivele DS+P+6E
3.5.3. Alinlamentul obligatoriu
Se vor respecta aliniamentul stradal si relatiile cu vecinatatile.
3.5.4.Regimul de Inditime
Regimul de in&lfime al investitiei este S+P+6, cu inalimea total3 H=19,56 m.
3.5.5.Modul de utilizare al terenulul
Folosinta principal existenta este cladire de birouri cu showroom.
*  Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului §i de utilizare a terenului
e POT.71%
e CUT. 4.66

3.5.6.Plantatii
Se vor realiza spatii verzii, dale inierbate si plantatii de aliniament de inaltime mica,
3.5.7 Regimul juridic al terenurilor
Terenul solicitat pentru extindere este situat n intravilanul oragului Arad, apartine domeniului public, este proprietatea
statului §i este concesionat pe termen de 49 ani.
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3.8 ECHIPARE EDILITARA-SITUATIA PRO

3-5-1MMMEL§ML@M
Situatia exIstents

Alimentarea cu ap#
Pe str. Comeliu Coposu, unde se face sediul nou al cladirii, exist4 o conducts de apa potabild de Dn150mm. -
Conducta existents asigura debitul si presiunea necesard functionarii obiectelor sanitare montate in cidire.

Pe str. Comeliu Coposu in dreptul cladirii, exist3 un colector menajer de Dn1000mm, cu descircare in stafia de
pompare ape uzate, din piata Spitalului..
Colectorui menajer existent are adancimea §i capacitatea de a prelua debitul rezultat din cladire,
Canalizarea pluvials
Colectorul pluvial existent pe str. Comeliu Coposu avand 50/75 are capacitatea de a prelua debityl suplimentar rezultat,
Bazinul pentry copii se va descirca in colectorul pluvial existent pe str. Miron Costin.
Situatia propusa
Alimentarea cy apa
Alimentarea cu apa potabila se poate realiza de la conducta de apé potabil existent3 pe str. C. Coposu, printr-un
executat din eavéi PE-HD100 Pné Dn63mm,
i consumului se va realiza cy ajutorul unui apometry cy montaj orizontal avand Dn2" montat Infr-un
c&min apometry tip de 1,20%1,80m.
Interventia In caz de incendiy se poate face de la hidrantji de incendiu subterani existenti pe refeaua de apd potabils
pe str. Comeliu Coposu gi str. Miron Costin,
Canalizarea menajers
Apele menajers rezultate de la obiectele sanitare montate in clddire, pot fi descircate gravitational in colectorul
menajer existent de pe str. Comeliy Coposu,
Racordui la canalizarea existentd se face prin tuburi PVC mufate imbinate cu inele de cauciuc avand Dn250-

Pe platformele din jurul ciddinii vor fi previzute guri de scurgere cu sifon $i depozit cu gritare carosabile din fonts.

La racordare gi fn incinta cladirii se vor cosntrui cimine de vizitare prefabricate conform STAS 2448/82 echipate cu
capace din fonté carosabile tip IV, |
362 Al energl icd

Situatia exIstents
In zond exists o refea de termoficare,

Situatia propus
Incatzirea spatilor interioare se va face cu centrala termica proprie pe gaz.

3.6. All cu le electrici s! t le

Situatia existents
Pe amplasamentul Propus pentru noul obiectiv trec urmétoarele inii electrice:
) o linie electrica subterana 20 kv
° 0 linie electric3 subterana 04 kV:
. 0 linie electricy subteran 0,4 kV pentru iluminatyl public;
Aceste linii electrice subterane, care trec peste amplasamentul noului obiectiv, vor fi afectate,
In zona sunt dous posturi de transformare 6/0,4 kV: nr. 3023, punct alimentare Pédurice, de 100 kVA §i nr. 3034,
strada Lacului, de 400 kVA.

Telecomunicatii: In imediata apropiere a amplasamentulyi Propus nu exista retele teleforice,
Situatia propusy

Pentru eliberarea amplasamentului trebuis s fie deviate liniile electrice subterane de 0,4 kv $i 20 kV, care trec pe
amplasament,

Lucrdrile de eliberare a amplasamentului se vor executa inainte de inceperea lucrdrilor la noul obiectiv,
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respectandu-se condifiile din avizul de amplasament eliberat de SC ELECTRICA BANAT SA - SUCURSALA ARAD. o
Se estimeaz3, pentru noul obiectiv, un consum de energie electric avand urmatoarsle caracteristici:

Puterea instalata: Pi= 50 kW
Factorul de cerere: Ke=0.90
Puterea de calcul: Pc= 45kW
Curentul de calcul: lc= 75A

___Drumu si si vertical:

Sistematizare vertical:

Cladirea va beneficia de o imagine care va asigura imbunététirea ambientului local,

Accesul si iegirea pietonala s-au realizat din str. Comeliu Coposu si str, Miron Costin.

RetebbedimamexistentecamvwﬁmctatedeacoesdeaumOGdesewescobbcﬁwlpmpussevorpmteja
corespunzétor,

Prin lucréri de sistematizare verticala se va urmani preluarea diferentiat a apelor provenite din precipitatji, care,
izare, vor fi curdfjte.

Drumurl, platforme, accese: :
In incinta bazei sportive se propune amenajarea unei platforme carosabile cy diferite destinafji: acces, evacuare,

Platforma carosabila de incint3 este proiectata cu imbracminte rigid3 alcituits din beton de ciment pe fundatje din
materiale locale. Dimensionarea structurii rutiere s-a realizat conform STAS-urilor In vigoare si a studiului geotehnic,

Pantele transversale i longitudinale proiectate pe platforma conduc apele meteorice spre gurile de colectare
amplasate in incint3.

Intrarea si iesirea de pe platforma spre alea betonata s-a realizat prin proiectarea unor racorduri la carosabilul
existent,

Sistemul mﬁerpmiectatperaoorduﬁlepmiectateestecel@licatslpestradé, respecﬁvimbréc&ninteasfalﬁcépe
fundatie de piatrd spart3 gi balast, beton. Incadrarea sistemului rutier proiectat s-a facut cu borduri prefabricate, montate
denivelat fata de carosabil, in fundatie de beton.

Accesul pietonal in zon4 se va asigura prin proiectarea unor trotuare care vor i separate de sistemul rutier din jurul
cladirii. Bordurile vor avea o fundatje din beton.

3. Al ¢ naturale:

Situatia existenta

In prezent, zona studiat dispune de utiltati (apd, canal menajer, electric, gaze, telefonie etc.),

La 4 m distan{3 de blocurile L1, L2, L3 se afid in functiune o retea de distribufie gaze naturale de presiune redus3
care alimenteaz4 blocurile de locuinte existente in zona,.

Situatia propusa

Gazele naturale se pot utiliza ca $i combustibil pentru;

] producerea energiei termice in vederea preparérii apei calde menajere si incalzirii spatiilor (in centrale
termice proprii)

Prin utilizarea gazelor naturale ca $i combustibil la centrala termic, poluarea n zon& se reduce la minim.

Solutia tshnic& propusa pentru alimentarea Cu gaze naturale a obiectivului de investitie este;

] extinderea retelei de distributie gaze naturale de presiune redusa (existent3 pe str. Comeliu Coposu);

. executarea conductei de brangament, a postului de reglare - m3surare §i a instalatiei de utilizare gaze.

3.6.6.Gospodirla comunalj

Colectarea gunolui se va face in camere de gunoi cu acces la platforma betonat3 §i care se va evacua conf.
contract de salubritate,
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" Intervenia tn caz de incsndiy se poats face de a hidrani de incendiu sublerani existen pe eteaua de api potablls

pe s& Comeliu Coposu §i str. Miron Costin,
1]

, il
Daca la fazele urmatoare beneficiarul va renunta la subsol din cauza costurilor ndicate Ia constructii, atunci ny
sevorpmwdeaadaposmridepmtecuecivila
3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Nu afectsaza negatiy alte programe din contra va atrage atentia organelor locale in modemizarea spatiilor libere
verzi trotuare alei accese nitire din 2onele invecinate
C)relevanta planului say programului in /pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
- perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:
PmiemtinecontdedeZVOMeazoneiinpersmcﬁvaProimtulvamspecmlegislaﬁainvigoaresicamarelabaza
principiul dezvoltarii durabile Au fost obtinute toats avizele ,8i au fost introduse toate conditiile din avize.
) ;

utifizare a combustibilului gazos.
- Gazele namral;esepotutiﬁzacasicombusﬁbil pentru: :
" producerea energiei termice in vederea prepararii apei calde menajere §i incalzirii spafiilor (in centrale
termice proprii)

Prin utilizarea gazelor naturale ca $i combustibil la centrala termicd, poluarea in zonz se reduce la minim.
Solutia tehnica Propusa pentru alimentarea cy gaze naturale a obiectivului de investitie este:

. extinderea refelei de distributie gaze naturale de presiune redusa (existents pe str. Comeliu Coposu);
. executarea conductei de brangament, a postului de reglare - masurare §i ainstalatiei de utilizare gaze.

e) refevanta planului say programului pentru implementarsa legislatiei nationale sj comunitare de
mediu(planurile si programele legate de gospodarirea apelor)
A!imephrea CU ap§

pe str. Comeliu Coposy si str. Miron Costin,

Apele menajere rezultate de la obiectele sanitare montate In clédire, pot fi descarcate gravitaional in colectorul
menajer existent de pe str, Comeliu Coposu.

Apele pluviale rezultate de pe acoperigul cladirii si de pe platformele betonate din jurdl cladirii vor fi canalizate
gravitational spre colectorul pluvial existent pe str. Comeliu Coposu.,

Apele pluviale de pe platforma carosabila \parcaje , drumuri sunt colectate si evacuate in canalizarea pluviala din
Zona prin separatoare de produse petroliere si de nisip.

©2008, s.c. THM GRUP s.rl.

B T S R Ay
S I R koot s




nk

14

2.Cractersticile efectelor ai ale zonei posibil afi afectate cu privire, in special, la

a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor nu este cazul

b)natura cumulativa a efectelor nu este cazul

¢) natura transfrontiera a efectelor nu este cazul

d)riscul pt sanatatea umana sau pt. mediu (ex accidente):

Se vor lua toate masurile pentru protectia camenilor prin montarea semnelor de circulatie

In executie se vor lua toate masurile de protectia muncii

e)marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate )

nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat, nu este cazul
i) caracteristicile naturale Speciale sau patrimonial cultural: nu este cazul
if) depasirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului nu se depasesc limtele admise
ili) folosirea terenului in mod intensiv terenul este ocupat POT 71,00%

glefectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de
protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau intemational nu este cazul

3.8. Oblective de utilitate publica
Nu sunt obiective de utiitate publica
4. CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE
4.1. Inscrierile amenajaril sl dezvoitaril urbanistice propuse vor fi prevazute in PUG dupd aprobarea PUZ,
4.4. Aprecieri ale elaboratorulul PUZ asupra propunerilor avansate eventuale restrictil
Terenul este intravilan cu cladire birouri S+P+E si prin propunerile din planul de reglementari se asigura
continuitatea dezvoltarii zonei conf. PUG,

La eliberarea autorizatjilor de consfructie se va tine seama de regulamentul PUZ - lui gi prescriptiile din avize,
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