ROMANIA Proiect AVIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2008

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Locuinte colective S+P+2E+M cu
parter comercial Arad, str. Muncii nr. 34 beneficiar SC ANDAGRA SRL, STR. losif
Lengyel, nr. 54, proiect nr 90/2007, elaborat de S.C. “ STACONS” ARAD

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avénd n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 21754--------
----2008
-raportul nr. ad. 21754------------- 2008 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii i urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Locuinte colective S+P+2E+M cu
parter comercial” Arad, str. Muncii, nr. 34, beneficiar S.C. ANDAGRA SRL, str. losif Lengyel,
nr.54 , proiect nr. 90/2007, elaborate de S.C.”"STACONS” S. R. L.
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5), lit ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta
prezenta :

HOTARARE:
Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — ,,Planului Urbanistic de Detaliu ,,Locuinte colective
S+P+2E+M cu parter comercial ”Arad, str. Muncii, nr.34, beneficiar S.C. ANDAGRA SRL str.
losif Lengyel nr. 54, proiect elaborat de S.C “STACONS “ SRL, conform anexei care face parte

integranta din prezenta hotaréare.

Art.2.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiarul S. C. ANDAGRA SRL si se
va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si Urbanism
Cod:PMA-S1-01

Incicau Aurel /2ex. pag. 1



Nr.ad21754/ Ao/ 2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,,Locuinte colective S+P+2E+M cu parter comercial,,in  Arad, strada
Muncii nr.34 proiect nr.90/2007/2007, elaborat de ,,S.C. STACONS S.R.L.” ARAD,
beneficiar SC ANDAGRA S.R.L.

Avand Tn vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
2733/08.10.2007, au fost indeplinite cat si a faptului ca,prin construirea unei locuinte
colective se rezolva un teren din punct de vedere urbanistic si a unor noi locuinte n
Arad, consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul
Urbanistic de Detaliu ,,Locuinte colective S+P+2E+M cu parter comercial”, cu
respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca
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Primaria Arad

Avrhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 21754/---------- 2008

RAPORT

Denumire proiect — PUD LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E +M CU
PARTER COMERCIAL

Beneficiar: S. C. ANDAGRA S.R.L

Proiect nr. 90/2007

Elaborat: S.C.”"STACONS” S. R. L.

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Certificatul de
urbanism nr.2733/08.10.2007, amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic,
respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
urbanistic de detaliu,indicativ GM 009-2000.

Tn aceste conditii consideram ca sunt ndeplinite conditiile minime din Legea
nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in administratia publica si
propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor legale din
toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre aprobare in Consiliul
Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparenta decizionala.

Arhitect sef Sef serviciu
Ing. Carmen Balazs Ing. Mirela Szasz
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FOAIE DE CAPAT

PROIECT NR: 90/2007

DENUMIRE: LOCUNTE COLECTIVE S+P+2E+M CU PARTER
COMERCIAL
FAZA: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

BENEFICIAR: S.C. ANDAGRA S.R.L.

AMPLASAMENT: ARAD, STR. MUNCII NR. 34

PROIECTANT: S.C. STACONS S.R.L.

2007



Beneficiar:

MEMORIU GENERAL | s ANDAGRA

S.R.L.
MG — 90/2007 Data 05.02.2008
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FISA DE RESPONSABILITATI

INSUSIREA DOCUMENTATIEI

Director: ing. Dorin Stanca

Sef proiect: arh. loan Darida

ELABORAREA DOCUMENTATIEI

Arhitectura - urbanism: arh. loan Darida

Rezistenta: ing. Dorin Stanca

Instalatii: ing. Cristina Pantea

Studiu geo : S.C. Geoproiect S.R.L.

Ridicare topografica : S.C. Cadastru Grup S.R.L.
Tntocmit

arh. loan Darida
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9.

Certificat de urbanism nr. 2733 din 08 oct. 2007
Extras CF nr. 597

Contract de comodat nr. 111/12.09.2007

Aviz de amplasament R.A.A.C. Arad

Aviz de amplasament S.C. ELECTRICA BANAT S.A.
Aviz de amplasament S.C. ROMTELECOM S.A.
Aviz de amplasament S.C. CET ARAD S.A.

Avizul Directiei de Sanatate Publica Arad

Avizul Inspectoratului Protectiei Civile Arad

10. Avizul Grupului de Pompieri ,,Vasile Goldis” Arad
11. Avizul Agentiei de Protectia Mediului

Tntocmit,
Arh. loan Darida
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MEMORIU GENERAL

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea lucrarii: Locuinte colective S+P+2E+M cu parter comercial
1.2. Amplasament: Arad, Str. Muncii nr. 34

1.3. Beneficiar: S.C. ANDAGRA S.R.L.

1.4.Pr.nr.: 90/2007

1.5. Faza: P.U.D.

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie faza P.U.D. se intocmeste la solicitarea beneficiarului pentru stabilirea si
crearea conditiilor de amplasare pe terenul de pe str. Muncii nr. 34 a unei cladiri de locuinte colective
cu regimul de Tnaltime S+P+2E+M, cu parter comercial. Numarul total de apartamente rezultat va fi
de cca. 15, fiecare dintre ele fiind deservite de cate un loc de parcare.

Pe terenul studiat se propune - conform C.U. nr. 2733 din 08 octombrie 2007 - amplasarea
constructiei mentionate mai sus si a amenajarilor aferente (alei carosabile, parcaje, pietonale, spatii
verzi, imprejmuiri, etc.); terenul este proprietate privata, intravilan curti constructii.

Documentatia se elaboreaza in concordanta cu Ordinul MLPAT 80/N/96 si GM 09/2000.

3. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Nu exista documentatii urbanistice anterioare sau care sa se desfasoare concomitent cu
prezentul P.U.D.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Zona studiata este amplasata in intravilanul municipilui Arad - cartierul Aradul Nou, in sudul
municipiului Arad si este strabatuta pe directia nordest-sudvest de Str. Muncii, iar pe directia est-vest
de strazile Semenicului si Pacii. Terenul propriu-zis este amplasat la intersectia strazilor Muncii si
Semenicului.

Terenul de amplasament al obiectivelor propuse este inclus in UTR nr. 33, subzona locuire si
functiuni complementare.

4.1. Folosinta terenului

Terenul studiat are ca si categorie de folosinta ,,intravilan cu casa”. Terenul are forma
trapezoidala, cu frontul stradal (spre Str. Muncii) de lungime 21,92m, adancime 24,37m si suprafata
de 600mp. Accesul pe parcela se realizeaza dinspre Str. Muncii. Acesta se afla Tn proprietatea privata,
conform Extrasului C.F. nr. 597, nr. topo 1561-1562 si 1433-1434/b; terenul nu are inscrieri
privitoare la sarcini.

Tn zona strict studiata, folosinta predominanti a terenului este aceea de ,,curti constructii” —
locuinte familiale (51,23%), apoi urmeaza destinatia pietonale si zone verzi (28,22%) si circulatii
carosabile si platforme auto (20,55%). Tn marea lor majoritate, terenurile sunt proprietate privati a
persoanelor fizice si juridice (51,23%), iar terenurile destinate circulatiilor auto, pietonale si zone
verzi apartin domeniului public al statului (48,77%).
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4.2. Analiza fondului construit existent

Fondul construit existent este caracteristic cartierelor rezidentiale care s-au dezvoltat dupa
anii 1950. Acestea sunt locuite de o populatie cu venituri mici sau medii. Tn zona exista depozite si
industrie nepoluanta, la cca. 150m est de amplasamentul studiat.

Constructiile existente Tn zona studiata au urmatoarele caracteristici:

o functiunea predominanta - locuire, functiunile complementare zonei de locuit lipsesc
in zona strict studiatd, Tn apropiere exista un depozit de materiale constructii si
combustibili industriali

0 regim de naltime:

-PsiP+1
0 stare tehnica:
- mediocra, izolat buna

o0 vechime constructii:

- preponderent 50 ani (locuintele parter) si 5-15 ani pentru locuintele P+1

0 materiale de constructie utilizate:

- locuinte familiale: durabile (caramida)
- anexe: semidurabile (metalice demontabile sau lemn)

Din punct de vedere arhitectural-urbanistic, zona are un aspect semiurban/rural, cu o
volumetrie putin variata, densitate medie a cladirilor si fronturi stradale discontinue, cu locuinte
amplasate in general la frontul stradal, avand regimul de inaltime P sau P+1 si o stare tehnica in
general mediocra.

Terenul propriu-zis este ocupat in prezent cu 4 constructii parter, si anume o locuinta si trei
anexe, avand aria construita totala de 190mp.

4.3. Analiza geotehnica

4.3.1. Date generale:

- geomorfologic: amplasamentul explorat apartine Campiei de Vest, terenul prezentadnd un
aspect plan orizontal, cu stabilitatea generala asigurata;

- geologic: formatiuni neogene dispuse transgresiv si discordant peste fundament cristalin;

- hidrogeologic: deoarece amplasamentul se situeaza in zona de influenta a raului Mures,
datorita straturilor de permeabilitati diferite de subsol, acesta este predispus la fluctuatii mari ale
nivelului apei freatice, Tn principal pe seama modificarilor de nivel a apei din rau, dar si datorita
variatiilor de volum ale precipitatiilor n zona.

Conform P100/92 amplasamentul este in zona seismica ,D” (K1=0,16, Tc=1,0s), iar
adancimea de inghet — dezghet, conf. STAS 6054/77 este 0,70 - 0,80m.

4.3.2. Stratificatia terenului:
Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost executat manual un foraj geotehnic, care au
evidentiat o stratificatie relativ uniforma, constituita din:
- umpluturi pana la 0,80m;
- complex argilos cafeniu galbui plastic vartos pana la adancimea de 3,60m;
- complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent pana la baza forajului;

4.3.3. Apa subterana:

La data executarii lucrarilor, apa freatica a fost interceptata la adancimea de 4,50m; variatia ei
este conditionata de debitul Muresului si cantitatea de precipitatii cazuta; se estimeaza un regim
ascensional al apei pana la -1,50m fata de CTN.

4.3.4. Concluzii si recomandari:

Fundarea se va realiza obligatoriu prin depasirea stratului de umpluturi si sol vegetal, la

adancimi mai mari de 1,00m.
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4.4. Caile de comunicatii

Zona studiata este strabatuta pe directia est-vest de strazile Semenicului si Pacii, iar pe
directia nordest-sudvest de Str. Muncii. Cele trei strazi sunt de categoria Il cu doua benzi de
circulatie, sunt asfaltate (exceptie face Str. Semenicului, care este de pamant) si marginite de spatii
verzi si alei pietonale. Strazile sunt iluminate public.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA

5.1. Elemente de tema

5.1.1. Determinarea configuratiei geometrice a terenului necesar pentru amplasarea
obiectivelor solicitate:
A - locuinte colective S+P+2E+M, cu dimensiunile maxime de 20,50m x 19,20m, cu
Ac = 340mp. Constructia va fi organizata astfel:
e Subsol tehnic, cu adapost de protectie civila
e Parter comercial (cu o suprafata utila de cca. 100mp si posibilitatea
fragmentarii lui in maxim 2 spatii comerciale distincte, cu specificul comert
cu deamanuntul produse alimentare si nealimentare) si partial parcaje in aer
liber, acoperite de nivelurile superioare ale cladirii, acces separat la casa de
scara ce deserveste apartamentele
e Etajele 1, 2 si mansarda sunt destinate locuirii, rezultand un total de 15
apartamente cu 1-2 camere
B — platforma carosabila, cu dimensiunile maxime de 25,00m x 25,00m, cu Ac =
180mp, pentru un numar de 16 locuri parcare (6 dintre acestea sunt amenajate la parterul blocului)
Terenul disponibil pentru realizarea obiectivelor A si B are suprafata totala de 600mp. Acesta
are dimensiunile 21,92m x 24,37m x 27,87m x 25,96m, forma lui fiind neregulata.
Datele referitoare la acest teren au fost detaliate la cap. 4.1.

5.1.2. Lucrari de constructii propuse a fi executate:

Conform solicitarilor beneficiarului, a caracteristicilor specifice cladirilor de locuit, a
caracteristicilor dotarilor tehnico-edilitare din zona, a prevederilor, standardelor si normativelor in
vigoare, se preconizeaza urmatoarele lucrari:

a. indepartarea stratului vegetal
sapaturi pentru fundatii continue sau izolate
sprijiniri, cofrari, armari, turnare betoane in fundatii
turnari betoane n stélpi si grinzi, placi parter si etaje
zidarie din BCA de 30cm, 25cm, 10cm
sarpante si invelitori
tencuieli, zugraveli, placaje
montare tamplarie interioara si exterioara
instalatii interioare — apa canal, electrice, telefonie
centrala termica pe gaz si distributie
racordarea la utilitatile stradale
sistematizare verticala, drumuri, alei

m. plantatii, gazon, etc.

Acestea se pot completa/modifica conform autorizatiei de construire sau in cazul identificarii
pe teren a unor retele.

5.1.3. Principalii parametrii tehnici
Conform datelor furnizate de catre beneficiar, constructia propusa are functiunile specifice
locuirii de calitate, cu spatii interioare destinate zonelor de zi si de noapte si cu amenajari exterioare
care sa asigure accese carosabile, parcaje, pietonale, zone verzi amenajate, platforme gospodaresti.

—xT T SQ@mhmoeoo0T
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Constructiile prezinta urmatoarele caracteristici:

A — locuinte colective S+P+2E+M cu parter comercial
Ac=340mp
Ad=1.400mp

B - platforma carosabila si parcaje
Ac=180mp

Rezistenta si stabilitatea:

Calitativ si structural, cladirea va fi proiectata si executata conform Legii 10/1995, privind
calitatea Tn constructii. Tipul si caracteristicile specifice se vor fi stabili definitiv la faza urmatoare a
proiectului.

Se vor folosi materiale durabile, cum sunt: betonul pentru fundatii, structura de rezistenta in
cadre de beton armat, pereti exteriori din zidarie BCA 30cm, placati cu termoizolatie polistiren
expandat, plansee de beton armat, sarpanta lemn si invelitoare tigla, echipamente si instalatii aferente.
Tn acest fel, va fi asigurata rezistenta si stabilitatea cladirii pe toata durata exploatirii ei.

5.1.4. Amenajari exterioare — constau in:
0 Plantare vegetatie medie si mare
Gazon si rondouri cu flori
Alei si trotuare dalate n jurul cladirii
lluminat incinta si accese
Mobilier urban
Alei carosabile si parcaje
o Platforme gospodaresti

5.1.5. Caracteristici tehnice pentru conformarea cu sistemul calitatii Tn constructii
Constructiile propuse se incadreaza in :

O O0O0O0Oo

o Categoria de importanta - normala ,,C” HGR 766/97
o Clasa de importanta — I11 P 102/92
0 Zona seismica de calcul D (Ks=0,16, Tc=1,00) P-100/92
o0 Grad rezistenta la foc — 11l P 118/99

o Categoria pericol de incendiu — nu se normeaza

5.1.6. lgiena, sanatatea oamenilor, protectia mediului
Locuintele colective propuse si activitatile comerciale care se vor desfasura la parterul cladirii
nu constituie nici un pericol pentru:

- poluarea solului, a apei, deoarece toate instalatiile sanitare vor fi racordate la utilitatile
existente; apele menajere se colecteaza si dirijeaza spre reteaua edilitara de canalizare menajera din
zona

- poluarea aerului, deoarece instalatia de incalzire propusa este cu centrale termice
omologate, cu emisii sub limitele permise de normative; in cladiri nu se desfasoara activitati poluante
fonic.

Nu se depoziteaza sau utilizeaza substante toxice sau cu pericol de explozie. Tn timpul
exploatarii constructiei se produc exclusiv deseuri menajere curente; in zona este rezolvata complet
problema preluarii si transportului gunoiului la rampa ecologica municipala.

5.2. Propuneri de organizare a terenului

Pe terenul din proprietatea beneficiarului (Str. Muncii nr. 34) se amplaseaza:
Corp A - cu dimensiunile maxime de 20,50m x 19,20m — amplasat la frontul stradal, Tnspre
Str. Muncii.
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Corp B - platforma carosabila va fi amenajata in spatele constructiei propuse si va cuprinde
partial si parterul liber al acesteia (pentru 16 locuri de parcare), cu acces dinspre Str. Muncii. Pentru
asigurarea unei bune fluente a accesului autovehiculelor la locurile de parcare, s-a prevazut o iesire
din parcaj, inspre Str. Semenicului. Dimensiunile maxime ale acesteia vor fi de 24,10m x 25,00m, pe
limita de proprietate din vest.

Din punct de vedere juridic, terenul este proprietatea privata a unor persoane fizice (conform
Extras de Carte Funciara nr. 597), in categoria intravilan cu constructii.

Terenul disponibil pentru amplasarea obiectivelor propuse este prezentat detaliat la cap. 4.1.

5.3. Regimul de Tnaltime

Constructia propusa (A) va avea regimul de Tnaltime S(partial)+P+2E+M, cu urmatoarele
fnaltimi fata de CTS:
Corp A - cornisa +10,00m / coama +15,00m
5.4. Regimul de aliniere al constructiilor

Distantele minime ale constructiilor fata de limitele parcelelor in care sunt inscrise sunt:

Corp A E - 0,00m Corp B (parcaj auto) E - 0,00m
V —4,66m V -0,00m
N -1,84m N - 0,35m
S-0,60m S -0,000m

Aceste distante permit spatii libere in jurul cladirii.

5.5. Modul de utilizare al terenului

Modul de ocupare a terenului, functiunile propuse, amplasarea si configuratia constructiilor
propuse, amenajarile aferente sunt in concordanta cu Certificatul de Urbanism nr. 2733 din
08.10.2007 si prevederile Regulamentului General de Urbanism referitoare la UTR nr. 33.

Terenul total studiat este de 2.530mp, iar terenul propriu-zis are o suprafata totala de 600mp.
Indicii de utilizare a terenului sunt:

P.O.T. existent = 31,67%
C.U.T. existent = 0,31

P.O.T. propus = 56,67%
C.U.T. propus = 2,33

5.6. Bilant teritorial aferent suprafetelor studiate

Nr. . i Existent % Propus %
Crt. Functiuni existente si propuse (ha) (ha)
1. | Locuinte si functiuni complementare 0,1015 | 40,12 | 0,0665 | 26,29

2. | Platforme carosabile si gospodaresti din domeniul | 0,0020 0,79 0,0255 | 10,08
public si privat

3. | Cai de comunicare pietonala 0,0160 6,32 0,0140 5,53
4. | Spatii verzi din domeniul public si privat 0,0554 | 21,90 | 0,0689 | 27,23
5. | Cai de comunicare carosabile din dom. public 0,0500 | 19,76 | 0,0500 | 19,76
6. | Zona depozite din domeniul privat 0,0006 0,24 0,0006 0,24
7. | Teren viran 0,0275 | 10,87 | 0,0275 | 10,87
TOTAL GENERAL 0,2530 100 0,2530 100
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Tn cadrul parcelei de teren studiat (Str. Muncii nr. 34), suprafete avand diverse destinatii sunt

repartizate astfel:

Nr. o _ Existent % Propus %
Crt. Functiuni existente si propuse (mp) (mp)
1. | Locuinte individuale/colective, anexe 190 31,67 340 56,67
2. | Gradini/spatii verzi amenajate 370 61,67 72 12,00
3. | Platforme carosabile si alei pietonale 40 6,66 188 31,33
TOTAL GENERAL 600 100 1.962 100

5.7. Circulatia terenurilor

Terenul propus pentru realizarea locuintelor colective nu isi modifica statutul juridic de
domeniu privat al unor persoane fizice. Dupa finalizare, constructiile se vor nota in Cartea Funciara.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

6.1. Alimentare cu apa

6.1.1. Situatia existenta

Pe Str. Muncii si Str. Semenicului exista o conducta de apa potabila de la care poate fi
alimentata cladirea de locuinte colective propusa. Terenul studiat dispune de bransament la reteaua
publica.

6.1.2. Situatia propusa

Pentru alimentarea cu apa potabila a locuintelor colective se propune Tinlocuirea
bransamentului existent si executia unui nou bransament la reteaua publica de distributie a apei
existenta pe Str. Muncii. Bransamentul va fi din teava de polietilena PEID Pn6 Dn 75 mm.

Bransamentul de apa, inclusiv contorul de apa rece vor fi dimensionate si realizate conform
conditiilor formulate de operatorul seviciilor publice de alimentare cu apa.

Se recomanda ca pe conducta de racord, Tnainte de distributia interioara pentru alimentare cu
apa, sa se instaleze robineti protejati impotriva inghetului.

Robinetul de separatie-siguranta va fi montat in camin de linie de tip uzinat cu corp din
material plastic sau in subsolul tehnic al cladirilor.

6.2. Canalizarea menajera

6.2.1. Situatia existenta

Amplasamentul dispune de bransament la reteaua publica de canalizare existenta pe Str.
Muncii.

6.2.2. Situatia propusa

Se propune inlocuirea brangamentului existent si racordarea locuintelor colective la reteaua de
canalizare menajera existneta pe Str. Muncii printr-un colector din teava de PVC SN 4 cu mufa si
garnitura de etansare avand @ 200 mm.

Racordurile la instalatiile interioare ale lovuintelor colective se vor face cu teava de PVC SN
4 cu mufa si garnitura de etansare avand @ 100 mm.

6.3. Canalizarea pluviala
6.3.1. Situatia existenta

Pe Str. Muncii exista rigole amenajate pentru colectarea apelor pluviale, de-a lungul ambelor
alei pietonale.

6.3.2. Situatia propusa
Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor propuse vor fi dirijate spre spatiile verzi amenajate
din incinta si spre rigolele stradale.
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6.4. Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii

6.4.1. Situatia existenta

Pe Str. Muncii exista o linie electrica aeriana de 20kV si o alta de 0,4kV din aceasta din urma
sunt racordate bransamentele electrice aferente cladirilor de locuit, din aceasta linie electrica fiind
asigurat si iluminatul public stradal. Terenul studiat dispune de bransament la reteaua publica de
electricitate.

6.4.2. Situatia propusa

Pentru asigurarea cu energie electrica a locuintelor colective propuse, se va finlocui
bransamentul existent si se vor realiza racorduri de la linia electrica aeriana existenta LEA 0,4kV prin
cablu subteran. La intrarea principala a cladirii de locuinte colective se va monta firida de distributie
a energiei electrice FDE, de la care se va alimenta fiecare locuinta.

Pentru reducerea pierderilor de tensiune prin racordurile subterane, firida se va racorda pe
traseul cel mai scurt de la cel mai apropiat stalp al liniei aeriene existente. Cablurile de racord vor fi
de tipul ACYABY 3x50+25, care asigura un consum simultan de 50 kW al grupului de locuinte
alimentat.

Cablurile de record subterane, pe portiunile carosabile, vor fi protejate in tuburi de protectie
de tip PVC-G, cu respectarea normativului ID17/87.

La firida de brangament se va realiza priza de pamant cu o valoare a rezistentei de dispersie de
maxim 4 ohmi.

lluminatul de incinta in exteriorul locuintelor coilective va fi completat cu noi stalpi si corpuri
de iluminat de exterior, racordate la iluminatul public stradal.

Instalatiile interioare electrice si de telecomunicatii vor fi detaliate in documentatiile de
executie ce vor fi intocmite intr-o faza ulterioara, pe fiecare grup de locuinte in parte.

6.4.3. Telecomunicatii

Pentru retelele de telecomunicatii se vor realiza cutii de racord la intrarea in cladire, care vor
fi racordate la retelele de telecomunicatii existente in zona, prin solutii ce vor fi date de catre
ROMTELECOM.

6.5. Instalatii termice, alimentare cu gaze

6.5.1. Situatia existenta

Tn zona nu exista retele termice primare sau secundare.

Tn prezent, pe amplasamentul propus pentru realizarea constructiilor propuse existi o locuinta
parter cu anexe, care este bransata la reteaua publica de gaze naturale.

Pe Str. Semenicului si Str. Muncii exista n functiune o retea de distributie gaze naturale de
presiune redusa care deserveste consumatorii de pe aceasta strada.

6.5.2. Situatia propusa

Pentru alimentarea cu gaze naturale a acestui complex de locuinte solutia tehnica propusa este
urmatoarea:

- un bransament de gaze naturale si un post de reglare masurare la casa de scara;

- 0 instalatie de utilizare gaze naturale la casa de scara.

Reteaua de gaze naturale presiune redusa propusa va avea diametrul de DN90x8,2mm si Se va
executa din teava PE80 SDR11. Montajul acesteia se va face subteran.

6.6. Sistematizare verticala

6.6.1 Existent
Terenul din incinta studiata este relativ plan. Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre
cotele 113,57 NMB si 113,80 NMB.
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6.6.2 Propus
Terenul studiat va fi nivelat si sistematizat. Cota + 0,00 este preconizata la 114,60 NMB, iar
CTS la 114,00 NMB.

7. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1. Problemele de mediu

Probleme de mediu nu sunt, zona beneficiind de toate utilitatile urbane functionale.
Nu exista disfunctionalitati majore, ci de regula datorate:
- starii tehnice a strazilor (Str. Semenicului este de pamant)
- curatenia pe domeniul public
- lipsa de intretinere a zonelor verzi
- un sistem de alei pietonale necoerent, partial asfaltat
In zona nu exista obiecte sau valori de patrimoniu si nici resurse omologate; nu exista
suprafete de teren expuse la riscuri naturale, inundatii, alunecari de teren, etc. Zona de depozite este
amplasata la minim 20m fata de terenul studiat.
Nici Tn zona studiata, nici in vecinatate, nu sunt terenuri sau zone cu destinatie speciala,
poligoane sau unitati militare.

7.2. Masuri de protectia muncii si PSI

Pe toata durata proiectarii, executiei si exploatarii cladirilor se va asigura in totalitate
respectarea normelor generale, locale si specifice de NTSM si PSI.
Proiectarea si executia va fi in concordanta cu:
- Normativ P-118/1999
- Legea 312/1997
- Ordinul M1 775/1998
- HCJA 18/2000.
Se interzice schimbarea destinatiei si functiunilor in cladirile ce fac obiectul prezentului PUD.

7.3. Disfunctionalititi in zona

Zona studiata ofera posibilitatea unei locuiri de calitate datorita dotarilor edilitare existente. Tn
apropiere se afla traseul uneia dintre liniile de transport public. Tn schimb, caile rutiere si pietonale
sunt Tntr-o stare tehnica mediocra, fiind doar partial asfaltate. Aleile pietonale de-a lungul strazii
Semenicului sunt necoerente, din pamant, nu exista o limita clara intre acestea si zona verde alaturata.
Zonele verzi din domeniul public nu sunt amenajate.

7.4. Aspectul exterior al constructiilor

Consideram ca propunerile acestui proiect — o arhitectura a locuintelor colective europene
contemporane, functionala — sunt solutia optima pentru dezvoltarea zonei, pastrandu-se functiunile
existente si imbunatatindu-se aspectul arhitectural-urbanistic al zonei. Se propun materiale specifice
zoneli, ca textura si colorit.

7.5. Amenajairile exterioare

Pe domeniul public se propun lucrari de racordare la caile carosabile existente, amenajarea de
alei pietonale de-a lungul parcelei si a zonelor verzi. Amenajarile exterioare in incinta studiata sunt in
concordanta cu cele prezentate la cap.5.1.5. Se vor realiza imprejmuiri.

8. CONCLUZII

Realizarea locuintelor colective - cu parterul destinat comertului - propuse prin acest proiect
va avea un efect pozitiv la nivel urbanistic, dar si economico-social in zona, deoarece prin realizarea
investitiei se va diversifica volumetria zonei, se vor extinde retelele edilitare existente, se va investi
n constructia de noi locuinte pentru familii tinere cu venituri medii.
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De asemenea, materializarea propunerilor prezentului proiect va contribui la dezvoltarea
zonei, pastrandu-i functiunea predominanta — aceea de locuire, iar prin asigurarea unor spatii cu alta
destinatie (comert) la parterul cladirii, se vor diversifica serviciile oferite populatiei din imediata

vecinatate, extinzandu-se astfel si functiunile complementare locuirii.

Din aceste motive, consideram propunerile proiectului ca fiind categoric in beneficiul zonei.

Tntocmit,

arh. loan Darida
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P.O.T. existent=31,67%
P.O.T. propus=56,67%
C.U.T. existent=0,31
. . C.U.T. propus=2,33
BILANT TERITORIAL & 3
EXISTEN PROPUS
FUNCTIUNI EXISTENTE SI PROPUSE (ha) % (ha) %
1. | LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0.1015 | 40.12 | 0.0665 | 26.29
2. | PLATFORME CAROSABILE S| GOSPODARESTI
DIN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT 0.0020 | 0.79 ) 0.0255 | 10.08
3. | CAIDE COMUNICARE PIETONALA 0.0160 | 6.32 | 0.0140 | 5.53
4. | ZONE VERZI DIN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT 0.0554 | 21.90 | 0.0689 | 27.23
5. | CAIDE COMUNICARE CAROSABILA DIN DOM. PUBLIC 0.0500 | 19.76 | 0.0500 | 19.76
6. | ZONA DEPOZITE DIN DOMENIUL PRIVAT 0.0006 | 0.24 | 0.0006 | 0.24
7. | TEREN VIRAN 0.0275 | 10.87 | 0.0275| 10.87
TOTAL 0.2530 | 100.00] 0.2530 | 100.00

P.U.D

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+M CU PARTER
m COMERCIAL, Arad - Str. Muncii nr. 34

02. REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA:

J

|

»
>

STR. TIMISORII

LOCALIZARE
AMPLASAMENT

LIMITA ZONEI STUDIATE - St=2.530 mp

LIMITA TERENULUI NECESAR NORMALEI FOLOSINTE A CONSTR. PROPUSE, S=600mp
CONTUR INDICATIV AL CLADIRILOR EXISTENTE

CLADIRE PROPUSA - LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+M CU PARTER COMERCIAL
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE EXISTENTE SI MENTINUTE
PLATFORME GOSPODARESTI

TEREN VIRAN

ZONE VERZI AMENAJATE / NEAMENAJATE DIN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT
ZONA DEPOZITE

CAI DE COMUNICARE RUTIERA DIN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI
PLATFORME BETONATE DIN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT

ALEI PIETONALE / PLATFORME BETON DIN DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT
ACCESE CAROSABILE

ACCESE PIETONALE LA CLADIRI

OBIECTIVE DE INVESTITIE PROPUSE Ac Ad

Ateren

A. LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+M

340 mp 1400 mp

B. PLATFORMA CAROSABILA

600 mp

180 mp 180 mp
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