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PIESE SCRISE:
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. Introducere
Date de recunoasgtere a documentatiei
Obiectul lucrarii

incadrarea in zona

Situatia existenta

Reglementari

Concluzii

Anexe

Certificat de Urbanism (copie)

Plan de situatie anexa CU (copie)

Plan de situatie vizat de OJCGC (copie)

Extras C.F. (copie)

ocakwnN

PIESE DESENATE:

Plansa 1 — Situatia existenta
Scara 1:500
Incadrarea in zona

Plansa 2 — Reglementari urbanistice
Scara 1:500

Plansa 3 — Reglementari edilitare
Scara 1:500

Plansa 4 — Proprietatea asupra terenurilor
Scara 1:500
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MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU -
IMOBIL LOCUIN'!'E COLECTIVE P+2E
ARAD, str. Radu de la Afumati nr.1

Beneficiar: BALOG Csaba
Elaborator (proiectant): S.C. Atelier CAAD S.R.L.
Colaboratori:
Ridicare topo: P.F. ALBERT LIDIA Arad
Studiu geotehnic: P.F. TROFIN ION Arad
Data elaborarii: IAN. 2006

Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu in vederea
construirii unei cladiri cu destinatia de locuinte colective. Lucrarea se elaboreaza pe baza
comenzii beneficiarului. In momentul de fata, imobilul de la nr. 1 din str. Radu de la
Afumati, Arad, este proprietate privata, si prezinta pe teren o constructie cu functiunea de
locuinta. Intrucat este o zona cu interdictie de construire péana la elaborarea unei
documentatii de urbanism, prezentul P.U.D. reprezinta documentatia prin care se asigura
conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara, a unuia sau mai
multor obiective, pe o parcelare, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile
imediate.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr.50/91 cu completarile ulterioare,
precum si de GM 009 — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu.

2. INCADRAREA iN ZONA

Amplasamentul este situat in zona invecinata cu Cetatea din centrul orasului Arad.

Este incadrat in U.T.R. nr.31 din cadrul P.U.G. Arad.

Parcela pe care urmeaza a se realiza investitia este delimitata de trei strazi (la nord,
sud si vest), fiind un teren de colt.

Beneficiarul a solicitat si a primit de la Primaria Municipiului Arad Certificatul de
Urbanism nr. 3295 din 29.12.2005.
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3. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul este situat pe str. Radu de la Afumati, la nr. 1. Aceasta strada
orientata est — vest, situata pe latura sudica a amplasamentului se relationeaza cu
urmatoarele strazi: str. Infanteriei la capatul si str. Troiei la capatul estic.

Terenul are o suprafata de 1114mp si se invecineaza cu imobilul de la nr. 3 (catre
est). Limita de proprietate catre nr.3 are o lungime de 30,64m, cea sudica are o lungime
de 55,48m. La nord terenul se invecineaza cu strada Infanteriei, limita de proprietate de
aici avand o lungime de 56,23m. La vest terenul are o limita cu lungimea de 11,14m.
Accesul dinspre str. Radu de la Afumati se face pe o latura sudica, atat cel pietonal cat si
cel auto. Imobilul este inscris in C.F. nr.973 Muresel si are nr. topo 385/169/etc./c.3.1.

Din suprafata de 1124mp cf. ridicare topo, casa existenta ocupa 90mp, rezultand o
curte (platforma acces si trotuar) de 177,97mp si un spatiu verde de 846,23mp. Astfel
indicii caracteristici existenti sunt: P.O.T. = 8% si C.U.T. = 0,08.

Casa este de altfel singura constructie din zona studiata, in rest fiind spatii verzi,
suprafete carosabile, pentru accese si parcare si trotuare.

Zona are un caracter predominant rezidential si un aspect arhitectural urbanistic
relativ unitar. Majoritatea constructiilor au destinatia de locuinta individuala, proprietatea
terenurilor fiind privata. Constructiile se desfagoara retrase din front gi sunt rare, cu mult
spatiu liber intre ele, fiind intrerupte doar de zonele de acces pe parcele. Cele mai multe
sunt alipite si de o latura a terenului, rezultand calcane si acoperisuri cu o singura panta.
Regimul de inaltime este unitar, cladirile principale fiind in mare parte pe parter (exista si
case P+1E). Structural, casele prezinta pereti portanti de zidarie, acoperis tip sarpanta si
invelitoare din tigla ceramica. Fondul construit existent este in stare buna.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA - EXISTENT

FUNCTIUNI EXISTENT
SUPRAFATA %

LOCUINTE 90,00mp 2,00
SPATII VERZI 2354,07mp 48,95
CAI DE COMUNICATIE

- carosabil 1880,82mp 39,10
- platforme parcare si trotuare 484,25mp 9,95
TOTAL ZONA STUDIATA 4.809,14mp 100,00

P.O.T. existent =2%
C.U.T. existent =0,02

BILANT TERITORIAL INCINTA PROPRIETATE — EXISTENT

FUNCTIUNI EXISTENT
SUPRAFATA %

LOCUINTE 90,00mp 8,00
SPATII VERZI 846,23mp 75,95
CAI DE COMUNICATIE

- carosabil - -
- platforme parcare si trotuare 177,97mp 16,05
TOTAL INCINTA PROPRIETATE 1.114,20mp 100,00

P.O.T. existent =8%
C.U.T. existent =0,08
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Concluziile studiului geotehnic sunt:
- stratificatia este urmatoarea de la 0,0m la -0,5m strat vegetal; de la -0,5m la -1,2m
argila nisipoasa plastic vartoasa; de la -1,2m la -2,0m nisip argilos cu pietris rar.
- recomandari: adancimea de fundare minima -1,4m in stratul de nisip argilos cu pietrig
rar; P conv de baza = 240 kPa.

Adéancimea apei subterane:
- nivelul hidrostatic a fost semnalat la adancimea de 2,00m fata de nivelul terenului actual,
cu posibilitati de urcare in perioadele in care raul Mureg are cote ridicate.

Parametrii seismici ai zonei sunt: zona de calcul ,D”, caracterizata prin coeficientul
seismic Ks = 0,16 si perioada de colt Tc = 1,0 sec.

Din punct de vedere edilitar, zona este dotata cu apa, canalizare, curent electric,
gaz.

4. REGLEMENTARI

Prin tema program s-a solicitat realizarea unui imobil de locuinte colective, aceasta

avand urmatoarele caracteristici:

- Functiuni:
a Parter — garaje si apartamente
a Etaj 1, 2 — apartamente cu 1 dormitor sau garsoniere

- Amplasament:
a constructia este aliniata la strada Radu de la Afumati, fiind retrasa cu 2,45m de la limita
de proprietate

- Conformarea constructiilor
a forma planimetrica rezultata a cladirii este aproape dreptunghiulara, cu latura lunga catre
strada de 25,71m si latura scurta de 12,60m retrasa cu 60cm de pe limita de est a parcelei
a regimul de Tnaltime este P+2E; cladirea poate acomoda si iesiri in consola deasupra
nivelului parterului, pe ambele laturi lungi, dar de la cel putin 3,00m deasupra cotei
trotuarului de pe strada Radu de la Afumati.
a la nivelul parterului se realizeaza un nou acces auto dinspre strada Infanteriei, care sa
acomodeze si diferenta de nivel (printr-o rampa) dintre cota strazii Infanteriei si cota
parterului constructiei propuse; acest acces permite utilizarea garajelor propuse pe parter,
precum si un acces pietonal secundar in cladire.
o accesul pietonal principal de face de pe strada Radu de la Afumati.

- Relationarea cu constructiile invecinate
o raportarea la casa existenta pe parcela se face prin alipirea constructiei noi pe latura de
est a cladirii existente
o pe limita estica a parcelei, nu exista constructii cu calcan de la nr.3, astfel ca noua
cladire nu va afecta aceste constructii; in zonele de contact cu fundatiile vecine se
recomanda subzidirea acestora pana la cota definitiva de fundare.

- Suprafete, indici caracteristici, bilant teritorial
u suprafata construita la sol propusa este de 386,58mp, rezultdnd un P.O.T. = 43%
a suprafata construita desfagurata propusa este de 1159,74mp, rezultdnd un C.U.T. = 1,13
o fnaltimea maxima a constructiei noi va fi de +11,20m fata de cota trotuar de pe Radu de
la Afumati.
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

FUNC'!'IUNI EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA % SUPRAFATA %

LOCUINTE 90,00mp 2,00 476,58mp 10,00
SPATII VERZI 2354,07mp 48,95 1654,27mp 34,40
CAI DE COMUNICATIE

- carosabil 1880,82mp 39,10 1880,82mp 39,10
- platforme parcare si trotuare 484,25mp 9,95 797,47mp 15,50
TOTAL ZONA STUDIATA 4.809,14mp 100,00 [ 4.809,14mp 100,00

P.O.T. existent =2%
P.O.T. propus =10%
C.U.T. existent =0,02
C.U.T. propus =0,26

BILANT TERITORIAL INCINTA PROPRIETATE

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA % SUPRAFATA %

LOCUINTE 90,00mp 8,00 476,58mp 43,00
SPATII VERZI 846,23mp 75,95 347,79mp 31,19
CAI DE COMUNICATIE

- carosabil - - - -
- platforme parcare si trotuare 177,97mp 16,05 289,83mp 25,81
TOTAL INCINTA PROPRIETATE 1.114,20mp 100,00 1.114,20mp 100,00

P.O.T. existent =8%
P.O.T. propus =43%
C.U.T. existent =0,08
C.U.T. propus =1,12

- Principii de compozitie:
a se propune realizarea unei constructii cu caracter modern, reprezentativ.

- Integrarea si amenajarea noii constructii, armonizarea cu cea existenta:
a se vor utiliza finisaje si sisteme constructive asemanatoare cu cele existente.

- Principii de interventie asupra constructiei existente:
a daca va fi afectatd in vreun fel casa existenta, interventia asupra ei se va face astfel
incat sa nu existe vreo alterare a integritatii ei.
o circulatia carosabila si pietonala existenta in zona este bine organizata, iar noul acces
auto nu afecteaza in vreun fel traficul auto sau cel pietonal.

- Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adoptare a
solutiilor de organizare a reliefului zonei:
a pe de-o parte se vor pastra cat mai multe elemente ale spatiului verde existent, iar pe de
alta parte se vor amenaja spatii verzi noi.

- Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta:
& nu este cazul.
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- Asigurarea utilitatilor
o pentru constructia noua sunt asigurate toate utilitatile existente in zona: apa, canal,
curent electric, gaz prin introducerea de noi racorduri la retelele existente pe strada Radu
de la Afumati.

5. CONCLUZII

Ca urmare a realizarii imobilului de locuinte colective propuse prin acest P.U.D., nu
se va schimba in nici un fel caracterul rezidential al zonei si nu vor fi afectate trasaturile ei.

Intocmit, Sef de proiect,
Arh. Catalina BOCAN Arh. Dragos BOCAN
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