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HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona,, COMPLEX COMERCIAL REAL SI
OBI,, dn 7, fn., Micalaca, Arad, beneficiar S.C. POWER TRADE S.R.L.cu sediul
in Ploiesti, proiect nr. 101 /2008, elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L..

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de
motive nr. ad.43977 din 2008 ;

-raportul nr. ad.43977 din 2008 al Arhitectului Sef -
Serviciului constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu pentru ,, COMPLEX COMERCIAL REAL SI OBI, DN 7, fn., , Micalaca
Arad ,, beneficiar S.C. POWER TRADE S.R.L.cu sediul in Ploiesti, proiect nr.
101/2008, elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L..

-Avizul Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. 5, lit. ,,c>’ si art.. 45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, adoptid prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,, COMPLEX COMERCIAL
REAL SI OBI,, DN 7, fn., Micalaca , Arad, beneficiar S.C. POWER TRADE
S.R.L.,. cu sediul in Ploiesti, proiect nr. 101/2008, elaborat de S.C. PRO
ARHITECTURA S.R.L., conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Ar.2.-Prezenta hotdrdre se va duce la indeplinire de citre beneficiar ,S.C.
POWER TRADE S.R.L. si se va comunica celor interesati de citre Serviciul
Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

PMA-S1-01
Florica Lazar/Florica Lazar

lex. 11.07.2007
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ARHITECT SEF

Nr. 43977 /Ao/ din 2008

RAP ORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona ,COMPLEX
COMERCIAL REAL SI OBI “, beneficiar SC POWER TRADE
S.R.L., Ploiesti.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si prin Certificatul de urbanism nr. 562/ 04. 03.200.

Terenul se afld in extravilanul municipiului Arad, la Est de cartierul
Micalaca.Terenul este amplasat la est de limita intravilanului
municipiului, fiind delimitat partial de aceasta.Terenul este accesibil
dinspre drumul public de acces la magazinul Selgros, prin prelungirea
acestuia.

Pe terenul studiat in suprafata de 152324mp,se propune
amplasarea uniu complex format din 3 constructii distincte, conform
plansei anexate, cu regim de inaltime P+IE (partial).

Prezenta documentatie indeplineste conditiile minime din
Legea nr. 52 din 21.03.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului de 30 de zile si indeplinirea
conditiilor legale din toate punctele de vedere, se va supune
documentatia spre aprobare in Consiliul Local.

Acest raport este valabil numai pentru demararea procedurii
de transparenta.

ARHITECT SEF - SEF SERVICIU
Ing. Mirela Szasz - Arh. Radu Dragan
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 43977/Ao/ 2008-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului
Urbanistic de Zona ,, COMPLEX COMERCIAL REAL SI OBI“, DN 7
( zona Selgros, fn., Micalaca, Arad, beneficiar, S.C.,, POWER TRADE ,,
S.R.L., Ploiesti, proiect nr. 101 /2008, elaborat de S.C. PRO
ARHITECTURA S.R.L., str.I. Alexandru, nr. 15, arh.D. Balogh.

Avand in vedere cd, conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 562/04.03.2008 au fost indeplinite in conformitate cu legislatia
in vigoare, consider oportund adoptarea unei hotaréri prin care si se aprobe
Planul Urbanistic de Zona,, COMPLEX COMERCIAL REAL SI OBI”,
zona Selgros, fn., Micalaca, Arad, beneficiar S.C. POWER TRADE
S.R.L.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PROIECT P.U.Z Complex comercial Real si Obi

AMPLASAMENT Arad, DN 7 (zona Selgros)

BENEFICIAR S.C. POWER TRADE S.R.L, Ploiesti

FAZA PUZ

NR. PROIECT 101/2008

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Arad, Str. loan Alexandru nr. 15

URBANISM arh. Doriana BALOGH

1.2. OBIECTUL LUCRARII
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. POWER TRADE SR.L., a temei de proiectare,
discutjilor si consultarilor dintre beneficiar si proiectant.
Obiectul proiectului faza P.U.Z. este amplasarea unui complex comercial compus din trei corpuri distincte P+1E
{parial): REAL, OBI si magazine cu diverse destinafji.
Terenul este proprietatea unei persoane juridice - S.C. POWER TRADE S.R L. -~ conform Extrasului CF nr, 75425 loc.
Arad, Nr top 13222 si este amplasat in extravilanul municipiului Arad, la limita estica a acestuia.
Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare, reglementare specifica, detaliatd pentru zona de comerciala
§i asigurd corelarea §i continuitatea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei estice a mun. Arad, in concordantd cu
prevederile Planului Urbanistic General al Minicipiului Arad.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 562 din 04 martie 2008, eliberat de Primaria Municipiului Arad.
Terenul are o suprafata de 152.324 mp si este proprietatea privatd a unei persoane juridice.
Categoriile de lucrari necesare investifiei vor fi:
a) constructii noi:
e complexul comercial Real, cu un regim de indlfime P+1E (partial)
o complexul comercial Obi, cu un regim de inalfime P+1E (partial)
¢ alte spatii comerciale, cu un regim de indifime P+1E
b) racorduri la refelele tehnico —~ edilitare din zon4 si refele de incinta
c) sistematizarea verticala a terenului
d) platforme carosabile cu locuri de parcare, accese carosabile racordate la drumul public atat pentru
clientj, cét si pentru aprovizionare
e) alei gi zone pietonale
f) spatii verzi si plantate, iluminat arhitectural, iluminat incinta
g) amenajar tehnico-edilitare
h) platforme aprovizionare si gospodaresti

1.2.1. METODOLOGIA FOLOSITA - BAZA DOCUMENTATIEI
Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Confinutul cadru d planului
urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.



1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotérarea Consiliului Local Municipal Arad.
Planul Urbanistic Zonal Micalaca | Est, aprobat cu hotararea Consiliului Local Municipal Arad.
Documentatja tehnica se va elaborain conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. gi HGR 525 / 1996, Codul Civil.

i 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONE ]

2.1. Evolutia zonei
Zona care face obiectul acestui studiu este situata in extravilanul municipiului Arad, in apropierea zonei Micalaca |
Est (zona comert, industrie nepoluantd, depozite, etc.) si a magazinului Selgros i este strabatuta de drumul national DN 7
Bucuresti — Arad. Intravilanul localitétii este adiacent limitei vestice a terenului studiat.
Zona studiaté se afla intr-un proces de dezvoltare dinamic, care a determinat extinderea inspre est a intravilanului
municipiului. Terenul este proprietate privata.

2.2. incadrarea in localitate

Terenul se afla in extravilanul Municipiului Arad, la sud de drumul national Arad — Bucuregti, la iesirea spre est din
localitate. Raul Mures curge la cca. 2,5 km sud de zona studiata. Terenul este amplasat la est de limita intavilanului
municipiului, fiind delimitat partial de aceasta.

Terenul studiat este marginit :

= |anord — drumul national DN 7 i un teren privat

= |aest - o cale feratd secundard, ce face legétura intre gara Aradul Nou g localitatea Viadimirescu
(de o importanta redusa)

= |avest —terenul intravilan al magazinului Selgros si alte terenuri arabile in extravilan

» lasud —terenuri arabile in extravilan

Terenul este accesibil dinspre drumul public de acces la magazinul Selgros, prin prelungirea acestuia. Drumul
respectiv este paralel cu DN7, cu iesire din sensul giratoriu amplasat la cca. 350m vest faté de limita terenului.

In zona au fost extinse retelele edilitare de apa potabila, canalizare menajera si pluvials, gaze naturale, la data
realizérii magazinului Selgros invecinat. Linii electrice aeriene 400 kV Mintia - Arad, respectiv 220 (400) kV Timisoara Sacélaz
- Arad traverseaza terenul pe directia nord - sud. Culuarele de protectie ale acestora au Iatimea de 75m si obliga Ia
conformarea constructiilor propuse in functie de traseul liniilor electrice.

Institutiile de interes general din zond sunt destinate in principal comertului si prestarilor servicii (reprezentante auto,
magazinul Selgros, statie distributie carburanti).

2.3. Elementele cadrului natural

Terenul este arabil in extravilan, in ultimii ani fiind cultivat de catre vechii proprietari cu diverse culturi agricole. Intre
terenul studiat si terasamentul de cale ferata exista un drum de pamant folosit pentru utilajele agricole.

Terenul este amplasat la o cotd de cca. — 2,40m diferentd de nivel maxima fata de drumul natjonal DN 7 si -2,80m
fata de axul céii ferate. Nivelmentul terenului natural studiat este cuprins intre 109,38 NMN (zona mediand) si 111,48 NMN (in
vecinatatea taluzului drumului nazional). Terenul are o suprafata relativ pland, nu prezinta potential de alunecare, deci are
stabilitatea generala asigurata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, zona mentionatd este amplasaté in Campia joasd a Banatului, aflatd sub
influenta apelor curgatoare, care au dus la ftrasportarea si depunerea de particule fine de diverse roci, provenite din
dezagregarea rocilor de baza. Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgétoare si a celor in retragere cursuri
ratacitoare cu numeroase brate si zone miagtinoase, ceea ce a dus la depunerea de particule cu dimjensiuni si fragmente de
la foarte fine (argile coloidale) Ia particule de prafuri si nisipuri. Prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in general separate in
functie de marimea fragmentelor de baza. in asemenea situatii, stratificafia poate sé se schimbe pe distante uneori mici.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor cuatemare, reprezentate de un
complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietriguri cu extindere la peste 100m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se
afla la cca. 1.400m-1.700m adancime si este strabatut de o retea densa de microfalii.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, condifile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamica maxima a accelerafiei orizontale
a terenului Bo = 3,00 i accelerafia terenului pentru proiectare a4 = 0,16g.

Adancimea maxima de inghef este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70m.

Investigatii geotehnice si stratificatia terenului:

Au fost executate 8 foraje geotehnice, pana la adancimea de 6,00m. Stratificatia terenului conform unuia dintre
sondaje (in zona magazinului Real) este urmatoarea:
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- pénala adancimea de 0,50m sol vegetal

- 0,50m+1,50m praf argilos vanat maroniu plastic consistent

- 1,50m+2,00m praf argilos galben vanat plastic consistent

- 2,00m+3,50m argila prafoasa galben vanata plastic consistenta

- 3,50m+4,00m argila prafoasa nisipoasa neagra plastic consistenta cu oxizi

- 4,00m+4,50m praf nisipos vanat plastic vartos

- 4,50m=+5,50m nisip prafos vanat cu rar pietrig

- 5,50m+6,00m pietrig implantat in nisip fin gi mijlociu

Nivelul apelor subterane apare intre cotele -3,50m gi 4,80m fata de cota terenului natural. Apa interceptatd nu

prezintd agresivitate fata de beton.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie rutiera din zona este drumul national Bucuregti — Arad (DN 7), al carui punct terminus
este vama Nadliac. Drumul este amenajat corespunzator, cu o banda de circulatie pe sens si este intens circulat. Latimea
medie a acestuia este de 7,50m. La cca. 350m vest este amenajat un sens giratoriu, cu iegire spre magazinul Selgros.
Drumul de acces inspre Selgros (paralel cu DN 7) este realizat pana la limita vestica a terenului studiat, astfel incat prin
prelungirea acestuia se poate realiza accesul inspre centrul comercial propus.

La vest de teren exista o linie de cale feratd secundara slab circulata (2-3 trenuri/zi), care face legétura intre gara
Aradul Nou si gara Vladimirescu. Aceasta nu influenteaza activitatea centrului comercial propus.

Paralel cu drumul natjonal, la o distanta de cca. 5,20m exista doud linii de transport in comun (tramvai), care fac
legétura municipiului cu localitétile Viadimirescu, Cicir, Mandruloc i Ghioroc. Latimea totda a terasamentului acestora este
de 5,70m.

Circulatia auto se desfagoara fluent in zona, izolat este perturbata de trecerea unui tren pe calea feratd amintita. La
intersectia DN7 cu aceasta este amenajata o trecere la nivel corespunzétoare. Pentru accesul la centrul comercial propus
singura varianta viabila este prelungirea drumului de acces spre Selgros. Liniile de transport in comun existente nu vpe partea
opusa a DN 7 nu vor putea fi folosite de populatie pentru accesul la centrul comercial, in acest scop va fi necesara o solutie
altemativa (autobuse proprii, cu statie oprire in incintd).

2.5 Ocuparea terenurilor

In zona studiata i la vest de aceasta, terenurile sunt ocupate cu constructii destinate comertului, prestarilor de
servicii, depozite gi industrie nepoluanta (zona Micalaca | Est). Constructiile propriu-zise au o stare tehnica foarte bun, o
vechime de maxim 8-10 ani, regimul de inaltime parter inalt cu sau fara etaj partial, sau P+1E, sunt realizate in general pe
structura de rezistentd metalica iar pentru cladiri cu deschideri mari — structurd de rezistenta din beton armat prefabricat.
Inchiderile exterioare sunt din panouri termoizolate tip sandwich.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in intreaga zond, dimpotriva, acestea completeaza armonios serviciile
oferite populatiei din zona gi din municipiu.

In medie, procentul de ocupare a terenului in zona nu depaseste 30%. In jurul constructiilor existente sunt amenajate
platforme carosabile cu parcaje si zone verzi. La limita terenurilor cu drumul national sunt amenajate spatji verzi de protectie.

O data cu extinderea municipiului inspre est, au fost extinse gi retelele edilitare de apa potabila, canalizare menajera
si pluviald, energie electrica si telecomunicatii, gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila (raul Mures curge
la cca. 2,5km sud).

Pe terenul propriu-zis nu existd constructii, exceptie fac stélpii metalici care sustin liniile electrice aeriene (acestia
aparfin S.C. TRANSELECTRICA S.A.). Amplasamentul este liber de sarcini i este proprietate privatd a persoanei juridice
S.C. POWER TRADE S.R L conform Extrasului C.F. nr. 75425, nr. cad 13222,

Disfunctionalitatile remarcate in zona sunt legate de circulatia rutierd, deoarece drumul national este intens circulat
$i nu permite accesul auto direct la teren. De asemenea, distantele de protectie fatd de drumul national gi calea ferata
creeaza restrictii privind amplasarea cladirilor i amenajani de drumuri gi platforme pe teren. Transportul in comun nu poate fi
folosit de populatia din municipiu datorita distantei relativ mari intre centrul comercial propus i proxima statie de tramvai, dar
si datorita pozitjei liniilor de tramvai vis-a-vis de DN 7, acest lucru obligand la traversarea supra sau subterana a arterei intens
circulate - solutie neviabila.

2.6. Echiparea tehnico - edilitara

Din punct de vedere al echiparii edilitare, zona studiatd dispune de urmatoarele utilitdti: apa potabild, canalizare
menajera gi pluviala, energie electrica, telefonie si gaze naturale.

2.6.1. Alimentarea cu apé potabila

Alimentarea cu apd a amplasamentului se va face din refeaua de apa rece potabila existentd cu diametrul de
200mm aplasata la intersectia magazinelor SELIN'S gi MANOLO.
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2.6.2. Canalizare menajera si pluviala

Racordarea la refeaua de canalizare menajera existentd cu diametrul de 315mm se va realiza in zona magazinelor
SELIN'S si MANOLO.

Racordarea la refeaua existenta de canalizare pluviald cu diametrul de 400mm se va redliza de pe Strada Nr. 2,
pana in fata la MANOLO, care a fost executata pentru Magazinul Selgros, dar in care nu este racordat nici un consumator.

2.6.3. Alimentare cu energie electricd

Terenul este strabatut pe directia nord — sud de doué linii electrice aeriene 400 kV Mintia - Arad, respectiv 220 (400)
kV Timisoara Sécdlaz - Arad. Culuarele de protectie ale acestora au laimea de 75m. Amenajarea parcajelor pe traseul
acestor cabluri implicé lucrén de schimbare a stélpilor de sustinere, dublare a lanturilor izolatoare la stalpii de sustinere,
realizarea unor prize artificiale de pamant pentry dirijarea distributiei potentialelor, efc., in cadrul unui proiect aprobat de S.C.
TRANSELECTRICA S A.

Alimentarea cu energie electrica a amplasamentului se va realiza din reteaua de joas3 tensiune aeriana existentd pe
amplsament, dupa realizarea devierii acesteia i a montrii subterane. Pe teren existd doud astfel de retele electrice, una pe
directia nord — sud, iar alta pe directia est — vest, aceasta din urma alimentand cu energie electrica si ceilaltj consumatori din
zona (Selgros, reprezentante auto, efc.).

2.6.3. Telecomunicatii

2.6.4. Disfunctionalitati

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al echiparii tehnico — edilitare sunt legate in principal de
prezenta liniilor electrice aeriene 400 kV Mintia - Arad, respectiv 220 (400) kV Timisoara Sacélaz - Arad, care traverseaza
terenul pe directia nord - sud. Culuarele de protectie de acestora au I4timea de 75m si obliga la conformarea constructiilor
propuse in functie de traseul liniilor electrice. Amenajarea parcajelor pe traseul acestor cabluni implicd lucran la nivelul
cablurilor si a stélpilor de sustinere a acestora. O alta disfunctionalitate se refera la prezenta pe teren a unor linii electrice de
joasa tensiune aeriene, care trebuiesc deviate i montate subteran in vederea amplasarii i realizarii constructjilor propuse.

2.7. Probleme de mediu

Fondul construit existent nu afecteaza cadrul natural (acesta nu prezinta o valoare semnificativa in zond).

Zona nu este expusé riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al raului Mures. Stabilitatea terenului este
asiguraté, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis. Méasurile luate pentru protectia cablurilor electrice
aefiene existente pe teren vor elimina riscul de accidente. Alte accidente posibil a fi cauzate de om provin de la traficul intens
de pe DN 7, insd aceste riscuri sunt contracarate prin distantele conform normativelor intre limita unui drum national si
constructii (50,00m) —in cazul in care situatiile create pot afecta constructiile si clientji centrului comercial propus. Trecerea la
nivel cu calea feratd a drumului national este semnalizatd, reducandu-se astfel riscul accidentelor auto.

Terenul dispune de posibilitatea racordrii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera si pluvial3,
energe electricd, telecomunicatji si gaze naturale.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potentia balnear sau turistic.

2.8. Optiuni ale populatiei
Populatia din municipiu doregte realizarea in zon& a unui complex comercial care s& indudé un magazin Red si
Obi. Din punct de vedere d administratjei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare urbariistica a zonei.

Soliciténle beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
condifiile de zona, precum si Ia restrictiile impuse de avizatori.

L 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundanentare
Nu au fost intocmite alte documentafji pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Nu s-au prevazut restricli in P.U.G. aprobat privind amplasarea de constructii in zona studiats, aceasta fiind
amplasaté in extravilanul localitéfii. Nu vor fi afectate negativ céle de comunicatie, zonele invecinate sau mediul. Se vor
extinde refelele tehnico-edilitare.

3.3. Valorificarea cadrului natural
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Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care s& poats fi valorificate. Terenul va fi sistematizat
prin realizarea de umpluturi in zona mediana a amplasamentului. Terenul este liber de construci.

3.3.1. Concluzii §i recomandari ale studiului geo

Caracteristicile gi stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.
Luénd in considerare tipul constructiilor si stratificatia terenului, se apreciaza cé se pot realiza fundatii direct pe
terenul natural, dupa cum urmeaza:
* pentru magazinul Obi, terenul de fundare este argila prafoasd galben-vanats, aflatd intre cotele
1,50m+2,50m; adancimea minima de fundare este -1,50m, Pconv = 210 kPa
* pentru magazinul Real, terenul de fundare este argila prifoasa galben-vanatd, aflatd intre cotele
2,00m+3,50m; adancimea minima de fundare este -2,00m, Pconv = 185 kPa. Pentru ridicarea cotei de fundare |a -1,50m se
recomandd imbunatatirea terenului de fundare cu perna din balast stabilizat cu ciment
* pentru magazinele comerciae, terenul de fundare este nisip fin si mijlociu galben-vanat, aflat intre cotele
1,50m+2,50m ; adancimea minima de fundare este -1,50m, Pconv = 230 kPa
Nivelul apelor subterane apare intre cotele -3,50m si -4,80m fata de cota terenului natural. Apa interceptatd nu
prezinta agresivitate fata de beton.

3.4. Modernizarea circulafiei

Lucrérile de drumuri se refera la:

* amenajarea refeleide incinta din cadrul zonei comerciale ca si strézi de categoria a lll-a, colectoare, cu
latimea pértii carosabile de 6,00 m, adica o banda de circulatie de cite 3,00 m pentru fiecare sens. Partea carosabil3 este
marginitd de parcan la 90° de dimensiunile 2,50m x 500 m. De asemenea se prevede realizarea unor trotuare care s3
asigure accesul pietonal inspre spatiile comerciale

 prelungirea drumului existent de langa Selgros Cash & Carry

* amenajarea locunlor de parcare, cf. 132-93 “Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitalj urbane”

* amengjarea unor platforme de aprovizionare in spatele spafiilor comerciale pentru vehiculele care asigurd
aprovizionarea, la-1,20m fata de C.T .S.

* reglementarea circulafiei prin indicatoare de circulatie i marcaje in zona studiata

»  Se vor amengja cca. 1.500 parcaje.

Toate lucrénle de drumuri se vor realiza cu acelagi sistem rutier, alcatuit din fundatie de balast, balast stabilizat,
peste care se vor asteme straturile din mixtura asfaltica. Grosimea sitemului rutier se va determina printr-un calcul de
dimensionare gi se va face verificarea la variatii de temperatura, adica la inghet-dezghet,

Incadrarea sistemului rutier proiectat se va face cu borduri prefabricate, montate ridicat fata de carosabil.

Amengjarea in profil transversal i longitudinal se va face in asa fel incat apele pluviale sa fie conduse spre gurile de
scurgere a canalizani pluvide.

Baza legala pentru efectuare lucrarilor de constructii in zona drumurilor cupnnde:

e ordinul M.T. nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stélpilor penntru instalatji si a pomilor in localitile urbane

e ordinul M.T. nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor
in localitatile urbane

» normele tehnice si standardele roméanegti in vigoare

Nu se va interveni sub nici un aspect asupra circulafiei feroviare din zona si nici asupra refelei de transport in comun.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici
Pe terenul studiat, in suprafatd de 152.324mp se propune amplasarea unui complex format din 3 constructii

distincte, conform plangei Reglementari urbanistice anexata, cu regim de inéltime P+ 1E {partal).

* construire - spatji comerciale Real cu galerii comerciale, Obi si alte spatii comercide

 spatii verzi amenajate si plantate, iluminat architectural

* platforma carosabild pentru cca. 1.500 locuni de parcare, accesul carosabil dinspre drumul public i accesul
autospecialelor de interventie min. 3,50 m, platforme de aprovizionare
trotuare gi alei pietonde de incinta
sistematizarea verticald a terenului
racordun |a refele tehnico-edilitare si refele de incinta
constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare (rezervor apé incendiu i statie pompe)
platforme gospodaresti




BILANT TERITORIAL AL ZONE! STUDIATE

Nr. . o Existent Propus
Crt. Bilant teritorial ™ m i Ld %
01. | Servicii, centre comerciale 0,8330 3,67 5,3330 23,60
02. | Circulatji
Carosabile 09110 403 2,5100 11,10
Pietonale, platforme auto, parcaje - - 6,5240 28,87
03. | Zone verzi
Amenajate - - 4,8154 21,31
Neamengjate / zone de protectie 1,2230 5,42 - -
04. | Terasamente
Cale fearata 0,2500 1,11 0,2500 1,11
Tramvai 0,3460 1,53 0,3460 1,53
05. | Zona tehnico - edilitara - - 0,0800 0,35
06. | Terenuri arabile in extravilan 19,0370 84,24 2,7416 12,13
TOTAL GENERAL 22,6000 100 22,6000 100

BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. . o Existent Propus
{f Crt. Bilant teritorial - % "~ %
01. | Servicii, centre comerciale - - 4 5000 30,00
02. | Circulatii
Carosabile - - 1,5990 10,49
Pietonale, platforme auto, parcaje - - 6,5240 42,39
03. | Zone verzi
Amenajate - - 2,5294 16,60
Neamengjate / zone de protectie - - - -
05. | Zona tehnico - edilitara - - 0,0800 0,52
06. | Terenun arabile in extravilan 15,2324 100 - -

TOTAL GENERAL 15,2324 100 15,2324 100

INDIC| URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA STUDIATA EXISTENT PROPUS
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) - 30,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) - 0,45

REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Extravilanul Mun. Arad Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 75425,

Nr. top 13222

3.5.1. Sistematizarea verticala

Terenul este amplasat la o cotd de cca. — 2,40m diferenta de nivel maxima fata de drumul natjonal DN 7 (112,74
NMN). Avand in vedere aceasta denivelare maxim4, se prevede realizarea de umpluturi in zona mediana a terenului, cu
C.T.S. preconizat = 111,60 NMN. Nivelmentul terenului natura studiat este cuprins intre 109,38 NMN (zona mediand) si
111,48 NMN (in vecinatatea taluzului drumului naziond). In urma sistematizarii terenului, diferenta de nivel fata de DN 7 se
reduce la— 1,14 NMN.

In jurul constructiilor se vor realiza alei pistonale generoase, cu pante inspre exterior.




o

3.5.2. Criterii compozitionale §i functionale
Se prevede amplasarea celor doud centre comerciale Real gi Obi in zona estica a terenului, paralel cu limita de
proprietate si perpendicular pe directia DN 7. Tn fata constructiilor va fi amenajata parcarea necesara clientjlor.
Alte spatii comerciale sunt propuse in zona vestica a amplasamentului, la un unghi de 70° fat de cladirie Red si
Obi, respectiv 11° fata de directia nord — sud. In incinta creaté de aceste volume se propune amenajarea parcajelor i parjal
a zonelor verzi.

3.5.3. Aliniamentul obligatoriu

Aliniamentul constructiilor este la 54,30m fatd de axul drumului national DN 7 pentru Complex comercial Obi,
180,90m faté de axul drumului national pentru Complex comercial Rea si 82,40m (alte spafji comerciale), respectiv minim
53,35m fata de axul liniei de cale feratd, excepfie face zona de receptie marfa a magazinului Obi (40,90m).

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul maxim propus este de 14,00m fata de C.T.S., respectiv P+ 1 = 15,00m (acesta inlime indude elementele
de marcare a acceselor principale Tn cladin si reclama).

3.5.5. Modul de utilizare a terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare a terenului
e POT 30%
 CUT. 045

3.5.4. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate. In zona parcérilor se vor amenaja insule de verdeatd, cu arbon de
nélfime mica / medie pentru umbrire.

3.6. ECHIPARE EDILITARA-SITUATIA PROPUSA
3.6.1.Alimentarea cu apa

Instalatiile exterioare de apa si canalizare cuprind aimentarea cu apé a rezervorului de apa pentru incendiu, a
punctelor de consum din dadin, conducta inelard care alimenteaza cu apa instalatile de stins incendiu (hidranti interiori,
hidranti exteriori, sprinklere) de pe intreaga platforma, refelele de canalizare menajera si pluviala.

Unele lucrérni se pot executa imediat dupa pregétirea terenului in vederea realizérii constructiilor, platformelor si
drumurilor, cum ar fi inelul de apd, sau retelele de canalizare, dar altele nu pot fi realizate decit dupa construirea cl4dirilor,
cum ar fi conductele de apa prevazute intre cladin, racordurile cladirilor la canalizare menajera si pluvial, efc.

Alimentarea amplasamentului cu apa potabila (respectiv brangamentul de apd) va fi realizata de cétre compania
care fumizeazd apa in Arad, in cadrul unui contract separat, punctul de delimitare fiind in caminul de apometru general de la
limita de proprietate.

Pentru alimentarea cu apé potabil a clédirilor se propune un c&min de apometru general pentru intreg
amplasamentul. De la caminul de apometru, printr-o refea ramificaté de conducte se va alimenta fiecare cladire in parte. Pe
fiecare alimentare a cladirilor se vor prevedea cdmine de apometre cu robineti de inchidere si separare.

Alimentarea cu apa a amplasamentului se va refea de apé rece potabila cu diametrul de 200mm la intersectia
magazinelor SELINS si MANOLO.

Pentru alimentarea cu apa potabild a obiectivului se propune racordarea la refeaua mai sus amintita printr-un
camin de vane, iar traseul conductei de alimentare va fi prin spatele magazinului SELGROS.

Am optat pentru aceastd solutie avand in vedere ca din reteaua de pe STRADA NR .2 este alimentat si
magazinul SELGROS. Un dt argument pentru acestd solutie este faptul ca executia se va face féra a deranja traficul prin fata
magazinului Selgros si nu trebuie facuté o subtraversare atét de mare ca si in cazul alimentari de pe STRADA NR.2,
rezultédnd costuri mai mici a acestor lucrén.

Din caminul de apometru, apa rece va alimenta atat consumatorii interiori de apd rece potabila cat si rezervorul
de incendiu suprateran propus. Schema de alimentare cu apa a instalatjilor de stins incendiu este comun& pentru hidrantj
interion, exteriori ¢ sprinklere si este prevazutd a avea rezerva proprie de apa, grup de pompare cu electropompe,
motopompa (rezerva) si conducté unica de distributie, de tip inelar, realizat din feavd de PEHD160, Pn10bar, amplasata in
jurul magazinelor.

Toate conductele de ap se monteaza la o adincime de 120cm sub cota terenului amenajat, infr-un pat de
nisip. La toate eventualele intersectii cu conducta de gaz, gazul va fi pozifonat deasupra.

Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune din refeaua inelard de conducte comuna, la
care sunt racordati hidrantii de incendiu subterani Dn80 mm, amplasafj astfel incét fiecare punct al cladirilor s4 fie stropit cu
un debit de 25L/s. Timp de funciionare = 3 ore,
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Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervoar de apa suprateran cu un volum de
400mc.

Instalatia pentru stingerea unui incendiu de la hidranti interiori de 2" dotatj cu furtun plat tip C si cu diametrul
diuzei de refulare a tevii de 13 mm. este necesar un debit de 2,5I/s, la o presiune de 0,6 Mpa. Numarul jeturilor in functie
simultana este de 2 jeturi. Timp de functionare = 10 min.

Debitul de calcul a instalafiei de sprinklere este de 40 I/s. Timp de functionare = 1 ora.

Pentru diminuarea volumului rezervei intangibile, pe durata incendiului se va prelua din reteaua publica un debit
de 5 I/s. Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este aproximativ 4,7 Us si va fi asigurat de bransamentul de ap3
potabila.

in cazul in care nu se poate asigura intreg debitul de calcul, acesta se poate determina astfel:

- max. 55 I/s timp de 60 min (30 I/s pentru sprinklere si 25 I/s pentru hidrantj)
- debitul hidrantilor exteriori in urméatoarele doud ore

3.6.2. Canalizarea menajera si pluviala

Instalatiile exterioare de candlizare se vor realiza din teava PVCKG SR4 pentru instalatii exterioare, cu diametre
cuprinse Instalatiile exterioare de canalizare se vor realiza din teavd PVCKG SR4 pentru instalatji exterioare, pozate Ia
adincimi cuprinse intre 90cm si 350cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La toate eventualele intersectji cu
alte refele de utilitati, gazul va fi pozitonat deasupra.

La toate schimbarile de directie si la distante de maxim 60m in aliniament vor fi montate cdmine de vizitare.
Reteaua exterioard de candlizare este realizata in sistem separativ in interiorul incintei, existand 1 retea pentru preluarea
apelor mengjere, 1 retea pentru preluarea apelor pluviale de pe platforme i o retea pentru preluarea apelor pluviale de pe
acoperisul ci&dirilor.

Apele pluviale de pe platforme si cele de pe platformele de aprovizionare vor fi preluate printr-un sistem de
camine, rigole i guri de scurgere, transportate in retea de conducte i trecute printr-un separator de hidrocarburi, cu
decantor de ndmol §i filtru coalescent, pentru ca apoi sé fie deversate in canalizarea stradala. Pentru captarea apelor pluviale
de pe acoperigul cladirilor se propune o retea de conducte de canalizare care se va uni cu refeaua de canalizare ape pluviale
de pe platformd, in aval de Separatorul de Hidrocarburi. In cazul in care reteaua stadala nu va face fata la debitul de ape
pluviale, se va prevedea un rezervor de inmagazinare si o stafie de pompare in reteaua stradala.

Apele menajere cu grasimi din interiorul clédirilor vor trece printr-un separator de grasimi inainte de a fi preluate
de refeaua de canalizare menajera din incinta.

In prezent exist3 o retea de canalizare menajera cu diametrul de 315mm la intersectia magazinelor SELINS i
MANOLO.

Deoarece evacuarea apelor uzate menajere a obiectivului va fi prin pompare, se propune racordarea la reteaua
mai sus amintitd direct in conducta. Traseul conductei de refulare canalizare menajera de la stafia de pompare a obiectivului
va fi prin spatele magazinului SELGROS, paralel cu traseul de alimentare cu apa rece.

Am optat pentru aceastd solufie avand in vedere c4 refeaua de canalizare de pe STRADA NR.2 este de
250mm i in aceast refea este racordat si magazinul SELGROS, reducandu-se astfel capacitatea de captare a refelei de pe
STRADA NR.2. Un alt argument pentru acestd solutie este faptul ci executia se va face fara a deranja traficul prin fata
magazinului Selgros si nu trebuie facuta o subtraversare atat de mare ca gi in cazul aimentdrii de pe STRADA NR.2,
rezultand costuri mai mici a acestor lucrar.

In urma discutjilor avute cu persoane abilitate din Priméria Arad, am primit informatia ca exista o retea de
canalizare pluviala cu diametrul de 400mm pe STRADA NR .2, pan4 in fatd la MANOLO, care a fost executatd pentru
Magazinul Selgros, dar in care nu este racordat nici un consumator.

Evacuarea apelor pluviale de pe platforma de parcare a obiectivului se vor face prin intermediul unui separator
de hidrocarburi dupa care se vor colecta in bazine de retentie. Evacuarea apelor pluviale de pe acoperigul obiectivelor se va
face printr-un sistem separativ, pana in bazinele de retentie.

Din bazinele de retentie, prin intermediul unei stafii de pompare, apele pluvide se vor evacua in refeaua
exterioara de 400mm. Traseul conductei de evacuare de la staja de pompare pana in reteaua stradala va fi conform planului
de situatie anexat, prin subtraversarea drumurilor.

3.6.4. Alimentarea cu energie termica, instalatii de ventilare si climatizare

Hzpermarket Real:

Instalatile de racire pentru ventilare i climatizare asigura alimentarea cu agent de ricire a centralei de tratare a
aerului prevazutd pentru aceastd zona pe perioada calda a anului, in rest spatiile nu vor fi ricite in aceastd zona decat in
zonele de preparare care solicita special acest lucru, unde se va asigura o récire locala cu aparatura specializata.

Centrala termica va fi situaté la nivelul etajului, cu acces din exterior cu scara exterioara, dotatd cu o usa
exterioara de mari dimensiuni care are rol atét in admisia de aer in centrala termica, fiind prevazuta cu grile spre exterior cat
si In decompresia volumului in caz de explozie, prezentand si o suprafata vitrata.
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Aceasté C.T. va alimenta circuitele de incalzire proiectate ale obiectivului cu agent termic la temperatura joas3,
asigurata prin intermediul unui sistem de doua cazane care vor lucra altemativ functie de necesitat], fiind dotate diferit; unul
prezinta arzator cu functfonare modulatd, iar celdllt un arzator cu functjonare in trepte.

Spatiul comercial OBI:

Obiectivul va dispune de o serie de procedee de inclzire/récire si ventilare tinand cont de conditiile diferite impuse
de spatiile existente in interiorul obiectivului ca elemente componente. Astfel, se disting urmétoarele procedee de incalzire:

o Incélzirea cu radiatoare (corpuri statice), prezenta in zona socid-administrativa si personal si sera, fiind
pozate acolo unde situatia nu a permis folosirea ventiloconvectoarelor, respectiv panouri radiante pentru
ridicarea confortului termicin zona caselor de marcat;

o Incélzire-Ventilare cu ajutorul aerotermelor. acest procedeu de incdlzire va fi utilizat in zona de
comercializare a produselor, deci in hala de vénzare i respectiv in depozit si camera de debitare.

o Incalzire cu ventiloconvectoare prezenta in zona social-administrativa si personal, fiind principalele corpuri
de incalzire, insa acestea vor satisface i functia de récire pe perioada sezonului cald.

Pentru a putea fi alimentate cu enrgie termica aceste elemente de distributie in spatju a caldurii, au fost concepute
urmétoarele circuite de incézire cu plecare din Centrala Termica:

e Circuit alimentare cu agent termic al circuitelor de corpuri statice i ventiloconvectoare (zona social-
administrativ $i personal, respectiv zona administrativa-depozit, sere, perdele aer cald);

o Circuit alimentare cu agent termic al retelei de aeroterme de aer recirculat si amestec de aer din hala de
véanzare debitare si depozit;

Racirea (climatizarea spatilor pe timpul sezonului cald), cu ajutorul aerotermelor de aer recirculat si amestec de
aer in hala de véanzare, iar in zonele administrative cu ajutorul ventiloconvectoarelor, acestea (ventiloconvectoarle si
aerotermele) fiind alimentate cu agent de récire (apé) secundar care va schimba caldura prin intermediul agregatului de
récire, cu freonul din circuitul primar, ce va disipa caldura transportata prin intermediul condensatoarelor in atmosfers.
Récirea se va face printr-un singur dircuit care va pleca de la acumulatorul de apa récité, circuitele separate de alimentare a
aerotermelor i respectiv a ventiloconvectoarelor vor fi prevazute cu robinefj (actionare manuala) de sectionare care vor
permite izolarea pe timp de iarna a circuitelor de sursa comuna de agent de racire. Astfel, aceste vane vor fi deschise pe
timpul perioadei de racire si inchise pe timpul perioadei de incalzire.

Pe lingé sistemul de racire cu aeroterme g ventiloconvectoare, se va ufiliza si sistemul split, instalat in camera
serverelor, avand unitatea interioara montata in interior in tavanul fals al incaperii, conductele de freon fiind izolate termic,
traseul acestora fiind deasupra tavanului fals, spre unitatea exterioard care se va poza pe acoperis. Condensul va fi preluat
de la aparat gi pozat la canalizare conform doumentatiei desenate-vezi proiect sanitare).

Distributia este, in generd suprioard pozarea conductelor facandu-se de tabla cutata autoportanta a acoperigului,
prin sisteme de prindere consacrate, conform catalogului de detalii comune.

Centrala Termica: va fi prevazuta cu doud cazane de incalzire cu apa calda find echipate cu arztoare cu
functionare pe combustibil gazos (in doud trepte). Presiunea de alimentare a arzitoarelor va fi de 25/200 mbar.

3.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Consumatorul doreste punctul de delimitare operator de distributie - consumator medie tensiune.
Datele energetice ale consumatorului conform chestionarelor energetice pentru obtinerea avizului de racordare sunt:
Situatia conform Chestionarului energetic - Hypermarket REAL:
- puterea maxim simultan absobita - 2000 kW (2128 kVA)
Situatia conform Chestionarului energetic - Hypermarket OBI:
- puterea maxim simultan absobita - 450 kW (480 kVA) )
- factorul de putere la care va functiona consumatorul va fi cos@d = 0,92

Mod de lucru: 2 schimburi, 7 zile pe saptdmana.

Tipul de racord electric solicitat: trifazat, delimitare la medie tensiune.

Timpul maxim de intrerupere acceptat de procesul tehnologic este cel necesar remedierii defeciunilor din instalatiile
operatorului de distribufie,

In vecintatea noilor consumatori sunt. LEA 20 kV Fantanele — Ghiroc si LEA 20 kV Fantanele Uzina de apé Il.
Racodurile noilor puncte de conexiune vor fi realizate cu cablu Al 3 x (1 x 15/25 mmp) cu izolatie XLPE, in lungime de cca.
7000 m, care vor fi racordate la doua surse de alimentare de 20 kV, respectiv din Statia 110/20 KV Muregel si Statia110/20
KV Fantanele. Cablul A2XSF(2Y) 3 x 1 x 150 mmp de 20 kV va fi amplasat pe domeniul public si pe proprietatea privata a
S.C. POWER TRADE S.R.L. Cablul se va poza in profil M tipizat in gant deschis pe pat de nisip si va fi protejat cu folie PVC,
iar la subtraversarea drumurilor, parcarilor, accesul la alte societati comerciale, cablurile proiectate vor fi pozate in profile tip
T1 §i T2, tipizate in tub PVC cu diametrul de 110mm, prins in pat de beton. Se vor prevedea rezerve necesare la toate
capetele de cabluri. Racordarea cablurilor proiectate la celulele din punctele de conexiuni se va realiza prin intermediul
capetelor terminale de interior redizate prin tehnologii moderne.

Punctul de conexiune Complex REAL va avea urmatoarea component:
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-2 celule funcie de linie, echipate cu separator de sarcina si CLP, indicator de scurtcircuit gi de defect la pamant,
indicator capacitiv de prezentd a tensiunii;
-1 celuld de méasura echipatd cu separator de sarcina si CLP, 3 transformatoare de tensiune (20/1,73)/(0,1/1,73)kV
si 3 transformatoare de curent avand raportul de transformare de 75/5A;
- mésurarea consumului de energie electrica se va face prin contorul electrornic de energie electricé cu 3 sisteme de
masura cu curbd de sarcina si interfata RS 232, montaj indirect.
Punctul de conexiune Complex OBI va avea urmatoarea componenta:
-2 celule functie de linie, echipate cu separator de sarcin si CLP, indicator de scurtcircuit si de defect la pamant,
indicator capacitiv de prezentd a tensiunii;
-1 celula de masurd echipata cu separator de sarcin si CLP, 3 transformatoare de tensiune (20/1,73)/(0,1/1,73)kV
si 3 transformatoare de curent avéand raportul de transformare de 15/5A;
- masurarea consumului de energie electrica se va face prin contorul electrornic de energie electrica cu 3 sisteme de
masura cu curba de sarcina si interfata RS 232, montaj indirect.
Montarea echipamentelor in punctele de conexiuni se vor rediza conform ‘Instructiunilor de manevrare, de
instalare gi de punere in functie” fumizate odata cu figele tehnologice ale echipamentelor.
Instalatiile de legare la pamént se vor realiza conform 1RElp/3 88 “Indreptar de proiectare si executie a instalatjilor
de legare la pamant”.
Preocesele verbale intocmite pe parcursul i la finalizarea lucrarilor se vor cuprinde in Cartea Tehnica.
Amplasarea in teren a instalatiilor energetice existente si proiectate sunt prezentate in planurile de situafie.

3.6.6. Retele de telecomunicatii si cablu TV

Pentru racordarea clédirilor propuse la servicille de telefonie i cablu TV/intemet este necesara instalarea unei refele
de capacitate corespunzatoare care sé faca legétura cu sistemele urbane de distribufie cu fibra optica. Retelele de
telecomunicatji si cablu TV se vor poza subteran pana la punctele de racord ale fiecérei cladiri.

Conditji gi restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatji va ramane in domeniul public

- inainte de inceperea lucrérilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea amplasamentului, pentru
identificarea exactd a instalatjilor telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toatd lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai de acces si drumuri se face cu cate
un tub de rezervé din PVC, cu documentatje de executie si autorizare.

Proiectarea gi executarea lucrérilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru
proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

3.6.7 Alimentarea cu gaze

3.6.8. Gospodaria comunala

Colectarea gunolui se va face in camere de gunoi cu acces la platforma betonaté si care se va evacua conf.
contract de salubritate.

3.6.9.Mésuri P.S1.

Conf. normativ NP086/2005, capitol 4 si anexa nr3 pt. stingerea din interior a incensiului, este necesar un debit
de 15l/s ,in doua jeturi dimultane de cate 2,5I/s, blocurile fiind cladiri inalte.

Conf. NormativNP086/2005,anexa6,pt. stingerea din exterior a incendiului este necesar un debit de 15s,
complexul de blocurifind amolasat intr-un cartier cu mai mult de 5001 locuitori, iar regimul de inaltime al blocurilor este
de peste 4 niveluri .

Avand in vedere faptul ca, reteaua de apa nu asigura presiunea necesara pentru functionarea instalariilor interioare
de apa, la subsolul fiecarui apartament, este prevazuta o statie de hidrofor.pentru consumde apa potabila si statie de
pompare cu rezervor inmagazinare pt.hidrantii interion care vor fi amplasati pe casa scarii la fiecare nivel

In cazul ca Compania de apa nu va putea asigura debitul si prewsiunea necesara se va executa in incinta o
gospodarie de apa pentru incendiu (rezervor de inmagazinare si o statie de pompare ) de la care se va executa o retea de
apa din polietilena de inalta densitate Dn. 160mm, pe care se vor amplasa hidranti supraterani de incendiu.

Constructiile vor fi de categoria | rezistenta la foc gi sunt amplasate la distante reglementate conf. P118/99 la
fiecare bloc va fi statie de pompare cu rezervor de inmagazinare pentru alimentarea hidrantilor de incendiu amplasate
pe casa scani la fiecare nivel si coloane uscate

3.6.10.Masuri de Protectia civila
conf. HG 560/2005 modificatd HG37/2006 se prevad la blocurile 5-9 subsol conform aviz se vor prevedea
adapostun de protectie civila.
Daca la fazele urmatoare beneficiarul va renunta la subsol din cauza costurilor ridicate la constructii, atunci nu
se vor prevedea adaposturi de protectie civila
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Liniile electrice aeriene vor fi izolate suplimentar conform unui proiect de executie aprobat de Transelectrica,
astfel incat sub traseul lor sd poaté fi amenajate parcaje auto. Se vor amenaja zone verzi si de protectie fatd de calea
ferata adiacenta si drumul national.

CRITERII PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creazi un cadru pentru proiecte si alte activititi viitoare in ceea ce
priveste amplasamentul natural, mirime si conditionare, fie in privinta alocirii resurselor

Prin redlizarea investitiei, zona igi va continua dezvoltarea atat din punct de vedere urbanistic, cat si din punct de
vedere economic.

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care derivi din ele

Nu afecteaza negativ alte programe.

Pe termen mediu si lung, Priméria are in vedere dezvoltarea i extinderea municipiului inspre est, pan3 la limita
localitatii Viadimirescu, in vederea integrarii acesteia in cadrul orasului Arad.

c) relevanta planului sau programului in /pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

Proiectul {ine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare s are la baza
principiul dezvoltérii durabile. Pe mésura obtinerii tuturor avizelor, condifiile impuse vor fi introduse in proiect.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Nu se evacueaza in mediu poluant care sa afecteze apa subterand.

Aerul si solul sau subsolul nu depagesc limitele accptate de zgomot si vibratii; nu exista surse de radiatii, nu se
emand substante toxice sau periculoase, in consecintd nu sunt afectate agezarile umane sau obiective de interes public prin
constructia investitiei.

Se vor lua mésuri de stopare a efectelor negative, precum si accidentelor privind zgomotul si vibratille datorate
traficului intens de pe drumul natjonal DN 7 i se va semaforiza intersectia cu acesta, in functie de solutia agreaté de avizator
— Administratia Drumurilor Nationale.

Degeurile curente vor fi depozitate in locuri special amengjate special cu pubele ecologice si vor fi colectate in baza
unui contract cu o firma specializata i cu avizul Primariei. Deseurile rezultate de la activititle din spafile auxiliare ale
centrelor comerciale vor fi reciclate sau comercidizate unor firme specializate.

Apele pluviale de pe drumurile de incinta, platformele cu parcn i cele de aprovizionare vor fi evacuate la
canalizarea pluviala din zona prin infrmediul separatoare de uleiuri petroliere si nisip.

Incalzirea realizaté prin centrale termice si suflante pe baza de gaze naturale asigurs un randament maxim de
utilizare a combustibilului gazos.

Evacuarea gazelor de ardere prin tirg fortat si in mod centralizat asigurd o bun dispersie a acestora, cu efect
poluant minim asupra mediului. Cantitéfile de noxe continute in gazele emise se vor incadra in prevederile art. 9.17 din
Normativul pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala | 13 /2002, si anume:

Monoxid de carbon (CO): 100 mg/Nme
Oxizi de sulf (SOx}: 35 mg/Nmc
Oxizi de azot (NOx) : 350 mg/Nme

Evacuarea eventualelor infiltrafji de gaze se va asigura prin ventilarea spafjului tehnic.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatisi nationale si comunitare de mediu
(planurile si programele legate de gospodirirea apelor)

Apele pluviale de pe drumurile de incinté, platformele cu parcar si cele de aprovizionare vor fi evacuate la
canalizarea pluviala din zona prin intrmediul separatoare de uleiuri petroliere si nisip.

Apele menajere de la spafiile auxiliare vor fi evacuate prin separatoare de grésimi la canalizarea menajera din zon&
si vor avea racorduri separate.

2. Cractersticile efectelor i ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;

a )probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor nu este cazul

b) natura cumulativa a efectelor nu este cazul

c) natura transfrontier a efectslor nu este cazul

d )riscul pt. sanatatea umand sau pt mediu (ex. accidente)

Se vor lua toate mésurile pentru protectia oamenilor prin montarea semnelor de circulatie. In executie se vor lua
toate masurile de protectia muncii.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate)

nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat nu este cazul




i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural nu este cazul
ii) depagirea standardelor sau valorilor limiti de calitate a mediului nu se depasesc limtele admise
iii) folosirea terenului in mod intensiv terenul este ocupat P.O.T. 30,00%
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau interntional nu este cazul
3.8. Obiective de utilitate publica
Nu sunt obiective de utilitate publica
4. Concluzii-masuri in continuare
4.1. Inscrierile amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse vor fi prevazute in PUG dupa aprobarea PUZ,
4.4, Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate eventuale restrictii
Terenul este liber de sarcini si prin propunerile din planul de reglementari se asigura continuitatea dezvoltarii zonei
cartierului in ansambiu conf. PUG.

La eliberarea autorizafjilor de consfructie se va tine seama de regulamentul PUZ - ului si prescriptiile din avize.

Sef. proiect
Arh. Doriana Balogh
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