ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD » ‘ ; SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD f} n. ok / § 0F 8 Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.

Din

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu Construire Locuinta si spatii
prestari servicii pentru amplasamentul situat in Arad, strada Tribunul Corches,
nr.63 A jud.Arad , beneficiari Radu Aurel si sotia Radu Florica , proiect nr.05/2007,
elaborat de Birou Individual de Arhitectura Marinel Alexandru Grigore , arh .R.U.R.
Elvira Serban .

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avéand 1n vedere :

-Inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de
motive nr. 33456 din 2008 ;

-raportul nr.33456 din 2008 al Arhitectului Sef - Serviciul
Constructii §1 Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu construire Locuinta unifamiliala si spatii pentru prestari servicii pentru
amplasamentul situat in Arad ,strada Tribunul Corches, nr.63 A, inscris in
C.Fnr.9681 Arad nr.top.parcela 10793 ,beneficiari Radu Aurel si Radu Florica
proiect nr.05/2007, elaborat de Birou Individual de Arhitectura Marinel Alexandru
Grigore , arhitect R.U.R. Elvira Serban

-Raportul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare , precum i Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliala si spatii pentru prestari servicii ,pentru amplasamentul situat in
Arad , strada Tribunul Corches, nr.63 A ,jud.Arad , inscris in C.F. nr.9681 Arad
nr.top.parcela 10793, beneficiari Radu Aurel si sotia Radu Florica ,  proiect
nr.05/2007, elaborat de Birou Indivual de Arhitectura Marinel Alexandru Grigore
arhitect R.U.R. Elvira Serban conform anexei care face parte integranta din prezenta
hotarare ;

Art.2.-Prezenta hotérare se va duce la indeplinire de cétre beneficiari
Radu Aurel si Radu Florica si se va comunica celor interesati de cétre Serviciul
Administratia Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR




PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.33456/A0/ 2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotardre privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu construire LOCUINTA UNIFAMILIALA SI
SPATII PENTRU PRESTARI SERVICII pentru amplasamentul situat
in Arad ,strada Tribunul Corches,nr.63 A, jud.Arad, inscris in C.F.
nr.9681 Arad nr.top.parcela 10793, beneficiari Radu Aurel si Radu
Florica , proiect nr.05/2007 elaborat de Birou Individual de Arhitectura ,
arhitect R.U.R. Elvira Serban,

Avand in vedere cd nu au fost indeplinite toate conditiile impuse
prin Certificatul de Urbanism nr.2785/02.10.2007, in conformitate cu
legislatia 1n vigoare §i a regulamentului Planului Urbanistic General al
municipiului Arad,consideram ca prin amenajarea propusa este oportuni
adoptarea unei hotdrari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de
Detaliu ,, Construire locuinta unifamiliala si spatii pentru prestari
servicii pentru amplasamentul situat in Arad, strada Tribunul Corches,
nr.63A, jud.Arad, beneficiari Radu Aurel si sotia Radu Florica , dupa
completarea documentatiei in conformitate cu legislatia in vigoare.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca
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ARHITECT SEF

Nr.33456 din 08.07.2008

RAPORT

Denumire proiect : P.U.D. Construire locuinta familiala si spatii

prestari servicii

Adresa : ARAD,STRADA TRIBUNUL CORCHES ,NR. 63 A

JUD.ARAD

Beneficiari Radu Aurel si sotia Radu Florica

Proiect nr.: 05/2007

Elaborat: Birou Individual de Arhitectura Marinel Alexandru
Grigore , ARH RUR ELVIRA SERBAN

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu
Certificatul de Urbanism nr.2785/din 02 octombrie 2007 eliberat de
Primaria Municipiului Arad privind amplasamentul, destinatia, regimul
juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu indicativ GM 009-
2000.

Terenul este inscris in C.F. nr.9681 Arad nr.top.parcela 10793 si
are o suprafata de 452 mp .

Beneficiarii doresc realizarea unei investitii , constand in
construirea unei cladiri cu functiunea de locuinta unifamiliala si spatii
servicii - unitati de cazare si spalatorie auto.Cladirea propusa se va uni cu
cea existenta rezultand un ansamblu multifunctional intr-o singura
constructie de tip monobloc P+1E(M).Garajul existent se va supraetaja cu
un etaj sau mansarda.Caldirea va fi impartita functional rezultand 2
apartamente de locuit la etaj , unitati de cazare la parter si etaj
(10 unitati ), spalatorie auto , garaj de 2 locuri aferent locuintelor si garaj
de 2 locuri aferent unitatilor de cazare .In interiorul garajului existent se
vor gara autoturismele aferente locuintelor.In partea din fata a cladirilor la
parter se va gasi garajul aferent unitatilor de locuit.

Regim de inaltime propus P+1 E(M)

POT existent =21,97 %

CUT existent = 0,20




POT propus = 62,00 %
CUT propus = 1,40
In incinta proiectata se vor amenaja urmatoarele :
-spatii verzi -25,05 %
-platforme si trotuare
-echiparea tehnico edilitara — racorduri :apa , energie electrica ,
canalizare pluviala ,alimentare cu gaze naturale.
Au fost obtinute urmatoarele avize si acorduri

-Agentia pentru Protectia Mediului Timisoara -nr.640RP din
29.04.2008

-Aviz nr.861 din 22 .11.2007 Romtelecom

-Aviz nr. 18673 din 15.02.2008 Enel Distributie Banat

-Aviz nr. 12091 din 03.12.2007 SC Compania de Apa Arad SA

-Aviz nr.1730 din 22.11.2007 Directia de Sanatate Publica

-Aviz nr.1179/A din 22.11.2007 Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta Vasile Goldis Arad

Amplasarea obiectivului duce la completarea si moderizarea
fondului construit existent , contribuind la dezvoltarea zonei de locuit.

Lipseste avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) , completarea
documentatiei si indeplinirea conditiilor legale din toate punctele de
vedere , se va supune documentatia spre aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea
procedurii de transparenta decizionala .

Arhitect sef I Sef serviciu
Ing.Mir/Ze}a Szasz ' Arh.&thrﬁragan
<
Q2D
| ‘}\’C Institutie Certificata 1SO 9001:2000 S Net m
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

Arad 310250, Gutuilor 14, Jud. Arad, Tel. 0727.884.805
C.LF. 21328465, autorizatie OAR 32/2007, TN.A 4881

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
1.1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumire proiect : LOCUINTA UNIFAMILIALA SI SPATII PENTRU PRESTARI SERVICII
Numar proiect : 05/ 2007

Faza proiect : PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Amplasament : Arad, Str. Tribunul Corches, Nr. 36A, Jud. Arad

Beneficiar : RADU AUREL & RADU FLORICA

Proiectant: BIROU DE ARHITECTURA - ARH. MARINEL ALEXANDRU GRIGORE

1.2 OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la solicitarea beneficiarului, in
baza Certificatului de urbanism nr. 2785 din 02.10.2007, eliberat de Primaria
Municipiului Arad.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a unei constructii cu desti-
natia de locuinta unifamiliala si spatii prestari servicii, pe terenul aflat in proprietatea
privata a beneficiarului.

Prin prezenta documentatie s-a urmarit :

e Dimensionarea, functionarea, respectiv configuratia arhitecturala a cladirii

e Integrarea in fondul construit existent

e Circulatia juridica a terenurilor

e Echiparea cu utilitati edilitare

1.3 BAZA DE CONSTITUIRE A PREZENTEI DOCUMENTATII

« Certificatul de Urbanism nr. 2785 din 02.10.2007;

s Legea nr. 50/1991 republicata in conformitate cu HGR nr. 525/1996 — privind
Regulamentul General de Urbanism;

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
de Detaliu, indicativ.: GM 009-2000 avizat in conformitate cu Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism;

e Planul Urbanistic General aprobat prin HCLM NR. 142/2005;

» prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG ARAD aprobat;

 Ridicarea Topo nr. 1747 din 30.08.2007, intocmitd de firma specializata
autorizata, vizata de O.J.G.C. Arad;

e Referatul Geotehnic nr. 928 din 14.10.2006, intocmit de firma specializatd
autorizata.




2. INCADRAREA IN LOCALITATE
2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

 Terenul se afla inclus in UTR nr. 24 din PUG ARAD aprobat.
+ Amplasamentul si vecinatatile se regasesc in PUG ARAD dupa cum urmeaz :
¢ La Nord - str. Tribunul Corches
¢ La Vest — proprietate privata (nr. 65)
¢ |.a Sud - proprietate privata
« La Est - proprietate privata (nr. 63)
s Terenul ce are ca obiect investitia este situat in intravilanul Municipiului Arad si are
suprafata de 452 mp conform C.F. nr. 9681 ARAD.

2.2, CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE IN VEDEREA REALIZARI P.U.D.

¢ Pentru determinarea la nivel de detaliu a pozitiei exacte a terenului in plan in relatie
cu vecinatatiile precum si aflarea dimensiunilor sale s-a realizat Ridicare Topo edilitar
si imobiliar nr. 1747 din 30.08.2007 cu plan de situatie si plan de incadrare in zon3;

¢ Pentru determinarea conditilor de fundare s-a realizat Studiu Geotehnic nr. 928 din
14.10.2006. Aprecierile, concluziile si recomandarile sunt descrise pe larg la pct. 3.3.

¢ Din analiza situatiei existente, rezulta posibilitatea realizarii noii investitii in vederea
dezvoltarii fondului construit (zonei de locuinte) precum si constituirea frontului

stradal caracteristic zonei.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. FOLOSINTA TERENULUI

In momentul de fata terenul se afla in intravilanul Municipiului Arad, intr-o zona
avand functiunea preponderent de locuire. Pe teren este construita o cladire cu regim de
inaltime P cu functiunea de garaj auto folosita pentru garare si reparatii auto (servicii).
Investitia propusa dezvolta destinatia existenta cu functiuni noi creand un ansambiu
multifunctional (locuire si servicii), fapt pentru care este necesara elaborarea unei
documentatii de urbanism.

3.2. FONDUL CONSTRUIT EXISTENT - BILANT TERITORIAL

¢ Constructii existente pe teren
In momentul de fata pe teren este construita o cladire cu regim de inaltime P; are 3
fatade calcan spre terenurile vecine de la Vest, Sud si Est; indltimea la coama este de
3.80 m sila streasina de 3.00 m.
Terenul este imprejmuit cu gard inalt de 3.00 m construit din boltari de beton.
 Terenul are asigurat accesul direct la drumul public (str. Tribunul Corches).

Rezulta un grad de ocupare existenta a terenului pe limita de proprietate :
POT existent 21.97 %
CUT existent 0.2
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LEGENDA BILANT TERITORIAL EXISTENT
EREN AFERENT "LIMITA ZONA STUDIATA | LIMITA PROPRIETATE |
mp % mp %
bil <str. Tribunul Corches>
carosabpii <s riounu orenes 52 61 758
de de protect
spaliu verde de protectie 161.85 23.35
frot
uar 26.71 3.85
rd din boltari de beton
gard din batan de be 9.17 1.32 9.17 2.03
suprafata betonata
up 352.70 50.88 352.70 78.03
garaj auto existent
90.13 13.00 90.13 19.94
limita p"’gietat" din C.F. 9681 452.00 65.20 452.00 100
fimita zonei studiate €92.17 100 oy

3.3. REGIMUL JURIDIC

Terenul se afla in proprietatea privata a sotilor Radu Vasile si Radu Florica conform
C.F. 9681 ARAD.

Regimul juridic al terenului din zona studiata este evidentiat in plansa ,Circulatia
terenurilor” in care sunt analizate constructiile si terenurile din punct de vedere al tipului
de proprietate si al circulatiet terenuiui.

3.4. STUDIU GEOTEHNIC

Pentru determinarea conditiilor tehnice de fundare a constructiei propuse s-a
intocmit de catre s.c. Atelier A s.r.l. Referatul Geotehnic cu nr. 928 din 14.10.2006.
Din cercetarea terenului de fundare se pot face urmatoarele aprecieri, concluzii si
recomandari :
e amplasamentul se incadreaza in norma unui factor de risc geotehnic redus,
vecinatatile sunt fara riscuri;
 terenul are suprafata plana, stabilitatea generaia asigurata, fiind situat pe terasa
superioara a raului Mures;
e compozitia terenului este constituitd din depozite sedimentare ce prezinta
stratificatia incrucisata tipica formatiunilor depuse in conurile de dejectie a vechilor
cursuri de ape;
« din punct de vedere geologic terenul este alcatuit din pietrigsuri si bolovanisuri
nisipoase, separate de strate de argile si prafuri argiloase;
« stratificatia terenuiui este constituita din :
- umpluturi pana la adancimea de 0,8 m;
- argila prafoasa, cafenie galbuie plastic consistenta, pana la
adancimea de 3,60 m;
- nisip cu pietrig $i bolovanisuri cafeniu galbui saturat de indesare
medie, pana la baza forajului cu adancimea de 5 m;
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e terenul se afld la distantda medie de raul Mures, iar alternanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite
ascensiunea apei subterane functie de variatiunile regimului precipitatiilor din
zona, a nivelului apelor raului Mures si totodata si de cantitatile de ape pierdute din
retelele subterane ce transporta aceste ape;

e nivelul hidrostatic a fost semnalat la adancimea de 2,20m, cu nivel maxim
ascensorial al apei subterane pana la adancimea de 1,20 m fatd de nivelul
terenului actual;

e conform macrozonarii seismice dupa Normativ P 100-92, amplasamentul se
incadreaza in zona seismica de calcul notata cu ,D” careia ii corespund: ks = 0,16
si Tc=1,0 sec.

e adancimea de inghet-dezghet a zonei este de 0.80 m;

e se recomanda fundarea constructiei la adancimea de 1,30 m ;

e presiunea conventionala ce se va lua in calcul pentru Df indicata sib = 1,00 m
este P conv. = 220 KPa.

3.5. CAILE DE COMUNICATIE

Terenul in studiu are asigurat accesul in incinta (auto si pietonal) direct din strada
Tribunul Corches.

3.6. ECHIPARE EDILITARA

¢ Alimentare cu apa potabila

In zona studiata in prezent exista retea de alimentare cu apa. Aceasta se gaseste
pe partea de sud a strazii, la aproximativ 6 m distantd de teren. In momentul de fata
imobilul este deja brangat la reteaua de alimentare cu apa existenta.

s Canalizare

In zona studiata in prezent exista retea de canalizare menajerd. Aceasta se
gaseste pe partea de sud a strazii, la aproximativ 10 m distata de teren. In momentul
de fata imobilul este deja bransat la reteaua de canalizare in doua locuri distincte.

e Alimentare cu energie electrica

In zona studiata in prezent exista retea de alimetare cu energie electrici. Aceasta
se gaseste pe partea de sud a strazii, la aproximativ 2 m distata de teren. In momentul
de fata imobilul este deja brangat cu cablu subteran la reteaua de alimentare cu energie
electrica.

¢ Alimentarea cu gaze

in zona studiata in prezent exista retea de alimetare cu gaze. Aceasta se gaseste
pe partea de sud a strazii, la aproximativ 12 m distata de teren. In momentul de fata
imobilul este deja bransat la reteaua de alimentare cu gaz, dar proprietarii nu folosesc
deocamdata gazul pentru ca nu detin nici un consumator pe gaz de uz casnic.

s Termoficare
Nu exista retea de termoficare in zona.




¢ Telefonie

In zona studiata in prezent exista retea de telefonie - Romtelecom. Aceasta se
gaseste pe partea de sud a strazii, la aproximativ 4 m distanta de teren. In momentul
de fata imobilul nu este bransat la reteaua existenta.

4. REGLEMENTARI
4.1. ELEMENTE DE TEMA

Tema de proiectare a fost stabilita in baza certificatului de urbanism, de comun
acord cu beneficiarul. Acesta doreste realizarea unei investitii, constand in construirea
unei cladiri cu functiunea de locuinta unifamifial si spatii servicii (unitati de cazare si
spalatorie auto).

4.2. PROPUNERI DE ORGANIZARE A TERENULUI
Cladirea propusé se va uni cu cea existenta rezultadnd un ansamblu multifunctional
intr-o singura constructie de tip monobloc, P+1(M). Garajul existent se va supraetaja cu
un etaj sau mansarda.
Constructia va respecta aliniamentul existent la strada si se va ageza cu frontul
stradal fara retragere de la strada. In continuare aceasta se va lipi de limita dinspre Est
{ a proprietatii unde va avea fatada de tip calcan spre proprietatea vecina. Fata de limita
dinspre Vest a proprietdtii, pe o lungime de 23.00 m cladirea se va retrage cu 5.80 m
fata de limita dinspre Vest a proprietatii creAndu-se in interior o curte de tip atrium.

Conformarea cladirii va respecta Codul Civil si HGR 525/1996. Astfel iluminarea
spatiilor interioare ale cladirii se vor face prin intermediul ferestrelor pozitionate pe
fatadele din curtea interioara si fatada dinspre strada Tribunul Corches.

Cladirea va fi impartita functional rezultdnd 2 apartamente de locuit la etaj, unitati
de cazare la parter si etaj (10 unitati), spalatorie auto, garaj de 2 locuri aferent
locuintelor si garaj de 2 locuri aferent unitatilor de cazare.

Accesul pietonal in cladire se va face filtrat : de la strada in curtea interioara prin
intermediului porticului de la parter, apoi in interiorul cladirii.

Accesul auto in interiorul proprietatii se va face in acelasi mod.

In momentul de fata nu exista spatiu verde amenajat. De aceea se propune ca
toata curtea interioara sa fie amenajata sub forma de spatiu verde amenajat si plantatie
naita (perete verde realizat din plante agatatoare).

In acest spatiu se propun inserate dale pentru acces auto la garajul existent din
interiorul proprietatii.

In interiorul garajului existent se vor gara autoturismele aferente locuinteior.

In partea din fata a cladirii la parter se va gasi garajul aferent unitatilor de locuit.

Proprietatea va fi protejata cu gard opac (limita Vestic3) existent.

Nu sunt necesare interventii de sistematizare verticald. Cota zero a noii constructii
se va determinata in functie de cota drumului principal.

4.3. REGIMUL DE INALTIME
Regimul de inaltime propus se incadreaza in cel existent in zona : P + 1.

4.4. REGIMUL DE ALINIERE |
Constructia se va alinia frontului major al strazii. Fata de aliniament nu va avea retragere. -
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4.5. MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI
Terenul va fi folosit pentru urmatoarele functiuni : locuire si prestari servicii (unitati
de cazare si spalatorie auto).

4.6. MODUL DE OCUPARE A TERENULUI —- BILANT TERITORIAL

) LEGENDA [ BILANT TERITORIAL PROPUS i

' LIMITA ZONA STUDIATA  LIMITA PROPRIETATE

- TEREN AFERENT mp 3 % mp ; % ;
. carosabil <str.Tribunul Corches> i 52.61 ‘ 1 59 ;
‘ y
spatiu verde de protectie existent 65.79 | 9.49

trotuar existent J j ‘

| platforme de acces pietonal si auto propuse | 177.78 25.64 55.00 12.15 |

‘ . I . 0 t oo T o - e

gard din boitari de beton existen 3.62 0.52 | 3.62 0.80

spatiu verde amenajat

16.35

vegetatie inalta si joasa propusa

- cladire P+1(M) propusa “}
/.~ cladire existenta ce se supraetajeaza 280.00 40.39 280.00 62 |
limita proBruetatuu din C.F. 9681 452.00 65.20 452.00 100

ot A

Iumuta zonei studuate

Rezulta un grad de ocupare a terenului pe limita de proprietate :
POT propus = 62 %
CUT propus = 1,4

T
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4.7. SERVITUTI

Servitutile stabilite pe terenul aferent constructiilor propuse prin prezenta
documentatie de urbanism sunt sarcinile impuse de lege asupra imobilului identificat,
pentru folosinta si exploatare.

Servitutile au ca obiect terenul ocupat si terenul aflat in proprietate publica,
drumuri, trotuare, traseele tehnico edilitare si spatiile verzi, altele decat cele aflate in
proprietatea exclusiva a persoanelor fizice sau juridice.

4.8. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR
Terenul este proprietate privata a persoanelor fizice (Radu Aurel & Radu Florica).

4.9. CAl DE COMUNICATIE

Organizarea in incinta a circulatiei, platformelor i parcajelor precum si
dimensionarea lor se va face functie de parametrii de functionare a obiectivului.



Accesul pietonal si auto in incintd se va face din strada Tribunul Corches prin
intermediul platformei, pavate, amenajate prevazute in prezenta documentatie.

4.9.1. ACCESUL IN INCINTA:

Terenul in studiu are asigurat accesul in incintd din strada Tribunul Corches,
conform plansei nr. 02U.

4.9.2. SISTEMATIZAREA VERTICALA:

Lucrarile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme unitare, la
cote foarte apropiate de cele existente, terenul fiind in mare masura la aceeasi cota.

4.9.3.. DRUMURI DE INCINTA:

Se impune a se crea acces carosabil in incinta la garajul existent aferent locuintei
unifamiliale. Tn vederea acestui lucru se vor amenaja urmatoarele: acces carosabil,
parcaje (garaje), trotuare, zone verzi amenajate.

Platforma de acces in incinta va avea o latime de 2,50 m si va deservi numai
accesul autovehiculelor aferente locuintei unifamiliale si va fi alcatuit ca o structura de tip
elastic din urmatoarele straturi :

- imbracaminte asfaltica din doud sau trei straturi sau pavaje;
- fundatie de balast stabilizat si balast;

Grosimea straturilor rutiere se va stabili in urma dimensionarii sistemului rutier,
avandu-se in vedere datele studiului geotehnic, precum si traficul preconizat a fi atras la
obiectivul proiectat. Pantele transversale si longitudinale proiectate pe platforme conduc
apele de suprafata spre gurile de scurgere practicate.

4.9.4. PARCAJE:

Parcajele sunt concepute in incinta parcelei , in vederea unei deserviri optime a
obiectivului, $i sunt in numar de 4. Doua locuiri de parcare sunt prevazute in garajul
existent pentru locuinta unifamiliala si alte doua locuri in garajul propus pentru unitatile
de cazare propuse.

Structura carosabila a parcajelor va fi alcatuita in principiu din platforme betonate sau
pavate.

4.11. PROBLEME DE MEDIU

Criterii
pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului

1) Caracteristicile planului cu privire la:
a) Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activititi viitoare.

b) Propunerile PUD nu modifica prevederile PUG Arad — U.T.R. nr. 24, aprobat
prin Hotararea Consiliului Local Arad ci contribuie la imbunatatirea relatiilor
functionale cu vecinatitile propunind o functiune necesara zonei adiacente.

c) Propunerea PUD sustine principiul dezvoltirii durabile, cuprinde referiri si
analize ale factorilor de mediu. P.U.D. nu prevede realizarea unor obiective
care sa desfasoare activitati cu impact asupra mediului, ci se refera doar la
constructia locuintei unifamiliale si a spatiilor de prestiri servicii propuse.



d) Propunerile PUD nu afecteazd calitatea mediului, impactul este
nesemificativ.

e) Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decét
cele uzuale legate de servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer,
asigurarea debitului de apa potabila, intretinerea retelelor, asigurarea colectirii
apelor reziduale rezultate in urma spalatoriei automobilelor, etc.)

2) Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectati;

a) Pe parcursul executiei constructiei, impactul asupra mediului va fi generat
de activitatile de constructie specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de
excavatii si transport materiale. Aceste efecte igi inceteaza influenta in
momentul in care se finalizeaza construirea zonei afectate.

b) Efectele descrise mai sus sunt de scurtd durata si cu impact redus asupra
mediului.

c) Proiectul nu are efect transfrontalier.

d) Proiectul nu prezinta risc pentru sidnitatea omului, ci dimpotriva se vor
asigura : dezvoltarea zonei cu caracter predominat de locuire si premizele
dezvoltarii unei zone cu servicii specifice necesare comunitatii.

e) Ca si zona geografica investitia se va realize la campie, pe o suprafata de
452 m? intr-o zona cu caracter preponderent de locuire.
Amplasamentul este in intravilanul localititii, iar popuiatia din zona nu va fi
afectata de activitatea de depozitare desfaguratid in cadrul obiectivului . Nu s-au
identificat situatii de risc, nu se depoziteaza produse toxice-periculoase, se
depoziteaza marfuri generale $i materiale de constructie.

f) Terenul propus pentru construirea locuintei unifamiliale si spatii prestari servicii
(unitati de cazare si spalatorie auto) este in prezent o proprietate privata, fira
interdictie de a construi, fara un potential agricol deosebit, nu se incadreaza in
zona protejata. Patrimoniul cultural nu va fi afectat.

- nu se prevede desfagurarea unor activitati cu impact semificativ asupra mediului
care sa conduca la depasirea valorilor limita standardizate de calitate pentru nici
unul din factorii de mediu.

- folosirea terenului in mod intensiv - nu e cazul

g) Amplasamentul studiat nu face parte din zona protejata si nu se afld in
vecinatatea zonei protejate.

4.10. ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

Traseele retelelor propuse sunt evidentiate in plansa ,Reglementari Edilitare”. Ca
urmare, pentru toate lucrarile de constructii pe categorii de lucrari si faze de executie
necesare realizarii obiectivelor propuse se vor alege solutii in faza de proiect tehnic,



5. CONCLUZIH

Amplasarea obiectivului duce la completarea si modernizarea fondului construit
existent, contribuind la dezvoltarea zonei de locuit. Activititile adiacente de prestari
servicii civile nu vor influenta negativ vecinatétile ci din contrad vor contribui la
revitalizarea zonei din punct de vedere economic.

In urma aprobdrii P.U.D. se va trece la obtinerea autorizatiei de construire pentru
obiectivele propuse si la realizarea racordurilor de la retelele de utilitati pana la firidele
cladirilor. Toate aceste lucrari intra in sarcina beneficiarului.

Intocmit
Sef Proiect Arh. Marinel Alexandru
Arhitect Urbanist Serban Elvira

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA
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