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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT: PU.D. CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA
BENEFICIAR: CIUPE IONEL, CIUPE VIORICA
AMPLASAMENT: Intravilan mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 26, conform C.F. 339882 Arad
FAZA DE PROIECTARE: P.U.D.
PROIECTANT: S.C. "STUDIO M SOIMA" S.R.L
PROIECT NR.: 23/2017

Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de reglementare in incinta studiata prin documentatia
P.U.D., a unei zone de locuinta individuala. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditile de amplasare,
regimul de inalfime, gradul de finisare si de dotare a construciiilor propuse, in conditile particulare generate de
configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Terenul pe care se doreste a fi facuta investitia este compus din o parcela de teren, proprietate privata, in
suprafata de 1 500 mp, identificata prin CF nr. 339882 Arad.

Nu se doreste parcelarea terenului.

2. INCADRAREA iN ZONA

Concluzii din documentatii deja elaborate

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine estica de
Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia
Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Amplasamentul studiat este situat Tn intravilanul municipiului, in partea de nord, la capatul nordic al
cartierului rezidential Gradiste, si consta din 1 500 mp teren arabil in intravilan.

Conform P.U.G. Arad, aceasta zona este incadrata in intravilanul municipiului Arad, in UTR nr. 5,
functiunea dominanta a zonei fiind de locuire. Accesul se realizeaza dinspre str. Privighetoarei, a doua strada
spre vest dinspre str. Petru Rares, principala artera a cartierului Gradiste.

Conform Regulamentului P.U.G. Arad prevederile zonei sunt urmatoarele:

e P.O.T. maxim = 40%

e regim de inaltime maxim P, P+1+M

e se vor asigura locuri de parcare in incinta

e se vor asigura spatii verzi si plantate conform legislatiei in vigoare

Functiunea propusa si functiunea existentd in zona sunt in concordantd, nerezultand vreo
disfuntionalitate din acest punct de vedere.

Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

in scopul realizarii investitiei pe terenul studiat, au fost realizate, respectiv studiate, urmatoarele
studii de fundamentare:

- ridicare topografica

- analiza amplasamentului de catre proiectant

- optiuni ale populatiei

In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata
de parcelele vecine, pozitionarea fatda de drumuri. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei
documentatii are la baza ridicarea topografica realizata. Conform acesteia, terenul este relativ plat. Nu au
fost identificate disfuntionalitati din punct de vedere al topografiei terenului.

Ca urmare a analizei amplasamentului au fost observate urmatoarele aspecte defavorabile:

- faptul ca strada Privighetorii este asfaltatd doar pana in fata incintei studiate




Consideram ca investitia propusa reflecta posibilitatile si cerintele zonei, cu influente pozitive la
nivelul municipiului Arad.
Realizarea investitiei este oportuna, datorita situarii amplasamentului in vecinatatea unei zone cu
caracter similar, care dispune de toate utilitdtile necesare si este usor accesibila.

3. SITUATIA EXISTENTA
Accesibilitatea la caile de comunicatie
Amplasamentul studiat se invecineaza cu str. Privighetorii la vest. In momentul de fatd accesul
dinspre aceasta strada nu este amenajat.
In zona nu se gésesc in prezent parcéri special amenajate, parcarea autovehiculelor se realizeaza
pe fiecare parcela in parte.
Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Amplasamentul studiat este situat Tn intravilanul municipiului, Th partea de nord, in zona cartierului
Gradiste, si consta din 1 500 mp teren arabil in intravilan, in zona cu functiunea dominanta de locuire.
Vecinatatile incintei studiate sunt predominat zone industriale, depozitare, servicii si cai de comunicatii.
Terenul este delimitat de:
- teren proprietate privata, needificat, corespunzator C.F. 339898 Arad
- teren proprietate privata, needificat, corespunzator C.F. 339850 Arad
- teren proprietate privata, edificat, curti constructii, corespunzator C.F. 332294 Arad — str.
Privighetoarei nr. 24

-la N,
-la s,

-laE, - teren proprietate privata, needificat, corespunzator C.F. 339863 Arad
- teren proprietate privata, needificat, corespunzator C.F. 339843 Arad
- teren proprietate privata, needificat, corespunzator C.F. 339821 Arad
-laV, - str. Privighetorii

- teren proprietate privata, edificat, curti constructii, corespunzator C.F. 332294 Arad — str.

Privighetoarei nr. 24

Terenul are o forméa neregulata, cu front stradal de 13.47m si adancime maximéa de 66.40m.

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Tn perimetrul zonei studiate terenurile sunt in principal needificate. Cea mai apropiaté constructie se afla
la 3.45m vest fata de limita de proprietate vestica a incintei, respectiv 14,10m sud fata de limita sudica a
incintei.

Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

In zona studiata se delimiteaz& urmatoarele tipuri de functiuni: locuire.

Aspectul arhitectural este caracteristic acestei functiuni: locuinte individuale de diverse dimensiuni, in
general in regim de inaltime parter, parter si mansarda sau parter + 1 etaj.

Destinatia cladirilor

n zona studiata se delimiteaz& urmétoarul tip de functiuni: locuire.

Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Exceptand terenul aferent cailor de comunicatii, terenul din zona studiata este proprietate privata.

Bilantul teritorial al zonei studiate este:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT
mp % mp %

1 |Arabil in intravilan 5081.15 77.22 3581.15 54.42
2 |Zona locuire/rezindetiala 1 040.65 15.35 2519.30 36.5
3  |Circulatii carosabile 319.90 4.86 319.90 4.86
4  |Circulatii pietonale 0.00 0.00 21.35 1.65
5 |Spatiu verde de aliniament 168.30 2.57 168.30 2.57

TOTAL 6 580.00 100.00 6 580.00 100.00

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea Arad — judetul ARAD, situata in Campia Aradului.
Regiunea este de fapt o lunca larga in care lasarea subsidenta locala a determinat acoperirea loessurilor si
chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Amplasamentul este situat in partea de est a marelui Bazin Panonian. Peste fundamentul cristalin
(aflat la cca 1000m), care prezinta un relief de eroziune ce coboara in trepte de la est la vest, se dispun
transgresiv si disonant, depozite de varsta miocena (marne si nisipuri tortoniene) pliocene (panoniene) ce
constau din pietrisuri si nisipuri cu stratificatie incrucisata, nisipuri cu intercalatii de argile si marne.
Depozitele aluvionare ale cuaternarului — pleistocene si holocene 9in grosime de cca 250m) se dispun peste



Panonian si constau din pietrisuri, bolovanisuri, nisipuri, argile si prafuri argiloase, avand o stratificatie
incrucisata.

Nivelul apei subterane se gaseste la adancimi cuprinse intre 1,70m si 7,00m. Existe zone in care
datorita paloreliefului, nivelul apei subterane poate fi intalnit la danscimi mai mari, dar care nu depasesc
8,00m.

Stratificatia terenurlui este:

- 0,00 — 0,80m — sol vegetal

- 0,80 — 2,35m — complex argilos prafos, plastic vartos

- 2,35 —2,50m — complex argilos nisipos, platic tare, indesat mediu, cafeniu galbui

Adancimea de inghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054 — 77.

Cota de fundare recomandatd este de Df=-1,00m...2.,00m de la suprafata actualda a terenului
natural.

Accidente de teren, cu precizarea pozitiei acestora

Nu este cazul.

Adéncimea apei subterane

Nivelul apei subterane a fost interceptat la cca -4.60m, ascensional pana la cca -1.80m fata de CTN.

Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc

CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013 , localitatea Arad se
incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec .

Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare, etc.)

Incinta studiatd este Tn prezent teren arabil in intravilan, in zona rezidentialda Gradiste, relatiile
stabilite intre aceasta si celelalte zone marginale fiind acelea de vecinatate. Pe aceasta nu sunt edificate
constructii. Vecinatatile incintei studiate sunt predominat zone de locuire si cai de comunicatii.

Tn perimetrul zonei studiate terenurile sunt in principal needificate. Cea mai apropiata constructie se
afla la 3.45m vest fata de limita de proprietate vestica a incintei, respectiv 14.10m sud fata de limita sudica a
incintei.

Regimul de inaltime predominant este de parter, parter si mansarda sau parter + un etaj. Starea
tehnica a constructiilor este foarte buna.

In perimetrul zonei studiate nu existd spatii verzi amenajate, doar spatii verzi amenajate pe parcele
private.

Echiparea existenta

In prezent, in zona studiata exista retea publica de apa potabila care sa alimenteze incinta (pe str.
Privighetoarei).

In zona studiata exista in prezent un sistem public de canalizare menajera si pluviala care sa
rezolve problemele de colectare-deversare—epurare a apelor uzate menajere si pluviale (pe str.
Privighetoarei).

In zona studiata nu exista retea de energie termica apartinand orasului.

in zona exista retea de alimentare cu gaze naturale ( pe str. Privighetoarei)

In zona exista retele de telefonie si servicii noi (internet, E-mail, etc.). Pentru asigurarea
corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii noi (internet, E-mail, etc) se va apela la
distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zona (ROMTELECOM, RDS, etc.).

4. REGLEMENTARI

Obiective noi solicitate prin tema program

Se propune realizarea unei pentru construirea unei locuinte familiale si dotari aferente:
a. Impunerea unei zone edificabile in interiorul careia se vor realiza maxim 3 corpuri de cladire
b. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta
c. Sistematizarea verticala a terenului
d. Amenajarea unui acces dinspre str. Privighetoarei
e. Platforme carosabile de incinta cu locuri de parcare
f. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminatul arhitectural
g. Imprejmuirea terenului

Functionalitatea, amplasare si conformarea constructiilor

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de reglementare in incinta studiata prin documentatia
P.U.D., a unei zone pentru constructie locuinta familiala. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de
amplasare, regimul de Tnalfime, gradul de finisare si de dotare a construciilor propuse, in conditile particulare
generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Terenul pe care se doreste a fi facuta investitia este compus din o parcela de teren, proprietate privata, in
suprafata de 1 500mp, identificata prin CF nr. 339882 Arad.

Nu se doreste parcelarea terenului.

Se vor respecta o retragerile conform Codului Civil si securitatii la incendiu fata de limitele de
proprietate laterale. Fata de frontul stradal se va respecta o retragere minima de 1.60m (corespunzatoare




terenului cedat domeniului public). Amplasamentul constructilor pe parcela va permite asigurarea gradului de
fnsorire minim admis.

Ocuparea admisa a terenului:

Functiunile admise sunt de: locuire si alte functiuni anexe acesteia.

in zona studiatd nu se vor amplasa constructii cu inalfimea la cornisad mai mare de 7.50m.

Nu se vor amplasa constructii destinate industriei poluante

Nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor, pasarilor etc. in vederea
comercializarii lor si nici desfasurarea activitatilor poluante in cladiri sau incinta.

Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructiile propuse nu vor ocupa mai mult de 40% din suprafata terenului, rezultdnd o suprafata
construita de maxim 600.00 mp. Regimul de inaltime maxim, conform PUG Arad, este de P, P+1+M. Constructiile
propuse prin prezentul P.U.D. au regimul de Tnaltime maxim Ds+P+1E. Luand in calcul C.U.T. -ul maxim admis de
1.20, rezulta o suprafata desfasurata a viitoarelor constructii de maxim 1 800.00mp.

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de

constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a
incendiilor)

Constructiile propuse se vor amplasa in zona edificabila, marcata pe plansa 02-S Reglementari urbanistice-
zonificare. Se vor respecta retragerile fata de limitele de proprietate conform Codului Civil si cerintelor de
securitate la incendiu. Fata de frontul stradal se va respecta o retragere minima de 1.60m (corespunzatoare
terenului cedat domeniului public).

Accesul auto se va realiza dinspre str. Privighetoarei. Se vor amenaja doua puncte de acces: unul pentru
intrarea autovehiculelor si celalat pentru intrarea pietonilor. Ambele au fost dimensionate corespunzator. Intoarcerea
autovenhiculelor, daca este vazul, se va realiza in incinta.

Pe parcela vor fi asigurate locurile de parcare necesare functiunii prevazute si suprafetelor ocupate
de aceasta

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute

Nu este cazul, nu exista in prezent constructii in incinta.

In ceea ce priveste armonizarea cu constructiile invecinate, se va respecta un regim de inaltime
asemanator si un aspect arhitectural corespunzator.

Aspectul exterior al constructiilor:

e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje aparente din piatra,
lemn sau caramida, tamplarii lemn, PVC sau metal.

e Acoperiguri.

Se vor realiza invelitori tip terasa sau din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu tigla ceramica, tabla
cutatd sau tabla faltuita.

o imprejmuiri.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inéltime maxima de 2.10m si
soclu, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; naltimea minima va fi de

1,80m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

o Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inalime pe care se vor
desfasura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.

Spatiul verde va fi amenajat si intretinut de proprietarul acesteia. Acesta va in procent de minim 30% din
suprafata parcelei

Principii de interventie asupra constructiilor existente

Nu este cazul.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul auto se va realiza dinspre str. Privighetoarei. Se vor amenaja doua puncte de acces: unul pentru
intrarea autovehiculelor si celalat pentru intrarea pietonilor. Ambele au fost dimensionate corespunzator. Intoarcerea
autovehiculelor, daca este vazul, se va realiza Tn incinta.

Pe parcela vor fi asigurate locurile de parcare necesare functiunii prevazute si suprafetelor ocupate
de aceastea.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

Nu este cazul.



Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de aceasta

Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Elaborarea prezentului PUD este determinata de intentia de a crea o zona functionala in acord cu
cerintele socio-economice, prin activitati in concordantad cu tendintele de dezvoltare actuala. Mobilarea
propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii prevederilor din PUD referitoare la
spatiul verde, colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de stress ambiental: zgomot (in
faza de constructie), noxe din traficul rutier.

Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, activitatile care pot constitui surse de poluare a
atmosferei sunt date in principal de procesul de edificare al viitoarelor constructii.

Pentru Tndeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului se vor respecta prevederile Ordinului
MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativul privind stabilirea valorilor limita, a valorilor de prag, a
criteriilor si metodelor de evaluare a dioxidului de sulf, dioxidului de azot, oxizilor de azot, pulberilor Tn
suspensie si monoxidului de carbon Tn aerul nconjurator. Utilajele de transport folosite Tn timpul constructiei
vor respecta HG 1209/2004 modificata prin HG 2176/2004 privind stabilirea procedurilor pentru aprobarea
de tip a motoarelor destinate a fi montate pe masini mobile nerutiere si a motoarelor secundare destinate
vehiculelor pentru transportul rutier de persoane sau de marfa si stabilirea masurilor de limitare a emisiilor de
gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei.

Prin realizarea proiectului, activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a solului se
impart in doua categorii:

- Surse specifice perioadei de executje:

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului cu poluanti.
Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele folosite pentru
realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a
avea efecte nedorite asupra solului.

- Surse specifice perioadei de exploatare :

In perioada de functionare, sursele posibile de poluare a solului pot fi depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si menajere. n vederea eliminarii impactului asupra solului, va
fi prevazuta o zona de depozitare a deseurilor, in apropierea imprejmuirii de la frontul stradal, care va
permite depozitarea selectiva a acestora si au fost amenajate spatii verzi.

Pentru protectia solului, la executarea lucrdrilor de decopertare/sdpaturi fundatii se vor respecta
conditile impuse prin actele de reglementare, precum si legislatia in vigoare. Din punct de vedere al
deseurilor produse de activitatea obiectivului propus, se va respecta HG 856/2002 si in general legislatia in
vigoare privind deseurile, precum si a legislatia aplicabila deseurilor rezultate din ambalaje, respectiv HG
621/2005, pentru a nu se nfiltra Tn sol substante organice poluante

Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Pe terenul destinat spatiului verde propus se vor stabili felul plantatjilor, regimul de inaltime pe care
se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii
urbane create.

Spatiul verde va fi amenajat si intretinut de proprietarul acesteia. Acesta va in procent de minim
30% din suprafata parcelei.

Profiluri transversale caracteristice

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plat. Sectiunea caracteristica propusa este conform
schitei de mai jos:

935

w/;

Teren cedat
domeniului public

1.80

IMITA DE PROPRIETATE

TMITA DE PROPRIETATE

| 0.00

Lucrari necesare de sitematizare verticala

Terenul este relativ plat. Sistematizarea acestuia va consta in decopertarea stratului
vegetal nainte de inceperea edificarii constructiilor si a platformelor auto propuse.

Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor)

Pe parcela vor putea fi amplasate constructii in zona edificabila, marcata pe plansa de reglementari
urbanistice - zonificare anexata.




Cladirile propuse vor avea un regim de inaltime maxim Ds+P+1E cu inaltimea maxima la cornisa de
H=7.50m.

Indicatori maximi pe parcela:

EXISTENT: P.O.T. = 0.00%
PROPUS: P.O.T. min. = 15,00%
P.O.T. max. = 40,00%

Coeficientul de utilizare a terenurilor
EXISTENT: C.U.T.=0.00
PROPUS: C.U.T. min. =0,15

Asigurarea utilitatilor

Dotarile tehnico-edilitare se vor asigura prin racordul la retelele existente in oras.

Alimentarea cu apa potabila va fi asiguratd prin extinderea retelelor existente pe strada
Privighetorii pe terenul corespunzator incintei studiate, prin conducte din PEHD. Parcela va fi alimentata cu
apa de la caminul de apometru proiectat la limita de proprietate a incintei studiate.

Pe reteaua de apa propusa spre extindere nu au fost prevazuti hidranti exteriori, cei existenti pe str.
Privighetoarei asigurénd cerintele de stingere a incendiilor.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor
tehnologice in vigoare. In zona exista o retea de canalizare, pozata la vest pe strada Privighetorii.

Evacuarea apelor menajere se va realiza prin racordarea la retelele existente in zona, in functie de
posibilitatea tehnica. Evacuarea apelor menajere se propune a se realiza prin conducte de PVC tip SN4
gravitational si prin cdmine de vizitare. Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet,
pe spatiul verde sau carosabilul auto din incinta si zona studiata.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor
tehnologice in vigoare.

Apele pluviale de pe suprafata acoperisurilor vor fi colectate prin intermediul unor sisteme de
jgheaburi si burlane si directionate spre spatiul verde amenajat in incintd. Preluarea apelor pluviale de la
gurile de scurgere se realizeaza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational si prin camine de vizitare, la
care se va racorda fiecare gura de scurgere. Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de
inghet, pe aliniamentul drumurilor din incinta studiata. in aceste conditii, se va tine cont de acest aspect
astfel incat sa se realizeze pantele de scurgere corespunzatoare.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor
tehnologice in vigoare.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin prelungirea retelei existente pe strada
Privighetoarei pe terenul corespunzator incintei studiate.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor
tehnologice in vigoare.

Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie prevazute de prescriptii fatd de constructiile si
instalatiile existente sau proiectate de ceilalfi detinatori de utilitati din zona conform avizelor obtinute.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului tehnic si
pentru executia racordului la postul trafo existent in incinta pentru fiecare obiectiv in parte, beneficiarul se va
adresa catre S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A.-sucursala Arad.

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitafilor de racordare la telefonie si servicii complexe
de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie atestati care detin retele
existente in zona (ROMTELECOM, RDS etc.).

Acoperirea necesarului de incalzire si racire se va face cu un cazan mural pe gaz. Prepararea
apei calde de consum se va face cu ajutorul aceluiasi cazan.

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate Tntr-un
spatiu special amenajat, adiacent Imprejmuirii la frontul stradal. Pentru colectarea acestora, se va incheia un

C.U.T. max. = 1,20

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT
mp % mp %

1 |Arabil in intravilan 1 500.00 100.00 0.00 0.00
2 |Constructii locuire 0.00 0.00 600.00 40.00
3 |Platforme, parcaje 0.00 0.00 429.00 28.60
4  |Circulatii pietonale 0.00 0.00 21.35 1.40
5 |Spatiu verde amenajat 0.00 0.00 450.00 30.00
6 |Teren cedat domeniului public * 0.00 0.00 21.35 1.40

TOTAL 1 500.00 100.00 1 500.00 100.00



* Terenul cedat domeniului public nu a fost adaugat la suprafata totald, zona se suprapune
cu circulatia pietonalé propusa.

5. CONCLUZII

Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Realizarea investitiei propuse va imbunatati situatia privind solicitarile de locuinte individuale.

Masuri ce decurg in continuarea P.U.D. -ului

In urma aprobérii P.U.D. se va trece la consturirea obiectivelor propuse, la realizarea racordurilor la
retelele de utilitati, la realizarea acceselor. Toate etapele acestor lucrari intrd in sarcina beneficiarului, vor fi
realizare pe cheltuiala acestuia si se vor executa etapizat. Toate lucrarile mentionate vor fi realizate pe baza
unui certificat de urbanism si autorizatie de consturire.

Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Consideram ca investitia propusa reflecta posibilitatile si cerintele zonei, cu influente pozitive la
nivelul municipiului Arad.

Realizarea investitiei este oportuna, datorita situarii amplasamentului in vecinatatea unei zone cu
caracter similar, care dispune de toate utilitdtile necesare si este usor accesibila.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIOM S.R.L. Arh. Mircea SOIMA



PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUD

1. Date de recunoastere a investitiei

BENEFICIAR: CIUPE IONEL, CIUPE VIORICA

FAZA DE PROIECTARE:  P.U.D.

AMPLASAMENT: MUN. ARAD , STR. PROVOGHETOAREI, NR. 26, C.F. 339882 ARAD
DENUMIRE PROIECT: P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA

PROIECTANT: S.C."STUDIO M SOIMA" S.R.L

PROIECT NR.: 23/2017

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.D.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.D., se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei. Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

PERIOADA ESTIMATA

LUCRARE EXECUTIE

INVESTITOR/FINANTATOR

Realizare racorduri la retelele
tehnico-edilitare existente si lanuarie 2018 — Februarie2018 beneficiar P.U.D.
retele de incinta

Receptie lucrari tehnico-

edilitare si intablare in Cartea Februarie 2018 — Martie 2018 beneficiar P.U.D.
Funciara
Sistematizarea verticald a Martie 2018 beneficiar P.U.D.
terenului
Realizare racord la str.
Privighetoarei, drumuri si Aprilie 2018 — Mai 2018 beneficiar P.U.D.

platforme de incinta propuse

Receptie lucrari drumuri si

N N . Mai 2018 — lunie 2018 beneficiar P.U.D.
intabulare in Cartea Funciara

Edificare constructii noi lunie 2018 — lunie 2019 beneficiar P.U.D.

Amenajare spatii verzi si Cu incepere din iunie 2018 beneficiar P.U.D.

plantate
ARecep’gle chrar' constrwr_e * | cu incepere din septembrie 2018 beneficiar P.U.D.
intabulare in Cartea Funciara
Proiectant Coordonator

S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
- fara scara -
Parcela (CF339882) y
N Coordonate pct.de contur Lllmtgimi / '\J-/— Qo
Pet. [~ X[m] Yiml | DGit)
1| 529072.265 | 217453.575|  5.381
5| 839049035 | 517434700 41760 mil — U
| st B Ry
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8| 529115589 | 217403251 66.404 ——
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BILANT TERITORIAL incinta:
DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
suprafata procente| suprafata procente
..o.. ARABIL IN INTRAVILAN 1 500.00mp|100.00% 0.00mp| 0.00%
°0.. CONSTRUCTII LOCUIRE 0.00mp| 0.00% 600.00mp| 40.00%
%o, PLATFORME, PARCAJE, ALEI 0.00mp| 0.00% 429.00mp| 28.60%
.°o. CIRCULATII PIETONALE 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.40%
()
'.0 SPATIU VERDE AMENAJAT 0.00mp| 0.00% 450.00mp| 30.00%
." TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC * 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.40%
nr.cad: 339863 o°
.o' TOTAL: 1 500.00mp| 100.00% 1 500.00mp|100.00%
K o *Terenul cedat domeniului public nu a fost addugat la suprafata totald, zona se suprapune cu circulatia pietonald propusa.
@
s INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:
@
s DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max,C.U.T. min./max, regim inaltime | h. cornisa
..0. ZONA LOCUIRE/REZIDENTIALA| 15% /40% 0.15/1.20 Ds+P+1E 7.50m.
..0° BILANT TERITORIAL zona studiata:
..° DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
..o. suprafata  |procente| suprafata |procente
..o. ARABIL IN INTRAVILAN 5081.15mp| 77.22% 3581.15mp| 54.42%
nr.‘é.d: 339843 ZONA LOCUIRE/REZIDENTIALA 1 040.65mp| 15.35% 2 519.30mp| 36.50%
° CIRCULATII CAROSABILE 319.90mp| 4.86% 319.90mp| 4.86%
CIRCULATII PIETONALE 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.65%
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 168.30mp| 2.57% 168.30mp| 2.57%
TOTAL: 6 580.00mp|100.00% 6 580.00mp|100.00%
BENEFICIAR: CIUPE IONEL, CIUPE VIORICA PR.NR.
1 < 23/2017
studio m ) P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA =22
S0ima B s, e arie ara FAMILIALA P.U.D.
tel. 0724/692511 studiom.arad@gmail.com
sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | STR.PRIVIGHETOAREI, NR. 26, JUD. ARAD, CONFORM C.F. 339882 | format: A3
i Arh. SOIMA MIRCEA 1:500 2971420
profectat ™ SITUATIA EXISTENTA nr. plansa
redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2017 01-A
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POOOOO2 | IMITA ZONEI STUDIATE
00000000

E:::] LIMITA INCINTEI STUDIATE

[ | DRUM NEAMENAJAT
[ | CIRCULATII PIETONALE

[ | SPATIUVERDE DE ALINIAMENT

CIRCULATII, PLATFORME,
PARCAJE IN INCINTA

POSIBILITATE DE MOBILARE

Subunitati:

L - subunitate functionala locuire individuala
ISP - subunitate functionala spatiu verde
amenajat

Ccr - Circulatii carosabile, platforme parcare
Ccp - Circulatii pietonale

4

ACCES INCINTA

TEREN CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
- fara scara -
Parcela (CF339882) N 0
N Coordonate pct.de contur Ltlmtgimi / '\J-/— P
Pet. [ X{m] Yiml | Dt
1] 529072.265| 217453.575|  5.381
3| 233080838 | 217asaan| 41768 i — U
§ o T Lo Tiy
i s i I
8| 529115.589 | 217403.251 66.404 A
S(CF339882)=1500.01mp P=193.659m % - D \
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DD
sEaiN i
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TSR] AR RSN
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X PNSSL
<7 %50 4
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BILANT TERITORIAL incinta:
DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
suprafata |procente| suprafata |procente
..o.. ARABIL IN INTRAVILAN 1 500.00mp|100.00% 0.00mp| 0.00%
°0.. CONSTRUCTII LOCUIRE 0.00mp| 0.00% 600.00mp| 40.00%
%, PLATFORME, PARCAJE, ALEI 0.00mp| 0.00% 429.00mp| 28.60%
.'o. CIRCULATII PIETONALE 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.40%
()
'.o SPATIU VERDE AMENAJAT 0.00mp| 0.00% 450.00mp| 30.00%
." TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC * 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.40%
nr.cad: 339863 o°
.o' TOTAL: 1 500.00mp|100.00% 1 500.00mp| 100.00%
K s’ *Terenul cedat domeniului public nu a fost addugat la suprafata totald, zona se suprapune cu circulatia pietonald propusa.
()
s INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:
()
s DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max,C.U.T. min./max.regim inaltime | h. cornisa
.°° ZONA LOCUIRE/REZIDENTIALA| 15% / 40% 0.15/1.20 Ds+P+1E 7.50m.
BILANT TERITORIAL zona studiata:
DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
suprafata |procente| suprafata |procente
ARABIL IN INTRAVILAN 5081.15mp| 77.22% 3581.15mp| 54.42%
ZONA LOCUIRE/REZIDENTIALA 1 040.65mp| 15.35% 2 519.30mp| 36.50%
CIRCULATII CAROSABILE 319.90mp| 4.86% 319.90mp| 4.86%
CIRCULATII PIETONALE 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.65%
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 168.30mp| 2.57% 168.30mp| 2.57%
TOTAL: 6 580.00mp|100.00% 6 580.00mp| 100.00%
BENEFICIAR: CIUPE IONEL, CIUPE VIORICA PR.NR.
i - 23/2017
studio m ) P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA
SO0IMa Bt seclain st pangoran Ava FAMILIALA P.U.D.
tel. 0724/692511 studiom.arad@gmail.com
sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | STR.PRIVIGHETOAREI, NR. 26, JUD. ARAD, CONFORM C.F. 339882 | format: A3
1:500 % 297/420
proiectat Arh. SOIMA MIRCEA REGLEMENTARI URBANISTICE - or. plansa
redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2017 ZONIFICARE 62 -A
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

- fara scara -
Parcela (CF339882) N / 0
N Coordonate pct.de contur Lllmtgir_ni P
Pet. [ X[m] Yiml | (i)
1| 529072.265| 217453.575 5.381
2| S| ozl zern| | ) U
§ o s L Rin,
ot o I
8| 529115.589 | 217403.251 66.404 A
S(CF339882)=1500.01Tmp P=193.659m % = D \
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X PNSSL
LI Q%Q%@ﬂ & %
S Isa i) %504?
LTINS
THEE
BILANT TERITORIAL incinta:
DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
suprafata procente| suprafata procente
ARABIL IN INTRAVILAN 1 500.00mp|100.00% 0.00mp| 0.00%
CONSTRUCTII LOCUIRE 0.00mp| 0.00% 600.00mp| 40.00%
PLATFORME, PARCAJE, ALEI 0.00mp| 0.00% 429.00mp| 28.60%
CIRCULATII PIETONALE 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.40%
SPATIU VERDE AMENAJAT 0.00mp| 0.00% 450.00mp| 30.00%
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC * 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.40%
TOTAL: 1 500.00mp|100.00% 1 500.00mp|100.00%

[ | DRUM NEAMENAJAT
[ ] CIRCULATIIPIETONALE

CIRCULATII, PLATFORME,
PARCAJE IN INCINTA

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT
[ | SPATIUVERDE IN INCINTA

Subunitati:

L - subunitate function
locuire individuala
ISP - subunitate

functionala spatiu verde

amenajat

ICcr - Circulatii carosabile,|

platforme parcare

Ccp - Circulatii pietonale

*Terenul cedat domeniului public nu a fost addugat la suprafata totald, zona se suprapune cu circulatia pietonald propusa.

INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:

DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max,C.U.T. min./max, regim inaltime | h. cornisa
ZONA LOCUIRE/REZIDENTIALA| 15% / 40% 0.15/1.20 Ds+P+1E 7.50m.
BILANT TERITORIAL zona studiata:
DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
suprafata |procente| suprafata |procente
ARABIL IN INTRAVILAN 5081.15mp| 77.22% 3581.15mp| 54.42%
ZONA LOCUIRE/REZIDENTIALA 1 040.65mp| 15.35% 2 519.30mp| 36.50%
CIRCULATII CAROSABILE 319.90mp| 4.86% 319.90mp| 4.86%
CIRCULATII PIETONALE 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.65%
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 168.30mp| 2.57% 168.30mp| 2.57%
TOTAL: 6 580.00mp|100.00% 6 580.00mp| 100.00%
) BENEFICIAR: CIUPE IONEL, CIUPE VIORICA PR.NR.
studio m P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA 23/2017
S0IMa B soclan s pangaran Ara FAMILIALA P.U.D.
tel. 0724/692511 studiom.arad@gmail.com
sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SCARA | STR.PRIVIGHETOAREI, NR. 26, JUD. ARAD, CONFORM C.F. 339882 | format: A3
1:500 297/420
profectat | Arh- SOIMAMIRCEA REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA | 1. piansa
redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2017 03-A
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"... BILANT TERITORIAL incinta:
.o.. DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
%o, suprafata procente| suprafata procente
..o.. ARABIL IN INTRAVILAN 1 500.00mp|100.00% 0.00mp| 0.00%
'o.. CONSTRUCTII LOCUIRE 0.00mp| 0.00% 600.00mp| 40.00%
I %, PLATFORME, PARCAJE, ALEI 0.00mp| 0.00%]  429.00mp| 28.60%
S = 1500 mp ..o. CIRCULATII PIETONALE 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.40%
()
'.0 SPATIU VERDE AMENAJAT 0.00mp| 0.00% 450.00mp| 30.00%
239603 ..°. TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC * 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.40%
nr.cad:
.o°. TOTAL: 1 500.00mp| 100.00% 1 500.00mp|100.00%
..°. *Terenul cedat domeniului public nu a fost addugat la suprafata totald, zona se suprapune cu circulatia pietonald propusa.
@
s INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:
@
s DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max,C.U.T. min./max, regim inaltime | h. cornisa
..0. ZONA LOCUIRE/REZIDENTIALA| 15% /40% 0.15/1.20 Ds+P+1E 7.50m.
..0° BILANT TERITORIAL zona studiata:
.o. DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
..o. suprafata  |procente| suprafata |procente
..o° ARABIL IN INTRAVILAN 5081.15mp| 77.22% 3581.15mp| 54.42%
nr,‘é.d: 339843 ZONA LOCUIRE/REZIDENTIALA 1 040.65mp| 15.35% 2 519.30mp| 36.50%
.o. CIRCULATII CAROSABILE 319.90mp| 4.86% 319.90mp| 4.86%
o, ..0. CIRCULATII PIETONALE 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.65%
..o. .o' SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 168.30mp| 2.57% 168.30mp| 2.57%
@
..o.. ..0 TOTAL: 6 580.00mp|100.00% 6 580.00mp| 100.00%
.. ..
()
nr.cacRe339821  o°
.. ..
.. @
L g
.0
¢ BENEFICIAR: CIUPE IONEL, CIUPE VIORICA PR.NR.
1 < 23/2017
studio m P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA =22
S0IMa S seclaen s pangaran Ara FAMILIALA P.UD.
_ tel. 0724/692511 studiom.arad@gmail.com
‘%@ functionala locuire individuala sef proiect Arh. SOIMA MIRCEA SC_) ARA | STR. PRIVIGHETOAREI, NR. 26, JUD. ARAD, CONFORM C.F. 339882 fozrg;?:zA:
ISP - subunitate functionala spatiu verde amenajat proiectat Arh. SOIMA MIRCEA 1:500
Ccr - Circulatii carosabile, platforme parcare CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR | nr. plansa
Ccp - Circulatii pietonale redactat Arh. SOIMA MIRCEA 2017 04 - A
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LEGENDA
(o) STALP METAL EZ3
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© CAMIN CANALIZARE

CIRCULATII CAROSABILE -
STRADA DIN LOCAL

[ | DRUMNEAMENAJAT
[ | CIRCULATII PIETONALE

CIRCULATII, PLATFORME,
PARCAJE IN INCINTA

[ | SPATIUVERDE DE ALINIAMENT

I SPATIU VERDE IN INCINTA

Parcela (CF339882)

Nr. Coordonate pct.de contur

Pct. X [m] Y [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

1| 529072.265 | 217453.575
2| 529068.139 | 217450.121
3| 529049.835 | 217434.798
4| 529077.086 | 217403.144
5| 529091.920 | 217415.620
6| 529103.470 | 217397.230
7 217395.819
8 217403.251

529104.356
529115.589

5.381
23.871
41.768
19.383
21.716

1.666
13.469
66.404

S(CF339882)=1500.01mp P=193.659m

Subunitati:

L - subunitate functionala locuire individuala
ISP - subunitate functionala spatiu verde
amenajat

Ccr - Circulatii carosabile, platforme parcare
Ccp - Circulatii pietonale

4

ACCES INCINTA

TEREN CEDAT DOMENIULUI
PUBLIC

nr.cad: 3398663

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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BILANT TERITORIAL incinta:

- fara scara -
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- =N\ ]

DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA

suprafata  |procente| suprafata |procente

ARABIL IN INTRAVILAN 1 500.00mp|100.00% 0.00mp| 0.00%
CONSTRUCTII LOCUIRE 0.00mp| 0.00% 600.00mp| 40.00%
PLATFORME, PARCAJE, ALEI 0.00mp| 0.00% 429.00mp| 28.60%
CIRCULATII PIETONALE 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.40%
SPATIU VERDE AMENAJAT 0.00mp| 0.00% 450.00mp| 30.00%
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC * 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.40%
TOTAL: 1 500.00mp|100.00% 1 500.00mp|100.00%

*Terenul cedat domeniului public nu a fost addugat la suprafata totald, zona se suprapune cu circulatia pietonald propusa.

INDICI CARACTERISTICI DE ZONA maximi admisi:

DESTINATIE TEREN

P.O.T. min./max.

C.U.T. min./max.

regim inaltime | h. cornisa

ZONA LOCUIRE/REZIDENTIALA

15% 1 40%

0.15/1.20

Ds+P+1E 7.50m.

BILANT TERITORIAL zona studiata:

DESTINATIE TEREN SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
suprafata  |procente| suprafata |procente
ARABIL IN INTRAVILAN 5081.15mp| 77.22%| 3 581.15mp| 54.42%
ZONA LOCUIRE/REZIDENTIALA 1 040.65mp| 15.35%| 2 519.30mp| 36.50%
CIRCULATII CAROSABILE 319.90mp| 4.86% 319.90mp| 4.86%
CIRCULATII PIETONALE 0.00mp| 0.00% 21.35mp| 1.65%
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 168.30mp| 2.57% 168.30mp| 2.57%
TOTAL: 6 580.00mp|100.00% 6 580.00mp|100.00%
BENEFICIAR: CIUPE IONEL, CIUPE VIORICA PR.NR.
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SIMULARE 3D

P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA

BENEFICIAR: CIUPE IONEL, CIUPE VIORICA PR.NR.
i < 23/2017
studio m P.U.D. CONSTRUIRE LOCUINTA
S0ima B secte. st parsres A FAMILIALA P.UD.
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