ROMANIA Proiect AVIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2008

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE TIP DUPLEXS P+M, Arad, str. Zimbrului nr. 16, Project nr. 20/2007, elaborat de S.C.
L & C CONFORT PROIECT S. R. L. beneficiar S.C.L&L INTERMEDIERI S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avénd n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 50952 din

. 2008;

-raportul nr. ad. 509520 din .2008 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru “CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE TIP DUPLEX P+M  Arad, str. Zimbrului nr. 16 , proiect
nr.20/2007 elaborat de SC L&C CONFORT PROIECT S.R.L.
-avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd ,cu modificarile si completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu indicativ G.M. 009 - 2000;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicata, adopta prezenta:

HOTARARE:

Art.1. Se aproba Avizul Tehnic nr. din al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriuluisi
urbanism.

Art.2.Se aproba Planul Urbanisticde Detaliu* CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE TIP
DUPLEX P+M ,, Arad str. Zimbrului nr. 16 -elaborat de SC L&C CONFORT PROIECT proiect
nr. 20/2007, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu va avea valabilitatea de 3 ani de la data avizarii Tn
Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiarul SC L&L INTERMEDIERI

SRL si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 50952 /Ao/ 2008-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE TIP DUPLEX P+M,, Arad,
str. Zimbrului nr.16 , beneficiar SC L&L INTERMEDIERI S.R.L. SRL , proiect
nr.20 /2007, elaborat de S. C. L&C CONFORT PROIECT SRL .

Avand in vedere ca au fost indeplinite toate conditiile impuse prin
certificatul de urbanism nr.2994/2007, in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad, consideram ca prin
amenajarea propusa este oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe
Planul Urbanistic de Detaliu ” Construire ansamblu locuinte tip duplex P+M ,
Arad str. Zimbrului nr. 16, cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca
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ARHITECT SEF
Nr.ad.50952/ Ao/ 2008
RAPORT
Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUIRE

ANSAMBLU LOCUINTE TIP DUPLEX P+M” Arad, Str. Zimbrului  nr. 16,
beneficiar SC L&L INTERMEDIERI S. R. L. , proiect nr. 20/2007 elaborat de SC
»,L&C CONFORT PROIECT ” SRL.

Prezenta documentatie s-a Tintocmit 1n conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a certificatului de urbanism nr.2994/2007 emis de Primaria
municipiului Arad si are ca obiect stabilirea conditiilor de construire a unui
ansamblu de locuinte, format din mai multe corpuri de cladiri tip duplex pentru
locuire.

Terenul este situat in intravilan, proprietate privata in suprafata de 2052 mp,
conform CF 302Aradul Nou.nr.top. 788-790.

Pe acest teren se propune construirea unui ansamblu de locuinte format din
4case in regim de Tnaltime P+M, tip duplex prevazut fiind pentru fiecare locatie cate
doua locuri de parcare, in total 8.

Accesul pe parcela se va realiza din drumul existent strada Zimbrului , artera
de circulatie in cartierul Aradul Nou.

Se vor amenaja spatii verzi, in procent de 64,98% din suprafata totala a
parcelei.

Echipare edilitara

Alimentare cu apa

Amplasamentul este racordat la reteaua de apa a orasului.

Canalizare menajera

Tn zona propusi existand sisteme centralizate de canalizare menajera se
propune racordarea la canalizarea existenta.




Canalizarea pluviala

Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se
propune realizarea de receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce
apa la canalizarea pluviala pe de o parte, iar pe de alta parte se va asigura apa
necesara pentru udarea spatiilor verzi.

Alimentarea cu caldura

Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul unor centrale termice proprii, cu
combustibil gazos,cate una pentru fiecare locuinta.

Alimentarea cu energie electrica

Noile cladiri vor fi racordare la reteaua electrica propusa in zona, prin
bransarea la reteaua existenta.

Telefonie

Pentru noul obiectiv se va prevedea racordarea la reteaua de telefonie
existenta.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea retelei de alimentare
cu gaze din localitate.

Drumuri, platforme, accese

In incinta, pe fiecare parcela, se propune amenajarea unei platforme cu diferite
destinatii:acces, evacuare, stationare, parcare.

Din punct de vedere al indicilor de ocupare a terenului avem urmatoarele
valori:

POT maxim — 25.76% CUT maxim - 0,55

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
de Detaliu indicativ GM 009-2000.

Documentatia contine urmatoarele avize:

Nr.crt. | ORGANISME CENTRALE/ Nr.si data aviz

TERITORIALE INTERESATE

1 | Enel Distributie Banat 18560/19.01.2008

2 | SC Compania de Apa Canal Arad SA 3990/21.04.2008

3 | E-ON GAZ DISTRIBUTIE Aviz/23.07.2008

4 |AVIZ PS.. 302608/A din

21.01.2008

5 Agentia Regionala pentru Protectia Mediului | 4477/18.08.2008.
™

6 | Autoritatea de Sanatate Publica a jud.Arad 30/14.01.2008.

7 Acordul Politiei municipale Pol. Rutiera 948/22.07.2008

Avand n vedere ca, realizarea acestui obiectiv va completa frontul existent si



contribuie la dezvoltarea zonei cu cele 8 locuinte,

PROPUNEM:

Aprobarea  Planului  Urbanistic  de  Detaliu,,CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE TIP DUPLEX P+M ,, Arad, strada Zimrului nr. 16
beneficiar SC L&L INTERMEDIERI SRL, proiect nr. 20/2007 elaborat de SC
,L&C CONFORT PROIECT ” SRL.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Mirela Szasz Arh. Radu Dragan



S.C.L&C CONFORT PROIECT S.R.L.
ARAD Cod Fiscal 21634820
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BENEFICIAR:S.C.L&L INTERMEDIERI S.R.L.

1.FOAIE DE CAPAT

PROIECT NR. :20/2007

FAZA :P.U.D.

DENUMIRE PROIECT :CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
TIP DUPLEX P+M

VALOAREA :162.901,5 lei
din care

ICM: 162.901,5 lei

INTOCMIT
Arh.CIOARA LUCIAN



S.C.L&C CONFORT PROIECT S.R.L. PROIECT NUMARUL 20/2007
ARAD Cod Fiscal 21634820
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Str.ZIMBRULUI nr.54 Tel.0257/287290
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l. COLECTIVUL DE ELABORARE
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REZISTENTA ING.TATAR ADRIAN

INSTALATII : ING.PANTEA CRISTINA

Il.  TNSUSIREA DOCUMENTATIEI

S.C.L&L INTERMEDIERI S.R.L.

INTOCMIT
Arh.CIOARA LUCIAN
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1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
e Denumirea lucrarii: Construire ansamblu locuinte tip duplex P+M
e Numar Proiect: 20/2007

e Faza: Plan urbanistic de detaliu

e Beneficiar: SC L&L INTERMEDIERI SRL

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului in vederea
realizarii a 4 duplexuri P+M cu destinatia de locuinte, in Arad, str.Zimbrului nr.16. Documentatia
are la baza C.U.nr.2994/23.10.2007 eliberate de Primaria Municipiului Arad

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in P.U.G.Arad, aprobat prin
HCLM 1n 1997. Conform regulamentului aferent P.U.G. terenul este in UTR 33, cu caracter
predominant locuinte individuale.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
4.1. FEolosinta terenului
Incinta de 2.050 mp este cu constructii.
Se invecineaza:
- Nord - str. Zimbrului
- Sud - lot cu casa str.Stefan cel Mare
- Est-lot cu casa str. Zimbrului nr.14
- Vest - lot cu casa str.Zimbrului nr.18
4.2.  Analiza fondului construit existent

Cladirile din vecinatate sunt constructii vechi, construite Tn jurul anilor 1930, in stare tehnica
rea, fiind constructii din mixtura vaiuga si caramida. Aceste tip de constructii se gasesc peste tot in
cartierul Aradul Nou, acesta fiind modelul pentru casele construite in cartier in acea perioada.
Terenul este plat si are stabilitatea generala asigurata avand cota de 99 la Nord, Est si Vest si 101 la
Sud; nu este expus la riscuri — inundatii, alunecari teren etc.
4.3. Analiza geologica
4.3.1. Date generale

Amplasamentul cercetat se gaseste in orasul Arad, str.Oituz nr.214-216. Geomorfologic
terenul este plan, avand stabilitatea generala a terenului asigurata, fiind situat pe partea superioara a
raului Mures.
4.3.2. Geologia zonei

Pentru determinarea conditiilor de fundare se va intocmi un studiu geotehnic, cu foraj sub
cladirile propuse.

Pentru aceasta faza de proiectare, plecand de la forajul executat de catre S.C.ATELIER A
S.R.L, nr. /2008, se pot face urmatoarele recomandari:

- terenul se prezinta plan si are stabilitatea generala asigurata

- stratificatia este constituita din:

(o] umpluturi de diferite naturi si pamant vegetal pana la 80 cm;
o] argila cafeniu-galbuie, cu concretiuni de calcare plastic vartoase -0,80 -5,50;
o] cota de fundare se va alege in functie de caracteristicile constructive si

functionale ale obiectivelor, incepand de la adancimea de -1,00 CTN; presiunea
conventionala pentru obiect fara subsol si talpa minima fundare de 0,45 va fi 240
kPa;

o] fundarea se va realiza obligatoriu prin depasirea stratului de umplutura,
rosturi, sol vegetal. Se vor respecta conditiille de Tncastrare in stratul bun cu



realizarea fundatiilor conform normativelor in vigoare, in functie de carcateristicile
cladirilor preconizate (fundata pahar, continue, radieri partial sau perna de balast
etc.);

o] apa suterana a fost semnalata la - 2,50 fata de CTN, se apreciaza ca aceasta
se mai poate ridica datorita influentei Muresului (in caz de viituri prelungite si
perioade de precipitatii intense). Prezinta slaba aciditate sulfatica, in caz de subsol
general sau util se vor lua masuri de izolare hidro;

o] amplasamentul se Tncadreaza in zona seismica ,,D” cu K1=0,16 si Tc=1,00.

Din punct de vedere geologic amplasamentul face parte din estul depresiunii Panonice,
depresiune formata prin scufundarea unui masiv cristalin-hercinic. Fundamentul depresiunii
Panonice este alcatuit din formatiuni cristalini-eruptive, iar acestea s-au depus formatiunile
sarmatiene, panonice si cuaternare.

Cuaternarul in Depresiunea Ranonica are o grosime de 250 m, incepand de la suprafata, fiind
alcatuit din depozite sedimnetare ce prezinta stratificatia incrucisata tipica formatiunilor depuse in
conurile de dejectie a vechilor cursuri de ape. Tnsisi localitatea este asezata pe conul de dejectie a
raului Mures, care este alcatuit din pietrisuri si bolovanisuri nisipoase, separate de staturi de argile si
prafuri argiloase.

Formatiunile care apar in zona amplasamentului sunt de varsta cuaternar-holocen superior,
reprezentate prin pietrisuri si nisipuri, iar local prin argila, prafuri argiloase, argile nisipoase.
Argilele cuaternare cafenii, pe alocuri prafoase, nisipoase au compozitia mineralogica constituita
din: illit=25-29%, caolinit=22-26%, montmoriollonit=17-21%, clorit=8-10%, feldspati=2-3%,
CaC03=5-9%.

Compozitia chimica medie pe zacamént este: SiO2=64,1%, Fe203=6,7%, Al203=14,4%,
Ca02=2,14%, Mg0=1,1%, Na20=1,13%, K20=1,27%, CaC03=1,8%.

4.3.3. Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, fiind aflat la distanta medie de raul Mures (~
1.000 m), iar alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si blovanis)
permite ascensiunea apei subterane Tn functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona, a
nivelului apelor réului Mures si totodata si de cantitatile de ape pierdute din retelele subterane ce
transporta aceste ape.

Conform macrozonarii seismice dupa Normativ P100-92, localitatea Arad se Tncadreaza intr-
0 zona seismica de calcul notata cu ,,D” careia 1i corespund: ks=0,16 si Tc=0,1 sec.
Adancimea de nghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

4.3.4. Stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu
amplasamnetul lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu), si 3 sondaje. Forajul F1, umplutura,
are grosimea de 0.80 m, iar pana la adancimea de 5,50 m, s-a intélnit un complex argilos cafeniu
galbui plastic vartos, iar pana in baza forajului s-a interceptat un complex argilos prafos nisipos
cafeniu galbui plastic consistent.

4.3.5. Apa subterana

A fost interceptata la adancimea de 2,5 m, in forajul efectuat (luna ianuarie 2008).
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona, precum si de
variatia nivelului raului Mures. Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la
adancimea de 1,85 m fata de nivelul terenului actual.

4.3.6. Concluzii si recomandari




Stratificatia terenului de amplasament a fost aratata la capitotlul 3 si este redata amanuntit la
finele studiului pe fisa forajului. Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale
terenului de fundare se desprind urmatoarele aspecte mai importante:

Cladirile se vor funda la adancimea de 1,00 m.
Presiunea conventionala ce sa va lua in calcul pentru Df indicata si b= 0,6 - 1,00 m este
P.conv.=240kPa.

Tnaintea turnarii betonului, terenul de fundare de pe amplasament, va fi avizat de catre

geotehnician.

4.4. Caile de comunicatii

Pateul pe care se propune aceste modificari este flancat de strazile Zimbrului,
A.M.Guttenbrunn, Stefan cel Mare si Timisorii, cu acces la str. Zimbrului (Nord-Est). Terenul
beneficiarului este de 2.050 mp, cu 12,99 m frontul stradal.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA SI REGLEMENTARI

5.1. Elemente de tema
5.1.1. Determinarea configuratiei terenului
Conform celor solicitate de beneficiar, se propune pe terenul de 2.050 mp, realizare conform
C.U:
- construire 4 duplexuri P+M cu functiunea la locuinte
- frontul stradal Nord-Est
- 60 cm de parcela vecina din (Sud)
Se asigura acces carosabil cu dale inierbate la toate obiectivele si parcaje proprii pentru
fiecare locuinta, zona verde amenajata de 1.368 mp de jur imprejur si in fata cladirilor propuse.

5.1.2. Lucrari de constructii propuse
Conform solicitari beneficiarului, Tn consens cu caracteristicile acestor categorii de cladiri cu
functiune strict de locuire, se propune:
- desfiintarea constructiei existente, care este din vaiuga si transportul deseurilor provenite in
urma desfiintarii la deponeul ecologic ASA
- Tndepartarea stratului vegetal Tn urma sistematizarii terenului — pentru construire cladiri;
- lucrari de nivelare, compactare;
- sapaturi pentru fundatii;
- cofrari, armari, turnari betoane;
- epuismente, lucrari de izolatii si etansare;
- stalpi, grinzi, cofraje;
- Tnvelitoare;
- compartimentari, placaje, vopsitorii, ignifugare;
- instalatii interioare — sanitare, electrice, termice, telefonie-TV, clima, etc;
- racordarea la utilitati stradale;
- sistematizare verticala, racord la drumuri, platforme, parcaje;
- plantatii, spatii verzi, amenajari interioare — pe teren natural sau terasa.
Toate lucrarile se vor stabili detaliat pe zone si etape la A.C.

5.1.3. Zonificarea functionala, propuneri

Cladirile cu functiunea de locuinte unifamiliale, vor avea deschiderea (frontul stradal) catre
drumul de incinta propus, ce va face legatura intre strada Zimbrului si fiecare obiectiv, cu latimea de
3 m, iar obiectivele vor cuprinde:
Parter:




- intrare

- bucatarie

- zona de zii (camera de zii si loc luat masa)
- baie de serviciu

- terasa

Mansarda:

- hol

- 3 dormitoare

- Baie

- terase;

Conceptul este unul simplu, ce are la baza ocuparea optima a terenului si costul redus al
executiei precum si pozitionarea eficienta a duplexurilor, care vor avea insorirea cea mai buna spre
frontul stradal .

Cladirile nu vor fi cu subsol si vor fi respectate atat prevederile codului civil, cét si a Legii
50/1991, priviind vecinatatile, nu sunt goluri catre vecini, nu se construieste pe mezuina, deci nu se
afecteaza alte proprietati.

Finisajele, dotarea si echiparea sunt conform Legii nr. 114/1996 si se vor stabilii Tn detaliu la
A.C., Incalzirea si a.c.m., este pe gaz, menajerul in canalizarea orasului.

Subliniem:

- corpurile propuse sunt compartimente de incendiu distincte, cu structura independenta,
separate vertical si orizontal de vecini, GRF ll;

- se asigura — separarea functionala si pomprieristica — altei functiuni;

- nu se propun spatii cu aglomerari de persoane;

- sunt respectate prevederile NP51/2001 privind accesibilitatea/rampe, si Legea nr.114/1996.
Cifrele maximale (POT-CUT etc.) sunt 25 % si 1,0.

5.1.4. Rezistenta si stabilitatea
La aceaste cladiri se va asigura respectarea Legii 10/1995 privind calitatea in constructii.
Se vor folosi numai materiale si utilaje omologate, cu:
- beton marci superioare
- structura portanta de zidarie
- armaturi din otel
- tamplarie cu geam termopan
- zidarie B.C.A. sau Phoroterm
- protectii contra incendiului
- placaje, termosisteme si zugraveli etc.
- echipamente, instalatii, utilaje specifice
Structura finala va fi dimensionata corespunzator pentru asigurarea functionalitatii +
rezistenta si stabilitatea cladirilor pe toata durata normata de existenta.

5.1.5. Amenajiri exterioare

Aceste lucrari vor cuprinde:

- gazon si rondouri flori

- alee de dale Tnierbate pentru autovehicule si dale pline pentru parcaje
- vegetatie mica si medie cu plante perene

- alei pietonale dalate

- mobilier urban specific, jocuri copii, filagorie, banci etc.

- iluminat incinta + cladiri (festiv sau de siguranta)

5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea la sistemul calititii Tn constructii




Constructiile propuse se incadreaza in:

- categoria de importanta — normala ,,D”

- clasa de importanta IV P100/92

- zona seismica de calcul D (Ks=0,16;Tc=1,00)P100/92

- grad de rezistenta la foc IV P118/99

- risc de incendiu — mic, cu luarea masurilor compensatorii prevazute in normativ.

5.1.7. lgiena, sanatea oamenilor, protectia mediului
5.1.7.1.1giena

Tn cladirile propuse vor fi retele de apa — calda si rece - ce deservesc activitatea de baza.
Specificul activitatii — nu impune rezolvari deosebite (filtru sanitar etc.) si nici nu se creeaza riscul
infectarii, Tmbolnavirii personalului prin contact cu marfurile neutre, ambalate cu destinatie igienico-
sanitara, deci garantat fara pericol la sanatatea oamenilor. Subliniem faptul ca nu se produce nimic
aici, iar toate materialele destinate utilizarii sunt omologate in Romania.

5.1.7.2.Sanatatea oamenilor

Caracteristicile materialelor si instalatiilor exclud posibilitatea ca aceasta sa aiba un efect
negativ asupra sanatatii oamenilor (nu sunt toxice, acide etc.), fiind destinate aprioric_imbunatatirii
conditiilor de igiena pentru utilizatori (instalatii sanitare, gresie, faianta etc.)

Toate spatiile Tn care sau au acces oameni sunt ventilate, iluminate natural sau artificial, (in functie
de tipul de activitate).
5.1.7.3.Protectia mediului

Prin prezenta documentatie P.U.D., din analiza impactului posibil prin realizarea investitiei,
rezulta ca sunt create si asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poluarii datorita
acestei activitati.

Prevederile, propunerile si eventualele masuri de interventie privesc — sub aspect legal,
tehnic, arhitectural si urbanistic — urmatoarele categorii de probleme.
5.1.7.3.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare

- Poluarea solului si a apei nu este posibila, Tn cladiri nu sunt si nu se permit activitati
generatoare de noxe periculoase, (practic sunt locuinte ce presteaza fara nici un risc toxic sau
similar)

Toate resursele de apa sunt legate si colectate la sistemul centralizat de ape menajere
(canalizare). Nu se creeaza emisii de gaz , pulberi, suspensii etc. care singure sau in combinatii cu
alte substante pot periclita in caz de precipitatii calitatea solului sau apei; consumurile de apa deci si
deversarile sunt medii, neexistand capacitati productive.

- Poluarea aerului:

- fonica: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei ;

- emisii de gaze: nu e cazul.
5.1.7.3.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
Nu este cazul — prin pozitia ei zona nu este supusa la nici o sursa de risc real (inundatii, alunecari
teren, prabusiri etc.), digul spre Mures are asigurare de 0,5%, cu lama de beton Tncastrata si sub 30
de ani vechime.
5.1.7.3.3. Toate apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare din incinta +
transportate la statia de epurare prin sistemul de canalizare existent.
5.1.7.3.4. Tnincinta - casi In tot orasul — deseurile menajere si urbane sunt conform regulamentului
de salubrizare - HCLM 76/2001 - in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje
specializate la rampa municipala de gunoi (rampa ecologica ce corespunde in totalitate normelor
UE) amplasata langa CET, exploatata de firma austriaca A.S.A.

Practic, aceste ,,deseuri” sunt:

- cele menajere provenind de la locatari

- ambalajele (hértie, lemn, plastic) de la produsele ce se dau impreuna cu ambalajul.
- Tn etapa |1 se preconizeaza si preselectia lor - pe 4 categorii — in vederea reciclarii.
5.1.7.3.5. Deseuri industriale nu sunt, nu exista activitate productiva (locuinte).




5.1.7.3.6. Plantatii in zona nu sunt, se prevad plantatii la aliniament spre Nord-Vest, Vest si Est, si
prin curte.

5.1.7.3.7. Terenuri degradate nu sunt in zona si activitatea propusa nu prezinta riscul degradarii
terenurilor inconjuratoare

5.1.7.3.8. Bunuri de patrimoniu nu sunt ih zona, nu se pune problema de reabilitare urbana sau
peisagistica. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar putea atrage un flux
mare de oameni.

5.1.7.3.9 . Disfunctionalitatile majore nu sunt in zona, singura problema fiind traficul destul de
aglomerat pe strada Zimbrului, aceasta fiind folosita si ca strada de tranzit spre cartierul Sinicolaul
Mic si avand un profil transversal minim (6 m), dar odata realizata centura ocolitoare a Aradului spre
Sud, se va rezolva si aceasta problema prin preluarea unei bune parti a traficului de strada Stefan cel
Mare, care nu va mai fi tranzitata de masini cu tonaj mare (TIR-uri).

Pe baza acestor elemente, analizdnd prevederile H.G. 1076 — anexa 1:Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmatoarele, privind:
1.Caracteristicile planului:

a) planul P.U.D.creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (locuire) sa fie
n concordanta cu prevederile legale priviind amplasamentul, natura si amploarea investtiei,
conditiile concrete de functionare si sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ
asupra mediului.

b) planul de utilizare a terenului de 2.050 mp este Tn concordanta cu:

- P.U.G.Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent - UTR33.

c) P.U.D. este aliniat si Tn concordanta cu principiile dezvoltarii durabile, asigurand, din prima faza
pana la atingerea capacitatii finale, respectarea normelor si consideratiilor de mediu, asigurand pe
durata normata de exploatare toate utilitatile necesare bunei functionari si eliminarii riscului de
poluare.

d) nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata fiind
nepoluanta.

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizam:
- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87,;
- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile
— hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi predate unitatilor specializate
pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al
0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;
- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de mediul sol;
- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max 50 Db) STAS
6156/1986;
- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de 0.462/93 si O.MAPM
1103/2003;
- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;
- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind evident gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei privind deseurile; H.G.349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;
- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratii publice locale
sau judetene.

e) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, nefiind o unitate
activa care produce sau gestioneaza deseuri, ape
2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:
a) probabilitatea de a afecta mediul este nula — ca durata sau frecventa — ca atare nu se pune

b) nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate sunt inerte, neutre, netoxice,

n general create si agrementate special pentru medii Tn care stau permanent oamenii




c) exclus, e la o distanta de peste 20 km de frontiera

d) nici in conditiile accidentale, nici Tn conditii normale natura activitatii nu afecteaza sanatatea
oamenilor sau starea mediului inconjurator

e) efectele — ca areal de suprafata cét si ca numai de populatie posibil afectat — consideram ca sunt
practic nule, neafectand practic nici macar lucratorii din cladirile propuse. Subliniem faptul ca toate
spatiile sunt incélzite, ventilate si se asigura toate normele P.S.I. necesare, cladirile sunt
incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigura dotare
P.S.1., hidranti stradali (existenti).

5.2. Propuneri de organizare a terenului
Cladirile cu functiunea de locuinte unifamiliale, de la frontul stradal, ce cuprinde:
- accesul va fi pe partea dreapta a parcelei, cu o alee de dale Tnierbate ce va lega accesul de la
frontul stradal cu capatul parcelei
- vor fi 4 ansambluri a cate doua apartamente fiecare (duplex-uri), pozitionate spre adancimea
parcelei, paralele cu limita de proprietate din stanga
- spatiile verzi vor fi intre ele si la partea frontala a fiecarei cladiri
- gararea se va face pentru fiecare apartament in lateralul acestuia
- cladirile vor avea parter si mansarda, iluminate conform Codului Civil
Statutul juridic al terenului — propietate privata — nu se modifica, functiunile si caracteristicile
cladirilor sunt prezentate la cap. 5.1.2.-5.1.6.

5.3. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime va fi P+M

Tnaltimile constructiilor propuse, fata de CTS vor fi:
- cornisa 3,7 m
- coama 7,8 m

5.4  Reqimul de aliniere al constructiilor
Distantele minime ale constructiei fata de limita incintei proprietate sunt:

E 9m

V 10m

N min.6 m, variabil datorita formei terenului
S 60 cm

55 Modul de utilizare a terenului

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului, amplasarea si
configuratia planimetrica si volumetrica a constructiilor propuse, amenajarile aferente sunt in
concordanta cu C.U. si prevederile Regulamentului General de Urbanism.

Pe plansele cu situatia existenta, propuneri si circulatia terenului este evidentiata limita
terenului, axele de compunere majore pentru cladiri, cu principalele trasee regulatoare. Terenul
studiat Tn zona este de 6.860 mp iar cel cu propuneri este de 2.052 mp, in realitate terenul fiind mai
mare ca suprafata din C.F. dar sub 2 %, iar indicii de utilizare ai terenului conform MLPAT:

Tn zona studiata ( 6.860 mp):

P.O.T existent = 10,5 % C.U.T. existent = 0,1

P.O.T. propus = 15 % C.U.T. propus = 0,15
Tn incinta cu propuneri (2.052 mp):

P.O.T. existent=7,4 % C.U.T. existent = 0,07

P.O.T. propus = 25 % C.U.T. propus = 1,0

5.6. Bilant teritorial aferent zonei studiate
Conform proiectului, rezulta:




S zona studiata:
din care
- locuinte:
- anexe:
- strazi
- platforme:

- Spatii verzi amenajate:

- spatii verzi neamenajate:

- agricol:

- rigole ape pluviale:
In incinta propuneri :

S incinta propuneri:

din care

- locuinte:

- anexe:

- strazi

- platforme:

2.052 mp

- spatii verzi amenajate:

- Spatii verzi neamenajate:

- agricol:

existent
502 mp
220 mp
254 mp
450 mp
300 mp
120 mp

4.988 mp

26 mp

existent
84 mp
70 mp
0mp
154 mp
108 mp
0 mp
1.636 mp

juridice (local — drumuri, platforme, trotuare).

6.860 mp
propus
886 mp
150 mp
254 mp
488 mp
1.610 mp
120 mp
3.326 mp
26 mp

propus
528 mp
0O mp
0mp
190 mp
1.334 mp
0 mp
0 mp

Aceste terenuri apartin fie domeniului public fie sunt proprietatea persoanelor fizice sau

5.7. Tabelar, aceste date sunt :
Zona sudiata: 6.860 mp
Existent Propus
P.O.T. 10,5% 15%
C.U.T. 0,1 0,15
Nr. Destinatia Existent Propus
crt. mp % mp %
1. ZONA LOCUINTE 502 7,32 886 12,92
2. ZONA ANEXE 220 3,21 150 2,2
3. ZONA CAROSABIL-STRAZI 254 3,7 254 3,7
4, ZONA TROTUARE-PLATFORME 450 6,56 488 7,1
5. ZONA SPATII VERZI AMENAJATE 300 4,37 1.610 23,47
6. ZONA SPATII VERZI NEAMENAJ. 120 1,75 120 1,75
7. ZONA TEREN AGRICOL 4.988 72,71 3.326 48,48
8. ZONA RIGOLE APE PLUVIALE 26 0,38 26 0,38
TOTAL.: 6.860 100 6.860 100
Incinta propuneri 2.052:
Existent Propus
P.O.T. 7,4 % 25,76 %
C.U.T. 0,07 1,0
Nr. Destinatia Existent Propus
crt. mp | % mp | %




1. ZONA LOCUINTE 84 4,1 528 25,76
2. ZONA ANEXE 70 3,41 0 0
3. ZONA CAROSABIL-STRAZI 0 0 0 0
4. ZONA TROTUARE-PLATFORME 154 7,51 190 9,26
5. ZONA SPATII VERZI AMENAJATE 108 5,28 1.334 64,98
6. ZONA SPATII VERZI NEAMENAJ. 0 0 0 0
7. ZONA TEREN AGRICOL 1.636 79,7 0 0
8. ZONA RIGOLE APE PLUVIALE 0 0 0 0
TOTAL: 2.052 100 2.052 100

5.8. Circulatia terenurilor

Statutul juridic al terenurilor din zona studiata sau incinta cu propuneri nu se modifica; se
mentine caracterul de domeniu public sau privat existent, inclusiv pentru terenul ce face obiectul
P.U.D.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Zona Tn care se propune acest obiectiv Alfa — are asigurate toate utilitatile urbane necesare
unei corecte funtionari a cladirilor, n aceasta etapa la terenul ce face obiectul P.U.D. datele si
conditiile concrete se vor stabili la A.C.; la aceasta faza situatia este urmatoarea:

6.1. Apia-—canal
6.1.1. Existent

Amplasamentul are asigurata apa potabila si sistemul de canalizare.
6.1.2. Propus

De la reteaua existenta se va asigura racord contorizat pentru fiecare imobil propus; apele
uzate sunt dirijare spre reteaua stradala de canalizare.

Cantitatea de pluvial se modifica si va fi drenata natural in pamant.

Solutiile termice se vor stabili la A.C.

6.2. Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii

6.2.1. Existent

Pe segmentul str. Zimbrului aferent investitiei propuse, exista retele aeriene(conform cap.
4.1.), cat si retea de telefonie.
6.2.2. Propus

Pentru noile obiective prevazute a se construi in zona studiata — locuinte individuale se
estimeaza un consum de cca. 70 kVA. Pentru alimentarea noilor consumatori se propune
amplasarea a doua firide principale de brangament in zona supusa reglementarilor, si executarea de
bransamente subterane individuale de joasa tensiune de la firidele principale la fiecare cladire nou
construita. Firidele principale se vor alimenta prin cablu subteran, din linia electrica aeriana de
joasa tensiune existenta pe str. Zimbrului.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct,
sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul de distributie a energiei electrice
SC Electrica Distributie SA, Sucursala Arad pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala
de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Pentru racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet este necesara
instalarea unei retele de capacitate corespunzatoare care sa faca legatura cu sistemele urbane de



distributie existente. Retelele de telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pana la punctele
de racord ale fiecarei cladiri.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va raméane in domeniul public

- Tnainte de Tnceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice n teren

- pozarea cablului telefonic pe toata lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai de acces si
drumuri se face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare 2004.

6.3. Instalatii termice
Nu exista in zona.

6.4. Instalatii gaze
6.4.1. Existent

Pe strada Zimbrului exista retea stradala de gaze naturale.
6.4.2. Propus

Locuintele se vor incélzi cu centrala termica + a.c.m. pe gaz. Se va sigura racord + cota de la
reteaua existenta in zona.

6.5. Instalatii speciale
Nu e cazul.

6.6. Sistematizare verticala, drumuri, platforme

6.6.1. Existent

Terenul Tn incinta cu propuneri este aproximativ plat, fara denivelari pronuntate si cu
stabilitatea generala asigurata.
6.6.2. Propus

Pe ansamblul incintei se propun in esenta urmatoarele:
- lucrari de sistematizare verticala pentru crearea unui CTS final;
- 1 acces auto, distinct, pentru alee de dale nierbate ce face legatura intre strada si fiecare
locuinta;
- 8 locuri de parcare, langa fiecare locuinta, pe parcela proprie.

Atat intrarea cat si traseul interioar se va marca corespunzator, fiind sarcina beneficiarului de
a asigura permanent posibilitatea accesului si interventiei pompierilor; se va asigura dotarea P.S.1. Tn
incinta (panou, extinctoare, hidranti).

1. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL
7.1. Salubrizare
Dupa ce au fost analizat in detaliu la cap. 5.1.7. consideram ca, in concordanta cu H.G.
1076/2004 privind procedura de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri urbanistice si
Criteriilor din Anexa 1, consideram ca prezenta investitie se incadreaza in prevederile art. 5(3) ale
H.G. ea:
- neavand un impact semnificativ asupra mediului;
- planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stabilite de
caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare” rapida (utilitati, drumuri etc.).
Mentionam:
- deseurile menajere si vegetale se aduna zilnic in pubele si containere ce sa transporta la
rampa oraseneasca ecologica (A.S.A);
- curatirea, maturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.




7.2. Masuri protectia muncii si P.S.1.

Activitatea din cladiri — locuirea — se incadreaza n categoria celor fara risc de accidente; pe
toata durata proiectarii, executiei si exploatarii cladirilor se va asigura in totalitate respectarea
normelor locale, generale si specifice de NTSM si P.S.1.

Se va acorda o atentie deosebita la respectarea:
- Normativ P.118/99;
- Legea 312/1997; Legea nr.114/1996;
- Ordinul M.I. 775/1998;
- H.C.J.A. 18/2000;
- 0.C. 003, 004
Precum si anormativelor si prevederilor legale in domeniu.
Proiectul respecta prevederile P.118/99 din:
- tabel 2.1.5. privind stabilirea categoriei e pericol de incendiu;
- tabel 2.1.9. privind stabilirea GRF.

Tn cazul schimbarii destinatiei si functiunii cladirilor ce fac obiectul presentei documentatii se

vor obtine toate avizele si acordurile legale.

7.3.  Disfunctionalititi in zona

Conform P.U.G. Arad si a prevederilor UTR 33 pentru zona, amplasamentul este destinat
strict pentru locuinte, deziderat respectat de prezentul P.U.D. Asupra unor disfunctionalitati concrete
e dificil de enuntat o decizie categorica, dar trebuie subliniat:
- numarul mare de masini ce tranziteaza strada spre Sinicolaul Mic si care au ca varianta, mai
buna, str.Stefan cel Mare
- nesiguranta unei imagini peisagere a terenurilor invecinate si care pot aduce un aport negativ
zonei.
7.4.  Aspectul exterior al constructiilor

Consideram necesara o abordare moderna si unitara — in specificul functiunii — a cladirilor
propuse.

7.5. Amenajari exterioare
Nu se propune lucrari de acest gen pe domeniu public; cele din incinta sunt prezentate la cap.
5.1.5.; imprejurimile vor fi semiopace si doar catre vecini, spre str. Zimbrului nu se executa gard.

8. CONCLUZII

Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea, consideram — un efect
pozitiv atat la nivel zonal cat si al orasului. Aceste efecte sunt:

Financiare — se investeste
- se creeaza noi locuinte confortabile
- intra sume n bugetul local
Urbanistice:
- apare posibilitatea gararii a 8 masini pe parcela proprie

Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatiei P.U.D., considerand ca ea

sintetizeaza corect interesele investitorului cu cele ale orasului impulsiondnd modernizarea
locuintelor existente in zona.

Tntocmit
Arh.BATCU MIRCEA
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