ROMANIA AVIZAT:

JUDETUL ARAD Proiect SECRETARGENERAL
MUNICIPIUL ARAD Nr. 110/10.03.2020 Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
din 2020
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
Construire imobil functiuni mixte, birouri si locuinte str. Blajului nr. 5, Municipiul Arad
amplasatd pe parcela identificata prin C.F. nr. 347225 -Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 18930/10.03.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 18380/A5/09.03.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand 1n considerare raportul de specialitate nr. 18376/A5/09.03.2020 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 03/09.03.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: Construire imobil functiuni mixte, birouri si locuinte, conform documentatiei anexate,
care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele
date generale:

1. Beneficiar: Ciachir Amalia Maria ;

2. Elaborator: proiectant SC ELITE DESIGN STUDIO SRL, specialist cu drept de semnaturda RUR,
arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr. nr. 185/2018

3. Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este identificatda prin CF nr.347225 - Arad, are
categoria de folosinta de curti constructii in intravilan, in suprafatd de 257mp.

Pe teren la ora actuald se afld 2 locuinte una in suprafatd de 111mp si alta in suprafata de 21mp.
Art. 2. Se aprobd urmatoarele conditii de construire:

2.1. Functiuni permise:

Functiuni mixte - birouri si locuire



Imobilul propus, avand functiuni mixte va fi impartit si dispus pe niveluri separate :

- S tehnic sau D tehnic - zona destinata functiunilor tehnice ;

- Parter se Etaj 1 - zond lobby/ receptie, zona destinata birourilor — nr .estimat angajati 15 ;

- Etaj 2, 3 - zona destinata locuirii - 1 apartament dispus pe 2 niveluri;

2.2. Indicatori maximi propusi in incinta

POT max=58,67%, C.U.T. maxim 1,56.

2.3. Regimul de indltime maxim propus

inél‘gimea maxima a cladirilor S tehnic sau Dtehnic+P+3E, H max=13,80m

Regimul de inaltime va fi in trepte — vor fi zone cu 1ndltime max. de 7,40m, 10,60m, respectiv 13,80m
fatd de C.T.S.;

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- la sud (front stradal spre Piata Luther, str. Blajului): este permisa (recomandatd) alipirea la calcanul
existent (limita de proprietate comuna cu str. Blajului nr. 2), si apoi obligatoriu retragere minim 3,00
m fatd de limita de proprietate de la sud (front stradal), ca exceptie este permisd construirea unor
elemente de tip totem publicitar sau copertina, inclusiv structura acestora de sustinere

- la vest: minim 3,08 m fata de limita de proprietate

- la est: minim 3,00 m fata de limita de proprietate

- la nord: este permisa alipirea la calcan existent, pe limita de proprietate

2.5. Spatii verzi:

Avand doua functiuni distincte, birouri si locuire, cele doud suprafete minime de spatii verzi
obligatorii se vor cumula.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime mica /medie pentru
umbrire, Intr-un procent de minim 10,00% din suprafata totald a terenului pentru functiunea servicii,
iar pentru constructiile de locuinte minim 2mp/ locuitor, conform HGR 525/1996.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat va fi de 38,55mp, reprezentand 15% din suprafata
totala a terenului.
2.6. Parcari :
Se vor asigura locurile de parcare in sistemul municipal de parcare:
- 2 locuri de parcare pentru functiunea birouri
- 1 loc de parcare pentru apartament
2.7. Circulatii si accese: Deoarece nu exista alte variante pentru asigurarea accesului auto la parceld, se
va renunta la realizarea acestuia si se va amenaja doar acces pietonal. La nivelul scuarului se va amenaja
o alee pietonala pe spatiul verde existent (suprafata scuar existent = 67,03mp) conform Legii 24/2007
art. 18.7 "se pot amplasa pe un spatiu verde alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport
[...], dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si
cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depdaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde."” De asemenea, se observa cad In prezent nu existd o continuitate a pietonalului in
zona scuarului, de aceea propunem amenajarea unei alei pietonale la limita carosabilului amplasat la
sud-estul scuarului (fard a afecta suprafata spatiului verde).
2.8.Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din

avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala beneficiarilor.
Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art. 4. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de cétre beneficiar, Ciachir Amalia Maria si se
comunicad celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. HS/DS
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

PRIMAR
Nr. 18930/ 10.03.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
Construire imobil functiuni mixte, birouri si locuinte
str. Blajului, nr. 5, municipiul Arad amplasatd pe parcela identificatd prin C.F. nr. 347225 - Arad

- beneficiar: Ciachir Amalia Maria
- elaborator: proiectant SC ELITE DESIGN STUDIO SRL, specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Doriana Gabriela P. Balogh, pr.nr. 185/2018
Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este identificata prin CF nr. 347225 - Arad, are categoria
de folosinta de curti constructii in intravilan, in suprafata de 257mp.
Pe teren la ora actuald se afld 2 locuinte una in suprafata de 111mp si alta In suprafata de 2 1mp.
Avand in vedere:

» solicitarile inregistrate la Primdria Municipiului Arad cu nr. 99774/24.12.2019 si nr.
3352/22.01.2020 si completdrile ulterioare depuse cu nr. inregistrare 11356/14.02.2020 de céatre
Ciachir Amalia Maria;

» raportul de specialitate nr. 18376 / A5 / 09.03.2020 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

» raportul informarii si consultarii publicului nr. 18380 / A5 / 09.03.2020, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

» avizul tehnic nr. 03 / 09.03.2020 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 237/12.02.2018, se inainteaza spre analizd Consiliului
Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

- schimbarea destinatiei parcelei identificate prin CF nr. 347225 - Arad in zona mixta-birouri si locuire

Imobilul propus, avand functiuni mixte va fi impartit si dispus pe niveluri separate :

- S tehnic sau D tehnic - zona destinata functiunilor tehnice ;

- Parter si Etaj 1 - zond lobby/ receptie, zond destinata birourilor - nr. estimat angajati 15 ;

- Etaj 2,3 - zona destinata locuirii -1 apartament dispus pe 2 niveluri;

Indicatori maximi propusi in incinti

POT max = 58,67%, C.U.T. max = 1,56.

Regimul de indltime maxim propus

inélgimea maxima a cladirilor S tehnic sau D tehnic+P+3E, H max = 13,80m

Regimul de 1ndltime va fi in trepte — vor fi zone cu indltime max. de 7,40m, 10,60m, respectiv 13,80m fata
de C.T.S;

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- la sud (front stradal spre Piata Luther, str. Blajului): este permisa (recomandata) alipirea la calcanul existent
(limita de proprietate comuna cu str. Blajului nr. 2), si apoi obligatoriu retragere minim 3,00 m fatd de limita



de proprietate de la sud (front stradal), ca exceptie este permisd construirea unor elemente de tip totem
publicitar sau copertina, inclusiv structura acestora de sustinere

- la vest: minim 3,08 m fata de limita de proprietate

- la est: minim 3,00 m fatd de limita de proprietate

- la nord: este permisa alipirea la calcan existent, pe limita de proprietate

Spatii verzi:

Avand doua functiuni distincte, birouri si locuire, cele doua suprafete minime de spatii verzi obligatorii se
vor cumula.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de indltime mica/ medie pentru umbrire, intr-
un procent de minim 10,00% din suprafata totala a terenului pentru functiunea servicii, iar pentru constructiile de
locuinte minim 2mp/ locuitor, conform HGR 525/1996.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat va fi de 38,55mp, reprezentand 15% din suprafata totala
a terenului.

Parcari :

Se vor asigura locurile de parcare in sistemul municipal de parcare:

- 2 locuri de parcare pentru functiunea birouri

- 1 loc de parcare pentru apartament

Circulatii si accese: Deoarece nu exista alte variante pentru asigurarea accesului auto la parceld, se va renunta
la realizarea acestuia si se va amenaja doar acces pietonal. La nivelul scuarului se va amenaja o alee pietonala
pe spatiul verde existent (suprafata scuar existent = 67,03mp) conform leg. 24/2007 art. 18.7 "se pot amplasa
pe un spatiu verde alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport [...], dar numai in baza unei
documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata
a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.” De asemenea, se observa
ca In prezent nu existd o continuitate a pietonalului in zona scuarului, de aceea propunem amenajarea unei
alei pietonale la limita carosabilului amplasat la sud-estul scuarului (fara a afecta suprafata spatiului verde).
Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati ,pe cheltuiala beneficiarilor.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. HS/DS



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 18376 / A5 /09.03.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
Construire imobil functiuni mixte, birouri si locuire

str. Blajului, nr.5, municipiul Arad amplasat pe parcela identificata prin C.F. nr. 347225 -Arad

- beneficiar: Ciachir Amalia Maria

- elaborator: proiectant SC ELITE DESIGN STUDIO SRL, specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Doriana Gabriela P. Balogh, pr. nr. 185/2018

Incadrarea in localitate

Parcela care face obiectul studiului este incadratd conform PUZ si RLU aprobat prin H.C.L.M. nr.
201/2014 "Zona Monumente Protejate Arad" in ZIR nr. 3, SIR nr. 13, subunitatea functionala Lm IIT 56.

Functiunea dominantd a zonei este de locuire.

Functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale si prestdri servicii.
Destinatia zonei este centrald si are urmatoarele unitdti si subunitati functionale:
- L - locuire;

- IS - institutii publice si servicii;

- SP - spatii verzi si plantate;

- C - cdi de comunicatie;

Subunitati functionale: -Lm III 56: locuinte individuale/ condominii existente cu regim de inaltime:
P, P+1, P+2, imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare
pana la un regim maxim de inaltime P+1.

Situatia juridica a terenului

Beneficiarul parcelei propuse spre reglementare este Ciachir Amalia Maria conform extras C.F.nr.
347225 - Arad

Situatia existenta
Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este identificata prin CF nr. 347225 - Arad, are categoria
de folosinta de curti constructii in intravilan, In suprafata de 257mp.

Pe teren la ora actuald se afld 2 locuinte, una in suprafata de 111mp si alta in suprafata de 2 1mp.



Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- la nord: locuinte si sedii birouri Parter si P+1E, calcan alipit pe limita de proprietate comuna - regim de
inaltime Parter — h calcan = 6,80m;

- la vest: locuinte si functiuni complementare, sedii birouri, servicii - S+P+1E —h cornisa =9,18m; h coama
= 12,82m; Biserica Evanghelica Lutherana - turnul principal inalt de 46m;

- la sud: locuinte si functiuni complementare: alimentatie publica, sedii birouri - regim de indltime D+P+2E
— h cornigd= 14,17m; h coama = 19,3 1m;

- la est: locuinte si functiuni complementare: sedii birouri, servicii- P+1E/ P+2E;
Descrierea solutiei propuse
Functiuni mixte - birouri si locuire
Imobilul propus, avand functiuni mixte va fi impartit si dispus pe niveluri separate:
- S tehnic sau D tehnic - zona destinata functiunilor tehnice;
- Parter si Etaj 1 - zond lobby / receptie, zona destinata birourilor - nr. estimat angajati 15;
- Etaj 2, 3 - zona destinata locuirii - 1 apartament dispus pe 2 niveluri;
Indicatori maximi propusi in incinta
POT max = 58,67%, C.U.T. max = 1,56.
Regimul de iniltime maxim propus
inél‘gimea maxima a cladirilor S tehnic sau D tehnic+P+3E, Hmax = 13,80m

Regimul de inaltime va fi In trepte — vor fi zone cu inaltime max. de 7,40m, 10,60m, respectiv 13,80m
fatd de C.T.S.;

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- la sud (front stradal spre Piata Luther, str. Blajului): este permisa (recomandatd) alipirea la calcanul
existent (limita de proprietate comuna cu str. Blajului nr. 2), si apoi obligatoriu retragere minim 3,00 m fata
de limita de proprietate de la sud (front stradal), ca exceptie este permisa construirea unor elemente de tip
totem publicitar sau copertind, inclusiv structura acestora de sustinere

- la vest: minim 3,08 m fata de limita de proprietate

- la est: minim 3,00 m fata de limita de proprietate

- la nord: este permisa alipirea la calcan existent, pe limita de proprietate
Spatii verzi:

Avand doua functiuni distincte, birouri si locuire, cele doud suprafete minime de spatii verzi
obligatorii se vor cumula.

Se vor amenaja spatii verzi Inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime micd / medie pentru
umbrire, Intr-un procent de minim 10,00% din suprafata totald a terenului pentru functiunea servicii, iar
pentru constructiile de locuinte minim 2mp/ locuitor, conform HGR 525/1996.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat va fi de 38,55mp, reprezentand 15% din suprafata totala



a terenului.

Parcari :

Se vor asigura locurile de parcare in sistemul municipal de parcare:
- 2 locuri de parcare pentru functiunea birouri
- 1 loc de parcare pentru apartament

Circulatii si accese :Deoarece nu existd alte variante pentru asigurarea accesului auto la parcela, se va
renunta la realizarea acestuia si se va amenaja doar acces pietonal. La nivelul scuarului se va amenaja o alee
pietonala pe spatiul verde existent (suprafata scuar existent = 67,03mp) conform leg. 24/2007 art. 18.7 "se
pot amplasa pe un spatiu verde alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport [...], dar numai in
baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata
cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde." De asemenea,
se observa ca in prezent nu existd o continuitate a pietonalului In zona scuarului, de aceea propunem
amenajarea unei alei pietonale la limita carosabilului amplasat la sud-estul scuarului (fara a afecta suprafata
spatiului verde).

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatul de Urbanism nr. 237 din 12.02.2018,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, al Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:

Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
aviz

1 S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 270207327/05.07.2019 11.02.2021
2 | Compania de Apa Arad SA 11684/26.06.2019 26.06.2020
3 | SC CET HIDROCARBURI SA 2577/12.06.2019
4 | SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE 15206/02.08.2019 11.02.2021
5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 22461/20.12.2019
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 1126131/09.10.2019 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
7 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 1126130/09.10.2019 -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8 | MAL, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 203687/24.06.2019




Serviciul Rutier
9 | PMA, Directia Edilitara, Serviciul Intretinere si 52230/Z1/31.07.2019
Reparatii Cai de Comunicatii Terestre
10 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 207/27.06.2019 27.06.2020
11 | O.C.P.I. Arad PV receptie 1465/2019
12 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 31311/1788/05.12.2019 05.12.2020
13 | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 586/06.06.2019 -
14 | Administratia Bazinald de Apa Mures, 68/08.08.2019 08.08.2021
sistemul de Gospodarirea Apelor Arad
15 | Ministerul Culturii si Identitatii Nationale - Directia 293/13.05.2019 -
Judeteana pentru Culturd Arad

In urma analizdrii documentatiei de urbanism In cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului si Urbanism din data de 09.01.2020, s-a emis Avizul Tehnic nr. ............. [ vt

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef

arh. Radu Dragan

Sef Serviciu

arh. Dinulescu Sandra

Consilier,

ing. Hoblea Simona

VIZA JURIDICA




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 18380/ A5/09.03.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Construire imobil cu
Junctiuni mixte -birouri si locuire

Initiatorul documentatiei— Ciachir Amalia Maria
Amplasament — municipiul Arad, str.Blajului nr.5
Proiectant — SC ELITE DESIGN STUDIO SRL, proiect nr.185/2018

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa inregistratd la Primédria Municipiului Arad cu nr.36455/11.05.2018 beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z.

- intocmire anung privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in
data de 21.05.2018

- anunful de intentie a fost afigat in data de 21.05.2018 pe panou amplasat pe parcela studiata, la
dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 30.05.2018 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.


http://www.primariaarad.ro/

Prin adresa inregistratd cu nr.40317/29.05.2019 (si completarea ei cu adresa inregistratd cu
nr.40806/30.05.2018) locatorii si proprietarii din vecinatatea casei cu numarul 5 de pe strada Blajului,
Piata Luther, respectiv str.Gen Milea au transmis urmatorul punct de vedere:

“Ne opunem construirii imobilului sus mentionat si considerdm ca nu este oportun edificarea unei
asemenea constructii pentru urmatoarele motive:

1.Din punct de vedere architectural constructia propusa nu se incadreazd in aceastd zona,
deoarece cladirile din zond sunt monumente istorice, in stil classic, iar cladirea propusa ar fi o
constructie in stil modern.

2.Tinand cont de anvergura cladirii propuse, ar necesita o fundatie solida, lucru care va duce
la afectarea structurilor de rezistenta a cladirilor din jur deja afectate din cauza trepidatiilor traficului
atat a automobilelor cét si a tramvaielor.

3.Mentionam ca nu ni s-a adus la cunostinta din partea proprietarului imobilului de la nr.5 cat
si a topografului care ar fi avut obligatia sd delimiteze portiunile de teren care revin partile afectate,
care este in proprietatea statului, cat si unde incepe teren aferent proprietatii initiatorului.

4.Proprietarii imobilelor cu ferestre catre curtea cladirii care urmeaza a fi construita solicita
un studiu de insorire pentru fiecare anotimp.

5.Conform planului prezentat se doreste distrugerea spatiului verde pentru construirea unei
alei catre imobilul propus. Ne opunem distrugerii partiale sau totale a spatiului verde existent.

6.Conform legii este necesara asigurarea unor locuri de parcare aferente cladirii, iar zona, fiind
deja foarte aglomerata, nu pot fi asigurate noi locuri de parcare.

7.Conform planului constructia noua ar fi lipita de imobilul situat pe str.Blajului nr.2, imobil
care detine titlul de monument istoric, iar o asemenea lipire atat tehnic cat si architectural este o
absurditate. Legea mentioneaza respectarea unei distante minime de 60cm de la linia de hotar; in
primul rand in spetd nu se cunoaste cu exactitate unde va fi situata acea linie de hotar, iar pe de alta
parte nu este suficientd distanta mentionatd pentru intretinerea cladirii situata pe str.Blajului nr.2,
apartinand Bisericii Evanghelice-Lutherane din Romania-Parohia Arad, fapt pentru care se opune
intreaga comunitate a enoriasilor.

8.Ne opunem cu vehementa in vederea inceperii oricarei lucrdri de constructie deoarece
zgomotul produs va fi insuportabil pentru intreaga comunitate implicit proprietatile private din zona
vor avea de suferit.

9.Nu in ultimul rand planul constructiei propuse conform imaginii scade valoarea imobilelor
inconjurdtoare.

In temeiul motivelor mai sus aratate ne opunem Iinceperii oricdrei lucrdri si solicitdm
mentinerea situatiei existente.”

Sesizarile au fost transmise in copie initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
05.06.2018 pentru a rdspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr. 40748/30.05.2018 Biserica Evanghelicd Lutheranda din
Romania-Parohia Arad, comunica urmatoarele:

“Am luat la cunostintd observatiile si propunerile referitor la intentia de elaborare al planului
urbanistic zonal construire imobil cu functiuni mixte, birouri si locuinre, cu CF 347225 Arad pe o



suprafatd teren 257mp, a doamnei Ciachir Amalia Maria, in calitate de initiator a planului propus
dezbaterii si suntem de acord cu toate punctele formulate de locatorii din vecindtatea bisericii $i a
casei parohiale situata in str.Blajului nr.2, adresa inregistratd la Registratura Primariei Municipiului
Arad cu nr.40317/29.05.2018.

Ne opunem construirii imobilului sus mentionat si consideram ca nu este oportun edificarea
unei asemenea constructii pentru motivele enumerate in adresa susmentionatd inregistratd cu
nr.40317/29.05.2018 la Registratura Municipiului Arad.

Mentionam faptul cd, urmeaza sid depunem anexe cu semnaturile enoriaselor Bisericii
Evanghelice-Lutherane din Romania-Parohia Arad, si totodatd convocarea Adunarii Generale a
bisericii pentru dezbaterea problemei”

Sesizarea a fost transmisa in copie initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
11.06.2018 pentru a raspunde motivat.

Prin adresele inregistrate cu nr. 44483/13.06.2018 si nr. 44484/13.06.2018 initiatorul si
elaboratorul documentatiei precizeaza urmatoarele referitor la sesizarile inregistrate la Primaria mun.
Arad cu nr. 40317/29.05.2018 (si completarea ei inregistratd cu nr. 40806/30.05.2018) depusa de d-1
Jakab Stefan in numele locatorilor/proprietarilor de imobile invecinate, mentionati in tabelele atasate
sesizdrii si sesizarea inregistratd cu nr. 40748/30.05.2018 de catre Biserica Evanghelica Lutherana
din Romania-Parohia Arad, in etapa I de informare si consultare a populatiei a proiectului faza PUZ
,,Construire imobil cu functiuni mixte — birouri si locuire”, cu amplasamentul in municipiul Arad, str.
Blajului, nr. 5, beneficiar Ciachir Amalia Maria, proiectant S.C. Elite Design Studio S.R.L.,
mentionam urmatoarele:

1.Aspectul exterior al constructiei propuse va fi supus avizarii atat Directiei pentru Cultura, Culte si
Patrimoniul Cultural National, cat si Primariei Municipiului Arad, institutii competente in a evalua
incadrarea acesteia in contextul dat. Reglementarile legate de aspectul exterior vor fi trecute in
regulamentul local de urbanism aferent acestui proiect faza PUZ si vor tine cont de prevederile
,P.U.Z.C.P. — Zona Monumente Protejate” aprobat prin HLCM nr. 124/14.05.2010, referitoare la
aspectul exterior al constructiilor noi, si anume:

Interventii admise cu conditii:

Constructiile noi se vor realiza in maniera arhitecturala modernd, ce va exprima caracterul
programului arhitectural pentru care sunt destinate.

Constructiile noi se vor realiza in concordanta cu aspectul general al zonei in care se amplaseaza.
Interventii interzise
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale/sau imitarea stilurilor istorice.

Se interzice realizarea constructiilor care nu tin cont de conformarea constructiilor existente in zona
si vecinatatea amplasamentului in care acestea urmeaza sa se edifice.

In vederea asigurdrii aspectului general al zonei studiate, pentru orice constructie noua se va elabora
documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire/ desfiintare ce cuprinde proiecte pe
specialitati, conform Anexei I la Legea 50/1991 republicata si Ordinului 1430/2005, cu modificarile
si completarile ulterioare.



Pentru toate categoriile de lucrari de constructii, indiferent de sursa de finantare, este obligatorie
obtinerea avizului DJC Arad. Dupa obtinerea avizului DJC Arad, documentatia tehnica se supune
autorizarii la Primaria Municipiului Arad.

2.Documentatia tehnica in vederea autorizarii lucrarilor de construire va fi intocmita conform
prevederilor Legii nr. 50/91 rep., Legii nr. 10/95 rep., Legii nr. 114/96 rep. si prevederile Codului
Civil.

In mod obligatoriu, la faza Autorizatie de construire, se va intocmii proiect de rezistenta care va fi
supus verificarii la cerinta de calitate rezistenta mecanica si stabilitate, proiect ce va fi intocmit de
catre un inginer structurist. Referatul de verificare va fi intocmit de catre un verificator atestat
M.D.R.A.P. Pentru toate categoriile de lucrari de constructii, in cazul construirii pe mezuina (alipire),
indiferent de sursa de finantare, este obligatorie obtinerea acordului Inspectoratului de Stat in
Constructii Arad si intocmirea unui raport de expertiza tehnica rezistenta si stabilitate intocmit de un
expert tehnic atestat M.D.R.A.P.

Rolul acestor documentatii este asigurarea cd amplasarea unei cladiri noi in vecinatatea unor cladiri
existente (sau alipitd acestora) nu va afecta rezistenta si stabilitatea constructiilor existente, dar si
propunerea de masuri care sa imbunatateasca modul de comportare a structurilor existente si propuse
in raport unele cu altele. Dupd obtinerea acordului ISC Arad, documentatia tehnica se supune
autorizarii la Primaria Municipiului Arad.

Solutia de rezolvare a structurii de rezistentd a constructiei propuse va tine desigur cont de afectarea
minima a vecindtatilor, aceasta incluzand console ale cdror fundatii vor fi amplasate la distanta de
fundatiile cladirilor existente.

3.Studiul de oportunitate este intocmit pe suportul topografic intocmit de ing. Chiriac Madalina
Manuela “Topografie si Cadastru”. In acest plan de situatie sunt evidentiate atat limitele de
proprietate ale terenului care face obiectul PUZ-ului (CF nr. 347225), cat si ale terenurilor invecinate.
Limitele parcelei propusa spre reglementare corespund datelor inscrise in Extrasul de Carte Funciara
nr. 347225 Arad, nr. Cad 347225. Proprietarii invecinati sunt notificati in cazul existentei unor
diferente de suprafatd masuratd fatd de suprafata din acte, insa nu este cazul in situatia de fata.
Delimitarea imobilului studiat este clar definitd prin limite fizice (calcane, imprejmuiri, trotuare
domeniu public), prin Extrasul CF si prin ridicarea topografica depusa la Primaria Mun. Arad. Plansa
"Proprietatea asupra terenurilor si circulatia juridica a terenurilor", avand legenda de culori specifica,
accesibila publicului larg, intrd in structura Planului Urbanistic Zonal, care va fi elaborat dupa
obtinerea Avizului de Oportunitate. Precizam cd nu se intentioneaza modificarea proprietatii prezente
asupra terenurilor.

Documentele mentionate mai sus au fost puse la dispozitia populatiei spre consultare in etapa I de
informare si consulatre a populatiei. Ele vor putea fi consultate si in urmatoarele etape ale proiectului.

4.Conform Codului Civil nu se pot amplasa ferestre la mai putin de 2m fata de limita de proprietate.
In aceasta situatie sunt ferestrele din imobilul alaturat, amplasat pe limita de proprietate vestica (B-
dul Revolutiei nr. 59) — a se vedea plansa nr. 07A — imaginea P1. Ferestrele existand deja, se va tine
cont de acestea, nu se va construi pe limita de proprietate sau la 60cm (conform Cod Civil — se poate
construi la 60cm fata de limita de proprietate laterala daca nu sunt ferestre, fara acordul proprietarului
invecinat), ci se va lasa o curte generoasa de lumina. Aceasta este evidentiata si pe plansa Conceptul
Propus, avand dimensiunile 3,5m % 9,4m. Pana in etapa finala a proiectului faza PUZ, se va stabili
exact care va fi dimensiunea minima a acestei curti de lumina.



Necesitatea intocmirii unui studiu de insorire ne va fi transmisa de catre comisia urbanism din cadrul
primariei in etapele urmatoare de elaborare PUZ si RLU aferent, daca membrii comisiei vor considera
ca este cazul.

Intelegem si pozitia proprietarilor/locatorilor apartamentelor respective, dar consideram ca din
moment ce pozitionarea respectivelor ferestre nu respecta prevederile Codului Civil, proprietarii ar
trebui sa aprecieze acest compromis facut de beneficiar in favoarea lor si in dezavantaj propriu.

Din analiza zonei studiate, s-a observat ca sunt cateva ferestre (spre curtea imobilului studiat) in
fatada nordica (calcan) a cladirii amplasate pe str. Blajului nr. 2. Acestea se pot observa in
documentarul foto anexat documentatiei de studiu de oportunitate (plansa nr. 07 - imaginea P3). Nu
s-au facut masuratori pentru a vedea daca acestea sunt amplasate la o distanta care sa fie in
conformitate cu prevederile Codului Civil, referitor la distanta minima la care se pot amplasa ferestre
catre limita de proprietate, dar acestea nu par sa fie la 2m fata de limita de proprietate, ele existand in
afara prevederilor legale. Aceste ferestre de mici dimensiuni par sa fie exclusiv pentru ventilare,
functie pe care o vor putea indeplini si dupa realizarea cladirii propuse, investitorul nu se opune sub
nici o forma inchiderii lor, desi nu respecta legislatia in vigoare.

Alte ferestre catre imobilul studiat sunt cele amplasate in fatada posterioara a imobilului de pe str.
Vasile Milea nr. 15, care sunt amplasate la o distanta considerabila fata de limita de proprietate si,
deci, nu vor fi afectate de construirea cladirii propuse prin prezentul proiect.

5.Singura posibilitate de a realiza accesul auto in incinta este prin racord la carosabil Str. Blajului
(Piata Luther). Intentia noastra nu este sa distrugem spatii verzi, fie ele si neamenajate, cum este cel
prin care s-ar realiza accesul auto la imobilul propus. Bineinteles, o data cu amenajarea accesului auto
si pietonal la parcela proprietate proprie, se va amenaja si un spatiu verde intretinut pe terenul ramas
liber.

Daca primaria si institutiile avizatoare vor accepta sau chiar impune construirea imobilului
propus fara realizarea unui acces auto in incinta proprie pentru a se pastra spatiul verde
existent, vom analiza si aceasta varianta.

6.Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la sol si/sau subterane, respectand regulile din
HGR525/1996 si ale P.U.Z.C.P. aprobat, cu alei semicarosabile de incinta de minim 3,50m. Acestea
fiind pe parcela proprie, nu vor afecta numarul locurilor de parcare existente pe domeniul public.

Avand doua functiuni distincte - birouri si locuire - numarul de locuri de parcare pentru
cladirea propusa vor fi cumulate pentru cele doua functiuni.

Pentru birouri, vor fi prevazute conform HGR 525/1996, art. 5.1.2 - cate un loc de parcare
pentru 10-30 salariati, plus un spor de 20% pentru vizitatori.

Pentru locuinte, vor fi prevazute conform HGR 525/1996, art. 5.11 - cate un loc de parcare
la 1-3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun;
conform P.U.Z.C.P. aprobat, art.1.11: "pentru locuinte existente si propuse individuale,
semicolective, colective cu acces carosabil asigurat, indiferent de destinatia zonei
amplasamentului constructiei: - un loc de parcare la 1 locuinta/apartament; locul de parcare
va fi amenajat la sol si/sau garaj, conform P132-93".

Luand in considerare dimensiunea relativ mica a imobilului propus, preconizam un necesar
de maxim 5 locuri de parcare necesare care se poate aigura in incinta proprie fara probleme.

Ca solutie alternativa, mentionam:



Conform P.U.Z.C.P. aprobat, "in cazul in care, prin reconversia partiala sau totala a unor
constructii existente sau prin marirea suprafetei construit desfasurate a acestora, se
creeaza functiuni cu o necesitate specifica de locuri de parcare, acestea se vor asigura in
lotul propriu.

In cazul in care nici prin reamenajarea curtilor interioare nu se obtine numarul necesar
de locuri de parcare, atunci se vor asigura locuri de parcare in sistemul municipal de
parcare (platforme de parcare, pe strada, pe alei) sau parcaje private/mixte (platforme de
parcare).

Alegerea si amplasarea tipului de parcaj la sol descris la aliniatul precedent se va face
avandu-se in vedere capacitatea parcajului corespunzatoare cu numarul necesar de locuri
calculate. Amplasarea parcajului poate fi pe domeniul public, conform reglementarilor
sistemului municipal de parcari, sau pe domeniul privat administrat de persoane fizice sau
juridice, caz in care parcajul va fi supus procedurii de autorizare a construirii conform
prevederilor urbanistice pentru zona respectiva.”

7.Limitele de proprietate ale parcelei studiate sunt cat se poate de clare Conform planului de situatie
pe suport topografic, si anume imobilul situat pe str. Blajului nr. 2 se afla amplasat pe limita de
proprietate comuna cu imobilul studiat (a se vedea plansa 02 A).

Codul Civil permite construirea pe limita de proprietate prin alipire de cladirile existente
construite pe limita de proprietate, cu acordul proprietarului direct afectat. In cazul in care
nu se obtine acest acord, codul civil impune o retragere de 60cm fata de limita de
proprietate, distanta la care se poate construi cladirea propusa, fara a mai fi necesar acordul
proprietarului imobilului amplasat pe str. Blajului nr. 2. Aceasta nu este o solutie agreata
sau recomandata de catre proiectant, deoarece in acest caz ar ramane intr-adevar o portiune
de 60cm intre cele 2 constructii care nu va putea fi intretinuta. Solutia alipirii cladirilor, cu
amplasarea retrasd cu minim 1,00 m a fundatiilor fatd de limita de proprietate sudica (inspre
cladirea monument istoric de pe Str. Blajului nr. 2) si peretii exteriori realizati in consola,
este solutia optima, care s-ar inscrie in planimetria zonei din punct de vedere urbanistic,
dar ar constitui de asemenea o solutie constructiva care sa protejeze calcanul cladirii
invecinate. Dar daca nu se va obtine acordul proprietarului/ proprietarilor imobilului
amplasat pe str. Blajului nr. 2, investitorul va retrage cadirea propusa fatd de cea existenta
cu 60cm.

Din punct de vedere tehnic si arhitectural, se va asigura ne-afectarea rezistentei imobilului
amplasat pe str. Blajului nr. 2 cu alipirea propusd. Aspectele tehnice si arhitecturale ale
alipirii propuse vor fi apreciate de catre specialisti atestati in aceste domenii pe parcursul
elaborarii Planului Urbanistic Zonal si Proiectului Tehnic pentru Autorizarea
constructiilor. Semnatarii listei de sesizari au emis aprecieri in acest sens fard sa aiba vreun
suport tehnic sau nu I-au atasat la sesizirile depuse la Primaria Mun. Arad. In orice caz,
beneficiarul va adoptata solutiile tehnice agreate de proprietarii invecinati.

Am putea continua prin a da exemple de cazuri similare de insertii de constructii noi atat
in tara, cat si Europa, dar acest aspect va fi supus avizarii institutiilor specializate
competente, atat pe partea tehnica, cat si pe parte arhitectural-urbanistica, atat la faza
P.U.Z., dar mai ales la faza D.T.A.C. cand se va discuta pe solutii concrete.

8.Investitorul va tine cont de aspectele previzute de contestatari in privinta zgomotului care va fi
produs pe parcursul executiei lucrarii si va respecta prevederile legislative legate de acest aspect.



9.Nu intelegem daca se face referire la aspectul exterior a cladirii propuse ori la conformarea in plan
a acesteia, dar consideram ca prin realizarea unei constructii cu valoare arhitecturala (contemporana,
dar valoroasd), imobilele invecinate vor fi puse mai bine in valoare decat in situatia actuala. Ne vom
asigura de acest lucru, atat noi, in calitate de proiectanti, cat si institutiile avizatoare, prin
reglementarile si restrictiile impuse prin avize si insusite prin PUZ si RLU in curs de elaborare.

Prin masurile prezentate mai sus pentru faza Studiu de oportunitate — intentie de elaborare
P.U.Z., consideram ca respectam observatiile si propunerile pertinente formulate in adresa
inregistrata cu nr. 40317/29.05.2018 (si completarea inregistrata cu nr. 40806 din 30.05.2018).

Va transmitem exact acelasi raspuns formulat pentru sesizarea nr. 40.317 din 29.05.2017
deoarece, dupa cum ati mentionat in sesizarea Dvs., motivele sunt cele din sesizarea nr. 40.317, iar
raspunsul formulat de noi este acelasi indiferent de entitatea care a emis sesizarea”

Raspunsul a fost transmis contestatarilor prin adresa nr.40317, 40806, 40748 din data de
19.06.2018.

Concluzii:

Solutia urbanistica care se va prezenta in etapa Il de elaborare a propunerilor va tine cont de
propunerile, sugestiile si opiniile cu valoare de recomandare ale cetdtenilor primite in etapa de
initiere, de recomandarea CTATU din data de 17.05.2018 si de prevederile avizului de oportunitate.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa Inregistrata la Primdria Municipiului Arad cu nr. 59506/31.07.2019 si completarile
depuse cu nr.65931/ 28.08.2019, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului pentru etapa 2, privind elaborarea propunerilor documentatiei de urbanism;

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 12.08.2019

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 12.08.2019 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si Tn zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data de 28.08.2019 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura
Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 39 scrisori de notificare cétre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.


http://www.primariaarad.ro/

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
invecinate din str.Blajului nr.1,2,3.,4; B-dul Revolutiei nr.57,59,63; B-dul V.Milea nr.15,17;

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de catre d-na Frunza Carmen la data de 17.09.2019, dl.Dudas Ioan la data de 20.08.2019,
d-na Crisan Corina la data de 26.08.2019.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.64732/22.08.2019, Biserica Evanghlica Lutherana din
Romania -Parohia Arad cu sediul in Arad, str.Blajului nr.2, jud.Arad, cod de identificare fiscala
(CIF)4572498, reprezentata prin preot -paroh Jakab Stefan, conform actului de numire
nr.185/15.04.2010 si de Blaboli Tiberiu, curator, transmite urmatoarele:

“In numele Bisericii Evanghelice -Lutherane din Romania -Parohia Arad,

Va comunicdm urmdtoarele observatii si propuneri referitor la intentia de elaborare al
planului urbanistic zonal construire imobil functiuni mixte, birouri si locuire , cu CF 347225 Arad pe
o suprafati teren 257m?, a doamnei Ciachir Amalia Maria, in calitate de initiator a planului propus
dezbaterii.

Ne opunem construirii imobilului sus mentionat si consideram ca nu este oportun edificarea
unei asemenea constructii pentru urmatoarele motive:

1. Din punct de vedere architectural constructia propusa nu se incadreaza in aceastd zona,
deoarece clddirile din zond sunt monumente istorice, in stil classic, iar cladirea propusa
ar fi o constructie noua.

2. Tinand cont de anvergura cladirii propuse, ar necesita o fundatie solida, lucru care va
duce la afectarea structurilor de rezistenta a cladirilor din jur.

3. Mentiondm ca nu ni s-a adus la cunostinta (nici anul trecut, la prima initiativa, nici de
data aceasta) din partea proprietarului imobilului de la nr.5 cat si a topografului care
ar fi avut obligatia sa delimiteze portiunile de teren care revin partilor afectate, care
este in proprietatea statului, cat si de unde incepe terenul aferent proprietatii
initiatorului.

4. Proprietarii imobilelor cu ferestre catre curtea cladirii care urmeaza a fi construitd
solicita un studiu de Insorire pentru fiecare anotimp. Mentionez cd si cladirea de pe
Blajului nr.2, cladire apartinand “bisericii rosii”, are in fiecare nivel cate o fereastra
spre curtea cladirii care urmeaza a fi construitd, inca din constructia originala, din anul
1906!

5. Conform planului prezentat s-a dorit distrugerea spatiului verde pentru construirea
unei alee catre imobilul propus. Anul trecut (2018) impreuna cu vecinatatea din jur ne-



am opus distrugerii al spatiului verde. Mentionam, ca de atunci s-a distrus parcul in
mai multe etape. Ultima datd s-a actionat intr-o zi de duminicd in timpul slujbei, intre
orele 10 si 11, cand s-au taiat urmatorii 11butugi de vitd de vie, 1n total fiind tdiate 14
butugi.Se poate verifica “ce frumos aratd” in ziua de azi zona respectiva in central
Aradului datorita initiatorilor.

Conform legii este necesar asigurarea unor locuri de parcare aferente cladirii, iar in
zona, fiind deja foarte aglomerata, nu pot fi asigurate noi locuri de parcare.

Conform planului constructia noud ar fi lipita de imobilul situat pe str.Blajului nr.2,
imobil care detine titlul de monument istoric, iar o asemenea de lipire atat tehnic cat
si architectural este o absurditate. Legea mentioneaza respectarea unei distante minime
de 60 de cm de la linia de hotar; in primul rand in spetd nu se cunoaste cu exactitate
unde va fi situatd acea linie de hotar, iar pe de altd parte nu este suficientd distanta
mentionata pentru intretinerea cladirii situata pe str.Blajului nr.2, apartindnd Bisericii
Evanghelice-Lutherane din Romania -Parohia Arad, fapt pentru care se opune intreaga
comunitate a enoriasilor.

Nu in ultimul rand planul constructiei propuse conform imaginii scade valoarea
imobilelor Inconjuratoare.

In viitorul apropiat vom mai anexa in dosar extrase despre sedinta adunrii generale
tinute 1n cadrul bisericii, si alte documente cu observatii.

In temeiul motivelor mai sus aritate ne opunem inceperii oricarei lucriri si solicitim

mentinerea situatiei existente.”

Sesizarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 26.08.2019,
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.65552/27.08.2019 d-na Simonfi Ildiko in calitate de
reprezentant al unui numar de 11 locatari din vecinatatea casei din str.Blajului nr.5, conform tabelului
cu lista semnaturilor, formuleazd urmatoarele observatii si propuneri :

“Ne opunem construirii imobilului sus mentionat si consideram ca nu este oportun edificarea
unei asemenea constructii pentru urmatoarele motive:

l.

Din punct de vedere architectural constructia propusa nu se incadreaza in aceasta
zona, deoarece cladirile din zona sunt monumente istorice, in stil clasic, iar cladirea
propusa ar fi o constructie noua.

Tinand cont de anvergura cladirii propuse, ar necesita o fundatie solida, lucru care va
duce la afectarea structurilor de rezistenta a cladirilor din jur.

Mentionam ca nu ni s-a adus la cunostinta (nici anul trecut, la prima initiativa, nici de
data aceasta) din partea proprietarului imobilului de la nr.5 cét si a topografului care
ar f1 avut obligatia sd delimiteze portiunile de teren care revin partilor afectate, care
este Tn proprietatea statului, cat si de unde Incepe terenul aferent proprietatii
initiatorului.

Proprietarii imobilelor cu ferestre catre curtea cladirii care urmeaza a fi construitd
solicitd un studiu de insorire intocmit corect pentru fiecare anotimp.Studiul de insorire
ce ni s-a prezentat, nu este conform cu realitatea, deoarece putem face dovada clara cu



foto (vezi atasat), ca pentru adresa Blajului nr.1, cu geamuri catre curtea in discutie,
geamurile de la parter cat si cele de la etaj, au parte de soare pe toatd durata diminetii.
Mentionam faptul, ca si cladirea de pe Blajului nr.2, cladire apartinand “ bisericii rosii,
are in fiecare nivel cate o fereastrd spre curtea cladirii care urmeaza a fi construita,
inca din constructia originald, din 1906!

5. Asteptam sa ni se prezinte un Studiu de insorire pentru adresa Blajului nr.1, pentru
fatada de pe EST , perioada de primavara/vara/toamna, atit pentru situatia actuala cat
si pentru cea propusd a geamurilor de la parter, fatada care se afld spre curtea cu
constructia propusa (nu asa cum ati atasat documentatiei si anume fatada de pe NORD

si pentru perioada de iarnd, fatada care nu are nici o relevanta in acest caz!!!)

6. Cladirile invecinate constructiei propuse, sunt monumente istorice, construite la
inceputul anilor 1900, acestea fiind cladite din caramida si NU au fundatie ca in cazul
cladirilor actuale. Toate acestea au pivnite cu boltd, fiind extrem de dificila

consolidarea acestora.Constructia cu 3 etaje in discutie, are nevoie de o fundatie
serioasd, atat adanca cat si solida, fundatie care slabeste rezistenta cladirilor invecinate.

7. Conform planului prezentat, s-a dorit distrugerea spatiului verde pentru construirea
unei alei catre imobilul propus. Anul trecut (2018) impreund cu vecinatatea din jur ne-
am opus distrugerii spatiului verde.Mentionam, ca de atunci s-a distrus parcul in mai
multe etape.Ultima data s-a actionat intr-o zi de dumineca in timpul slujbei, intre orele
10 si 11, cand s-au tdiat urmatorii 11 butuci de vita de vie, in total fiind tdiati 14 butuci
cu cei taiati anul trecut, fapt recunoscut de catre dl.Ciachir Adrian.Aspectul jalnic in
care a fost adusd gradina poate fi verificat -cat de frumos arata-in ziua de azi zona
respectiva in centru Aradului datorita initiatorilor.

8. Conform legii este necesar asigurarea unor locuri de parcare aferente cladirii, iar in
zona, fiind deja foarte aglomerata, nu pot fi asigurate noi locuri de parcare.

9. Conform planului constructia noua ar fi lipita de imobilul situat pe str.Blajului nr.2,
imobil care detine titlul de monument istoric, iar o asemenea de lipire atat tehnic cat
st architectural este o absurditate. Legea mentioneaza respectarea unei distante minime
de 60 de cm de la linia de hotar; in primul rand in spetd nu se cunoaste cu exactitate
unde va fi situatd acea linie de hotar, iar pe de alta parte nu este suficientd distanta
mentionatd pentru Intretinerea cladirii situatd pe str.Blajului nr.2, apartinand Bisericii
Evanghelice-Lutherane din Romania -Parohia Arad, fapt pentru care se opune intreaga
comunitate a enoriasilor.in ceea ce priveste distanta constructiei propuse de la
geamurile de la parter al adresei de pe str.Blajului nr.1 ( care se afld catre curtea in
discutie), este preamica, ca sa mai beneficieze de soare si de lumind suficientd, tinand
cont si de faptul cd este vorba de camera sufragerie si dormitor.

10. Nu in ultimul rand planul constructiei propuse conform imaginii scade valoarea
imobilelor Inconjuratoare

In temeiul motivelor mai sus aritate ne opunem inceperii oricirei lucrari si solicitim
mentinerea situatiei existente.”

Sesizarea a fost transmisad initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 29.08.2019,
pentru a raspunde motivat.



Prin adresele inregistrate cu nr.72587/20.09.2019 si nr.72588/20.09.2019, initiatorul si
elaboratorul documentatiei ne transmit urmatorul raspuns:

“Referitor la Sesizarea Inregistratd la Primdria mun. Arad cu nr. 64732/A5/26.08.2019,
depusa de d-1 preot Jakab Stefan in numele Bisericii Evanghelice Lutherane din Romania — Parohia
Arad, in etapa II de informare si consultare a populatiei a proiectului faza PUZ ,,Construire imobil
cu functiuni mixte — birouri si locuire”, cu amplasamentul in municipiul Arad, str. Blajului, nr. 5,
beneficiar Ciachir Amalia Maria, proiectant S.C. Elite Design Studio S.R.L., mentiondm ca
motivele sesizdrii mentionate mai sus coincid in proportie covarsitoare cu cele ale sesizdrii depusa in
etapa 1 a proiectului. Astfel, referitor la sesizarea depusa in 26.08.2019, reluam precizarile:

1. Aspectul exterior al constructiei propuse a fost supus avizarii Directiei pentru Culturd,
Culte si Patrimoniul Cultural National (Aviz nr. 293/2019) si, de asemenea, va fi supus
avizdrii Primariei Municipiului Arad, institutii competente in a evalua incadrarea acesteia
in contextul dat. Reglementarile legate de aspectul exterior vor fi trecute in Regulamentul
Local de Urbanism aferent acestui proiect faza PUZ si vor tine cont de prevederile
»P.U.Z.C.P. — Zona Monumente Protejate” aprobat prin HLCM nr. 124/14.05.2010,
referitoare la aspectul exterior al constructiilor noi, $i anume:

Interventii admise cu conditii:

Constructiile noi se vor realiza in maniera arhitecturala modernd, ce va exprima
caracterul programului arhitectural pentru care sunt destinate.

Constructiile noi se vor realiza in concordanta cu aspectul general al zonei in care se
amplaseaza.

Interventii interzise
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale/sau imitarea stilurilor istorice.

Se interzice realizarea constructiilor care nu tin cont de conformarea constructiilor
existente in zona §i vecinatatea amplasamentului in care acestea urmeaza sa se edifice.

In vederea asigurarii aspectului general al zonei studiate, pentru orice constructie noua
se va elabora documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire/ desfiintare
ce cuprinde proiecte pe specialitati, conform Anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si
Ordinului 1430/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru toate categoriile de lucrari de constructii, indiferent de sursa de finantare, este
obligatorie obtinerea avizului DJC Arad. Dupa obtinerea avizului DJC Arad,
documentatia tehnica se supune autorizarii la Primaria Municipiului Arad.

De asemenea, conceptul volumetriei si solutia compozitionald a constructiei nou-propuse
au fost realizate de catre specialisti arhitecti si urbanisti, societatea noastra comerciala fiind
recunoscutd si premiatd de catre Ordinul Arhitectilor din Romania filiala Arad, cu proiecte
similare in cadrul Anualelor de Arhitectura Aradeana din ultimii ani, chiar cu marele
premiu pentru proiectele de arhitectud. Parerea Dvs. referioare la aspectul exterior al
constructiilor si incadrarea in contextul dat este una subiectiva si amatoare, dovada fiind
de exemplu Avizul nr. 293/2019 al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural
National, precum si specialistii mai sus mentionati, considerati mai mult decét calificati in
a stabili tipologia si stilul arhitectural pretabil in acest sit deosebit.



2.

Parerea Dvs. referioare la afectarea structurilor de rezistentd a cladirilor din jur de catre
tipul de fundatie a constructiei propuse, care va fi proiectat, avizat si autorizat la etapa
urmatoare, D.T.A.C.+P.T. a proiectului, este de asemenea una subiectivd si amatoare,
deoarece proiectul tehnic al cladirii va fi elaborat si verificat de catre ingineri structuristi si
experti tehnici care vor realiza si oferi solutii pentru structura constructiei nou-propuse,
apoi avizat in cadrul Inspectoratului Judetean in Constructii si autorizat in cadrul Primariei
mun. Arad, conform legislatiei in vigoare, care aratd obligativitatea ca documentatia
tehnica in vederea autorizarii lucrarilor de construire sa fie inocmita conform prevederilor
Legii nr. 50/91 republicata, Legii nr. 10/95 republicata, Legii nr. 114/96 republicata si
prevederile Codului Civil. In mod obligatoriu, la faza Autorizatie de Construire, se va
intocmi proiectul tehnic de rezistentd, care va fi supus verificdrii la cerinta de calitate
rezistentd mecanica si stabilitate, proiect ce va fi intocmit de catre un inginer structurist.
Referatul de verificare va fi Intocmit de catre un verificator atestat M.D.R.A.P. Pentru toate
categoriile de lucrari de constructii, in cazul construirii pe mezuina (alipire), indiferent de
sursa de finantare, este obligatorie obtinerea acordului Inspectoratului de Stat in Constructii
Arad si intocmirea unui Raport de expertiza tehnica rezistenta si stabilitate, Intocmit de
catre un expert tehnic atestat M.D.R.A.P.

Rolul acestor documentatii si verificari este asigurarea ca amplasarea unei cladiri noi in
vecindtatea unor cladiri existente (sau alipita acestora) nu va afecta rezistenta si stabilitatea
constructiilor existente, dar si propunerea de masuri care sd imbundtiteasca modul de
comportare a structurilor existente si propuse in raport unele cu altele. Dupa obtinerea
acordului ISC Arad, documentatia tehnica se supune autorizarii la Primaria Municipiului
Arad. Toti proiectantii si avizatorii enuntati mai sus au competenta profesionala si legala
de a emite puncte de vedere valide privind afectarea sau nu a structurilor de rezistentd a
cladirilor din jur de catre fundatiile constructiei propuse.

Solutia de rezolvare a structurii de rezistenta a constructiei propuse va tine desigur cont de
afectarea minima a vecinatatilor, aceasta incluzand console ale caror fundatii vor fi
amplasate la distanta fata de fundatiile cladirilor existente.

Proiectul faza PUZ este intocmit pe suportul topografic intocmit de ing. Chiriac Madalina
Manuela “Topografie si Cadastru”. In acest plan de situatie sunt evidentiate atat limitele
de proprietate ale terenului care face obiectul PUZ-ului (Extras CF nr. 347225 Arad), cat
si ale terenurilor invecinate. Limitele parcelei propusa spre reglementare corespund datelor
inscrise in Extrasul de Carte Funciara nr. 347225 Arad, nr. Cad 347225. Proprietarii
invecinati sunt notificati in cazul existentei unor diferente de suprafatd masuratd fata de
suprafata din acte, insd nu este cazul in situatia de fata. Delimitarea imobilului studiat este
clar definitd prin limite fizice (calcane, imprejmuiri, trotuare domeniu public), prin
Extrasul CF si prin ridicarea topografica avizata de O.C.P.I. Arad si depusa la Primaria
Mun. Arad. Orice delimitare suplimentara in afara limitelor fizice este redundanta si, deci,
inutild. Imobilul inscris in Extrasul CF 347225 Arad este proprietatea privatd a unei
persoane fizice, nu cuprinde alte parti afectate de sarcini sau care sa apartind Statului
Roman.

Documentele mentionate mai sus au fost puse la dispozitia populatiei spre consultare in
etapa II de informare si consultare a populatiei.

Conform Avizului de oportunitate nr. 20/03.07.2018, ni s-a solicitat un studiu de insorire
“din care sa reiasa ca prin amplasarea obiectivului [...] in pozitia si volumetria propusa
nu este afectata insorirea atit a constructiei propuse, cit si a cladirilor situate in vecinatate,
respectindu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014, si anume durata de minimum 1 % la
solstitiul de iarna a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.



Studiul de Insorire intocmit a fost depus In etapa II si a putut fi consultat de catre cei
interesati. Se poate observa in urma studiului ca fatadele afectate analizate sunt umbrite de
corpul de cladire de pe str. Blajului nr. 2, respectiv de catre Casa parohiald evanghelica.
Concluziile studiului sunt: “[...] se poate observa ca nici una din cladirile Tnvecinate nu
beneficiaza de insorire 1'30"ore la solstitiul de iarna in situatia existentd. Se poate observa
ca volumetria propusa este gandita astfel incat sa nu afecteze insorirea cladirilor invecinate,
sa nu diminueze perioada de insorire pentru fiecare corp de cladire invecinat in parte” n
perioada cea mai defavorabila.

Referitor la ferestrele din fatada nordica (calcanul) a cladirii amplasate pe str. Blajului nr.
2, acestea sunt de mici dimensiuni si par sa aiba rol exclusiv pentru ventilare, (transformate
cu sau fara Autorizatie de Construire in ferestre cu rol de vedere). Functia de ventilare o
vor putea Indeplini si dupd realizarea cladirii propuse, investitorul nu doreste ca prin
realizarea proiectului sa se ajunga la Inchiderea lor. Aceste ferestre fiind situate la sudul
cladirii nou-propuse, nu pot fi sub nici o forma umbrite de catre aceasta. Precizam ca,
indiferent de anul construirii Casei Parohiale amplasata pe Str. Blajului nr. 2, ferestrele in
cauza nu respecta in prezent prevederile Codului Civil aflat in vigoare referitoare la golurile
de fereastra amplasate la mai putin de 2,00 m fata de limitele de proprietate. Cu alte cuvinte,
ferestrele cladirii de pe Str. Blajului nr. 2, spre imobilul de pe Str. Blajului nr. 5, sunt ilegale
si, de aceea, nu pot produce sarcini asupra acestuia din urma.

Alte ferestre cdtre imobilul studiat sunt cele amplasate 1n fatada posterioara a imobilului
de pe str. Vasile Milea nr. 15, care sunt amplasate la o distanta considerabila fata de limita
de proprietate si, deci, nu vor fi afectate de construirea cladirii propuse prin prezentul
proiect.

Studiul de insorire solicitat de Dvs. pentru perioada primavard/vard/toamna pentru fatadele
cu ferestre catre curtea cladirii propuse nu se justifica din punct de vedere legislativ, nu ne-
a fost solicitat pand acum de catre Primdria Municipiului Arad sau de alta institutie
avizatoare, deci este optional. Acesta poate fi intocmit contra-cost de catre proiectant,
pentru a fi pus la dispozitia solicitantilor.

Intentia noastrd nu este sa distrugem spatii verzi, fie ele si neamenajate, cum este cel din
scuarul existent. Aleea pietonala propusa, care respecta legislatia in vigoare (nu ocupa mai
mult de 10% din spatiul verde), a venit ca o necesitate, deoarece in prezent trotuarul
perimetral imobilului din Str. Blajului nr. 2, pe fatada vestica, este discontinuu si intrerupt
complet de accesul la subsolul acesteia, pentru a asigura acces la barul Irish Pub, care
functioneaza la subsolul Casei Parohiale. Nu stim cind a fost construit acest acces si nici
dacd a fost realizat prin documentatiile si autorizatiile necesare unei asemenea amenjari,
dar pentru a putea ajunge de pe str. Milea (via Blajului) la clddirea nou-propusa si mai
departe la imobilul amplasat pe B-dul Revolutiei nr. 59, si invers, nu vedem alta solutie.

Precizam ca prin PUZ-ul 1n curs de elaborare s-a propus amenajarea peisagera a zonei verzi
din fata imobilului de pe Str. Blajului nr. 5, care sd imbunatateasca, alaturi de cladirea nou
propusa, aspectul general al zonei.

Referitor la distrugerile mentionate ale spatiului verde si acuzatiile aduse initiatorului, nu
avem cunostiintd despre asemenea acte, este posibil sd fie la mijloc o confuzie facuta de
Dvs., dar in orice caz nu intentiondm sa coboram dialogul la nivelul propus de Dvs.

Din cauza obligativitatii mentinerii spatiului verde existent la sud de amplasament, este
imposibila realizarea unui acces auto, respectiv a unui parcaj pe parcela proprie.



Luand in considerare dimensiunea relativ mica a imobilului propus, preconizdm un necesar
de maxim 5 locuri de parcare necesare, care se poate asigura fara probleme In sistemul
public de parcare. Proprietarii sau chiriasii viitori vor aduce dovada abonamentelor facute
pentru parcare 1n sistemul public sau privat.

Conform P.U.Z.C.P. aprobat, " In cazul in care nici prin reamenajarea curtilor interioare
nu se obtine numarul necesar de locuri de parcare, atunci se vor asigura locuri de parcare
in sistemul municipal de parcare (platforme de parcare, pe strada, pe alei) sau parcaje
private/mixte (platforme de parcare).

Alegerea si amplasarea tipului de parcaj la sol descris la aliniatul precedent se va face
avandu-se in vedere capacitatea parcajului corespunzatoare cu numarul necesar de locuri
calculate. Amplasarea parcajului poate fi pe domeniul public, conform reglementarilor
sistemului municipal de parcari, sau pe domeniul privat administrat de persoane fizice sau
Jjuridice, caz in care parcajul va fi supus procedurii de autorizare a construirii conform
prevederilor urbanistice pentru zona respectiva."”

Consideram cd a impune beneficiarului sarcina de a asigura locuri de parcaj pe parcela
proprie echivaleaza cu a-1 obliga excesiv si discriminatoriu, in contextul in care cladirile
din proximitate nu asigura astfel de parcaje.

Reiteram ca limitele de proprietate ale parcelei studiate sunt cat se poate de clare conform
planului de situatie pe suport topografic avizat de O.C.P.I. Arad si anume imobilul situat
pe str. Blajului nr. 2 se afld amplasat pe limita de proprietate comund cu imobilul studiat
(a se vedea plansa 02 A).

Codul Civil permite construirea pe limita de proprietate prin alipire la cladirile existente
construite pe limita de proprietate, cu acordul proprietarului direct afectat. in cazul in care
nu se obtine acest acord, Codul civil impune o retragere de 60 cm fatd de limita de
proprietate, distantd la care se poate construi cladirea propusa, fara a mai fi necesar acordul
proprietarului imobilului amplasat pe str. Blajului nr. 2. Aceasta nu este o solutie agreata
sau recomandatd de catre proiectant si Comisia de specialitate a Directiei pentru Cultura,
Culte si Patrimoniul Cultural National (Aviz nr. 293/2019), deoarece in acest caz ar rimane
o zona de latime de 60 cm intre cele doua clddiri, in primul rand inestetica si insalubrd, in
al doilea rand dificil de intretinut. Solutia alipirii exclusiv a peretilor cladirilor, nu si a
fundatiilor, cu amplasarea retrasa cu minim 1,00 m a fundatiilor fatd de limita de proprietate
sudicd (inspre clddirea monument istoric de pe Str. Blajului nr. 2) si peretii exteriori
realizati In consola, este solutia optima, care s-ar inscrie in planimetria zonei din punct de
vedere urbanistic, dar ar constitui de asemenea o solutie constructiva care sa protejeze
calcanul cladirii invecinate. Constructia nou propusa se va amplasa fata de limita de
proprietate cu respectarea legslatiei in vigoare incidente.

Din punct de vedere tehnic si arhitectural, se va asigura neafectarea rezistentei imobilului
amplasat pe str. Blajului nr. 2 cu alipirea propusad. Aspectele tehnice si arhitecturale ale
alipirii propuse vor fi apreciate de catre specialisti atestati in aceste domenii pe parcursul
elaborarii Planului Urbanistic Zonal si Proiectului Tehnic pentru Autorizarea
constructiilor. Semnatarii listei de sesizari au emis aprecieri in acest sens fard sa aiba vreun
suport tehnic sau nu I-au atasat la sesizirile depuse la Primaria Mun. Arad. In orice caz,
beneficiarul va adopta solutiile tehnice agreate si justificate de proprietarii Invecinati.

Am putea continua prin a da exemple de cazuri similare de insertii de constructii noi atat
in mun. Arad, in tard, cat si in Europa, dar acest aspect va fi supus avizarii institutiilor



specializate competente, atat pe partea tehnicd, cat si pe parte arhitectural-urbanistica, atat
la faza P.U.Z., dar mai ales la faza D.T.A.C., cand se va discuta pe solutii concrete.

8. Nuintelegem daca se face referire la aspectul exterior al cladirii propuse ori la conformarea
in plan a acesteia, dar considerdm ca prin realizarea unei constructii cu valoare arhitecturald
(contemporanad, dar valoroasd), imobilele Tnvecinate vor fi puse mai bine 1n valoare decat
in situatia actuala. Ne vom asigura de acest lucru, att noi, in calitate de proiectanti, caa si
institutiile avizatoare, prin reglementarile si restrictiile impuse prin avize si nsusite prin
PUZ si RLU in curs de elaborare. In orice caz, o comisie de specialitate (in cadrul Directiei
pentru Culturd, Culte si Patrimoniul Cultural National) si-a exprimat deja punctul de vedere
favorabil referitoritor la aspectul mentionat.

Parerea Dvs. referioare la aspectul exterior si incadrarea in contextul dat este una subiectiva

si amatoare, ca dovada Avizul favorabil nr. 293/2019 emis de Directia pentru Cultura, Culte si
Patrimoniul Cultural National.

Beneficiarul intelege ca dupa finalizarea fazelor PUZ si DTAC+PT ale proiectului, sa nu
aduca atingere activitatilor religioase care se desfasoara n zona.

Prin masurile prezentate mai sus pentru etapa Il — elaborare P.U.Z., consideram ca respectam
observatiile si propunerile pertinente formulate in adresa inregistrata cu nr. 64732/22.08.2019. ,,

,Referitor la Sesizarea inregistratd la Primdria mun. Arad cu nr. 65552/A5/28.08.2019,
depusa de locatarii din vecindtatea imobilului cu nr. 5 de pe Str. Blajului, in etapa II de informare si
consultare a populatiei a proiectului faza PUZ ,,Construire imobil cu functiuni mixte — birouri si
locuire”, cu amplasamentul in municipiul Arad, Str. Blajului nr. 5, beneficiar Ciachir Amalia
Maria, proiectant S.C. Elite Design Studio S.R.L., mentionam urmatoarele:

1. Aspectul exterior al constructiei propuse a fost supus avizarii Directiei pentru Culturd, Culte
si Patrimoniul Cultural National (Aviz nr. 293/2019) si, de asemenea, va fi supus avizarii
Primariei Municipiului Arad, institutii competente in a evalua incadrarea acesteia In contextul
dat. Reglementarile legate de aspectul exterior vor fi trecute in Regulamentul Local de
Urbanism aferent acestui proiect faza PUZ si vor tine cont de prevederile ,,P.U.Z.C.P. — Zona
Monumente Protejate” aprobat prin HLCM nr. 124/14.05.2010, referitoare la aspectul exterior
al constructiilor noi, si anume:

Interventii admise cu conditii:

Constructiile noi se vor realiza in maniera arhitecturala modernd, ce va exprima
caracterul programului arhitectural pentru care sunt destinate.

Constructiile noi se vor realiza in concordanta cu aspectul general al zonei in care se
amplaseaza.

Interventii interzise
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale/sau imitarea stilurilor istorice.

Se interzice realizarea constructiilor care nu tin cont de conformarea constructiilor
existente in zona i vecinatatea amplasamentului in care acestea urmeaza sa se edifice.

In vederea asigurarii aspectului general al zonei studiate, pentru orice constructie noua
se va elabora documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire/ desfiintare



ce cuprinde proiecte pe specialitati, conform Anexei I la Legea 50/1991 republicata si
Ordinului 1430/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru toate categoriile de lucrari de constructii, indiferent de sursa de finantare, este
obligatorie obtinerea avizului DJC Arad. Dupa obtinerea avizului DJC Arad,
documentatia tehnica se supune autorizarii la Primaria Municipiului Arad.

De asemenea, conceptul volumetriei si solutia compozitionald a constructiei nou-propuse
au fost realizate de catre specialisti arhitecti si urbanisti, societatea noastrd comerciala fiind
recunoscuta si premiatd de catre Ordinul Arhitectilor din Romania filiala Arad, cu proiecte
similare in cadrul Anualelor de Arhitectura Aradeana din ultimii ani, chiar cu marele
premiu pentru proiectele de arhitectud. Parerea Dvs. referioare la aspectul exterior al
constructiilor si incadrarea 1n contextul dat este una subiectiva si amatoare, dovada fiind
de exemplu Avizul nr. 293/2019 al Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural
National, precum si specialistii mai sus mentionati, considerati mai mult decat calificati in
a stabili tipologia si stilul arhitectural pretabil n acest sit deosebit.

2. Parerea Dvs. referioare la afectarea structurilor de rezistenta a cladirilor din jur de catre tipul
de fundatie a constructiei propuse, care va fi proiectat, avizat si autorizat la etapa urmatoare,
D.T.A.C.+P.T. a proiectului, este de asemenea una subiectiva si amatoare, deoarece proiectul
tehnic al cladirii va fi elaborat si verificat de catre ingineri structuristi si experti tehnici care
vor realiza si oferi solutii pentru structura constructiei nou-propuse, apoi avizat in cadrul
Inspectoratului Judetean in Constructii si autorizat in cadrul Primariei mun. Arad, conform
legislatiei in vigoare, care arata obligativitatea ca documentatia tehnica in vederea autorizarii
lucrarilor de construire sa fie inocmitd conform prevederilor Legii nr. 50/91 republicatd, Legii
nr. 10/95 republicati, Legii nr. 114/96 republicatd si prevederile Codului Civil. in mod
obligatoriu, la faza Autorizatie de Construire, se va intocmi proiectul tehnic de rezistenta, care
va f1 supus verificarii la cerinta de calitate rezistentd mecanicd si stabilitate, proiect ce va fi
intocmit de catre un inginer structurist. Referatul de verificare va fi intocmit de catre un
verificator atestat M.D.R.A.P. Pentru toate categoriile de lucrari de constructii, in cazul
construirii pe mezuina (alipire), indiferent de sursa de finantare, este obligatorie obtinerea
acordului Inspectoratului de Stat in Constructii Arad si intocmirea unui Raport de expertiza
tehnica rezistenta si stabilitate, intocmit de catre un expert tehnic atestat M.D.R.A.P.

Rolul acestor documentatii si verificari este asigurarea ca amplasarea unei cladiri noi in
vecinatatea unor cladiri existente (sau alipita acestora) nu va afecta rezistenta si stabilitatea
constructiilor existente, dar si propunerea de masuri care sd imbundtiteasca modul de
comportare a structurilor existente si propuse in raport unele cu altele. Dupa obtinerea
acordului ISC Arad, documentatia tehnicad se supune autorizdrii la Primaria Municipiului
Arad. Toti proiectantii si avizatorii enuntati mai sus au competenta profesionala si legala
de a emite puncte de vedere valide privind afectarea sau nu a structurilor de rezistentd a
cladirilor din jur de catre fundatiile constructiei propuse.

Solutia de rezolvare a structurii de rezistenta a constructiei propuse va tine desigur cont de
afectarea minima a vecinatatilor, aceasta incluzand console ale cdror fundatii vor fi
amplasate la distanta fata de fundatiile cladirilor existente.

3. Proiectul faza PUZ este intocmit pe suportul topografic intocmit de ing. Chiriac Madalina
Manuela “Topografie si Cadastru”. In acest plan de situatie sunt evidentiate atat limitele de
proprietate ale terenului care face obiectul PUZ-ului (Extras CF nr. 347225 Arad), cat si ale
terenurilor invecinate. Limitele parcelei propusa spre reglementare corespund datelor Inscrise
in Extrasul de Carte Funciara nr. 347225 Arad, nr. Cad 347225. Proprietarii invecinati sunt



notificati In cazul existentei unor diferente de suprafata masurata fatd de suprafata din acte,
insd nu este cazul in situatia de fatd. Delimitarea imobilului studiat este clar definitd prin limite
fizice (calcane, Imprejmuiri, trotuare domeniu public), prin Extrasul CF si prin ridicarea
topografica avizatda de O.C.P.I. Arad si depusa la Primdria Mun. Arad. Orice delimitare
suplimentard 1n afara limitelor fizice este redundantd si, deci, inutild. Imobilul inscris 1n
Extrasul CF 347225 Arad este proprietatea privata a unei persoane fizice, nu cuprinde alte
parti afectate de sarcini sau care sa apartind Statului Roman.

Documentele mentionate mai sus au fost puse la dispozitia populatiei spre consultare in
etapa II de informare si consultare a populatiei.

/' 5. Conform Avizului de oportunitate nr. 20/03.07.2018, ni s-a solicitat un studiu de insorire
“din care sa reiasa ca prin amplasarea obiectivului [...] in pozitia si volumetria propusa nu
este afectata insorirea atit a constructiei propuse, cit si a cladirilor situate in vecinatate,
respectindu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014, si anume durata de minimum 1 7 la
solstitiul de iarna a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Studiul de nsorire intocmit a fost depus 1n etapa II si a putut fi consultat de catre cei
interesati. Se poate observa in urma studiului ca fatadele afectate analizate sunt umbrite de
corpul de cladire de pe str. Blajului nr. 2, respectiv de catre Casa parohiald evanghelica.
Concluziile studiului sunt: “[...] se poate observa ca nici una din cladirile Invecinate nu
beneficiaza de insorire 1'30"ore la solstitiul de iarna in situatia existentd. Se poate observa
ca volumetria propusa este gandita astfel incat sa nu afecteze insorirea cladirilor invecinate,
sd nu diminueze perioada de insorire pentru fiecare corp de cladire invecinat in parte” in
perioada cea mai defavorabila.

Referitor la studiul de insorire realizat de noi, mentiondm ca ati facut o confuzie, fatada
nordica analizata este a imobilului amplasat pe B-dul Revolutiei nr. 57, nu 59, si este
relevanta la data cea mai defavorabild, si anume 22 decembrie.

Studiul de insorire solicitat de Dvs. pentru perioada primavara/vara/toamna pentru fatadele
cu ferestre cdtre curtea cladirii propuse nu se justifica din punct de vedere legislativ, nu ne-
a fost solicitat pdnd acum de cétre Primaria Municipiului Arad sau de altd institutie
avizatoare, deci este optional. Acesta poate fi intocmit contra-cost de cdtre proiectant,
pentru a fi pus la dispozitia solicitantilor.

Punctul 6 reia aspectele discutate la punctul 2.

Intentia noastrd nu este sa distrugem spatii verzi, fie ele si neamenajate, cum este cel din
scuarul existent. Aleea pietonala propusa, care respecta legislatia in vigoare (nu ocupa mai
mult de 10% din spatiul verde), a venit ca o necesitate, deoarece in prezent trotuarul
perimetral imobilului din Str. Blajului nr. 2, pe fatada vestica, este discontinuu si intrerupt
complet de accesul la subsolul acesteia, pentru a asigura acces la barul Irish Pub, care
functioneaza la subsolul Casei Parohiale. Nu stim cind a fost construit acest acces si nici
dacd a fost realizat prin documentatiile si autorizatiile necesare unei asemenea amenjari,
dar pentru a putea ajunge de pe str. Milea (via Blajului) la clddirea nou-propusa si mai
departe la imobilul amplasat pe B-dul Revolutiei nr. 59, si invers, nu vedem alta solutie.

Precizam ca prin PUZ-ul 1n curs de elaborare s-a propus amenajarea peisagera a zonei verzi
din fata imobilului de pe Str. Blajului nr. 5, care sd imbunatateasca, aldturi de cladirea nou
propusa, aspectul general al zonei.



Referitor la distrugerile mentionate ale spatiului verde si acuzatiile aduse initiatorului, nu
avem cunostiintd despre asemenea acte, este posibil sa fie la mijloc o confuzie facuta de
Dvs., dar in orice caz nu intentionam sa coboram dialogul la nivelul propus de Dvs.

Din cauza obligativititii mentinerii spatiului verde existent la sud de amplasament, este
imposibila realizarea unui acces auto, respectiv a unui parcaj pe parcela proprie.

Luand in considerare dimensiunea relativ mica a imobilului propus, preconizdm un necesar
de maxim 5 locuri de parcare necesare, care se poate asigura fard probleme in sistemul
public de parcare. Proprietarii sau chiriasii viitori vor aduce dovada abonamentelor facute
pentru parcare 1n sistemul public sau privat.

Conform P.U.Z.C.P. aprobat, " In cazul in care nici prin reamenajarea curtilor interioare
nu se obtine numarul necesar de locuri de parcare, atunci se vor asigura locuri de parcare
in sistemul municipal de parcare (platforme de parcare, pe strada, pe alei) sau parcaje
private/mixte (platforme de parcare).

Alegerea si amplasarea tipului de parcaj la sol descris la aliniatul precedent se va face
avandu-se in vedere capacitatea parcajului corespunzatoare cu numarul necesar de locuri
calculate. Amplasarea parcajului poate fi pe domeniul public, conform reglementarilor
sistemului municipal de parcari, sau pe domeniul privat administrat de persoane fizice sau
juridice, caz in care parcajul va fi supus procedurii de autorizare a construirii conform
prevederilor urbanistice pentru zona respectiva.”

Consideram cd a impune beneficiarului sarcina de a asigura locuri de parcaj pe parcela
proprie echivaleaza cu a-1 obliga excesiv si discriminatoriu, in contextul in care cladirile
din proximitate nu asigura astfel de parcaje.

Limitele de proprietate ale parcelei studiate sunt cat se poate de clare conform planului de
situatie pe suport topografic avizat de O.C.P.I. Arad si anume imobilul situat pe str. Blajului
nr. 2 se afla amplasat pe limita de proprietate comuna cu imobilul studiat (a se vedea plansa
02 A).

Codul Civil permite construirea pe limita de proprietate prin alipire la cladirile existente
construite pe limita de proprietate, cu acordul proprietarului direct afectat. in cazul in care
nu se obtine acest acord, Codul civil impune o retragere de 60 cm fatd de limita de
proprietate, distanta la care se poate construi cladirea propusa, fard a mai fi necesar acordul
proprietarului imobilului amplasat pe str. Blajului nr. 2. Aceasta nu este o solutie agreata
sau recomandatd de catre proiectant si Comisia de specialitate a Directiei pentru Cultura,
Culte si Patrimoniul Cultural National (Aviz nr. 293/2019), deoarece in acest caz ar ramane
o zona de latime de 60 cm intre cele doua cladiri, In primul rand inestetica si insalubrd, in
al doilea rand dificil de intretinut. Solutia alipirii exclusiv a peretilor cladirilor, nu si a
fundatiilor, cu amplasarea retrasa cu minim 1,00 m a fundatiilor fatd de limita de proprietate
sudicd (inspre clddirea monument istoric de pe Str. Blajului nr. 2) si peretii exteriori
realizati In consola, este solutia optima, care s-ar inscrie in planimetria zonei din punct de
vedere urbanistic, dar ar constitui de asemenea o solutie constructiva care sa protejeze
calcanul cladirii Invecinate. Constructia nou propusd se va amplasa fatd de limita de
proprietate cu respectarea legslatiei in vigoare incidente.

Din punct de vedere tehnic si arhitectural, se va asigura neafectarea rezistentei imobilului
amplasat pe str. Blajului nr. 2 cu alipirea propusd. Aspectele tehnice si arhitecturale ale
alipirii propuse vor fi apreciate de catre specialisti atestati in aceste domenii pe parcursul



elabordrii Planului Urbanistic Zonal si Proiectului Tehnic pentru Autorizarea
constructiilor. Semnatarii listei de sesizari au emis aprecieri in acest sens fara sa aibd vreun
suport tehnic sau nu l-au atasat la sesizarile depuse la Primaria Mun. Arad. In orice caz,
beneficiarul va adopta solutiile tehnice agreate si justificate de proprietarii Tnvecinati.

Am putea continua prin a da exemple de cazuri similare de insertii de constructii noi atat
in mun. Arad, 1n tard, cat si iIn Europa, dar acest aspect va fi supus avizarii institutiilor
specializate competente, atat pe partea tehnica, cat si pe parte arhitectural-urbanistica, atat
la faza P.U.Z., dar mai ales la faza D.T.A.C., cand se va discuta pe solutii concrete.

10. Nu intelegem daca se face referire la aspectul exterior al cladirii propuse ori la conformarea
in plan a acesteia, dar considerdm ca prin realizarea unei constructii cu valoare arhitecturala
(contemporanad, dar valoroasd), imobilele Tnvecinate vor fi puse mai bine 1n valoare decat
in situatia actuala. Ne vom asigura de acest lucru, atat noi, in calitate de proiectanti, caa si
institutiile avizatoare, prin reglementdrile si restrictiile impuse prin avize si insusite prin
PUZ si RLU in curs de elaborare. In orice caz, o comisie de specialitate (in cadrul Directiei
pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National) si-a exprimat deja punctul de vedere
favorabil referitoritor la aspectul mentionat.

Parerea Dvs. referioare la aspectul exterior si incadrarea in contextul dat este una subiectiva
si amatoare, ca dovadd Avizul favorabil nr. 293/2019 emis de Directia pentru Cultura,
Culte si Patrimoniul Cultural National.

Prin masurile prezentate mai sus pentru etapa Il — elaborare P.U.Z., consideram ca respectam
observatiile si propunerile pertinente formulate Tn adresa inregistratd cu nr. 65552/28.08.2019.

Ca observatie, mentiondm ca in lista semnatarilor sesizarii, la data de 19.09.2019, doar 2
persoane sunt proprietari ai imobilelelor direct invecinate, care detin apartamente n imobile care se
invecineaza cu incinta propusa, ceilalti 8 semnatari sunt persoane care locuiesc in imobilul de pe str.
Blajului nr. 3 sau decedate si deci nu sunt deloc afectati de constructia propusd. Putem concluziona
cd acestia din urma au semnat sesizarea in calitate de cetdteni ai municipiului, detindnd proprietati in
perimetrul zonei studiate prin PUZ si care isi exprima opinia pentru fatada vizibild (pentru orice
pieton) a cladirii propuse. Este de apreciat interesul lor pentru cladirile care se vor construi in viitor
in municipiul Arad, dar consideram valide si obiective doar opiniile persoanelor competente
profesional si tehnic referitor la aspecte care tin de urbanism, arhitecturd, rezistenta si stabilitatea
constructiilor. De mentionat ca tocmai persoana nominalizata de 2 ori in tabel — Simonfi Emeric(h) —
a decedat ulterior depunerii sesizarii.”

Raspunsurile initiatorului si elaboratorului documentatiei cu privire la sesizarile depuse au
fost transmise contestatarilor la data de 24.09.2019 si 23.10.2019.

Prin e-mailul inregistrat cu nr.78329/10.10.2019 d-na Simonfi Ildiko ne solicitda urmatoarele:
1.Raportul/stadiul actual de Inregistrare al PUZ-ului pentru adresa str.Blajului nr.5
2 Certificatul de urbanism care a fost eliberat in vederea demararii PUZ-ului propus.

Prin adresa nr.ad.78329/A5/17.10.2019 a fost comunicat faptul ca la data respectiva
documentatia de urbanism se afla in procedura de informare si consultare a publicului pentru etapa
2 privind elaborarea propunerilor documentatiei de urbanism, conform Ordinului MDRT 2701/2010
si a fost atagata copie a Certificatului de Urbanism nr.237/12.02.2019.



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului
aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al
Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF

Arh.Dragan Radu
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 24.02.2020

Elaborat Consilier Angelica Giura 24.02.2020




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererilor adresate de Ciachir Amalia Maria cu domiciliul in judetul Arad, municipiul
Arad, strada Cuza Voda, nr.14, inregistrate cu nr. 99774 din 24.12.2019 si nr. 3352 din 20.01.2020 si a
completarilor ulterioare 11356 din 14.02.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urméatorul:

AVIZ
Nr. 03 din 09.03.2020

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
Construire imobil functiuni mixte, birouri si locuinte
str. Blajului, nr. 5, municipiul Arad amplasata pe parcela identificata prin C.F. nr. 347225 - Arad

Initiator: Ciachir Amalia Maria
Proiectant: proiectant SC ELITE DESIGN STUDIO SRL, pr. nr. 185/2018
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Doriana Gabriela P. Balogh
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
- la nord: locuinte si sedii birouri Parter si P+1E, calcan alipit pe limita de proprietate comuna - regim de
inaltime Parter — h calcan = 6,80m,;
- la vest: locuinte si functiuni complementare, sedii birouri, servicii - S+P+1E —h cornisd = 9,18m; h coama
= 12,82m; Biserica Evanghelica Lutherana - turnul principal inalt de 46m;
- la sud: locuinte si functiuni complementare: alimentatie publica, sedii birouri - regim de inaltime D+P+2E
—h cornigd = 14,17m; h coama = 19,31m;
- la est: locuinte si functiuni complementare: sedii birouri, servicii- P+1E/ P+2E;
Prevederile P.U.Z. si RLU aprobat anterior

Situl ce face obiectul studiului este incadrat conform PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 201/
2014, in ZIR nr. 3, SIR nr.13.

Functiunea dominantd a zonei este de locuire - zona rezidentiald si functiuni complementare: spatii
comerciale si prestdri servicii.

Destinatia zonei este centrala si are urmatoarele unitati si subunitati functionale:

- L - locuire;

- IS - institutii publice si servicii;

- SP - spatii verzi si plantate;

- C - cai de comunicatie;

Subunitéti functionale: -Lm III 56: locuinte individuale/ condominii existente cu regim de indltime:
P, P+1, P+2, imobile constructii categoria III cu valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorare
pana la un regim maxim de indltime P+1.
Prevederi P.U.Z. - R.L..U. propuse:
- regim de construire:- mixt-birouri si locuire

Imobilul propus, avand functiuni mixte va fi impartit si dispus pe niveluri separate :
- S tehnic sau D tehnic - zona destinata functiunilor tehnice ;
- Parter si Etaj 1 - zona lobby/ receptie, zona destinata birourilor - nr. estimat angajati 15 ;
- Etaj 2, 3 - zond destinata locuirii -1 apartament dispus pe 2 niveluri;
- H max - Inaltimea maxima a cladirilor S tehnic sau D tehnic+P+3E, H max = 13,80m




Regimul de 1ndltime va fi in trepte — vor fi zone cu indltime max. de 7,40m, 10,60m, respectiv 13,80m fata
de C.T.S,;

- POT max = 58,67%

- CUT max = 1,56
- retragerea minima fatd de aliniament = (front stradal spre Piata Luther, str. Blajului): este permisa
(recomandatd) alipirea la calcanul existent (limita de proprietate comuna cu str. Blajului nr. 2), si apoi
obligatoriu retragere minim 3,00 m fatd de limita de proprietate de la sud (front stradal), ca exceptie este
permisad construirea unor elemente de tip totem publicitar sau copertind, inclusiv structura acestora de
sustinere
- retrageri minime fatd de limitele laterale = 3-3,08m;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = este permisd alipirea la calcan existent, pe limita de
proprietate

- circulatii si accese: Deoarece nu exista alte variante pentru asigurarea accesului auto la parceld, se va
renunta la realizarea acestuia si se va amenaja doar acces pietonal. La nivelul scuarului se va amenaja o alee
pietonala pe spatiul verde existent (suprafatd scuar existent = 67,03mp) conform leg. 24/2007 art. 18.7 "se
pot amplasa pe un spatiu verde alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport [...], dar numai in
baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata
cumulata a acestor obiective sa nu depdseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde."” De asemenea,
se observa ca 1n prezent nu existd o continuitate a pietonalului in zona scuarului, de aceea propunem
amenajarea unei alei pietonale la limita carosabilului amplasat la sud-estul scuarului (fara a afecta suprafata
spatiului verde).

- echipare tehnico-edilitara: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand In conformitate cu conditiile din

avizele/acordurile detinatorilor de utilitati ,pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 09.01.2020 se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr.237 din 12.02.2018, emis de Primarul municipiului Arad

Arhitect-Sef
Arh. Radu Dragan

Red./dact./2ex/HS/DS
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VI. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI SI
LOCUIRE

e  Numar proiect: 185/2018

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: CIACHIR AMALIA-MARIA

e  Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la dorinta beneficiarului CTACHIR AMALIA-MARIA.
Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 237/12.02.2018, eliberat de Primaria Municipiului
Aradpentru terenul situat in intravilanulmunicipiului Arad, avand o suprafatd de 257,00 mp, conform
Extrasului C.F. nr. 347225 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:

e imobil functiuni mixte- birouri si locuire, cu regim de Indl{ime maxim Stehnic sau
Dtehnic+P+3E;

b) racorduri la retelele tehnico-edilitare si retelele de incinta;

c) platforme carosabile cu locuri de parcare, racord carosabil intre drumul public si drumul de

ncinta;

d) cdi pietonale de incinta;

€) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;

f) platforma gospodareasca;

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in intravilanul mun. Arad, str. Blajului, nr.5, avand categoria de folosinta de
curti constructii, conform CF nr. 347225 Arad.

Prevederi P.U.G. Arad si ale P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. nr. 201/ 2014.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora 1n conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTAII

2.1. Evolutia zonei

Municipiul Arad face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine
estica de Greenwich si 46°11° latitudine nordica, pe malurile Muresului. Arad este situat in Campia Muresului,
subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.
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Dezvoltarea edilitard deosebitd pe care o cunoaste Aradul in secolul al XIX-lea contribuie, practic,
decisiv la transformarea sa dintr-un oras medieval intr-un orag modern. Majoritatea cladirilor ridicate in aceasta
perioadd au fost construite in stil neoclasic, eclectic sau secession, ceea ce conferd arhitecturii orasului un
aspect deosebit de unitar. Zona centrald a orasului a polarizat majoritatea functiilor urbane: cele mai multe
apartamente, cele mai importante dotari comerciale, culturale, sanitare, administrative, de Invatamant, etc.

Fondul construit apartine perioadei de sfarsit de secol XIX-lea si inceput al secolului XX si se compune
in special din imobile destinate locuirii cu regim de inéltime pana la P+3E, predominante fiind cladirile P+2E,
dar si case individuale cu regim de indltime mai mic, dar cu aliniere la front stradal, cu specific arhitectural n
stil eclectic cu trimitere la secessionul austro-maghiar. Textura urbana realizatd in aceasta perioadd conduce la
realizarea de constructii compacte, eventual cladiri in forma de U si L, care mobileaza toate laturile parcelelor.

Din studiul istoric parcelar intocmit de ing. Chiriac Madalina Manuela, rezulta ca: la momentul

intocmirii hartii de carte funciara (anexa 3) si deschiderii colii C.F. nr. 7398-Arad (anexa 2) in anul 1907
rezulta ca nr. top initial 241 era deja parcelat in doua: nr. top 241/a aferent str. Blajului si nr. top 241/b
aferent str. Vasile Milea; ulterior, prin incheierea de carte funciara nr. 110088/23.11.2016 s-a dezlipit nr. top.
C.F. 241/a in suprafata de 819mp in doua parcele in baza hotararii judecatoresti (anexa 1): nr. top. C.F.
241/a/1 cu nr. cad. 347224 cu suprafata de 562 mp si nr. top. C.F. 241/a/2 cu nr. cad. 347225 cu suprafata de
257 mp (imobilul care face obiectul prezentei documentatii). Prin analogia cu parcelele invecinate putem
aprecia existenta unei singure parcele din Bdul Revoutiei pana in str. Vasile Milea, cu nr. top. 241 (anterior
deschiderii colii C.F. 7398-Arad, anul 1907).

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiatdesteamplasatdinintravilanulmun. Aradsiesteusoraccesibiladatoritapozitiei sale inzona
mediand a orasului, amplasatainnord-estulbisericiiEvangheliceLutherane. Incinta cu propuneriestesituata la cca.
50m fata de intersectiastrazii B-dulRevolutieisistradaBlajului.

Amplasatdinmun. Arad, in Z.I.R. nr.3, S.L.LR. nr.13, subunitateafunctionalalLm III 56, conform PUZ
aprobatprin H.C.L.M. nr.201/ 2014.

Zona studiata este formata dintr-o parcela dreptunghiularadelimitata astfel:

o Nord: locuinte si sedii birouri Parter si P+1E, calcan alipit pe limita de proprietate comuna-
regim de Tnéltime Parter- hcalcan= 6,80m,;

o Vest: locuinte si functiuni complementare, sedii birouri, servicii- S+P+1E- hcornisa= 9,18m;
hcoama=12,82m; Biserica Evanghelica Lutherana - turnul principal inalt de 46m;

o Sud: locuinte si functiuni complementare: alimentatie publica, sedii birouri- regim de inaltime
D+P+2E- hcornisa= 14,17m; hcoama= 19,3 1m;

o Est: locuinte si functiuni complementare: sedii birouri, servicii- P+1E/ P+2E;

Terenul este accesibildinsprestr. Blajului.

Incinta propusa spre reglementare are frontul la strada Blajului, cu o latime de 6,48m si addncimea de
14,90 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in zona centrald a mun. Arad, la est de B-dul Revolutiei, intr-o zona
plana, specifica Campiei Aradului, fara accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezintd particularitati din
punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Nu existd specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/ 2004.
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2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in continuarea
Campiei Crigurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pana in valea
Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste
100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie piemontana care nu ajunge pana la Mureg
si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cadmpie de divagare vizibila
la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri,
nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate. In cuprinsul campiei de divagare sunt frecvente albii si meandre
parasite, grinduri, lacovisti si saraturi.

Din punct de vedere hidrografic, suprafata administrativa a judetului Arad apartine bazinelor
hidrografice a patru mari rauri din vestul tarii: Muresul, Crisul Alb, Crisul Negru si Bega. Reteaua hidrografica
este dominatd de cele doud artere: Mures si Crisul Alb. Raul cel mai important care strabate judetul este
Muresul cu o lungime totald de 761 km pe teritoriul tarii din care 220 km pe teritoriul judetului Arad, ocupand
locul doi ca lungime (dupid Dunire) si tot locul doi, ca suprafati hidrografica (cu 27.890 km?). Dintre
suprafetele lacustre amintim lacurile naturale de lunca (numeroase pe valea Muresului) si lacuri antropice (cum
ar fi lacul de baraj de la Taut). De asemenea mai exista izvoare termale bicarbonate-sulfurate din zona aferenta
bazinului Crisurilor (apele carbogazoase alcaline de la Moneasa), izvoare carbogazoase feruginoase (in
dealurile Lipovei), izvoare bicarbonate calcice termale, carbogazoase si sulfuroase sodice (in zona Muresului).

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maximai de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF 1

+ 0,00 m...-0,40 m — Sol vegetal;

- 0,40 m...-4,00 m — Nisip prafos, maroniu;

-4,00 m...iInjos  — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pAmanturi necoezive.

Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri prafoase, aflate in stare de indesare
medie si indesata.

Cota de fundare minima recomandata este Dy = -0,90 m de la suprafata actuala a terenului
natural.

Apa subterana nu a fost interceptatia pe adancimea forajului F 1 efectuat.

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de expunere a constructiilor in
conditiile de mediu se considera ca betoanele utilizate la realizarea elementelor de infrastructura se incadreaza
in clasa de expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD
DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru fundatiile situate in interiorul
constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007, betoanele din elevatii
sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1.
Acest neajuns de clasa superioari de beton poate fi inlaturat prin lucrari suplimentare de hidroizolatii si
termoizolatii.

Prin adoptarea lucrarilor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii la fundatiile perimetrale,
pentru realizarea elementelor de infrastructurd, recomandim o clasa minima de beton C 16/20,
corespunzatoare clasei de expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND EXECUTAREA
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LUCRARILOR  DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA  FUNDATIILOR
CONSTRUCTILOR CIVILE ST INDUSTRIALE”.
Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz TS/1981)
pamanturile se pot incadra astfel:
» Sapatura manuala - teren tare
» Sapatura mecanica - teren categoria II.
Se recomandd sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectarii apelor
meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sd nu afecteze in timp
caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

2.4. Circulatia

Zona studiata este strabatuta pe directia sud-vest de strada Blajului, fiind una dintre arterele de legatura
intre B-dul Revolutieisi B-dul Vasile Milea, aceasta asigurand si accesul pietonaldirect la incinta cu propuneri.
Prospectul strazii Blajului este de cca. 9,50m, fiind o strada de categoria III, cu o singura banda pe sens- sens
unic si cu doua alei pietonale.

In prezent, amplasamentul nu are amenajat acces auto,doar pietonal.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiata, terenurile au preponderent destinatia de locuinte si functiuni complementare (sedii de
birouri, servicii, alimentatie publicd), cai de comunicatie (carosabile si pietonale).

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona.

In incinta studiata existi fond construit, si anume doud constructii de locuinte, cu destinatia de
locuire,avand regimul de inaltime Parter, dar si dotari tehnico-edilitare.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Terenul este proprietatea privatd a persoanei fizice CTACHIR AMALIA-MARIAsi nu este grevat de
sarcini, conform Extrasului C.F. nr. 347225 Arad.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalittile observate 1n zona sunt
o absenta accesului direct la amplasamentul studiat;
o nu exista o continuitate a pietonalului in zona scuarului din fata incintei cu propuneri;

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

In prezent existi retea de apa potabild pe str. Blajului, iar constructiile existente pe amplasament sunt
bransate la aceasta retea.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviala

In prezent existd retea de canalizare pe str. Blajului, iar constructiile existente pe amplasament sunt
bransate la aceasta retea.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent exista pe strada Blajului retea de alimentare cu gaze naturale.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

Incinta nu este traversata de retele electrice sau telecomunicatii existente.
In zona studiata exista retea de distributie energie electrica pe strada Blajului.
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2.8. Probleme de mediu

Prin specificul sdu activitatea nu este poluanta. Pentru limitarea la maximum a influentelor negative
asupra ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite de AUTORIZATIA DE MEDIU, eliberata de
autoritatea locala in domeniu.

Terenul este racordat la retelele publice de apa potabild si canalizare menajera.

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiior verzi.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesiti protectie.

2.9.  Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectatd de realizarea unui imobil cu functiuni mixte- birouri si locuire, zona
fiind destinata in prezent unor astfel de functiuni prin PUZ-uri aprobate.

S-a parcurs procedura de emitere a Studiului de oportunitate, fiind emis Avizul de oportunitate nr. 20
din 03.07.2018, pentru elaborarea PUZ-ului.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si s-a raspuns la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG, PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 201/2014

Situl ce face obiectul studiului este incadrat conform PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad nr.201/
2014, in ZIR nr. 3, SIR nr.13.

Functiunea dominantd a zonei este de locuire - zona rezidentiala si functiuni complementare: spatii
comerciale si prestari servicii.

Destinatia zonei este centrala si are urmatoarele unitati si subunitati functionale:

- L -locuire;

- IS- institutii publice si servicii;

- SP- spatii verzi si plantate;

- C- cai de comunicatie;

Subunitati functionale: -Lm III 56: locuinte individuale/ condominii existente cu regim de inaltime: P,
P+1, P42, imobile constructii categoria III cu valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorare pana la
un regim maxim de nal{ime P+1.

Destinatia constructiilor admise in zona pentru care se pot emite autorizatii directe pentru construire
conform art.72, alin. (3):

- locuinte individuale/ condominii cu regim mic de Indltime, constructii administrative, constructii
financiar bancare, constructii comerciale, constructii pentru servicii, constructii pentru cultura, constructii de
turism cu destinatia de tip: hostel 2 si 3 stele, apartamente si camere de inchiriat- 2 si 3 stele, amenajate in
cladirile existente;

Destinatia constructiilor admise in zond doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic
zonal (PUZ) conform art.72, alin (4):

- locuinte individuale/ condominii (cu maxim 6 apartamente) si locuinte colective cu mai mult de 6
apartamente prin refunctionalizarea cladirilor existente care momentan nu au aceastd destinatie, fara
modificarea regimului de indl{ime a constructiilor existente;

- constructii de turism cu destinatia de hotel, pensiuni;
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- constructii cu functiuni mixte compuse din functiunile enumerate la alin. (3);

Destinatia constructiilor interzise in zona, conform art.72, alin. (5):

- constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante) amenajate in cladirile
existente si/ sau in constructii noi;

- anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (cotete);

- autoservice;

- spalatorie auto;

- orice functiune care nu a fost enumerata la alin. (3) si (4);

Indicatorii urbanistici POT si CUT se stabilesc in functie de destinatia zonei:

- pentru constructiile admise in zona doar cu conditia elaborarii si aprobarii unui plan urbanistic zonal,
POT-ul se va stabili prin PUZ, in functie de destinatia acestora, cu respectarea in principal a:
e regimul maxim de inaltime al zonei in functie de preveri;
e amplasarii in interiorul parcelei conform RLU;

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directa, cota de fundare minima recomandata este Df= -1,30m de la suprafata
actuala a terenului natural.

Apa subterana nu a fost interceptatd pana la adancimea forajului de -4,00m fatd de cota terenului
natural. NH-ul poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

34. Modernizarea circulatiei

Conform Avizului de oportunitate nr.20 din 03.07.2018 si a Procesului verbal intocmit in baza sedingei
comitetului special nr.14089 din 29.08.2018 - din cadrul Agentiei pentru Protectia Mediului Arad, solutia
urbanistica propusa la nivelul circulatiilor va fi alcatuitd doar din alei pietonale, deoarece amenajarea accesului
auto 1n incinta ar reduce suprafata scuarului amplasat in Piata Luther. Conform Legii nr. 47/19.03.2012 pentru
modificarea si completarea Legii nr 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatii, art. 5, alin. 4 : «persoanele fizice (...) au urmatoarele obligatii : « sd nu diminueze
suprafetele spatiilor verzi ».

Deoarece nu exista alte variante pentru asigurarea accesului auto la parceld, se va renunta la realizarea
acestuia si se va amenaja doar acces pietonal. La nivelul scuarului se va amenaja o alee pietonala pe spatiul
verde existent (suprafata scuar existent= 67,03mp) conform leg. 24/2007 art. 18.7 "se pot amplasa pe un
spatiu verde alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport [...J], dar numai in baza unei
documentatii de urbanism pentru intreaga suprafatd a spatiului verde §i cu obligatia ca suprafata cumulatd
a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde."” De asemenea, se observa
ca In prezent nu existd o continuitate a pietonalului in zona scuarului, de aceea propunem amenajarea unei
alei pietonale la limita carosabilului amplasat la sud-estul scuarului (fard a afecta suprafata spatiului verde).

Se vor asigura locuri de parcare in sistemul municipal de parcare (platforme de parcare, pe strada, pe
alei) sau parcaje private/mixte (platforme de parcare). Necesarul estimat de locuri de parcare conform HGR
525/1996 este de 2 locuri pentru functiunea de birouri (conform art. 5.1.1.a)-1 loc de parcare pentru 10-40
salariati) side 1 loc pentru locuire - 1 apartament (conform art.5.11.1.- cdte un loc de parcare la 2-10
apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun).

Alegerea si amplasarea tipului de parcaj la sol descris la aliniatul precedent se va face avandu-se in
vedere capacitatea parcajului corespunzator cu numarul necesar de locuri calculate. Amplasarea parcajului
poate fi pe domeniul public, conform reglementérilor sistemului municipal de parcari. Aceste aspecte au fost
mentionate in P.U.Z.C.P. aprobat (art.27.1.11).
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Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sd se evite producerea de accidente de
circulatie.

Pe perioada executiei lucrarilor se va amenaja un carosabil provizoriu pentru organizarea de santier. Acesta
se va realiza prin scuarul din Piata Luther, cu conditia refacerii spatiului verde la finalizarea etapei de executie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv pe perioada executiei, In afara zonei de sigurantd a
drumului, va fi suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de cétre o unitate specializata 1n lucrari
de drumuri.

Circulatia interioara:

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urméatoarele:

- sistematizare verticala;
- lucrari de amenajare circulatii pietonale;
- lucréri de amenajare zone verzi;

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare pietonale, executate din pavaj.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se va
face insamantarea cu gazon si plantarea de arbori si arbusti.

3.5. Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune construirea unui imobil cu functiuni mixte- birouri si locuire, conform plansei Reglementari
Urbanistice anexatd, cu regim de Tndltime maxim Stehnic sau Dtehnic+P+3Esi a amenajarilor aferente.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:

e imobil functiuni mixte- birouri si locuire, cu regim maxim de inalt{ime Stehnic

sau Dtehnic +P+3E;

b) racorduri la retelele tehnico-edilitare si retelele de incinta;

c) trotuare de incinta;

d) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;

e) sistematizarea verticala a terenului;

f) platforme gospodaresti;

Zona studiati are suprafata de 20.820 mp, iar propunerile din incintd se grupeaza pe o suprafata de
257,00 mp.

Vor exista interventii in afara incintei: in prima faza pe durata executiei imobilului se va amenaja un
acces auto temporar, cu conditia ca la finalizarea lucrarii, spatiul verde sa fie adus la starea lui initiald, amenajat
cu ajutorul specialistilor in domeniu. La nivelul scuarului se va amenaja o alee pietonala pe spatiul verde
existent (care sd nu depdseasca 6,70mp ceea ce reprezintd 10% din suprafata scuarului existent =
67,03mp).Conform legii nr. 24/2007 art. 18.7 "se pot amplasa pe un spatiu verde alei pietonale, mobilier
urban, amenajari pentru sport [...], dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga
suprafata a spatiului verde §i cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din
suprafata totald a spatiului verde."

Incinta studiatia are suprafata de 257,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
schimbarea destinatiei existente din locuire n functiuni mixte- birouri si locuire, in concordantd cu functiunile
cladirilor din jurul amplasamentului analizat.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni mixte, cea de
birouri si locuire.

Aria construita totald va fi de maxim 150,78 mp, reprezentand 58,67% din suprafata de teren pe care se
realizeaza investitia. Aria desfasuratd maxima va fi de maxim 400, 14mp, cu un C.U.T. maxim 1,56.

Regimul de inaltime propus este maxim Stehnic sau Dtehnic+P+3E.

Cladirea se va alinia cu corpul de cladire aflat pe strada Blajului nr.2 (Casa parohiei evanghelice).
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Imobilul propus, avand functiuni mixte va fi impartit si dispus pe niveluri separate :
- Stehnic sau Dtehnic- zona destinata functiunilor tehnice ;

- Parter, Etaj 1-zona lobby/ receptie, zona destinata birourilor;

- Etaj 2,3- zona destinata locuirii- un apartament dispus pe 2 niveluri;

Indicatori de utilizare a terenului- propusi

P.O.T. existent= 51.36%

C.U.T. existent= 0,51

P.O.T. propus= 58.67%

C.U.T. propus=1.56

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA=257,00 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Constructii de locuinte 132,00 51,36 - -
02. | Imobil propus- functiuni mixte- birouri si - - 150,78 58,67
locuire
03. | Alei pietonale 42,00 16,34 67,67 26,33
05. | Zone verzi amenajate 83,00 32,30 38,55 15,00
TOTAL GENERAL | 257,00 100 257,00 100

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA= 20.820,00 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Constructii de locuinte 7.383,71 35,46 | 7.251,71 34,83
02. | Institutii publice 1.280,80 6,15 1.280,80 6,15
03. | Imobil propus- functiuni mixte- birouri si - - 150,78 0,72
locuire
04. | Alei pietonale 2.549,81 12,26 | 2.575,48 | 12,37
05. | Alei carosabile, platforme betonate, accese auto 6.168,64 | 29,63 | 6.168,64 | 29,63
06. | Zone verzi (inclusiv curti interioare) 3.437,04 | 16,50 | 3.392,59 | 16,29
TOTAL GENERAL | 20.820,00 100 | 20.820,00 100

INDICI URBANISTICI —
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA BARANBNAT RO
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 51,36 % 58,67%
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,51 1,56
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REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan mun. Arad- destinatia Intravilan mun. Arad- destinatia
locuire servicii si locuire
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 347225Arad
(Nr. cad 347225)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 110,411 NMN si 110,641 NMN. Cota £+ 0,00 este
estimata la +110,90 NMN, iar CTS la +110,45 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la realizarea unui imobil cu functiuni mixte- birouri
si locuire, cu amenajarile aferente. Terenul va avea doar acces pietonal, iar pentru interventii in situatii de
urgentd accesul este asigurat doar pietonal la doud fatade, fatada din nord prin curtea interioara-Revolutiei
nr.57, respectiv fatada vestica din strada Blajului.

Functiunea principald va fi alcatuitd din zona destinata birourilor $i amenajarilor aferente acestora si se
va propune la nivelul Parter si Etaj 1, avand un nr. estimativ de 15 angajati, iar la nivelurile superioare Etaj 2 si
Etaj 3 se va amenaja un singur apartament.

Constructia nou propusd va avea o suprafatd maxima desfasurata de 400,14mp 1n total, cu un regim
maxim de inaltime Stehnic sau Dtehnic+P+3E, cu un POT maxim propus de 58,67% si un CUT maxim propus
de 1,56.

Este permisa alipirea la calcanele existente pe limita de sud si nord, fard a afecta structura de rezistenta
a constructiilor existente.

Este obligatorie amplasarea constructiei pe aliniamentul existent (Blajului nr.2).

Este permisa realizarea unei copertine deasupra accesului, situatd la minim 3,00m fata de CTS.

Se vor asigura accese pietonale pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor
pentru trafic greu.

Se vor amenaja spatii verzi, cu un procent minim de 10% pentru zona de birouri cu rol decorativ si de
protectie, conform art. 6.1.2 din HGR 525/1996.

Pentru locuire, conform art. 6.8 din HGR 525/1996, vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/ locuitor.

3.5.3. Regimul de aliniere

Constructia propusa va fi amplasata astfel:

spre sud:

retragere obligatorie de minim 3,00m fatd de frontul stradal, ca exceptie este permisd construirea
unor elemente de tip totem publicitar sau copertind, inclusiv structura acestora de sustinere.

pe limita de proprietate comuna cu imobilul de pe strada Blajului nr. 2, constructia propusa se poate
alipi la calcanul existent, fara a afecta structura de rezistentd a constructiei existente;

VVVVV

(include indltimea parapetului/ balustradd);

- spre est: etajul 2 este retras min. 4,50m, fard a depasi inaltimea de 10,60m fatd de CTS (include
inaltimea parapetului/ balustrada);

- spre est: etajul 3 este retras min. 6,00m, fara a depasi indlfimea de 13,80m fata de CTS;
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- spre vest: etajele P+1E vor fi amplasate la min. 3,08m fatd de limita laterald de proprietate,
respectiv min. 6,58m in cazul etajului 2, iar etajul 3 va fi retras la min. 5,08m.
Constructia propusa va fi amplasata astfel incat sa nu afecteze gradul de insorire existent al cladirii
de pe B-dul Revolutiei nr.59 (redus la 1:00 ora la solstitiul de iarnade catre existenta cladirii de pe
strada Blajului, nr.2, "Parohie Evanghelica si locuire” cu regim de inaltime S+P+2E si nediminuat
de cladirea propusa).

- spre nord: etajele P+1Epot fi amplasate pe limita nordicd de proprietate (prin alipire la calcanul
existent, fara a afecta structura constructiei existente).

- spre nord: etajul 2 este retras fata de limita de proprietate la min. 4,00m, respectiv etajul 3 la min.
7,40m (conditie rezultata in urma studiului de insorire efectuat).
Constructia propusa va fi amplasata astfel incat sa nu afecteze gradul de insorire existent al cladirii
de pe B-dul Revolutiei nr.57 (redus la 1:00 ora la solstitiul de iarna de catre cladirea de pe strada
Blajului, nr.2, "Parohie Evanghelica si locuire” cu regim de inaltime S+P+2" si nediminuat de catre
cladirea propusa).

3.5.4. Regimul de indltime
Regimul de Tnal{ime maxim propus pentru constructii:

o zona Stehnic sau Dtehnic+P+3E- zona destinati birourilor si locuirii, cu
inaltimea de max.13,80m la cornisa fata de CTS

e zona Stehnic sau Dtehnic+P+2E - zona destinata birourilor si locuirii, cu
inaltimea de max.10,60m la cornisa fatd de CTS

e zona Stehnic sau Dtehnic+P+1E - zona destinata birourilor si locuirii, cu
inaltimea de max.7,40m la cornisa fata de CTS

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. max 58,67 %
e C.U.T. max 1,56

3.5.6. Plantatii

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Aceste prevederi corespund cu cele din P.U.Z.C.P. aprobat (art.28.1.8).
Pentru birouri, conform HGR 525/1996, art. 1.1.2., vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de
protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului. Aceste prevederi corespund cu cele din P.U.Z.
C.P. aprobat (art.28.1.1.2).
Avand doua functiuni distincte, birouri si locuire, cele doud suprafete minime de spatii verzi
obligatorii se vor cumula. Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de indlfime
micd / medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 10,00% din suprafata totala a terenului pentru
functiunea servicii, iar pentru constructiile de locuinte minim 2mp/ locuitor, conform HGR 525/1996.
Realizarea plantari de arbori se va face la o distantd care s nu puna in pericol constructia propusa sau
cele existente, sub aspectul stabilitatii.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa pentru imobilul propus se va face printr-un bransament nou, la reteaua existenta, in
conformitate cu reglementarile din avizul S.C. Compania de Apa S.A..
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3.6.3. Canalizare menajera

Imobilul propus va fi racordat la sistemul public existent de canalizare menajera si pluviala.

Racordarea imobilului la sistemul public de canalizare menajera si pluviala se va face prin cimine de
racord.

Instalatiile exterioare de canalizare menajera si pluviald se vor realiza din teavda PVC-SN4 pentru
instalatii exterioare, pozate la adancimi cuprinse intre 70cm si 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat
de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele pluviale de pe acoperisul imobilului vor fi preluate printr-un sistem de cdmine si vor fi evacuate
gravitational catre reteaua publica existentd in zond. Apele evacuate sunt compatibile cu reteaua de canalizare
pluviala in care se vor deversa conform NTPA 002/ 2002.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

Pentru asigurarea necesarului de incalzire a spatiilor apartinand imobilului propus se solicita realizarea
unei alimentdri cu gaze naturale a obiectivului.

Energia termica necesara incélzirii spatiilor va fi furnizatd de o centrala termica, amplasatd in spatiul
tehnic special prevazut 1n acest scop, iar prepararea hranei se va face cu aparate specifice.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza printr-un bransament la reteaua publica de electricitate.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atdt in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie SA),
pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

3.6.7. Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale, urméand a fi
evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializatd, in baza unui contract.

Cladirea propusdva avea amenajatd o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

Amplasamentul fiind situat in zona centrald a municipiului, beneficiazd de transportul in comun,
existand la aproximativ 100m o statie de tramvai.

3.7. Protectia mediului

Prin specificul sau activitatea nu este poluanta. Pentru limitarea la maxim a influentelor negative asupra
ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite de AUTORIZATIA DE MEDIU, eliberata de
autoritatea locala in domeniu.

Conform Deciziei Etapei de incadrare nr. 22461 din 20.12.2019, emisi de Agentia pentru
Protectia Mediului Arad:

- planul urbanistic zonal “Construire imobil cu functiuni mixte — birouri si locuire”, titular
CIACHIR AMALIA MARIA, in mun. Arad, str. Blajului, nr. 5, jud. Arad, nu necesita evaluare de
mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

- Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depusa, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare; orice modificare adusa
planului initial, este obligatoriu sa fie notificata la A.P.M. Arad.
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- Vor fi amenajate spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, pe amplasament, cu un procent de
minim 10% pentru zona de birouri si de minim 2mp/locuitor pentru spatiile de locuinte

- Vor fi reamenajate spatiile verzi din scuarul din fata propretatii, in situatia in care au fost
afectate de lucrarile de construire a imobilului

- Apele menajere evacuate de pe amplasament se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002/2005 din H.G. nr. 188/2002 cu completarile si
modificarile ulterioare

- Apele pluviale evacuate de pe amplasament se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 001/2005 din H.G. nr. 188/2002 cu completarile si
modificarile ulterioare

- Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere (in pubele sau
containere), precum si a deseurilor reciclabile (fiind asigurate pubele corespunzatoare pentru
urmatoarele categorii: hdrtie-carton, metal, plastic, sticla), in interiorul parcelei, cu acces facil
catre drumul de acces

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila si canalizare menajera.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

In zona existd valori de patrimoniu cultural, imobilul este inclus in ansamblul urban al municipiului
Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modif. Prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si
Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

Datoritd faptului cd imobilul propus nu necesitad faze tehnologice, neavand functiune productiva ci doar
de servicii si locuire, calitatea apei nu este expusa degradarii sau infestarii chimice si nu vor exista emisii
poluante.

Conform contractului de salubritate care va fi incheiat cu o firma de salubritate, resturile rezultate din
activitatea de santier, pe toatd durata de functionare a acestuia, vor fi transportate la o rampa de gunoi special
amenajata. Deseurile rezultate pe perioada functionarii imobilului sunt de tip menajer.

Intreaga suprafati de teren va fi amenajati corespunzitor, atit ca functiuni aferente circulatiei
pietonale, cat si ca spatii verzi amenajate, astfel neexistand terenuri degradate.

Se propune amenajarea spatiilor verzi in procent de minim 10% Conform HGR 525/1996, anexa 6,
pentru functiunea de birouri, iar pentru locuire un minim de 2mp/ locuitor (cele doua suprafete se cumuleaza).

Prin solutia propusa se asigura spatiu verde amenajat in procent de16,77% (Sverde= 43,10mp).

3.7.1. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.2. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.3. Bunuri de patrimoniu

In zona exista bunuri de patrimoniu, mentionate in Lista Monumentelor Istorice 2010- Arad, respectiv
monumente istorice:

- “Casa, azi parohie evanghelica si locuinta”- str. Blajului nr. 2 (cod LMI AR-II-m-B-00489);

- “Palatul Suciu“- str. Blajului nr.3 (cod LMI AR-II-m-B-00490);

- “Palatul sotiei lui Kovacs Arthur, azi locuinte“- str. Milea Vasile, General 19, str. N. Grigorescu
nr.8 (cod LMI AR-II-m-B-00533);

- “Biserica Evanghelica Lutherana*“- B-dul Revolutiei nr.61 (cod LMI AR-II-m-B00543);

- “Palatul Justitiei“- str.Vasile Milea nr.2 (cod LMI AR-II-m-B-00532);
In zoni exista si constructii cu valoare istoricd, arhitecturald si memoriala de importanti locala:

- “Casa cu iedera“- str. Vasile Milea nr. 15;
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- “Casa, azi locuinte, comert si servicii“- B-dul Revolutiei nr.55;

- “Casa lui Dr.Ioan Suciu, azi locuinte si spatii comerciale“-B-dul Revolutiei nr.63;

Cele mentionate ca fiind inscrise in Lista Monumentelor Istorice nu vor fi afectate sub nici o forma in
urma propunerii noastre in zona.

Se vor respecta prescriptiile Puz-ului aprobat prin HLCM nr. 124/14.05.2010: ,,P.U.Z.C.P. — Zona
Monumente Protejate” referitoare la aspectul exterior al constructiilor noi, si anume:

Interventii admise cu conditii:

Realizarea de constructii noi Tnh maniera arhitecturald moderna ce va exprima caracterul programului
arhitectural pentru care acestea se realizeaza

Constructiile noi se vor realiza in concordanta cu aspectul general al zonei in care se amplaseaza

Interventii interzise

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale/sau imitarea stilurilor istorice

Se interzice realizarea constructiilor care nu tin cont de conformarea constructiilor existente in zona si
vecindtatea amplasamentului in care acestea urmeaza sa se edifice

De asemenea, in zona nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective
istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.4. Tipuri de proprietate teren

Nu exista terenuri proprietate privatd de interes judetean.
Celelalte tipuri de teren- proprietate privata de interes local, terenurile proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice vor fi specificate pe plansa cu circulatia terenurilor.

3.7.5. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. nu cuprinde masuri pentru
incinta reglementata.

Terenul care face obiectul prezentei documentatii este proprietate privatd. Terenul are suprafata totala
de 257,00mp, conform Extrasului C.F. nr. 347225Arad.

Folosinta actuala este teren intravilan curti constructii, proprietar fiind doamna CIACHIR AMALIA-
MARIA.

1v vy

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc cd propunerile
pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Aradreferitoare la intravilanul municipiului/
extinderea acestuia si In prevederile documentatiei de urbanism PUZ Zona Monumente Arad- aprobat prin
HCLM nr.201/2014. Prevederile actualului PUZ au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele imediat
invecinate.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina §i sa permitd materializarea propunerilor sunt:

Se propune construirea unui imobil cu destinatia birouri si locuire.
a) Constructii noi:
- Imobil cu functiuni mixte- birouri si locuire, regim de Tnaltime max. Stehnic sau
Dtehnic+P+3E, Sc maxim= 150,78 mp;
b) Alei pietonale;
¢) Amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
d) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retelele de incintd;
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Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este 1n toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivului propus Tnainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului Arad, asigurdnd o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune premize In acest
sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM,;

— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritard a utilitatilor pe plan local;

— impunerea- prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii- a unor solutii arhitectural- peisagere valoroase, nesablonate, ce sd confere o
reald personalitate a acestei zone.

intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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VII. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
—Z.I.R. nr.3 S.I.R. nr. 13 Is si Lm III 56
AFERENT "CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI
SI LOCUIRE"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazd si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legea nr. 247/2005 privind reforma n domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;
si completarile ulterioare;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;
Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,

- Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificd a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul Municipiului Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de indltime, aliniamente, in concordantd cu
functiunea propusa in incinta studiatd — zond functiuni mixte — birouri si locuire —
in concordantd cu functiunile admise zonei.

Zona studiata are suprafata de 20.820 mp, interventiile urbanistice In zona se refera la:

o  racord carosabil pe perioada de executie a lucrarilor

o  studierea relatiei cu vecinatatile stanga, dreapta si spate, inclusiv parcela aflata pe
B-dul Vasile Milea

o  amenajare alee pietonald pe spatiul verde existent in fata amplasamentului

o  refacerea spatiului verde la finalizarea lucrarilor

o  racord la retele edilitare apa potabila, energie electrica si gaze naturale

Incinta studiata are suprafata de 257 mp conform Extras CF nr. 347225 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea destinatiei existente pentru
incinta studiatd, din louire n zona cu functiune mixta — birouri si locuire.

Functiunea principala solicitatd de investior este zona birouri, iar cea secundara zona
locuire. Incinta nu va fi impartita in subzone functionale, va avea o singura zona aferenta celor
doud functiuni enumerate mai sus.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei
propuse, din locuire In zona cu functiune mixte — birouri si locuire.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel Incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie si nici potential balnear
sau turistic.



Conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 22461 din 20.12.2019, emisi de Agentia

pentru Protectia Mediului Arad:

- planul urbanistic zonal “Construire imobil cu functiuni mixte — birouri si locuire”, titular
CIACHIR AMALIA MARIA, in mun. Arad, str. Blajului, nr. 5, jud. Arad, nu necesita evaluare

de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

- Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depusd, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare; orice modificare adusa

planului initial, este obligatoriu sa fie notificata la A.P.M. Arad.

- Vor fi amenajate spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, pe amplasament, cu un procent

de minim 10% pentru zona de birouri si de minim 2mp/locuitor pentru spatiile de locuinte

- Vor fi reamenajate spatiile verzi din scuarul din fata propretatii, in situatia in care au fost

afectate de lucrarile de construire a imobilului

- Apele menajere evacuate de pe amplasament se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002/2005 din H.G. nr. 188/2002 cu completarile si

modificarile ulterioare

- Apele pluviale evacuate de pe amplasament se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 001/2005 din H.G. nr. 188/2002 cu completarile si

modificarile ulterioare

- Vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere (in pubele sau
containere), precum si a deseurilor reciclabile (fiind asigurate pubele corespunzdtoare pentru
urmatoarele categorii: hdrtie-carton, metal, plastic, sticla), in interiorul parcelei, cu acces

facil catre drumul de acces

Imobilul este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul

nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii se va face cu respectarea prezentului

R.L.U. si a legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, cu respectarea

documentatiei aferente avizului Directiei Judetene pentru Culturd Arad cu nr. 293/13.05.2019.

Detalieri, precizari si aplicare

Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii i terenuri situate pe teritoriul
Romaniei semnificative, pentru istoria, cultura si civilizatia nationala si universala.

Monumentele istorice fac parte integrantd din patrimoniul cultural national si sunt
protejate prin lege. Activitatile si masurile de protejare a monumentelor istorice se realizeaza
in interes public. In conditiile legii 422/2001 republicati — privind protejarea monumentelor
istorice, interventiile asupra monumentelor istorice pot constitui cauza de utilitate publica.
Protejarea monumentelor istorice este un ansamblu de masuri cu caracter stiintific, juridic,
administrativ, financiar, fiscal si tehnic menite sd asigure identificarea, cercetarea,
inventarierea, clasarea, evidenta, conservarea, inclusiv paza si intretinerea, consolidarea,
restaurarea, punerea in valoare a monumentelor istorice si integrarea lor social-economica si
culturald in viata colectivitatilor locale. In vederea protejarii, pentru fiecare monument
istoric se instituie zona sa de protectie, care asigura conservarea integratd a monumentului
istoric si a cadrului sdu construit si natural.

Autorizarea lucrarilor de construire vor tine seama de toate aspectele procedurii de
autorizare, conform Legii 50/1991 republicata, etc. si normele sale de aplicare, precum si de
prevederile P.U.Z. si R.L.U. aferent. Toate documentatiile tehnice vor fi supuse avizarii de
catre Directia Judeteana pentru Cultura Arad.

Conform Legii 422/2001 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Art.
36 la executarea de sapaturi (ex. pentru fundatii noi) in cadrul Ansamblului Urban Arad,
proprietarii amplasamentelor pe care se sesizeaza artefacte sau oseminte vor sesiza DJC
Arad in vederea cercetarii acestora.

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prezentului
R.L.U. si a legislatiei nationale in vigoare, cu obfinerea tuturor avizelor necesare, inclusiv
avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arad, pe baza proiectelor ce respectd prevederile
Legii nr. 10/1995- privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate (Normativul P 100-
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1/2006 aprobat prin Ordinul MTCT nr.1711/2006 si P 100-3/2008 aprobat prin Ordinul
MDRL nr. 704/2009), siguranta in exploatare; siguranta la foc, igiena, sdnatatea oamenilor,
refacerea si protectia mediului; izolatie termicd, hidrofuga si economie de energie; protectie
impotriva zgomotului.

In zona existi bunuri de patrimoniu, mentionate in Lista Monumentelor Istorice
2010- Arad, respectiv monumente istorice:

“Casa, azi parohie evanghelica si locuintd”- str. Blajului nr. 2 (cod LMI AR-II-
m-B-00489);

- “Palatul Suciu®“- str. Blajului nr.3 (cod LMI AR-II-m-B-00490);

- “Palatul sotiei lui Kovacs Arthur, azi locuinte®- str. Milea Vasile, General 19, str.
N. Grigorescu nr.8 (cod LMI AR-II-m-B-00533);

- “Biserica Evanghelicd Lutherana*- B-dul Revolutiei nr.61 (cod LMI AR-II-m-
B00543);

- “Palatul Justitiei“- str.Vasile Milea nr.2 (cod LMI AR-II-m-B-00532);

In zona existd si constructii cu valoare istorica, arhitecturald si memoriald de
importanta locala:

- “Casa cu iedera“- str. Vasile Milea nr. 15;

- “Casa, azi locuinte, comert si servicii“- B-dul Revolutiei nr.55;

- “Casa lui Dr. Ioan Suciu, azi locuinte si spatii comerciale“- B-dul Revolutiei

nr.63;

Cele mentionate ca fiind inscrise in Lista Monumentelor Istorice nu vor fi afectate
sub nici o forma in urma propunerii noastre in zona.

Se vor respecta prescriptiile Puz-ului aprobat prin HLCM nr. 124/14.05.2010:
,P.U.Z.C.P. — Zona Monumente Protejate” referitoare la aspectul exterior al constructiilor
noi, si anume:

Interventii admise cu conditii:

Realizarea de constructii noi in maniera arhitecturalda moderna ce va exprima
caracterul programului arhitectural pentru care acestea se realizeaza

Constructiile noi se vor realiza in concordanta cu aspectul general al zonei in care se
amplaseaza

Interventii interzise

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale/sau imitarea stilurilor istorice

Se interzice realizarea constructiilor care nu tin cont de conformarea constructiilor
existente in zona si vecindtatea amplasamentului In care acestea urmeaza sa se edifice.

De asemenea, in zona nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic
sau alte obiective istorice ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie In vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru circulatia carosabila si pietonald pe toata durata
lucrarilor de executie.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 237/12.02.2018, cliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile prevazute in toate Avizele ce vor fi obtinute conform
Certificatului de urbanism.

Zona nu este afectatd de alunecari de teren.

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se face cu respectarea normelor de
protectie antiseism.



- Se vor respecta conditiile impuse de avizul de amplasament nr. 270207327/05.07.2019
emis de Enel Distributie Banat, si anume:

[

[J

Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va
cere un nou aviz de amplasament

Se vor respecta PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 1m ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri,
drumuri, imprejmuiri, utilitdti (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi

Pentru obtinerea Avizului de Amplasament In faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare PUZ, plan de situatie vizat faza PUZ si copie dupa
avizul de amplasament faza PUZ

Distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal intre traseul cablului
electric existent LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,60m c¢f NTE 007/08/00

Distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal, (APROPIERE) intre
conducta subterand de apa propusa si LES 0,4kV existentd va fi min. 0,5m
(0,6m pt. adancimi & gt; 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00

Distanta de sigurantd masuratd in plan vertical, (INTERSECTIE) intre
conducta subterana de apd propusd si LES 0,4kV existentd va fi de min.
0,25m, NTE 007/08/00

Distanta de sigurantd mdsuratd in plan vertical, in zona de intersectie
(TRAVERSARE) a LES 0,4kV existentd cu conducta subterand de
distributie gaz propusa, va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00. Conducta de
gaze va supratraversa de regula LES. In caz contrar, conducta de gaz se va
proteja in tub de protectie (prevazut la capete cu rasuflatori, cf 16), pe o
lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Unghiul minim de traversare
este 60 grade

Distanta de sigurantd mdsuratad in plan orizontal, la APROPIERE, intre
peretele conductei subterane de distributie de gaz propusa si cablul electric
subteran existent (LES 0,4kV), va fi de min. 0,6m. Distanta de apropiere se
va mari la 1,5m dacé cablul electric existent este protejat in tub sau profil
“U, cf NTE 007/08/00

- Se vor respecta conditiile impuse de avizul de amplasament nr. 11684/26.06.2019 emis de
Compania de Apa SA, si anume:

[

[J

Constructia poate fi realizatd fara a fi afectate functionalitatea si accesul
neingradit la instalatiile si constructiile auxiliare specifice utilitatilor de apa
si canalizare

Pozitiile in plan ale gospodariilor subterane de apa si canalizare existente
vor fi materializate pe teren de reprezentantii autorizati ai Companiei de Apa
Arad (Directia Exploatare Productie), convocati pe santier de beneficiar
inainte de inceperea lucrarilor

In zonele de incidenta si de vecinatate cu utilitatile de apa si canalizare, vor
fi respectate prescriptiile tehnice privitoare la protectia retelelor edilitare
ingropate

Compania de Apd Arad nu este raspunzatoare pentru daunele produse de
eventualele avarii sau interventii la utilititile din zond pe care le detine.
Defectiunile produse utilitatilor din vina beneficiarului se remediaza pe
cheltuiala acestuia

Interventiile de orice fel la retelele si instalatiile de apd si canalizare sunt
permise doar personalului autorizat al C.A.A.

Prezentul aviz nu tine loc de aviz de bransare — racordare la utilitatile
publice de apa-canal

- Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 52230/Z1/31.07.2019 emis de Directia
Edilitard — Serviciul Intretinere si Reparatii Cdi de Comunicatie Terestre din cadrul Primériei Mun.

Arad, si anume:
\

Pe toatd perioada executiei lucrarilor, este interzisd depozitarea oricaror
materiale pe carosabilul strazii Blajului



[1  Accesul si fie avizat de Politia Rutierda a mun. Arad, in baza unui Plan de
semnalizare intocmit de un proiectant autorizat

[0 Accesul va respecta cotele actuale ale carosabilului si trotuarului

[0 Accesul va fi amenajat, astfel incit apele pluviale colectate de pe suprafata
acestuia, sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gurd de
scurgere, canalizare)

- Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 203687 /24.06.2019 emis de Inspectoratul
de Politie Judetean Arad — Serviciul Rutier, si anume:

] Inainte de finceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizare rutierd temporard conform Normelor Metodologice Comune
MAUMT nr 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a
restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului

[J Zona afectatd a drumului public va fi adusa la starea initiald, in conditiile
prevazute de Certificatul de Urbanism nr. 237 din 12.02.2019

- Se vor respecta conditiile impuse de avizul nr. 31311/1788/05.12.2019 emis de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana, si anume:

[0 Respectarea Indltimii maxime a obiectivului de 13,80m, respectiv cota
absoluta maxima de 124,54m (110,74 m cota absoluta fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 13,80m Tnaltimea maxima a constructiei

[0 Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului In sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati In domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile

[0 Organizarea de santier/macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru
acestea se va solicita avizul AACR ulterior

[ Obligatia beneficiarului de a instiinta viitori proprietari/chiriasi/locatari cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

constructie care-si schimba destinatia prin reconversie cu functfiunea dominanta a zonei.

Destinatia constructiilor cuprinde si terenul aferent acestora si reprezinta modul de
utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului, in baza Regulamentului General de Urbanism. Din
amplasarea constructiilor in cadrul localitatii rezulta si zonarea localitatilor, deci functiunile
dominante: zona centrala, zone de interes, etc.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor urbanistice
in vigoare.

Constructia propusd va fi amplasata astfel:

- spre sud:

+ retragere obligatorie de minim 3,00m fatd de frontul stradal, ca exceptie este
permisd construirea unor elemente de tip totem publicitar sau copertina, inclusiv
structura acestora de sustinere.

+  pe limita de proprietate comuna cu imobilul de pe strada Blajului nr. 2,
constructia propusd se poate alipi la calcanul existent, fara a afecta structura de
rezistenta a constructiei existente;

- spre est: etajele P+1E este retras 3,00m, fara a depasi indlfimea de 7,40m fata de

CTS (include inélfimea parapetului/ balustrada);
- spre est: etajul 2 este retras 4,50m, fard a depasi ndlfimea de 10,60m fata de CTS
(include 1naltimea parapetului/ balustrada);

- spre est: etajul 3 este retras 6,00m, fara a depasi indlfimea de 13,80m fata de CTS;

- spre vest: etajele P+1E vor fi amplasate la min. 3,08m fatd de limita laterala de
proprietate, respectiv min. 6,58m 1n cazul etajului 2, iar etajul 3 va fi retras la
min. 5,08m.
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Constructia propusa va fi amplasata astfel incat sa nu afecteze gradul de insorire
existent al cladirii de pe B-dul Revolutiei nr.59, redus la 1:30min la solstitiul de
iarnd de catre existenta cladirii de pe strada Blajului, nr.2, "Parohie Evanghelica
si locuire"” cu regim de 1nélfime S+P+2E.

- spre nord: etajele P+1E pot fi amplasate pe limita nordica de proprietate (prin
alipire la calcanul existent, fara a afecta structura constructiei existente).

- spre nord: etajul 2 este retras fatd de limita de proprietate la 4,00m, respectiv
etajul 3 la 7,40m.
Constructia propusa va fi amplasata astfel incat sa nu afecteze gradul de insorire
existent al cladirii de pe B-dul Revolutiei nr.57, redus la 1:30min la solstitiul de
iarna de catre existenta cladirii de pe strada Blajului, nr.2, "Parohie Evanghelica
si locuire"” cu regim de 1ndlfime S+P+2E.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea birourilor se recomanda sa se realizeze astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor pentru biouri, cu orientare preferabil est si sud, in masura in care este posibil.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

Incinta studiatd este amplasatd la nord-est fatd de carosabil str. Blajului. Intre incinta
studiata si carosabil str. Blajului, exista un spatiu verde domeniu public.

Conform Avizului de oportunitate nr. 20 din 03.07.2018 si a Procesului verbal
intocmit in baza sedintei comitetului special nr. 14089 din 29.08.2018 - din cadrul Agentiei
pentru Protectia Mediului Arad, solutia urbanistica propusa la nivelul circulatiilor va fi
alcatuitd doar din alei pietonale, deoarece amenajarea accesului auto in incinta ar reduce
suprafata scuarului amplasat in Piata Luther. Conform Legii nr. 47/19.03.2012 pentru
modificarea si completarea Legii nr 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatii, art. 5, alin. 4 : «persoanele fizice (...) au urmatoarele
obligatii : « sa nu diminueze suprafetele spatiilor verzi ».

Deoarece nu exista alte variante pentru asigurarea accesului auto la parceld, se va
renunta la realizarea acestuia si se va amenaja doar acces pietonal. La nivelul scuarului se
va amenaja o alee pietonala pe spatiul verde existent (suprafata scuar existent= 67,03mp)
conform leg. 24/2007 art. 18.7 "se pot amplasa pe un spatiu verde alei
pietonale,mmobilier urban, amenajari pentru sport [...J, dar numai in baza unei
documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde §i cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a
spatiului verde." De asemenea, se observa ca in prezent nu exista o continuitate a
pietonalului in zona scuarului, de aceea propunem amenajarea unei alei pietonale la
limita carosabilului amplasat la sud-estul scuarului (fara a afecta suprafata spatiului
verde).

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice In conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.




e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament

Constructia propusa va fi amplasata astfel:

- spre sud, front stradal str. Blajului:

+ retragere obligatorie de minim 3,00m fatd de frontul stradal, ca exceptie este
permisd construirea unor elemente de tip totem publicitar sau copertind, inclusiv
structura acestora de sustinere.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

+  pe limita de proprietate comund cu imobilul de pe strada Blajului nr. 2,
constructia propusa se poate alipi la calcanul existent, fara a afecta structura de
rezistenta a constructiei existente;

- spre est: etajele P+1E este retras 3,00m, fard a depasi indltimea de 7,40m fata de

CTS (include inaltimea parapetului/ balustrada);
- spre est: etajul 2 este retras 4,50m, fara a depasi inaltimea de 10,60m fatd de CTS
(include 1naltimea parapetului/ balustrada);

- spre est: etajul 3 este retras 6,00m, fard a depasi inaltimea de 13,80m fatd de CTS;

- spre vest: etajele P+1E vor fi amplasate la min. 3,08m fata de limita laterald de

proprietate, respectiv min. 6,58m 1n cazul etajului 2, iar etajul 3 va fi retras la
min. 5,08m.
Constructia propusa va fi amplasata astfel incat sd nu afecteze gradul de insorire
existent al cladirii de pe B-dul Revolutiei nr.59, redus la 1:30min la solstitiul de
iarna de cétre existenta cladirii de pe strada Blajului, nr.2, "Parohie Evanghelica
si locuire"” cu regim de 1ndltime S+P+2E.

- spre nord: etajele P+1E pot fi amplasate pe limita nordica de proprietate (prin

alipire la calcanul existent, fara a afecta structura constructiei existente).

- spre nord: etajul 2 este retras fatd de limita de proprietate la 4,00m, respectiv

etajul 3 la 7,40m.

Constructia propusa va fi amplasata astfel incat sa nu afecteze gradul de insorire
existent al cladirii de pe B-dul Revolutiei nr.57, redus la 1:30min la solstitiul de
iarna de cétre existenta cladirii de pe strada Blajului, nr.2, "Parohie Evanghelica
si locuire"” cu regim de 1néltime S+P+2E.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Conform Avizului de oportunitate nr. 20 din 03.07.2018 si a Procesului verbal
intocmit in baza sedintei comitetului special nr. 14089 din 29.08.2018 - din cadrul
Agentiei pentru Protectia Mediului Arad, solutia urbanistica propusa la nivelul
circulatiilor va fi alcdtuita doar din alei pietonale, deoarece amenajarea accesului
auto in incinta ar reduce suprafata scuarului amplasat in Piata Luther. Conform Legii
nr. 47/19.03.2012 pentru modificarea si completarea Legii nr 24/2007 privind
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reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatii, art. 5, alin.
4 : «persoanele fizice (...) au urmatoarele obligatii : « sd nu diminueze suprafetele
spatiilor verzi ».

Deoarece nu exista alte variante pentru asigurarea accesului auto la parcela, se va
renunta la realizarea acestuia si se va amenaja doar acces pietonal. La nivelul
scuarului se va amenaja o alee pietonala pe spatiul verde existent (suprafata scuar
existent = 67,03mp) conform leg. 24/2007 art. 18.7 "se pot amplasa pe un spatiu
verde alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport [...J], dar numai in
baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde
si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depageasca 10%
din suprafata totald a spatiului verde."” De asemenea, se observa ca in prezent nu
existd o continuitate a pietonalului in zona scuarului, de aceea propunem
amenajarea unei alei pietonale la limita carosabilului amplasat la sud-estul
scuarului (fard a afecta suprafata spatiului verde).

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajerd si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apad potabila, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrdrile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare
Nu este permisa o parcelare ulterioard a terenului.
iniltimea constructiilor
Regimul de inaltime propus este maxim Stehnic sau Dtehnic+P+3E.

Cladirea se va alinia cu corpul de cladire aflat pe strada Blajului nr.2 (Casa parohiei
evanghelice).

Imobilul propus, avand functiuni mixte va fi impartit si dispus pe niveluri separate :

- Stehnic sau Dtehnic- zona destinata functiunilor tehnice ;

- Parter si Etaj 1-zona lobby/ receptie, zona destinata birourilor- nr. estimativ de 15
angajati;

- Etaj 2,3- zona destinatd locuire- se va amenaja un singur apartament dispus pe 2
niveluri;



Se va respecta volumetria evidentiatd in partea desenatd, respectiv regimul de
indltime in trepte — zona cu indltime max. 7,40m, 10,60m, respective 13,80m fata de
C.T.S,;

In cazul in care prin documentatiile tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de
construire se obfin diferente fatd de regimul de inaltime specificat in prezentul RLU, insa
conform cotelor reale de nivel la streagind/atic/coama se intrunesc conditiile de autorizare
impreuna cu toti parametrii urbanistici prevazuti, atunci se vor emite autorizatiile de
construire solicitate.

In sensul prezentului RLU, accentele verticale de regim de inaltime se refera la
volumetrii ce ies din planul general al acoperisului: lucarne, turnuri, timpane. Accentele
verticale sunt in general acceptate cu conditia fundamentarii compozitionale ale acestora
(studii arhitecturale).

In cazul in care prin documentatiile tehnice pentru obtinerea autorizatiilor de
construire se obtin diferente fatd de regimul de inaltime specificat in prezentul RLU, insa
conform cotelor reale de nivel la streasina/atic/coama se intrunesc conditiile de autorizare
impreuna cu toti parametrii urbanistici prevazuti, atunci se vor emite autorizatiile de
construire solicitate.

Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de:

— protejarea si punerea in valoare a mediului construit existent;

— respectarea regulilor de compozitie arhitectural - urbanistica a zonei sau
ansamblului urban;

— respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si
sigurantei in exploatare;

Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravene functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
(3) La elaborarea proiectelor arhitecturale si la autorizarea lucrarilor de constructii se vor
respecta regulile privind Aspectul exterior al constructiilor din prezentul RLU.

1. Conformarea constructiilor
Prin definitie, conformarea constructiilor este cea care, sub procesul estetic de creatie,
genereazd volumetria si aspectul general al zonelor urbane (silueta urband), genereaza
relatiile compozitionale intrinseci ale constructiilor si a relatiior dintre ele in final rezultand
caracterul si expresia unui tesut urban avand amprenta creatiei, culturii si vietii la un anumit
moment istoric. Zona studiata prin prezentul PUZ se constituie din zone cu edificii si
expresii de facturi diferite, functie de destinatia initiald a acestora, prin a caror conformare si
compozitie volumetricd denotd originalitate si mai mult, prin prisma edificarii estetice,
denota individualitate si deci loc de referintd pentru locuitori si vizitatori.
Compozitia volumetrica si aspectul general al zonelor componente ale Ansamblului Urban
Arad trebuie sa existe continuu de aceea prin prezentul RLU se prevede pentru conformarea
constructiilor noi:
Interventii admise cu conditii:

Realizarea de constructii noi in maniera arhitecturala moderna ce va exprima
caracterul programului arhitectural pentru care acestea se realizeaza

Constructiile noi se vor realiza in concordanta cu aspectul general al zonei in care se
amplaseaza.
Interventii interzise

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale/sau imitarea stilurilor istorice

Se interzice realizarea constructiilor care nu tin cont de conformarea constructiilor
existente in zona si vecindtatea amplasamentului in care acestea urmeaza sa se edifice
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In vederea asiguririi aspectului general al zonei studiate, pentru orice constructie noua se va
elabora documentatia tehnica pentru obginerea autorizatiei de construire/desfiintare ce
cuprinde proiecte pe specialitdti, conform Anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si
Ordinului 1430/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pentru toate categoriile de lucrari de constructii, indiferent de sursa de finantare, este
obligatorie obtinerea avizului DJC Arad. Dupa obtinerea avizului DJC Arad, documentatia
tehnica se supune autorizarii la Primaria Municipiului Arad.

2. Acoperisul:

Interventii admise cu conditii:

In functie de programul arhitectural, conformarea constructiilor viitoare va fi contemporana.
Nu sunt admise pastisele arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

in cazul acoperisurilor terasi noi:

o Se vor respecta regulile de conformare a constructiilor si aspectul general al zonei
amplasamentului corelat cu celelalte articole din RLU si legislatia in vigoare.

o Terasele pot fi amplasate si la strada, cu conditia sa nu creeze calcane prin apropierea de
vecinatati.

o [luminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre pozitionate in planul
acoperisului (luminatoare) si/sau alte elemente constructive ce vor respecta la randul lor
conformarea constructiei si aspectul general in zona.

o Este permisa utilizarea de materiale similare cu cele traditionale (la atice, timpane), cu
conditia articularii volumetrice arhitecturale a constructiei.

o Acoperisul nivelelor noi, in functie de forma, vor avea invelitori:

- membrane hidroizolante (terasa necirculabila, terasa verde)

- materiale de finisaj ce asigurd hidroizolare (terase circulabile)

o Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizata astfel incat acestea sa se integreze
in compozitia fatadei. Burlanelor li se vor asigura trasee verticale si se vor pozitiona discret
pe fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor). Burlanele vor fi racordate la sistemul orasenesc
de canalizare ape meteorice.

o Elementele de protectie, siguranta si decor (ex. parazdpezi, paratrasnete, balustrade) vor fi
alese astfel Incat prin forma, material si culoare sa fie integrate compozitiei generale, in
functie de abordarea arhitecturala de tip traditional sau contemporan.

o Este permisd amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei alternative, cu conditia ca
acestea sd nu fie vizibile (pe acoperisuri terasd)

o Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu conditia ca acestea
sa nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in interiorul cladirii cu prize de aer discrete pe fatade
sau acoperis).

o Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca acestea
sa nu fie vizibile de la strada.

Mentiune importanta:

Pe langa materialele enuntate mai sus, prin care se echivaleaza prescriptiile minime pentru
constructiile viitoare cu cele pentru cladirile existente, nu se exclude posibilitatea ca pe
viitor, In functie de dezvoltarea tehnologiilor, sa existe si alte materiale (de ex. titan)
asimilabile unor constructii contemporane si zonei studiate, parte a Ansamblului Urban
Arad. Singura conditie obligatoriu de respectat este utilizarea materialelor in raport cu
abordarea programului arhitectural, a configuratiei cladirii propuse si cu aspectul general al
zonei.

Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate.

In cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi adecvate dupa
cele ale feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor: alb, gri, brun, ocru, albastru
petroleum, cu tonalitdti de nuante care prin refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de
perceptie a culorii.
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Culorile si texturile materialelor admise la interventii pentru acoperisurile terasa ale
constructiilor din categoria IV sunt cele naturale obtinute prin prelucrarea primara a
acestora:

[J membrane hidroizolante pentru acoperisuri necirculabile

[ materiale pentru exterior hidroizolante pentru terase circulabile realizate din piatra
naturala,

similare pietrei naturale, gresii, toate cu aspect natural

[] tabla din zinc, cupru si aluminiu

[ fier forjat

[ fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva

) inox

[J lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada si invelitoarea
Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate.

In cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi adecvate dupa
cele ale feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor: alb, gri, brun, ocru, albastru
petroleum, cu tonalitati de nuante care prin refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de
perceptie a culorii.

Interventii interzise:

Se interzic interventii care creeaza pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri istorice

Se interzice orice interventie care nu respecta regulile de conformare a constructiilor noi
mentionate anterior in prezentul RLU si aspectul general al zonei.

Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre textura,
profilatura proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric, rezidentiale si
reprezentative: tabla cutata, tabla ondulata, tabla stantata care imita tigla, materiale
bituminoase (la invelitori sarpante), placi din policarbonat celular/alveolar, tabla zincata,
placi azbociment, placi fibra de sticla, PVC.

Se interzice amplasarea instalatiilor de climd/ventilatie si a celor de producere a energiei
alternative casnice pe acoperisuri sarpanta si in locuri vizibile.

Se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de acoperis, altele decat
cele de uz personal (casnic).

Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

3. Fatade

Interventii admise cu conditii:

In functie de programul arhitectural, conformarea constructiilor viitoare in zona studiata va
fi contemporana.

Nu sunt admise pastigele arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.

Dat fiind multitudinea de forme si de programe arhitecturale, constructiilor viitoare din zona
studiata nu li se pot aplica prevederi pe registre orizontale. Constructiile viitoare se vor
integra aspectului general al zonei in care se amplaseaza atat prin compozitie armonizata cit
s1 prin compozitie de contrast.

Este permisa uilizarea de materiale similare cu cele traditionale pentru orice element
constructiv al fatadelor, cu conditia articularii volumetrice arhitecturale a constructiei.

Este permisa utilizarea oricaror materiale pentru componenta si in finisajul constructiilor
viitoare, excluzand:

o azbocimentul

o tabla cutata

o tabla ondulata

o policarbonatul alveolar

o placarile cu gresie, faianta, piatra naturala in teseri nespecifice Ansamblului Urban Arad.
Culorile finisajelor utilizate vor respecta paletarul RAL Classic System.

Interventii interzise:

Se interzic pastisele arhitecturale.
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Se interzic interventiile care nu respectd programul arhitectural pentru care sunt concepute si
care nu respecta aspectul general al zonei.
Se interzice amplasarea retelelor si instalatiilor edilitare si de clima/ventilatie pe fatade.

4. Curti

Interventii admise cu conditii:

o Curtile fac parte integrantd din arhitectura constructiilor, de accea amenajarea lor
inseamna valorificarea cadrului construit. In teoriile de arhitecturd o amenajare valoroasa
echilibreaza perceptia asupra obiectelor construite i ofera degajarea de care o constructie
are nevoie ca sa fie perceputa.

o Curtile vor fi amenajate in concordantd cu normele §i normativele in vigoare privind
hidroizolarea constructiilor, realizarea platformelor cu sistem de drenaj al apelor pluviale si
in concordanta cu teoriile de arhitectura.

o Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind asigurarea spatiilor
verzi amenajate, accesul in incinta pietonal si carosabil (la parcarea subterana si pentru
aprovizionare ai interventie), accesul pompierilor in caz de incendiu. Toti parametrii propusi
vor tine cont de destinatia constructiei, in baza HG 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare- privind regulamentul general de urbanism, precum si de prevederile prezentului
RLU.

o Pavajul va fi realizat urmarind doua principii de sistematizare verticala care se pot utiliza
concomitent sau unilateral:

- pavajul cu piatrd naturala nefatetata, montatd in pamant: aceasta tipologie este cel mai des
intalnitd in Ansamblul Urban Arad si este cea mai corecta din punct de vedere al echilibrarii
umidificarii aerului si lipsa prafului abundent. Excesul de ape meteorice vor fi conduse la
gurile de scurgere a apelor pluviale, panta asigurandu-se din sistematizarea verticald a
terenului. Inainte de scurgere se vor monta deznisipatoare si separatoare de produse
petroliere.

- pava_]ul cu piatra naturala fatetata, montata pe pat de nisip: aici intra orice platforma,

careia i se vor asigura pantele corecte de scurgere, rigole pluviale inchise sau deschise.
Inainte de scurgere se vor monta deznisipatoare si separatoare de produse petroliere.

o Curtile noi de utilitate publica vor fi prevazute obligatoriu cu iluminat de incinta, realizat
dupa principiile iluminarii stradale si a fatadelor cladirilor.

o Sunt admise interventii de acoperire partiala sau totald a curtilor interioare pe sistemul
»galeriilor de sticla”.

Imprejmuirile noi fac parte din arhitectura cladirilor si vor fi realizate pe aceleasi principii ca
si cladirile, inclusiv feroneria, portile de acces.

Imprejmuirile noi pot fi:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Interventii interzise:

Se interzic pastisele arhitecturale.

Se interzic amenajdrile de curti interioare care nu respectd principiile de teorie a arhitecturii,
normele §i normativele in vigoare.

Se interzic dalele prefabricate din beton pentru pavaje.

Se interzice amenajarea curtilor pe zone. Amenajarea va cuprinde intreaga curte, astfel incat
sd se respecte parametrii urbanistici optimi pentru intreaga curte.

Se interzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea gardurilor decorative.
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5. FERESTRE SI USI

Interventii admise cu conditii:

Ferestrele si usile sunt elemente de tAmplarie esentiale atat pentru functionalitatea cladirilor
(iluminat si ventilare naturale), cat si pentru marcarea stilistica a cladirilor.

Materialul utilizat n mod traditional este lemnul masiv si metalul (otel, fier forjat, plumb la
vitralii). In functie de pozitia ferestrelor si usilor in cadrul constructiilor (la interior sau
exterior), de marimea si compozitia acestora, la realizarea traditionala se utilizau diverse
tipuri de lemn: foioase si/sau rasinoase, avand si accesorii din metal (alama, otel, fier) pentru
manere si balamale, scoabe, sisteme de inchidere, carlige.

Ferestrele si usile balcoanelor se pot gasi si In varianta cu rolete amplasate in lacasuri din
lemn incastrate in perete, vizitabile din interior, de regula fac parte din captuselile din lemn
ce puteau cuprinde inclusiv parapetul ferestrelor respective.

Este permisa inserarea geamurilor de tip termopan.

Sticla va fi obligatoriu clara.

Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate si se admite: lemn masiv, lemn
stratificat, aluminiu, corelat cu aspectul general al constructiei.

Montajul tamplariilor ferestrelor si usilor vor respecta poziia initiala in cadrul golurilor.
Se admite addugarea de sisteme privind umbrirea, plasele de insecte fixe sau mobile, cu
conditia ca aceste sisteme sa fie integrate la toate nivelurile, in mod unitar.

Ferestrele vor fi obligatoriu prevazute cu pervaze alese in functie de tipul de tamplarie:
piatra naturald, tabla de zinc, aluminiu.

Interventii interzise:

Se interzice addugarea plaselor de protectie impotriva insectelor cu rame fixe si vizibile.
Acestea se pot realiza in cadrul tAmplariilor astfel incat sa fie mobile cu detalii de prindere
ascunse.

Se interzice lipirea oricaror anunturi/forme de publicitate luminoasa si neluminoasa pe sticla
ferestrelor si usilor exterioare, indiferent de functiunea spatiului interior.

6. PORTI SI GANGURI DE ACCES

Portile sunt elemente de tamplarie esentiale atat pentru functionalitatea cladirilor, cat si
pentru marcarea stilistica a cladirilor. Materialul utilizat in mod traditional este lemnul
masiv si metalul (otel, fier forjat, plumb la vitralii).

Se interzic pastisele arhitecturale ale portilor.

Se interzice lipirea oricaror anunturi/reclame/forme de publicitate pe porti, indiferent de
functiunea spatiului interior.

7. ACCESORII ALE FATADELOR
ELEMENTE DE PUBLICITATE SI ILUMINAT AL FATADELOR

7.1. Firme

Prevederile pentru elementele de publicitate se incadreaza HCLM 186/10.07.2006- privind
publicitatea, reclama si afisajul In municipiul Arad, hotaréare care isi are fundamentul in
legislatia nationala privind publicitatea.

7.2. Interventii admise cu conditii:

Firmele amplasate perpendicular pe fatade:

o vor fi pozitionate la 2,50m fata de trotuar

o indiferent de forma acestora, acest tip de firma se va incadra in L=70 x h=35 cm, inclusiv
consola

o la spatiile comerciale (servicii, comert, alimentatie publicd), institutii publice de orice tip,
care nu au intrare directd din strada si sunt amplasate in imobile cu locuinte, firmele n
consoli se vor amplasa in zona portilor de intrare, grupate simetric. In locurile unde exista 2-
4 firme acestea se vor realiza Tn acceasi maniera si se vor amplasa simetric fata de poarta
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pani la 4 buciti. In cazul in care sunt necesare peste 4 firme se va realiza 1 panou fix
amplasat la 20 cm fata de ultimul element decorativ. Panoul fix va avea dimensiunile de 1=
35 cm si indltimea portii de acces.

o prin montaj nu se vor afecta fatadele

o daca pe o cladire se prevad firme amplasate perpendicular pe planul fatadei pentru spatiile
comerciale, de servicii si institutii publice de orice tip, care nu au acces direct din strada, se
exclude amplasarea firmelor amplasate in planul fatadelor.

o Pentru o mai buna gestionare a firmelor, la elaborarea documentatiei tehnice pentru
obtinerea autorizatiei de construite potrivit legii, se va face o fatada indicand posibilitatea
maxima de 4 firme sau totem care s-ar putea monta in contextul fatadei.

o Iluminatul firmelor se va realiza, acolo unde e necesar, in mod indirect, prin amplasarea
unor surse de lumina care sa nu fie vizibile, avand in vedere tehnologia LED ce permite
economie de spatiu si resurse. [luminatul va fi omogen si difuz, fara culori stridente sau care
sa actioneze intermitent.

Firmele amplasate in planul fatadelor:

o vor fi pozitionate la nivelul parterului, armonizat cu fatadele si la o indlfime de la care sa
fie vizibile de la nivelul ochiului.

o daca pe o cladire se prevad firme amplasate in planul fatadei pentru spatiile comerciale, de
servicii §i institutii publice de orice tip care nu au acces direct din strada, se exclude
amplasarea firmelor amplasate perpendicular pe fatade.

o Firmele amplasate 1n planul fatadelor pentru spatiile comerciale, de servicii si institutii
publice de orice tip, fara acces direct din strada, vor fi amplasate la parter, in zona portilor
de intrare, in mod grupat intr-o compozitie unitara (de exemplu panouri) pentru care se vor
gasi moduri de amplasare in cadrul proiectului de specialitate. Materialele utilizate pentru
acest tip de firme: suport transparent (plexiglass) cu rame din metal, piatra naturala si ipsos
pentru placi comemorative sau unicat.

Culorile utilizate nu vor fi stridente sau neadecvate cadrului construit (mov, roz, etc.),
inclusiv pentru marci Inregistrate.

o forma si dimensiunile pentru o placa de firma amplasata in planul fatadei se va inscie n
L=50 x h=35 cm.

o Pentru spatiile comerciale, de servicii si institutiile publice de orice tip cu acces direct din
strada, firmele se vor amplasa in zonele special create ale vitrinelor sau usilor de acces la
spatiile respective, zone ce se regasesc in cadrul tAmplariilor sau deasupra acestora, unde s-a
format un parament special. In aceste cazuri firmele vor putea fi previazute la dimensiunile
prevazute de zona de amplasare in cadrul fatadei. Firmele relizate din litere separate nu vor
depasi 35 de cm inaltime.

Tot pentru acest tip de spatii este permisa amplasarea firmelor discret pe sticla usii de
intrare, insa farad a se dubla firma de pe fatada. Aceastd prevedere este valabilad pentru
spatiile de mici dimensiuni, care nu au vitrind sau au maxim o vitrina.

o Iluminatul firmelor se va realiza, acolo unde e necesar, in mod indirect, prin amplasarea
unor sursede lumina care sa nu fie vizibile, avand in vedere tehnologia LED ce permite
economie de spatiu si resurse. [luminatul va fi omogen si difuz, fara culori stridente sau care
sd actioneze intermitent.

Interventii interzise:

Se interzic firmele de tip caseta luminoasa si iluminatul strident si intermitent.

Se interzic firmele realizate in culori stridente si care nu sunt adecvate cadrului construit.

7.4. Banere

Interventii admise cu conditii:

o Este admisd montarea bannerelor pe fatadele cladirilor, pentru un interval de timp
determinat. Amplasarea pe fatadele cladirilor se va realiza tindnd cont de arhitectura fatadei,
astfel Incat sa nu acopere ferestre, porti (si orice cale de acces), balcoane, loggii.

o Bannerele vor fi realizate din material de cea mai buna calitate, rezistent la intemperii.
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o In intelesul prezentului regulament, bannerele pot exprima evenimente temporare de
interes public si nu anunfuri, sedii de institutii publice sau alte societati sau mesaje
electorale.

Interventii interzise:

o Este interzisa montarea bannerelor pe ferestre, vitrine, porti si alte cai de acces, balcoane si
loggii.

o Este interzisda montarea bannerelor in locuri in care se afecteaza vizibilitatea in trafic sau
asupra perspectivelor valoroase.

7.5. Mesh-uri

Interventii admise cu conditii:

o Este admisa montarea mesh-urilor pe fatadele cladirilor, pentru un interval de timp
determinat de restaurarea fatadelor respective.

o Pentru cladirile monument istoric mesh-urile vor fi inscriptionate cu desenul fatadei
cladirii, asigurandu-se iluminatul arhitectural. Pentru celelalte cladiri, mesh-urile vor avea o
culoare deschisa.

o Mesh-urile cu mesaje publicitare se pot amplasa in zona calcanelor, respectandu-se
aspectul exterior al cladirilor prin dimensiuni, pozitionare si grafica.

Interventii interzise:

o Este interzisa montarea mesh-urilor pe ferestre, vitrine, porti si alte cai de acces, balcoane

si loggii.

7.6. Panouri mobile

Interventii admise cu conditii:

o Este admisa amplasarea panourilor mobile (pliabile) pe domeniul public aferent spatiului a
carui activitate o promoveaza, astfel incat sa se respecte urmatoarele conditii:

- amplasarea se va face pe aceeasi parte a trotuarului

- prin amplasare se vor asigura minim doua fluxuri de circulatie libere (1,10m) pe trotuar

o Panourile vor fi realizate cu dimensiunile 50x90 cm.

Interventii interzise:

o Este interzisa amplasarea panourilor mobile fara respectarea prevederilor admise cu
conditii.

7.7. lluminatul fatadelor

Interventii admise cu conditii:

o Iluminatul fatadelor se refera la accentele de lumina necesare marcarii acceselor in
imobile. In functie de tipologia arhitecturald a constructiilor, la intrri se vor monta corpuri
de iluminat.

o Montarea va tine cont de compozitia fatadelor.

7.8. lluminatul arhitectural

Interventii admise cu conditii:

o [luminatul arhitectural al diferitelor constructii este necesara pentru marcarea pe timp de
noapte al unor obiective de interes public asupra cdrora existd un interes general.

o [luminatul arhitectural nu trebuie sa creeze distorsiuni de perceptie asupra volumului
construit, de aceea se va realiza in mod global, cu lumini difuza si temperatura calda. In
functie de arhitectura cladirii se vor alege si accente de lumina din aceeasi gama de
temperaturd, cu intensitate mai mare.

Sunt permise spectacolele de lumini pe cladiri pe o perioada determinata, in cadrul unor
evenimente.

Interventii interzise:

o Se interzice iluminatul arhitectural care distorsioneaza arhitectura cladirii.

o Se interzice iluminatul arhitectural 1n culori stridente sau care sunt neadecvate
Ansamblului Urban Arad (roz, mov, galben, etc.)
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Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 58,67% din suprafata totald a
terenului.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,56.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

8. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Se vor asigura locuri de parcare in sistemul municipal de parcare (platforme de
parcare, pe strada, pe alei) sau parcaje private/mixte (platforme de parcare).

Necesarul estimat de locuri de parcare conform HGR 525/1996 este de 2 locuri pentru
functiunea de birouri (conform art. 5.1.1.a)-1 loc de parcare pentru 10-40 salariati) side 1 loc
pentru locuire - 1 apartament (conform art.5.11.1.- cdte un loc de parcare la 2-10 apartamente in
locuinte colective cu acces si lot in comun).

Alegerea si amplasarea tipului de parcaj la sol descris la aliniatul precedent se va
face avandu-se in vedere capacitatea parcajului corespunzator cu numarul necesar de
locuri calculate. Amplasarea parcajului poate fi pe domeniul public, conform
reglementarilor sistemului municipal de parcari. Aceste aspecte au fost mentionate in
P.U.Z.C.P. aprobat (art.27.1.11).
Spatii verzi si plantate
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Aceste prevederi corespund cu cele
din P.U.Z.C.P. aprobat (art.28.1.8).
Pentru birouri, conform HGR 525/1996, art. 1.1.2., vor fi prevazute spatii verzi cu
rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului. Aceste
prevederi corespund cu cele din P.U.Z. C.P. aprobat (art.28.1.1.2).
Avand doua functiuni distincte, birouri si locuire, cele doua suprafete
minime de spatii verzi obligatorii se vor cumula. Se vor amenaja spatii verzi
inierbate, sau cu plantatii de arbori de indlfime mica /medie pentru umbrire, intr-un
procent de minim 10,00% din suprafata totald a terenului pentru functiunea
servicii, iar pentru constructiile de locuinte minim 2mp/ locuitor, conform HGR
525/1996.
Prin solutia propusa se prevede zona verde amenajata in procentaj de 15%,
reprezentand 38,55mp din suprafata totald de teren.
Realizarea plantdrii de arbori se va face la o distantd care sa nu puna in pericol
constructia propusa sau cele existente, sub aspectul stabilitatii.
imprejmuiri
Imprejmuirile pe limitele de proprietate est si nord se vor realiza din materiale opace de
inaltime max. 2,00 m. Imprejmuirea la frontul stradal se va realiza retras de la frontul stradal, cu
respectarea aliniamentului obligatoriu. Acesta va fi de preferinta din materiale transparente de
indltime max. 2,00 m, dublate cu gard viu.

III. Zonificarea functionala

Unitatea principala are destinatia birouri, iar destinatia secundara este locuire. Nu
se propune zonificarea incintei studiate.
Subunitati:
IS+Lm III 56 — Functiuni mixte - Birouri si Locuire propuse
Cp1 - Cii de comunicatie pietonala in interiorul parcelei
Cp2 - Cii de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei
Spl — Zone verzi amenajate in interiorul parcelei
Sp2 — Zone verzi amenajate in exteriorul parcelei
Cc — Cai de comunicatie rutiera — strazi existente

17



1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:

Utilizarea functionala a terenului In conformitate cu legislatia in vigoare
Reglementarea caracterului terenului studiat

Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
Raportarea la vecinatati

Realizarea tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate

2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incind este:

zona Z1: functiuni mixte — birouri si locuire

Functiunea principala va fi alcatuita din zona destinatd birourilor si amenajarilor
aferente acestora si se va propune la nivelul Parter si Etaj 1, avind un nr. estimativ
de 15 angajati, iar la nivelurile superioare Etaj 2 si Etaj 3 se va amenaja un singur
apartament.

2.2.Utilizari permise, functiuni complementare zonei

zona Z1: birouri administrative, locuire, alei pietonale, amenajari tehnico-
edilitare

2.3.Utilizari permise cu conditii

zona Z1:
spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare)

2.4.Utilizari interzise
Este interzisd amplasarea functiunii de depozitare deseuri toxice si industrie

poluanta.

2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

Unitétile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele, calcane cladiri invecinate.

Unitatilor teritoriale de referintd li se aplicd atdt prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda o subzonificare, va fi o singurd zona:

IS+Lm III 56 — Functiuni mixte - Birouri si Locuire propuse (257mp)
P.O.T. 58,67 %

C.U.T. 1,56

Regim maxim de indltime SsauDtehnic+P+3E

Spatiu verde minim 15,00 % (minim 10,00% - asimilat functiunii birouri si
min. 2mp/locuitor la functiunea locuire).

REGLEMENTARI CONSTRUCTII - Functiuni mixte - Birouri si Locuire propuse

Functiuni permise:

functiune dominanta: sedii birouri

functiuni admise / functiuni complementare: locuire, birouri administrative,
spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, spatii comerciale care nu
necesitd depozitari mari, spatii servicii, amenajari tehnico-edilitare

functiuni permise cu conditii: comert, cu conditia sd nu necesite spatii de
depozitare mari
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Regim de inaltime:
IS+Lm III 56 — Functiuni mixte - Birouri si Locuire propuse
- se vor autoriza constructii pentru functiunea birouri si/sau locuire cu un regim
de inaltime maxim de S sau D tehnic+P+3E, cu inaltimea maxima de 13,80
m, masurate fatd de cota trotuarului; se va respecta volumetria evidentiatd in
partea desenatd, respectiv regimul de inaltime in trepte — zona cu inaltime
max. 7,40m, 10,60m, respective 13,80m
Regim de aliniere:
IS+Lm III 56 — Functiuni mixte - Birouri si Locuire propuse
constructia propusd va fi amplasata la:
esud (front stradal spre Piata Luther, str. Blajului): este permisa
(recomandatd) alipirea la calcanul existent (limita de proprietate
comuna cu str. Blajului nr. 2), si apoi obligatoriu retragere minim
3,00 m fata de limita de proprietate de la sud (front stradal)
e vest: minim 3,08 m fatd de limita de proprietate
e est: minim 3,00 m fata de limita de proprietate
enord: este permisd alipirea la calcan existent, pe limita de
proprietate
Parcarea autovehiculelor
- locurile de parcare necesare vor fi asigurate prin abonamente la sistemul de
parcare public sau privat din zona. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi
este interzisa
- va fi prevazut cate un loc de parcare pentru 5-10 angajati si cite un loc de
parcare pentru fiecare apartament
Plantatii
- plantatii de aliniament spre strada: tuia sau alti arbusti asemanatori
IS+Lm III 56 — Functiuni mixte - Birouri si Locuire propuse
- minim 15,00%, asimilat functiunii mixte — birouri si/sau locuire, dar nu mai
putin de 10% pentru birouri, cumulat cu min. 2mp/locuitor
Indicatori de utilizare a terenului
- P.O.T. 58,67 %
- C.UT. 1,56

Subunititi: - nu e cazul
e IS+Lm III 56 — Functiuni mixte - Birouri si Locuire propuse
e destinatie: functiuni mixte - birouri si locuire S sau Dtehnic+P+3E
Cc — Drum, platforma carosabila existenta
SP1 — Zone verzi amenajate propuse in incinta
e minim 15,00%
SP2 — Zone verzi amenajate pe domeniul public
e se vor reface dupa finalizarea executarii lucrarii
Cp1 - Cii de comunicatie pietonala in interiorul parcelei
Cp2 - Cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata

in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va

cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii

Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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ISTORIC PARCELAR

Studiind istoricul imobilului Tnscris in C.F. 347225-Arad cu nr.
cadastral 347225 situat in Arad, str. Blajului, nr. 5 in suprafata de
257mp, intravilan cu doud corpuri cladiri are aferent numarul topografic
de carte funciara veche 241/a/2 care a rezultat astfel:

-la momentul intocmirii hartii de carte funciara (anexa 3) si deschiderii
colii C.F. 7398-Arad (anexa 2) n anul 1907 rezulta ca nr. top initial 241
era deja parcelat in doud: nr. top 241/a aferent str. Blajului si nr. top
241/b aferent str. Vasile Milea;

-ulterior, prin incheierea de carte funciara nr. 110088/23.11.2016 s-a
dezlipit nr. top C.F. 241/a in suprafata de 819mp in doua parcele in
baza hotarérii judecatoresti (anexa 1)

nr. top C.F. 241/a/1 cu nr.cad. 347224 cu suprafata de
562mp

nr. top C.F. 241/a/2 cu nr.cad. 347225 cu suprafata de
257mp.

INTOCMIT:

ing. Chiriac Madalina Manuela
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S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31
C.U.I. RO320737744

L.R.C. J2/853/2013

Tel. 0357/444 770

Denumire proiect:

Amplasament:

Beneficiar:
Pr.nr.
Faza:

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE- BIROURI $I
LOCUIRE

Mun. Arad, Str. Blajului, nr. 5, jud. Arad

CF nr.347225 Arad

CIACHIR AMALIA-MARIA

185/2018

P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect:

e  Numar proiect:
e Faza de proiectare:
e Beneficiar:

e  Proiectant:

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori:

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE - BIROURI SI

LOCUIRE
185/2018

Plan Urbanistic Zonal

CIACHIR AMALIA-MARIA
S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Accesul organizat pe terenul aflat in proprietatea privata a initiatorului PUZ-ului se va executa prin grija si
cheltuiala acestuia. Terenul aferent circulatiei pietonale pentru accesul la viitoarea propunere ramane in

proprietate privata.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:

Nu este cazul.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupéd aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va obtine Certificatul de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

L. constructii noi: imobil functiuni mixte- birouri si locuire;

II. racorduri la retelele tehnico- edilitare si retele de incinta;

II1. amenajare acces pietonal la proprietate;

IV. sistematizarea verticala a terenului;

V. trotuare de incinta;

VI. amenajare zone verzi si plantate, iluminat arhitectural;
b. Obtinere Autorizatie de Construire pentru constructiile noi.
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.

d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.

e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara.

1



S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31
C.U.I. RO320737744

L.R.C. J2/853/2013

Tel. 0357/444 770

Denumire proiect:

Amplasament:

Beneficiar:
Pr.nr.
Faza:

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE- BIROURI $I
LOCUIRE

Mun. Arad, Str. Blajului, nr. 5, jud. Arad

CF nr.347225 Arad

CIACHIR AMALIA-MARIA

185/2018

P.U.Z.

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA EXECUTIE | INVESTITOR/ FINANTATOR
Obtinere Certificat de Urbanism Mai 2020 CIACHIR AMALIA -MARIA
Obtinere Autorizatie de Construire | Februarie 2021 CIACHIR AMALIA -MARIA
Incepere lucrari conform
Autorizatiei de Constructie pentru .

. Februarie 2021 CIACHIR AMALIA -MARIA
categoriile de lucrari necesare
investitiei
Inchiere lucrari conform
Autorizatiei de Constructie pentru .

SRS Februarie 2023 CIACHIR AMALIA -MARIA
categoriile de lucrari necesare
investitiei
Receptie  lucrari —_construire si | i mprie 2023 CIACHIR AMALIA -MARIA

intabulare in Cartea Funciara

Insusit:

CIACHIR Amalia Maria

Intocmit:

arh. stag. Diana COCIS




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE

- BIROURI SI LOCUIRE
Mun. Arad, str. Blajului, nr. 5, CF nr. 347225 Arad, jud. Arad

01. PLAN DE INCADRARE IN ZONA

PLAN DE INCADRARE IN ZONA - sc. 1:5000

PROIECTANT GENERAL:

Beneficiari:

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. Pr. nr.

_arhitectura_design_de_obiect_amenajari_interioare_urbanism CIACHIR AMALIA-MARIA 185/2018
ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425 Titlu proiect:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scar: | CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE - FAZA.
1:500 |BIROURI SI LOCUIRE - ELABORARE P.U.Z. ’
SEF PROIECT |  arh. Doriana BALOGH 1:5000 |si RL.U. AFERENT P.UZ.
URBANISM arh. Doriana BALOGH SEPT. 2018 | PLAN DE INCADRARE IN ZONA Plansa nr.
N Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Blajului, Nr. 5,
DESENAT arh. stag. Diana COCIS$ A4 e e YU o 01A

nr.cad. 347225, extras CF nr. 347225 Arad
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PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE
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qi i6 C g i
o */as/Mun. Arad, str. Blajului, nr. 5, CF nr. 347225 Arad, jud. Arad
102. SITUATIA EXISTENTA
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S
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T PLAN DE INCADRARE IN ZONA - SC. 1:5000
@ LIMITE
@ ~¢——  LIMITA ZONA STUDIATA - $ = 20.820 mp
o / . @ —o——o—  LIMITA INCINTA - S=257,00 mp ( conform CF nr. 347225 Arad)
00533
; ZONIFICARE
V""" CLADIRIEXISTENTE
B 70ONA SERVICII/INSTITUTII PUBLICE
[ 1 ZONALOCUINTE REGIM INALTIME S+P+1E, S+P+2E si functiuni complementare
[ 1 ZONALOCUINTE COLECTIVE si functiuni complementare
REGIM INALTIME P+6-810E
PARCHETUL ARAD CLADIRI MONUMENTE ISTORICE (inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2010)
————-~1 CLADIRI EXISTENTE CU VALOARE ISTORICA, ARHITECTURALA SIMEMORIALA
g (importanta locala)
° ] ALEIPIETONALE
[  PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
[ SPATIUVERDE
INCINTA STUDIATA
BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA EXISTENT
o EXISTENT .
3 TEREN AFERENT MP % P.OT. | 51,36%
1 | CONSTRUCTII DE LOCUINTE 132,00 51,36 CU.T. | 0,51
2 | IMOBIL PROPUS- FUNCTIUNI MIXTE- BIROURI SI LOCUIRE - -
3 | ALEI PIETONALE 42,00 16,34
4 | ZONE VERZI AMENAJATE 83,00 32,30
TOTAL GENERAL 257,00 | 100%
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT
TEREN AFERENT MP %
Q 1 | CONSTRUCTII DE LOCUINTE 7.383,71 | 35,46
2 | INSTITUTII PUBLICE 1.280,80 0,15
3 | IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE- BIROURI SI LOCUIRE - -
CF nr. 347225 Arad
Coordonate pet de contur Lungimi 4 | ALEIPIETONALE 2.549.81 | 12,26
o o - lauri || 5 | ALEI CAROSABILE, PLATFORME BETONATE, ACCESE AUTO| 6.168,64 | 29,63
DEED 6 Z0NE VERZI (INCLUSIV CURTI INTERIOARE) 343704 | 16,50
1 526340.627 | 216149.363 2.926
2 526342.046 216146.804 3.517 TOTAL GENERAL 20.820,00 | 100%
3 526343736 | 216143719 14.901
4 526330629|  216136.631 1.801
5 526329.770 216138214 0.190 || PROIECTANT GENERAL: Beneficiari:
S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. v. o,
g g;gg;gzig ;ig}i?g?;‘ é?i; 7arhitectura7designid.eiobiectiamenajariiinterioareiurbanismi ?IACEIR AMALIA-MARIA 1 8[; /2018
B e e TsmaTURA | S| CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE - ,
10 526325.568 216146.431 6-582 1:500 |BIROURI SI LOCUIRE - ELABORARE P.U.Z. FAZA:
" 1 3le Sle1s 154 14 el | SEFPROIECT| arh. Doriana BALOGH 1:5000 |si R.L.U. AFERENT P.UZ.
12 526335.263 216159.034 11.059 URBANISM arh. Doriana BALOGH SEPT. 2018 | SITUATIA EXISTENTA o Plansa nr.
S(13)=257.40mp P=64.987m DESENAT arh. stag. Diana COCIS A | e e b e iob3 A 024
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PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL | N
CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE
gjsj - BIROURI SI LOCUIRE
o 946 ~Mun. Arad, str. Blajului, nr. 5, CF nr. 347225 Arad, jud. Arad
i i5
g /64 03. REGLEMENTARI URBANISTICE
a1y
I
gj3
Sc.B gj4
t
4 gjé
gjs
Sc.A
C
C . iE m4,
@@ @
© )
S+P+2E ’b%
@ \A #
" N .
PLAN DE INCADRARE IN ZONA - SC. 1:5000
\ LIMITE
(o) ¢ LIMITA ZONA STUDIATA - § =20.820 mp
. = ~ @ @ —o——o— LIMITA INCINTA - S =257,00 mp ( conform CF nr. 347225 Arad)
sy c [T=ZTCZ1  LIMITAMAXIMA DE CONSTRUIBILITATE
2 e @ ¢ ¢ ALINJAMENT STRADAL PROPUS
ZONIFICARE
[~ ] CLADIRIEXISTENTE
I  7O0NA SERVICII/ INSTITUTII PUBLICE
[ @7, 70NAFUNCTIUNI MIXTE: BIROURI si LOCUIRE PROPUSE- St/ Dt+P+3E
[ 1 ZONALOCUINTE REGIM INALTIME S+P+1E, S+P+2E si functiuni complementare
1 StPr2E BARCHETUL ARAD [ ] ZONALOCUINTE COLECTIVE si functiuni complementare
- REGIM INALTIME P+6-810E
g g o CLADIRI MONUMENTE ISTORICE (inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2010)
< >
~§9® & L~~~ -1 CLADIRI EXISTENTE CU VALOARE ISTORICA, ARHITECTURALA SI MEMORIALA
N
@ ﬁ (importanta locala)
X INCINTA STUDIATA [0 ALEIPIETONALE
Q),b\’ EXISTENT jmax. PROPUS\———— | 1 IETONALE PROPUSE
POT. | 5136% 58,67% | PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE EXISTENTE
@ o CUT.| 05l 1,56 | EENNNNNNN SPATIUVERDE EXISTENT
&/ CFur. 347225 Arad SPATIUVERDE PROPUS
II)\Ir' Coordonate pct.de contur L;lantﬁlrrim . ACCES PIETONAL PROPUS
ct. ..
X [m] Y [m] DGith) [ ] ALEE PIETONALA PROPUSA PE SPATIULVERDE (SCUAR EXISTENT 67,03mp) Salee=6,70mp;
1 526340.627 216149.363 2.926 conform leg. 24/2007 art. 18.7 "se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sportf....] dar
§ ggggfé 'ggg ;}2}325% | 431.;(1)? numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a
4 526330.629 216136.631 1.801 acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde."
o0 ol 6ioes| 216135308 S4o) L1 PIETONAL AMENAJAT LA LIMITA CAROSABILULUI FARA AFECTAREA SPATIULUIVERDE
2 7 526328.616 216141.013 0.147 X INT A
el a1 ldon o @ ZONA FUNCTIUNI MIXTE- BIROURI SI LOCUIRE- REGIM DE INALTIME St/ Dt+P+3E
9 526327.355 216143.072 3.805
ol BenIEl el o'y [BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
11 526322.316 216152.154 14.661 EXISTENT PROPUS
12 526335.263 216159.034 11.059 0
S(13)=257 40mp P=64.98Tm TEREN AFERENT MP % MP %
1 | CONSTRUCTII DE LOCUINTE 132,00 | 51,36 - -
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 2 | IMOBIL PROPUS- FUNCTIUNI MIXTE- BIROURI SI LOCUIRE - - 150,78 | 58,67
EXISTENT | PROPUS 3 | ALEI PIETONALE 2,00 | 1634 | 67,67 | 2633
TEREN AFERENT b R 4 é%NTE XER(Z}E ﬁgﬁgﬁm 83,00 | 3230| 3855 | 15,00
C |1 | CONSTRUCTII DE LOCUINTE 138571 | 3546 | 125171 3483 | OnIEEE 2357729 | 100%] 257,00 | T00%
2 | INSTITUTII PUBLICE 1.280,80 | 6,15 | 1.280,80 0,15 _ s.C. EL[TE DESIGN STUDIO S.R.L. CIACHiR AMALIA-MARIA Pr. nr.
() |3 IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE- BIROURI S| LOCUIRE : : 150,78 | 0,72 e e e Tilu provet 18372018
4 ALEI PIETONALE 2'549’81 12’26 2'575’48 12’37 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: ggll\(l)slrflllllljsl}ll}?(:g&ﬁ%-Fggf];%gi{{gLXE};- FAZA:
5 | ALEI CAROSABILE, PLATFORME BETONATE, ACCESE AUTO | 6.168,64 | 29,63 | 6.168.64 | 29,63 |~ t——— LS00 RLUAFERENT | pygz
6 | ZONE VERZI (INCLUSIV CURTI INTERIOARE) 343704 | 1650 | 339259 | 1609 oo o — e e e
TOTAL GENERAL 20.820,00 | 100% | 20.820,00 | 100% | pESENAT arh. stag. Diana COCIS A2 REGLEMENTARTURBANISTICE 03A




PUZ

Mun. Arad, str. Blajului, nr. 5, CF nr. 347225 Arad, jud. Arad

- PLAN URBANISTIC ZONAL N

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE
- BIROURI SI LOCUIRE

04. REGLEMENTARI URBANISTICE -MOBILARE

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA - S = 20.820 mp

LIMITA INCINTA - S =257,00 mp ( conform CF nr. 347225 Arad)
LIMITA MAXIMA DE CONSTRUIBILITATE

ALINIAMENT STRADAL PROPUS

ZONIFICARE

CLADIRI EXISTENTE

ZONA SERVICII/ INSTITUTII PUBLICE

ZONA FUNCTIUNI MIXTE: BIROURI si LOCUIRE PROPUSE- St/ Dt+P+3E
ZONA LOCUINTE REGIM INALTIME S+P+1E, S+P+2E si functiuni complementare

ZONA LOCUINTE COLECTIVE si functiuni complementare
REGIM INALTIME P+6-810E

CLADIRI EXISTENTE CU VALOARE ISTORICA, ARHITECTURALA ST MEMORIALA
(importanta locala)

ALEI PIETONALE

ALEI PIETONALE PROPUSE

PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE EXISTENTE
SPATIUVERDE EXISTENT

SPATIUVERDE PROPUS

COPERTINA DEASUPRA ACCESULUI PROPUSA

ACCES PIETONAL PROPUS
ALEE PIETONALA PROPUSA PE SPATIULVERDE (SCUAR EXISTENT 67,03mp) Salee=6,70mp;

conform leg. 24/2007 art. 18.7 "se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport|.... ], dar
numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde."

PIETONAL AMENAJAT LA LIMITA CAROSABILULUI FARA AFECTAREA SPATIULUI VERDE

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP o, MP %
1 | CONSTRUCTII DE LOCUINTE 132,00 | 51,36 - -
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 2 | IMOBIL PROPUS- FUNCTIUNI MIXTE- BIROURI SI LOCUIRE - - 150,78 | 58,67
5 EXISTENT PROPUS 3 | ALEI PIETONALE 42,00 | 1634 | 67,67 | 2633
TEREN AFERENT P m P 7 4 | ZONE VERZI AMENAJATE 83,00 | 3230 3855 | 15,00
0 0
| | CONSTRUCTII DE LOCUINTE 7.383,71 | 3546 | 725171 | 34,83 PR;?&?%&EEERAL 2B57?0n 100% | 257,00 | 100%
2 | INSTITUTII PUBLICE 1.280,80 | 6,15 | 1.280,80 | 6,15 . S.C. E:LITE DESIGN STUDIO S.R.L. CIACHIR AMALIA-MARIA Pr. .
INCINTA STUDIATA- posibiiate de mobiare | 3 | IMOBIL FUNCTIUN] MIXTE- BIROURI SILOCUIRE R B T o eyt o e 1852018
EXISTENT | PROPUS | |4 ALELFIETONALE 25081 | 1206 | 257548 | 231 [Gromeamn]  wume [SvnaTURA | S| Smevniaocms haoni ity | e
1:200 i R.L.U. AFERENT
o1 SL36% vy 5 | ALEI CAROSABILE, PLATFORME BETONATE, ACCESE AUTO) 6.168,64 | 29,63 | 6.168,64 | 29,63 oo et r— o grvamest G0 L g,
070 0770 6 | ZONE VERZI (INCLUSIV CURTI INTERIOARE) 343704 | 16,50 | 339259 | 1629 |—rm—er A Do BALOGH SEPT 2018 | Titlu plansa: Plansa nr
’ _ REGLEMENTARI URBANISTICE- ’
CUT.| 031 1,56 TOTAL GENERAL 20.820,00 | 100% | 20.820,00 | 100% [ DESENAT ath. stag, Diana COCIS /23| POSIBILITATE DE MOBILARE 04A




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL N

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE
- BIROURI SI LOCUIRE
Mun. Arad, str. Blajului, nr. 5, CF nr. 347225 Arad, jud. Arad

04. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

SUBUNITATI

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA - S = 20.820 mp

LIMITA INCINTA - S =257,00 mp ( conform CF nr. 347225 Arad)
LIMITA MAXIMA DE CONSTRUIBILITATE

ALINIAMENT STRADAL PROPUS

ZONIFICARE

CLADIRI EXISTENTE

ZONA SERVICII/ INSTITUTII PUBLICE

ZONA FUNCTIUNI MIXTE: BIROURI si LOCUIRE PROPUSE- St/ Dt+P+3E
ZONA LOCUINTE REGIM INALTIME S+P+1E, S+P+2E si functiuni complementare

ZONA LOCUINTE COLECTIVE si functiuni complementare
REGIM INALTIME P+6-810E

CLADIRI EXISTENTE CU VALOARE ISTORICA, ARHITECTURALA ST MEMORIALA
(importanta locala)

ALEI PIETONALE

ALEI PIETONALE PROPUSE

PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE EXISTENTE
SPATIUVERDE EXISTENT

SPATIUVERDE PROPUS

COPERTINA DEASUPRA ACCESULUI PROPUSA

ACCES PIETONAL PROPUS
ALEE PIETONALA PROPUSA PE SPATIULVERDE (SCUAR EXISTENT 67,03mp) Salee=6,70mp;

conform leg. 24/2007 art. 18.7 "se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport|.... ], dar
numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a
acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde."

IS+Lm - functiuni mixte birouri si locuire propuse [T 1 PIETONAL AMENAJAT LA LIMITA CAROSABILULUI FARA AFECTAREA SPATIULUI VERDE
Cp1 - cai de comunicatie pietonala in interiorul parcelei
Cp2 - cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
Spl - zone verzi amenajate in interiorul parcelei EXISTENT PROPUS
Sp2 - zone verzi amenajate in exteriorul parcelei TEREN AFERENT MP % MP %
Ce - cai de comunicatie rutiera- strazi existente 1 | CONSTRUCTII DE LOCUINTE 132,00 | 51,36 - -
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 2 | IMOBIL PROPUS- FUNCTIUNI MIXTE- BIROURI SI LOCUIRE - - | 150,78 | 58,67
EXISTENT PROPUS 3 | ALEI PIETONALE 42,00 | 1634 | 6767 | 2633
TEREN AFERENT P m v 7 4 | ZONE VERZI AMENAJATE 83,00 | 32,30 3855 | 15,00
0, 0
| | CONSTRUCTII DE LOCUINTE 7.383,71 | 3546 | 725171 | 34,83 PR;?&?%&EEERAL 2B57?0 100% | 257,00 | 100%
2 | INSTITUTII PUBLICE 128080 | 6,15 | 1.280,80 | 6,15 ~ S.C E:LITE DESIGN STUDIO S.R.L. CIACHIR AMALIA-MARIA Pr. nr.
INCINTA STUDIATA- posibilitate de mobilare | 3| IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE- BIROURI SI LOCUIRE : : 150,78 | 0,72 o T e e Tl povet 1852018
EXISTENT | PROPUS 4 | ALEI PIETONALE 254981 | 12,26 | 257548 | 1237 " prcpicati NUME SEMNATURA | % | BIROURISI LOCUIRE - ELABORARE P.UZ FAZA
1:200 i R.L.U. AFERENT
ot | siaen vy 5 | ALEI CAROSABILE, PLATFORME BETONATE, ACCESE AUTO) 6.168,64 | 29,63 | 6.168,64 | 29,63 oo et r— o grvamest G0 L g,
»2 070 > 0 6 | ZONE VERZI (INCLUSIV CURTI INTERIOARE) 3.437,04 | 16,50 | 3.392,59 | 16,29 URBANISM arh. Doriana BALOGH SEPT. 2018 | Titlu plansa: Plansa nr.
C.UT. 0,51 1,56 TOTAL GENERAL 20.820,00 | 100% | 20.820,00 | 100% [ DESENAT ath. stag, Diana COCIS A REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 04A




Regim max. de inaltime St/ Dt+ P+3E Regim max. de inaltime St/ Dt+ P+2E

Hmax. 13,80m Hmax. 10,60m
zona destinata birourilor si locuirii zona destinata birourilor si locuirii

Este permisa alipirea la calcanele
existente pe limita de sud,

fara a afecta structura de rezistenta a
constructiilor existente.

Este permisa realizarea unei copertine
deasupra accesului, situata la min.
3,00m fata de CTS.

Spatiu verde propus

Este obligatorie amplasarea constructiei pe

aliniamentul existent (Blajului nr. 2).

Alee pietonala propusa pe spatiul verde (scuar
existent 67,03mp) Salee= 6,63mp; conform leg. 24/
2007 art. 18.7 "se pot amplasa pe un spatiu verde: alei
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport [...], dar

numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca
suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca
10% din suprafata totala a spatiului verde."

Pietonal amenajat la limita carosabilului fara afectarea

spatiu verde.

REPREZENTARE IN AXONOMETRIE A POSIBILITATII DE MOBILARE- FATADA VESTICA - FARA SCARA PROIECTANT GENERAL: Beneficiari:
S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. CIACHIR AMALIA-MARIA Pr. nr.
_arhitectura_design_dg_obiect_amenajari_interioare_urbanism_ Titlu proiect: 185/2018
ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L. 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425 CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE -
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: BIROURI SI LOCUIRE - ELABORARE P.U.Z. FAZA:
- si R.L.U. AFERENT PUZ
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Blajului, Nr. 5,extras CF nr. 347225 Arad Ceee
URBANISM arh. Doriana BALOGH SEPT. 2018 REPREZENTARE EXPLICATIVA IN AXONOMETRIE Plansa nr.
DESENAT arh. stag. Diana COCIS A3 A POSIBILITATII DE MOBILARE- FATADAVESTICA 05A




Regim max. de inaltime St/ Dt+P+3E

Hmax. 13,80m
zona destinata birourilor si locuirii

Este permisa alipirea la calcanele
existente pe limita de sud,

fara a afecta structura de rezistenta a
constructiilor existente.

Retragere minima obligatorie de 3,00m
fata de limita de proprietate est.

Este permisa alipirea la calcanele
existente pe limita de nord,

fara a afecta structura de rezistenta
a constructiilor existente.

Zona pietonala propusa

Zona verde propusa

REPREZENTARE IN AXONOMETRIE A POSIBILITATII DE MOBILARE- FATADAESTICA - FARA SCARA

Regim max. de inaltime St/ Dt+P+3E

Hmax. 10,60m
zona destinata birourilor si locuirii

Regim max. de inaltime St/ Dt+P+3E

Hmax. 7,40m
zona destinata birourilor si locuirii

PROIECTANT GENERAL: Beneficiari:
S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. CIACHIR AMALIA-MARIA Pr. nr.
_arhitectura_design_dg_obiect_amenajari_interioare_urbanism_ Titlu proiect: 185/2018
ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L. 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425 CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE -
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: BIROURI SI LOCUIRE - ELABORARE P.U.Z. FAZA:
- si R.L.U. AFERENT PUZ
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Blajului, Nr. 5,extras CF nr. 347225 Arad Ceee
i Pl .
URBANISM arh. Doriana BALOGH SEPT. 2018 REPREZENTARE EXPLICATIVA IN AXONOMETRIE ansa nr.
DESENAT arh. stag. Diana COCIS A3 A POSIBILITATII DE MOBILARE- FATADAESTICA 06A




417,83

Regim max. de inaltime St/Dt+P+1E

Hmax. 7.40m

zona destinata birourilor si locuirii

417,14

str. Blajului, nr. 2

j— — - T][ — E—E —
j— — — ] — —
B ovbu o2 L)

DESFASURATA STRADALA PROPUSA - piata Luther (nord)

ETAJ2

|
[

PROPRIETATE PRIVATACONFORM CF 347225 Arad

Regim max. de inaltime St/ Dt+P+3E
Hmax. 13.80
zona destinata birourilor si locuirii

str. Blajului, nr. 5

+17.53

Corp C1 existent- parter
+6.93 Hcoama= 6,93m
- Hcornisa= 4,52m

X

ILUSTRARE URBANISTICA 1

Corp C2 existent- p
Hcoama= 2,58m
Hcornisa= 2,13m

SECTIUNE TRANSVERSALA A-A' EXISTENTA

str. Blajului, nr. 2

Iy
alee piatonalaT

I Iy
Tspatiu verde alee piatonalaT Tspaliu Ve

existenta

L.

existent existenta existerjt

PROPRIETATE PRIVATACONFORM CF 347225 Arad

Regim max. de inaltime St/ Dt+P+2E
Hmax. 10.60m

zona destinata birourilor si locuirii

str. Blajului, nr. 5

Regim max. de inaltime St/ Dt+P+1E
imax. 7.40m
zona destinata birourilor si locuirii

Regim max. de inaltime St/ Dt+P+3E.

imax. 13.80m
Zona destinata birourilor si locuirit

Ehn

T F

min. 6.00

41523

ILUSTRARE URBANISTICA 2

+10.60
+1

min. 3,00

SECTIUNE TRANSVERSALA A-A' PROPUSA

DA S
e
S

PROPRIETATE PRIVATACONFORM CF 347225 Arad
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str. Blajului, nr. 5

I
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ILUSTRARE URBANISTICA 3

ILUSTRARE URBANISTICA 4

PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL N

CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE
- BIROURI SI LOCUIRE
Mun. Arad, str. Blajului, nr. 5, CF nr. 347225 Arad, jud. Arad

07. DESFASURATE STRADALE/ ILUSTRARE URBANISTICA

i A

I, 1

alee pielonalaT Tspaliu verde

Talee pietonala

existenta existent

existenta

PROPRIETATE PRIVATACONFORM CF 347225 Arad
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DESFASURATA STRADALA EXISTENTA
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Situatie propusa
-regim max. de inaltime:
St/ Dt+P+3E

-St/ Dt+P+1E max. 7,40m
-St/ Dt+P+2E max. 10,60m
-St/ Dt+P+3E max. 13,80m

*Introducerea datelor specifice ale amplasamentului: longitudine, latitudine, configuratia terenului, limitele amplasamentului, pozitia constructiilor pe amplasamentele studiate, volumul exterior al constructiilor- au fost furnizate de catre "CHIRIAC MADALINA MANUELA - TOPOGRAFIE CADASTRU"

de pe str. Blajului nr. 2, respectiv de catre Casa parohie evanghelica, atat in situatia existenta cat si in cea propusa.

Se poate observa in urma studiului realizat cu ajutorul programului de proiectare volumetricd ArchiCAD, faptul ca constructia aflata pe limita de proprietate comuna (latura vestica)- B-dul Revolutiei nr.59, este umbrita de corpul de cladire
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Se poate observa in urma studiului realizat cu ajutorul programului de proiectare volumetricd ArchiCAD, faptul ca constructia aflata pe limita de proprietate comuna (latura vestica)- B-dul Revolutiei nr.59, este umbrita de corpul de cladire
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- parterul este insorit 0:30min (13:00-13:30)- atat in situatia existenta cat si in situatia propusa;
- etajul este insorit 0:60min (12:30-13:30)- atat in situatia existenta cat si in situatia propusa;
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Situatie propusa
-regim max. de inaltime:
St/ Dt+P+3E

-St/ Dt+P+1E max. 7,40m
-St/ Dt+P+2E max. 10,60m
-St/ Dt+P+3E max. 13,80m

*Introducerea datelor specifice ale amplasamentului: longitudine, latitudine, configuratia terenului, limitele amplasamentului, pozitia constructiilor pe amplasamentele studiate, volumul exterior al constructiilor- au fost furnizate de catre "CHIRIAC MADALINA MANUELA - TOPOGRAFIE CADASTRU"

Se poate observa in urma studiului realizat cu ajutorul programului de proiectare volumetricd ArchiCAD, faptul ca constructia aflata pe limita de proprietate comuna (latura nordica)- B-dul Revolutiei nr.57, nivelul parter este umbrit de —
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Se poate observa in urma studiului realizat cu ajutorul programului de proiectare volumetrica ArchiCAD, faptul ca constructia aflata pe limita de proprietate comuna (latura nordica)- B-dul Revolutiei nr.57, nivelul parter este umbrit de ——
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