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ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL ”ﬂfgﬁiﬁ%ﬁ o ¥
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HOTARAREA Nr.
Din 2008

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Remiza agricola Arad, extravilan DN79
km 5+340 st., proiect nr,8/2006, elaborat de B.I.Arh.Varvescu F lorian Corneliu, beneficiari Virtan
loan Sorin cu sotia Leontina si Virtan Marcel cu sotia Cristina Voichita”

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 79631/2007
din 23 01 2008;
-raportul nr. ad. 79631/2007 din 23 01 2008 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si
Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Remizi agricold Arad,
extravilan DN79 km 5+340 st., proiect 8/2006, elaborat de B.I.Arh.Varvescu Florian Corneliu,
beneficiari Virtan loan Sorin cu sotia Leontina si Virtan Marcel cu sotia Cristina Voichita™;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu indicativ G.M. 009 — 2000:

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicata, adoptd prezenta:

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu “Remiza agricola Arad, extravilan DN79 km 5+340
st. -elaborat de B.I.Arh.Varvescu Florian Corneliu, proiect nr. 8/2006, beneficiari Virtan loan Sorin
cu sotia Leontina si Virtan Marcel cu sotia Cristina Voichita”, conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotirare.

Art.2.Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 anj de la data aprobirii de citre Consiljul
Local al Municipiului Arad.

Art.3.Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de catre beneficiarul Virtan Ioan Sorin cu sotia
Leontina i Virtan Marcel cu sotia Cristina Voichita si se va comunica celor interesati de citre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01

Serviciul Constructii si Urbanism
Red./Dact. Ghita Victor




PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD 2
Nr. ad. 79631 /Ao/ L9 900m

Lot

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, Remiza agricola Arad”, extravilan DN79 km 5+340 st.,proiect nr.8/2006,
elaborat de B.I. Arh.Véarvescu Florian Corneliu, beneficiar Virtan loan Sorin cu sotia

b

Leontina si Virtan Marcel cu sotia Cristina Voichita.

Avand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
3184/2006 au fost indeplinite cat gi a faptului c¢&,prin amplasarea obiectivului propus
continud mobilarea partii stingi a soselei Arad-Oradea, zond in care in ultimul timp
S-au executat mai multe constructii cu functiunea de servicii s1 sedi de firma,
consider oportund adoptarea unei hotirari prin care s se aprobe Planul Urbanistic de
Detaliu , Remizi agricola Arad” extravilan DN79 km 5 +340m st. Proiect nr. 8/2006,
elaborat de B.I. Arh. Virvescu Florian Corneliu, beneficiar Virtan loan Sorin cu sotia
Leontina si Virtan Marcel cu sotia Cristina Voichita, curespectarea tuturor avizelor
s1 acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,» Remiza agricola Arad”,
extravilan DN79 km 5+340 st., proiect nr.8/ 2006, elaborat de B.I.Arh.Varvescu
Florian Corneliu,beneficiar Virtan Ioan Sorin cu sotia Leontina si Virtan Marcel cu
sotia Cristina Voichita.

Prezenta documentatic s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a certificatului de urbanism nr. 3184/2006 emis de Primiria
municipiului Arad.

Terenul in cauzid este situat in extravilanul municipiului Arad, adiacent
drumului national DN79 — Arad — Oradea km 5+340 partea stanga, avand un front
stradal de 23,04ml.

Conform extrasului de carte funciard nr.68792 nedefinitiv Arad, cu nr.top
189.1754/19, terenul are o suprafati de 10.000mp, este proprietate privatd si are
functiunea de arabil in extravilan.

Accesul pe parceld se face din DN79 km 5+340 st. in conformitate cu
autorizatia nr.5458/06/01/2007 emisi de CNADNR SA - Directia Regionala
Drumuri i Poduri Timisoara.

Amplasarea remizei agricole se va face la o distantd de 55,47m fata de
aliniamentul stradal ( DN 79 ).

Constructia in cauzi are dimensiunile de 16,60x42,20, avand o suprafati de
710,00mp si va cuprinde urmatoarele functiuni:

- service — atelier utilaje agricole

- birouri

- vestiar cu sali de mese

- grup sanitar

Constructiv se vor folosi panouri tip sandwich din tabli, tamlirie din aluminiu
sau p.v.c, invelitoare in doud ape din panouri tabli, structura de rezistanta din cadre
metalice s1 fundatii din beton armat izolate, cu travei de 6,00m s1 deschideri de 16,00.
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Regimul de inaltime propus — parter, avand cota la streasind de +5,40, iar la
coama +7,00.

Pe teren se vor amenaja zone verzi si plantate care asigura atat agrementarea
terenului amenajat, cat si o protectie sanitara fatd de vecinatati.

In incintd au fost prevazute zone de parcare pentru personal si drumuri de
acces.

Lucrdri tehnico-edilitare:

Alimentare cu apa — se va face din reteaua existenti pe DN79

Canalizare menajerd — apele menajere vor fi colectate intr-un I€ZErvor
vidanjabil subteran,cu o capaciate de 15,00mc.

Alimentarea cu calduri si apa caldi se va face local, printr-o centrald proprie,

Alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul unui brangament
la reteaua electrica existenta.

Alimentarea cu gaz a obiectivului se va face dintr-un rezervor de 5.000mc
( GPL ) amplasat in incinti.

Din punct de vedere al procentului de ocupare a terenului, respectiv al
coeficientului de utilizare a terenului avem urmitoarele valori:

POT exist = 0,00% CUT exist. = 0,00%

POT prop =35,35% CUT prop. = 0,07%

Realizarea obiectivului propus continui mabilarea partil stdngi a soselei
(DN79) Arad — Oradea, zoni pe care in ultimul timp s-au executat mai multe c-tii cu
functiunea de servicii si sedii de firma.

Avand in vedere acestea:

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Remiza agricold Arad”
extravilan DN79 km 5+340 st., proiect nr.8/ 2006, elaborat de B.I.Arh.Varvescu
Florian Corneliu,beneficiar Virtan Ioan Sorin cu sotia Leontina gi Virtan Marcel cu
sotia Cristina Voichita, care indeplineste prevederile legislatiei in vigoare si ale
regulamentului PUG — ului mun. Arad.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Carmen Balazs Ing. Mirela Szasz

Sl //n/
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Arh. VIRVESCU FLORIAN CORNELIU
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Inregistrat la Ordinul Arhitectilor din Romania
Filiala Teritoriala Arad sub Nr. 03/04.02.2003
310117 ARAD - str. Dacilor, nr.30

MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIREA LUCRARII : REMIZA AGRICOLA
Extravilan DN 79, ARAD

FAZA : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
NR. PROIECT : 08/2006
BENEFICIAR : VIRTAN IOAN SORIN si sotia LEONTINA

VIRTAN MARCEL si sotia CRISTINA VOICHITA

PROIECTANT : BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
Arh. VIRVESCU FLORIAN CORNELIU
Str. Dacilor, nr. 30, ARAD, 310117
Arh. CHISBORA DORU

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie a fost intocmity Ia comanda beneficiarilor, VIRTAN
IOAN SORIN si sotia LEONTINA, VIRTAN MARCEL si sotia CRISTINA VOICHITA,
care solicitd proiectantului intocmirea documentatiei tehnico economice in baza
careia sa poati trece la realizarea unei constructii noi cu destinatia de REMIZA
AGRICOLA, organizats $i dezvoltatd pe un singur nivel pe terenul proprietate
personald, adiacent drumului national DN79, identificat cu Extrasul C.F. nr. 68792 cu

nrtop 189.1754/19 — Arad.

3. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Pentru amplasamnentul studiat nu au fost elaborate spre a fi avizate studii
anterioare de natura a reglementa modul de organizare sau de utilizare al terenului.




4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1. Folosinta terenului

Constructia va fi amplasata pe un teren arabil in suprafata de 10.000,00 mp,
proprietate privata, situat in extravilanul municipiului ARAD, in zona DN 79 Arad —
Chisineu Crig, km 5+340, partea stanga, identificat cu extrasul C.F. nr. 68792 si cu
nr. top. 189.1754/19. Terenul in cauzi a devenit proprietatea beneficiarilor, prin
cumparare in anul 2005 .

Prealabil trecerii la elaborarea prezentei documentatii, s-a solicitat si obtinut
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 3184 din 22.11.2006, eliberat de PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD.

In momentul de fata terenul luat in studiu este liber de sarcini din punct de
vedere al constructiilor. Regimul tehnic al acestui teren in momentul de fata este cel
de teren arabil in extravilanul municipiului Arad.

Fata de aceasts stare de fapt, ulterior aprobarii PUD-ului si prealabil intocmirii
documentatiei pentru Autorizatia de construire, beneficiarul urmeaz3 s procedeze la
Scoaterea terenului din circuitul agricol.

In concordantd cu intentiile beneficiarului, prezentul proiect propune o
valorificare superioara a potentialului terenului, prin rezolvarea pe amplasament a
unor investitii cu destinatia de ateliere de reparare si intretinere a utilajelor agricole, Si
anume cea de “Remiza Agricola”.

Vecinatatile adiacente amplasamentului propriu-zis sunt :

- la nord - teren arabil — nr. top A 1754/20
- la est - DN 79

- la sud - teren arabil — nr. top A 1754/18
- la vest - De 1751

Suprafata de teren afectats de proiect este de 10.000 mp.

4.2. Analiza fondului construit existent

Actualmente teren extravilan — pasune, se solicitd construirea unei hale cu
destinatia de “Remiza Agricold”, precum $i drumuri si platforme interioare.

Situatia actuld de amenajare a terenului arondat amplasarii noi constructii ce
face obiectul proiectului, este descrisd in planga 03A REGLEMENTARI
URBANISTICE a prezentului plan urbanistic de detaliu.

Din punct de vedere al circulatiilor carosabile existente, terenul are acces din
DN 79 si din De 1751.

4.3. Analiza geotehnica

Conform studiului geotehnic anexat, intocmit de S.C. GEO COTOR SR.L,,
ARAD, terenul bun de fundare recomandat este constituit dintr-un strat de nisip
argilos cafeniu — galbui cu concretiuni de calcare in mas3, plastic vartos sau de
indesare medie, cu Pconv = 250 kPa.
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Cladirea nou propusd va avea un regim maxim de finaltime - parter.
Dimensiunle maxime in plan sunt 42,30 x 16,40 m. Fundatiile izolate din beton armat
vor fi legate intre ele cu grinzi din B.A. Structura portanta este realizatd din cadre de
metal, iar inchiderile sunt din panouri de tip sandwich. Invelitoarea sarpantei va fi de
tabla (tristrat).

Proiectul respectd standardale si normativele actuale ( P10 — 86, P2 — 85,
P100 — 92 etc ).

Conform P100/92 localitatea Arad se incadreaza in zona seismica de calcul
“D” céreia 1i corespunde un Ks = 0,16 siun Tc = 1,00 sec.

La atingerea cotei de fundare se va solicita prezenta geotehnicianului pentru a
verifica natura terenului si a consemna acest fapt printr-un proces verbal.

4.4. Disfunctionalititi :

Terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic, este proprietatea
beneficiarilor si este intabulat in Cartea Funciara sub nr. nr. 68792 Arad, cu nr.
topografic al parcelei 189.1754/19 .

Din punct de vedere urbanistic amplasamentul luat in studiu nu ridica
probleme deosebite legate de organizarea si mobilarea incintei propriu zise, fiind
inconjurat pe doua laturi de terenuri proprietate privatad cu destinatia de pasune, pe
latura dinspre vest delimitarea realizandu-se de drumul de exploatare De 1751.

Situarea terenului adiacent drumului national DN 79 (pe latura de est), implica
automat o retragere de minim 50,00m a constructiilor fatd de marginea partii
carosabile a DN 79, precum si realizarea unui acces rutier la obiectiv, numai cu relatii
la dreapta pentru deservirea sensului de circulatie Chigineu Cris — Arad.

Inurma doleantelor exprimate de beneficiari in legatura cu iluminarea naturala
a obiectivului nou propus pe o perioada cat mai indelungatd a zilei, precum si din
considerente gabaritice — manevre necesare utilajelor agricole, s-a optat pentru
amplasarea constructiei pe limita de proprietate dinspre Nord, cu acceptul notarial al
proprietarului parcelei invecinate cu nr. top. A1754/20.

Avand in vedere faptul ca in momentul de fatd pentru terenurile disponibile in
imediata vecinatate nu exist3 solicitri ferme pentru realizarea unor alte investitii nu
se intrevede in perioada imediat urmatoare posibilitatea unor eventuale cooperari
legate de modernizarea zonei.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA
( FUNCTIONALA $I VOLUMETRICA ) S| REGLEMENTARI

5.1. Elemente de tema

Investitia preconizatd a se realiza pe terenul supus studiulu, constd in
urmatoarle :
- construire hald cu functiune remiza agricola,
- realizarea de drumuri si platforme interioare,




- amenajarea accesului rutier in zona DN 79 Arad — Chigineu Crig, km 5+340,
partea stinga.

Noua constructie proiectata — Remiz3 agricold, va avea un regim de inaltime
parter si va cuprinde urmatoarele functiuni:
- service + atelier de intretinere utilajeagricole;
- doua birouri:
- Vvestiare + grupuri sanitare;
- sala de mese.

Constructia va fi amplasata pe un teren extravilan, proprietate privata, situat
pe partea stingd a drumului national DN 79 Arad - Chisineu, la km 5 + 340, in
suprafatd de 10.000,00 mp, identificat cu extrasul C.F. Nr. 68792 si cu nr top
189.1754/19, proprietatea DI. Virtan loan Sorin si sotia Dna. Virtan Leontina, in cota
de %2 parti, precum si al DI. Vartan Marcel si sotia Virtan Cristina Voichita in cota de
V2 parti. Terenul este delimitat pe laturile de nord si sud de terenuri arabile proprietate
privata, pe latura vesticd de drumul de expolatare De 1751, iar pe latura estici se
invecineaza cu drumul national DN 79.

Modul de utilizare a terenului, este descris in plansa 04 — REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Prealabil trecerii la elaborarea prezentei documentatii, s-a solicitat i obtinut
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 3184 din 22.11.2006 eliberat de PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD.

Terenul pe care urmeazi a fi amplasat noul obiectiv este un teren proprietate
privatd, liber de sarcini din punct de vedere al constructiilor.

Pentru realizarea investitiei la capacitatea si parametrii functionali si estetici
solicitati de catre beneficiar, incinta nou proiectata prezintd urmatoarele obiecte Si
functiuni:

Constructii existente: Ac = 0,00 mp

Constructii propuse:

Hala — Remiz4 agricol3 Ac= 710,00 mp

Drumuri si platforme Ac =2.800,00 mp
Retele Ac= 26,00 mp
Constructii existente demolate Ac= 0,00 mp
Spatii verzi S = 6.464,00 mp
Total teren 10.000,00 mp

Indicii de utilizare ai terenului rezultati sunt:

- POT = 35,35 %
-CUT = 0,07




Tindnd cont de cotele nivelitice ale arterei adiacente lotului, precum si de
cotele din terenul supus amenajarii, s-au stabilit urméatoarele cote nivelitice:

- Cota platforma (-0,10)
- Cota hala ( £0,00)
- Cota trotuar ( -0,10)
- Cota teren sistematizat ( -0,20)

HALA - REMIZA AGRICOLA

a. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR :

Constructia nou propus3 va fi amplasata retras de la drumul national DN 79 Ia
distanta de 55,00m.

Distanta fatd de limita parcelei dinspre sud va fi de 6,45 m iar pe latura
nordica, constructia va fi aliniata [a limita parcelei.

Ca regim de inaltime constructia nou propusa se va dezvolta doar la nivelul de
parter. Va avea o suprafata construiti de 770,15 mp la nivelul solului, rezolvata intr-o
solutie structurald din cadre metalice cu inchideri din panouri sandwich de tabla
cutata + tamplarie de P.V.C. si aluminiu.

Dezvoltarea pe verticald a constructiei nou propuse este pe un nivel — parter,
cu inaltimea la streasind de +5,40, iar la coams de +7,00 fata de cota 0,00.
Invelitoarea va fi realizata din panouri sandwich de tabla cutats, care se sprijina pe o
structura de rezistentd din metal alcituita din grinzi transversale, contravantuiri Si
pane longitudinale.

Perimetral, inchiderile exterioare vor fi realizate din panouri de tip sandwich
ISO-K System prinse de structura metalica cu suruburi autofiletante .

Structura de rezistentd a cladirii nou proiectatd este compusad din cadre
metalice, ce se constituie din stalpi de metal de 30 x 45 cm. avind o Tnaltime libers de
5,00 m perimetral. Pentru sustinerea invelitorii din panouri tip sandwich din tabla
cutata au fost prevazute grinzi metalice trasversale, cu naltimi de 0,55 m , montate
inclinat , cu o panta de 7 %. ‘

Infrastructura, este constituita din fundatii de beton armat monolit, izolate cu
travei de 6,00 m si deschideri de 16,00 m. Fundatiile de tip izolat sint amplasate sub
stalpii metalici si sint realizate din beton armat B15.

Pardoseala monolitd de la cota 0,00, este reprezentata de o pardoseala
industriald ce va fi realizata cu produse si dupa tehnologia ROCLAND. in principiu
acesta pardosealad industriald se realizeaza pe un strat suport de piatra sparta Si
balast compactate mecanic peste care se toarnd un beton care are inglobate
particole metalice ( ROC-METAL). Sistemul de realizare a pardoselilor cu produse
ROCLAND sunt descrise in Agrementul Tehnic 001-01/179-1997.

Compartimentdrile interioare se vor executa din caramida tip POROTHERM
de 10,00 cm grosime precum si din ziduri cu structura usoara tip Rigips. Tn spatiile de
birouri, grupuri sanitare si sala de mese este prevazut un tavan casetat fals pe
structura usoara.
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Tamplaria exterioara este din PVC (aluminiu) cu geam tip termopan iar
timplaria interioara din lemn. in zona administrativa (birouri, g.s., vestiare, sala de
mese), pardoselile sunt din gresie ceramica portelanata iar finisajele la pereti si
tavane vor consta din zugraveli pe tencuieli gletuite ( cu exceptia peretilor din
grupurile sanitare si bucatarie, unde se vor executa placaje cu faiantd H = 2,40 m ).

b. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIEI:

e FATADE:
Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: panouri tip sandwich
din tabla gri + glafuri si accesorii metalice vopsite in culoarea albastru, tamplarii
din P.V.C. sau aluminiu.

e ACOPERISURI:
Se vor realiza invelitori in dous ape pe sarpanta metalica acoperita cu panouri
tip sandwich, prevazute cu jgheaburi si burlane.

e IMPREJMUIRI:

Imprejmuirea parcelei fatd de domeniul public si de parcelele adiacente se va realiza
cu gard cu structura din stalpi metalici cu fundatii de beton si inchideri panouri din
plasa de sarma sudata, avand o inaltime maxima de 2,00m.

Constructia cuprinde urmatoarele functiuni:

- service — atelier utilaje agricole
- birou director

- birou contabilitate

- vestiar

- grup sanitar

- sala de mese

5.2. Principalele utilaje de dotare a constructiilor

Functiunea specifici a investitiei fiind cea de intretinere si reparatii utilaje
agricole, prin proiect se vor prevedea utilaje si dotéri tehnologice specifice acestor
activitati — elevatoare, aparate de sudura, instalatie de aer comprimat, etc.

Din punct de vedere al protectiei mediului, investitia nu ridicAd probleme
deosebite, neexistand surse generatoare de noxe si poluare.

Prin proiect, in fazele urmatoare, se va asigura respectarea normelor de
protectie a muncii, a celor privind siguranta in exploatare a constructiilor si a celor de
prevenire si stingere a incendiilor, prevazute de legislatia in vigoare.

5.3. Propuneri de organizare a terenului

Principalele criterii care au stat la baza structursrii functional - volumetrice si in
mod implicit si la baza modului de organizare a terenului, au fost urmatoarele :

- amplasarea obiectivului “Hald — Remizi agricold” in incinta, pe latura nordica,
la o distanta de minim 50,00 m fata de marginea partii carosabile a drumului national.




- amenajarea accesului rutier din DN 79 in incintd; prin realizarea acestuia, se
va rezolva si intrarea la platforma, bazs a DRDP Timigoara, Distict Arad acces fluent

- prevederea unor spatii verzi $i a unor zone plantate, care asigura atit
agrementarea terenului amenajat cit si o protectie sanitara ( impotriva prafului sia
zgomotului ) fatd de vecinatati.

- amenajarea drumurilor si aleilor de acces, a zonelor de parcaje — pentru
angajati si vizitatori precum si pentru utilajele agricole.

5.4. Regimul de iniltime

Tinind cont de profilul unitatii, regimul de inaltime al cladirilor propuse s-a
stabilit, in functie de destinatie si necesitati ca fiind PARTER :

- inéltimea la stresind de 5,40 m fata de cota trotuarului;
inéltimea la coama de 7,00 m fata de cota trotuarului.

5.5. Regimul de aliniere al constructiilor

Limitele terenului propus pentru realizarea investitiei sunt cele ale parcelei
topografice, proprietatea beneficiarului, conform extrasului CF prezentat in anexa.

Laturile de nord si sud a amplasamentului sunt delimitate de terenuri ce
apartin proprietatii private, fiind constituite din parcele cu destinatie agricold. Pe
latura vestica delimitarea parcelei este constiuita de drumul de exploatare DE1751.

Cea de a patra limitd a terenului, este materializata in planul de amenajare al
incintei proiectate si se invecineaza cu drumul national DN 79. Proiectul respects
limitele de proprietate materializate in ridicarea Topograficd efectuata prealabil
elaborarii proiectului .

Fatd de marginea partii carosabile a DN 79, corpul de constructie nou propus
va fi amplasat la o distanta de minim 50,00 m (56,30 m — propus).

Pe latura dinspre nord a terenului, obiectivul nou propus va fi aliniat la limita
parcelei, cu acordul legalizat al proprietarului parcelei invecinate.

5.6. Modul de utilizare a terenului

In momentul de fata terenul luat in studiu este liber de sarcini din punct de
vedere al constructiilor. Regimul tehnic al acestui teren in momentul de fats este cel
de teren arabil in extravilanul municipiului Arad.

Pentru amplasamnentul studiat nu au fost elaborate spre a fi avizate studii
anterioare de natura a reglementa modul de organizare sau de utilizare al terenului.
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5.7. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA ZONEI STUDIATE

111.140,00 mp

din care :

IN INCINTA STUDIATA (St): 10.000,00 mp
- constructii noi propuse (Sc=Scd) 710,00 mp
- drumuri si platforme (Sd) 2.800,00 mp
- retele edilitare (Sr) 26,00 mp
- teren proprietate privati ce se intentioneaza a fi 185,00 mp

trecut in domeniul public

IN AFARA INCINTEI

101.140,00 mp

- teren proprietate privata 91.560,00 mp
- teren apartinind domeniului public 9.525,00 mp
- teren apartinand proprietatii private ce se

intentioneaza a fi trecut in domeniul public 55,00 mp
POT (Sc+Sd+Sr/ St x 100) 35,35 %
CUT (Scd / St) 0,07

Pentru Varianta proiectata rezulta
POT=Sc+Sd+Sr/Stx100 = 3535%

CUT =Scd/ St= 0,07

6. LUCRARI TEHNICO — EDILITARE

6.1. Alimentarea cu apa

Situatia existenta

In zona unde este amplasat obiectivul existd o conductad de aductiune a apei
potabile, pe partea stanga a drumului national DN 79 din directia Chisineu Cris - Arad
pozata subteran in zona verde. Acest sistem, poate asigura debitul si presiunea
necesara functionarii obiectelor sanitare montate in cladire, precum si a unui hidrant

exterior cu debitul de 5l/s.

Situatia propusa

Pentru alimentarea cu apa potabild a obiectivului este necesara realizarea
unui brangament de apa de la conducta de apa potabild existentd. Bransamentul va
fi realizat din teava de polietilena de inalti densitate PE —~ HD 100 PN 6 de Dn 100
mm (17). Conducta va fi pozata subteran sub adancimea de inghet a solului (-1,50 m)

pe un pat de nisip avand 20 cm grosime.
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Contorizarea consumului de apa rece se realizeaza cu ajutorul unui apometru
de Dn 1” montat intr-un c&min apometru de 1,20 x 1,80 m, prevazut cu rama si capac
din fonta de tip IV carosabil. Caminul apometru va fi amplasat in incinta unitatii in
zona verde.

Pentru asigurarea stingerii eventualelor incendii, din exterior se va putea
utiliza hidranul de incendiu suprateran Dn 100 mm, prevaut in zona verde, in fata
obiectivului proiectat.

La executarea lucrarilor de alimentare cu apa se vor lua toate masurile de
protectie pentru evitarea accidentelor de munci.

6.2. Canalizarea

Situatie existent3

In zona nu exists refea de canalizare menajera iar apele pluviale de pe
suprafata carosabild a DN 79 sunt colectate prin intermediul celor dou& rigole
(stinga si dreapta) stradale deschise. »

Situatia propusa

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare instalate in
cladirea nou proiectata, vor fi colectate gravitational si stocate intr-un rezervor
vidanjabil subteran avind o capacitate de stocare de 15,00 mc. Pentru evacuarea
apelor uzate menajere beneficiarul va incheia un contract de vidanjare a rezervorului
de stocare cu o firma specializata. Colectorul de incints va fi realizat din teava PVC
pentru canalizari exterioare de Dn 160 mm, pozat subteran pe un pat de nisip de
20cm grosime. Panta canalizarii va fi de 0,006 — pentru realizarea autocuratirii.

Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirii se va face prin intermediul
unui sistem de jgeaburi si burlane din PVC. Apele vor fi descacarcate in colectorul
pluvial de incinta care va fi prevazut din teava PVC pentru canaliziri exterioare de Dn
315mm, pozat subteran pe un pat de nisip de 20cm grosime. Panta canalizirii va fi
de 0,004. Apele meteorice vor fi dirijate prin pante spre zona verde proiectata si
spre rigola stradala existenta.

La racordarea grupurilor sanitare si la orice schimbare de directie vor fi
prevazute camine de vizitare, executate prefabricat din tuburi de beton circulare de
Dn 800mm. Caminele de vizitare vor fi prevazute cu rigole sclivisite in sensul
scurgerii gi cu rame si capace din fonts de tip IV carosabile.

Legaturile intre gurile de scurgere a caminele de vizitare se realizeazi din
teava PVC pentru canalizare exterioare de Dn 200mm. Caminele de vizitare vor fi
executate conform STAS 2448/82 prefabricat din tuburi de beton circulare Dn
800mm. Ramele si capacele vor fi din fonta de tip IV carosabil.

La executarea lucrarilor de montaj conducte, constructii montaj statie pompare
se vor lua toate masurile de protectia muncii pentru evitarea accidentelor de munca.

6.3. Alimentarea cu energie termica

Situatia existents :
In zona obiectivului proiectat,nu exists in prezent retea de termoficare .
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Solutia propusa :

Pentru alimentarea cu caldura si apa calda menajerd imobilului proiectat
urmeaza sé fie dotat cu o centrald termica proprie echipata cu un cazan complect
automatizat , cu arzator atmosferic incorporat , marca Lamborghini (lItalia) |,
functionind pe G.P.L. Instalatia din centrala termica este echipatd cu o pompa de
circulatie tip A65/130 M DAB ( Italia ), cu o capacitate Q= 3,6 m3/h si un boiler pentru
apa calda menajera necesard pentru intreaga investitie. Circulatia apei calde
menajere se va asigura cu ajutorul unei pompe tip A35/130 M DAB. in incaperile
administrative se preconizeazi montarea de radiatoare din tabla de ofel emailata
echipate cu robineti de reglare termostatati iar in cadrul service-ului — atelier,
incalzirea se va realiza cu ajutorul unor ventilo — convectoare montate pe structura
de rezistenta. Solutionarea problemelor tehnico — economice legate de realizarea
centralei termice si a instalatiei interioare de incilzire se va solutiona de ciatre
proiectant, la solicitarea beneficiarului, in faza ulterioare de proiectare.

6.4. Alimentarea cu energie electrici

Situatie existenta
In situatia actualad nu exista nici un brangament la linia electrici existenta in
imediata apropiere.

Situatie propusa

Alimentarea cu energie electrici a imobilului nou propus, se va face prin
intermediul unui brangament de la linia electrica existents., Cladirea urmeaza s3 fie
dotatd cu instalatie electricd interioara de 220V., dimensionatad corespunzitor
functiunii. Se vor realiza circuite de alimentare separate cu tablouri de nivel si masura
unica.

Prealabil obtinerii Autorizatiei de Construire, beneficiarul se obliga sa realizeze
legaturile duble la cablurile aeriene de distributie a energiei electrice, conform celor
solicitate de Enel Electrica SA.

6.5. Alimentarea cu gaze

Situatie existenta
In zona obiectivului nou proiectat, nu exists in prezent retele de gaze naturale
in exploatare .

Situatie propusa

Pentru alimentarea cu gaze a constructiei proiectate se va amplasa un
rezervor suprateran pentru gaz petrolifer lichefiat (G.P.L) cu un volum de 5.000 mc.
Depozitul de combustibil este amplasat in incinta proprietstii, pe o platforma
betonata, la distanta de 15,00 m fata de constructie, pe latura vestica, urmind ca in
etapele urmatoare de proiectare si fie elaborat3 documentatia tehnicd economica
prevazuta de legislatia in vigoare pentru alimentarea cu gaz a imobilului.

Consumatorii de gaz preconizati a fi instalati in de cladire sunt: o central
termica de 30 kw, si 0 masina de gatit — in sala de mese.

La proiectarea instalatiilor de gaze se vor respecta prevederile “Normativului
pentru proiectarea si executarea retelelor si instalatilor de utilizare a gazelor
naturale”, Indicativ 1.6-86.
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6.6. Drumuri si platforme

Accesul in cadrul incintei se face diferentiat, pe doua Ilaturi dupa cum
urmeaza:

- Se va prevedea un acces rutier in zona drumului national DN 79 Arad — Chisineu
Crig, km 5+340, partea stinga, care rezolva atat accesul autovehiculelor in incinta
Remizei Agricole proiectate cat $i intrarea la platforma, bazi a DRDP Timisoara,
District Arad;

- Utilajele agricole care au restictie de circulatie pe dumurile nationale, vor avea un
acces separat din drumul de exploatare DE 1751, adiacent laturii de vest a lotului.

Amenajarea in plan a accesului rutier din DN 79 la obiectiv, se va realiza
conform Normativului C 173/86, numai cu relatii la dreapta pentru deservirea sensului
de circulatie Chisineu Cris, interzicandu-se virajul la stanga prin marcaj cu linie
continua in axa drumului national.

Intrarea la obiectiv din directia Chigineu Cris, se va realiza printr-o banda de
decelerare si virare la dreapta, sub forma de pana, avand lungimea de 30,00m si
latimea maxima de 2,00m, cu o razi de racordare R=15,0m.

lesirea de la obiectiv in directia Arad, se va realiza printr-o banda de
accelerare sub forma de pana avand lungimea de 30,00m si latimea maxima de
2,00m, cu o raza de racordare R=15,0m.

Separarea sensurilor de intrare, respectiv iesire in/de Ia obiectiv, se va realiza
printr-o insula directionald de forma triunghiulara, care se va amenaja ca zona verde
incadrata cu bordura denivelata prefabricata, retrasa la 1,00m fata de marginea partii
carosabile.

Pana de accelerare, respeciv de deccelerare, se vor racorda la cotele
drumului, iar panta transversala va fi in continuarea carosabilului existent.

Rigola de colectare a apelor pluviale adiacentd drumului national, va fi deviata
conform planului anexat, cu subtraversarea accesului rutier nou proiectat prin
intermediul unui podet tubular 1000 mm.

Drumul de acces precum si platformele din jurul halei cu functiunea de Remiza
Agricola, vor fi realizate din beton bordurate perimetral.

Pentru utilajele agricole a caror circulatie pe drumurile nationale este interzisa,
s-a optat pentru accesul in incinta obiectivului din drumul de exploatare De 1751
existent pe latura de vest a terenului, prin intermediul unui racord simplu in "T” si a
unui drum de incinta realizat din piatrd sparta si delimitat pe cele doua laturi cu
borduri prefabricate din beton, cu o latime de 4,00m.

Din punct de vedere al amenajarii platformelor betonate din incinta, s-au
prevazut pante longitudinale si transversale care sa conducs apele pluviale spre
zona verde interioard, precum si la rigola colectoare stradala, existentd. Panta
platformei este de 1,5 %, iar a spatiilor plantate si a acostamentelor de 4%

Structura preconizata pentru suprafata carosabild a platformelor interioare
proiectate se defineste dupa cum urmeaza:

- beton (BcR4 ) 20 cm.
- folie
- nisip 3 cm.
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- balast 30 cm.
- borduri beton 18*18 cm pe fundatii b.a. B 100 18*30 cm.

Structura preconizatd pentru drumul secundar de acces (pentru utilajele
agricole) proiectat, se defineste dupa cum urmeaza:

- balast : 30 cm.
- borduri beton 18*18 cm pe fundatii b.a. B 100 18*30 cm.

In executie se vor respecta normele departamentale de protectia muncii,
aprobate de M.C. cu Ord. nr.941/65 precum si celelalte norme specifice in constructii.

6.7. imprejmuiri

Se va realiza, pe limitele de proprietate ale terenului, o imprejmuire din gard
cu structura din stalpi metalici cu fundatii de beton si inchideri panouri din plasa de
sarma sudata, avand o iniltime maximé de 2,00m.

7. MASURI_DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI A MEDIULUI
NATURAL

7.1. SURSE DE POLUANTI S| PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

PROTECTIA CALITATII APELOR
Sursele de poluare pentru ape sunt apele uzate. Acestea sunt reprezentate de
apele uzate menajere.

Apele uzate menajere vor fi colectate gravitational si stocate intr-un rezervor
vidanjabil subteran etans, avind o capacitate de stocare de 15,00 mc. Pentru
evacuarea apelor uzate menajere beneficiarul va incheia un contract de vidanjare a
rezervorului de stocare cu o firma specializata.

Tinand cont de cele mentionate, se estimeazi ci impactul produs asupra
factorului de mediu ap3 de catre acest poluant este neglijabil.

Prin realizarea obiectivelor ce definesc investitia nu se polueazi apele
provenite din precipitatii si nici cele subterane.

PROTECTIA AERULUI
Procesul tehnologic nu genereazi noxe si prin urmare nu existd pericolul
poluarii aerului din zona.

PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI $! VIBRATIILOR
Procesul tehnologic nu produce zgomot sau vibratii care s3 afecteze incinta
sau vecinatatile acesteia.

Sursa posibild de zgomote si de vibratii sunt utilajele agricole ce sunt aduse
pentru intretinere si reparatii. Valorile traficului este mai ridicat in sezonul lucrarilor
agricole (aproximativ 2 utilaje / zi) si mai scazut in restul anului, prin urmare se poate
aprecia ca in aceasta situatie nu se produce un impact semificativ asupra mediului.




PROTECTIA iIMPOTRIVA RADIATIILOR
Nu exista surse de radiatii.

PROTECTIA SOLULUI $1 A SUBSOLULUI
Nu exista surse de poluare a solului si subsolului.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE S$I ACVATICE

Realizarea ansamblului proiectat are un efect benefic pentru populatia din
zona care va avea la dispozitie noi locuri de munca Ia standarde contemporane.

In zona nu exista ecosisteme terestre sau acvatice care s3 fie afectate prin
realizarea investitiei.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE $I A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES
PUBLIC

Ansamblul proiectat este situat in extravilanul municipiului Arad, fiind invecinat
pe trei laturi cu terenuri agricole, iar pe o laturd cu DN79 Arad - Oradea.

Prin specificul activitatilor derulate, respectiv intretinere utilaje agricole, si prin
amplasarea la o distantd apreciabild de zonele locuite, se poate aprecia ca
functonarea noii investitii nu va avea un impactat negativ asupra orasului.

GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT

Deseurile menajere si cele rezultate din activitatile de productie se vor colecta
conteinerizat si diferentiat.

Evacuarea deseurilor se va face in baza unor contracte de prestari servicii
incheiate cu o firma specializata si autorizata pentru acest tip de activitate.

GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE PERICULOASE
Pe amplasament nu rezults substante toxice periculoase.

7.2. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI

Situatiile de risc potential sunt cele datorate scurgerilor de APE UZATE
MENAJEREca urmare a spargerii conductelor sau a rezervorului vidanjabil.
Zonele afectate sunt fundatiile in apropierea defectiunii.

Ca masuri pentru prevenirea si contracararea efectelor asupra mediului s-au
prevazut:PENTRU REALIZAREA CANALIZARI MATERIALE PERFORMANTE, DE
ULTIMA GENERATIE.

Lucrari propuse pentru refacerea amplasamentului si la inchiderea activitatii:
se va excava si indeparta solul afectat si se va inlocui cu umplutura de pamant curat.

7.3. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

= LAY N PENTRY MONITORIZAREA MEDIULUI

Zona arondata realizarii obiectivului proiectat va fi monitorizata la fel cu

celelalte zone industriale si de prestari servicii din municipiul si judetul Arad, fiind
inclusa in acest sens in programul Agentiei de mediu.
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Monitorizarea emisiilor de poluanti in mediu, supravegherea calitatii factorilor
de mediu si monitorizarea activitatilor destinate protectiei mediului se va face dupa
un program intocmit de beneficiar, cu consultarea Agentiei de Mediu.

8. OBSERVATII

La intocmirea prezentei documentatii au fost consultate $i  repectate
prevederile cuprinse in urmatoarele acte normative in vigoare :
-Legea 50/ 1991 republicata
-Legea 10/ 1995
- Ordinul M.L.P.A.T nr.91/1191
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996

intocmit :

arh. Florin Virvescu




Arh. VIRVESCU FLORIAN CORNELIU _
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Inregistrat la Ordinul Arhitectilor din Romania
Filiala Teritoriald Arad sub Nr. 03/04.02.2003
310117 ARAD - str. Dacilor, nr.30

CAIET DE SARCINI

REMIZA AGRICOLA
DN 79, Km 5+340
ARAD

FAZA P.U.D.

A. LISTA CATEGORIILOR DE LUCRAR]

SISTEMATIZARE VERTICALA
2.800,00 mp. x 0,10 m. = 280,00 mc.

iMPREJMUIBg
: soclu de beton, stilpi teav, panouri de plasa de sirma pe rame de otel

907,20 mI x 2,00 m = 1.814,40 mp.

RACORD ELECTRIC
: se realizeaza de la reteaua existents in zoni.

RACORD APA

: conducta interioara din PE — HD 100 PN 6 de Dn 32 mm (©1”)

: contorizare consumului de api rece cu apometru de Dn 1” montat intr-un
camin de 1,20 x 1,80 m,1 buc.

: brangamentul de api potabili va alimenta cu apa cladirea nou proiectati gi
va fi din teava de PE — HD 80 Dn 63 — 100mm.

CANALIZARE MENAJERA

: colectorul menajer de incinti va fi realizat din teava PVC pentru canaliziri
exterioare de Dn 160mm.

: camine de vizitare, executate prefabricat din tuburi de beton circulare de
Dn 800mm.
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CANALIZARE PLUVIALA

: colectorul pluvial de incinti va fi prevazut din teava PVC pentru canalizari
exterioare de Dn 315mm.

: legaturile intre gurile de scurgere a caminele de vizitare se realizeazi din
teava PVC pentru canalizare exterioare de Dn 200mm.

: caminele de vizitare vor fi executate conform STAS 2448 — 73 prefabricat
din tuburi de beton circulare Dn 800mm.

: conducta de refulare spre colectorul existent va fi prevazuta din teava de
polietilend de Dn200mm.

PLATFORMA CAROSABILA S| PARCARE AUTOTURISME
: platforma carosabili din beton ,

20cm (BcR4) 1.495,00 mp.
: borduri de beton 18 x 18 cm 313,00 ml.

CONSTRUCTIA NOU PROIECTATA
: regim de indltime PARTR; H cornisa 5,40 m, H maxim 7,00 m
AC =710,00 mp.

: sistem constructiv:
- fundatii izolate din beton armat,
- cadre metalice,
- pardoseli industriale,
- inchideri din panouri de tabli tip Sandwich,
- sarpanta de metal cu invelitoare din panouri de tabla.

B. LUCRARI CE CAD iN SARCINA BENEFICIARULUI

Depunerea documentatiei P.U.D. spre avizare la Consiliul local Arad.
intocmirea documentatiilor la fazele P.T. si D.D.E.

Obtinerea avizelor si acordurilor stipulate prin C.U. in vederea obtinerii
Autorizatiei de construire.

Obtinerea Autorizatiei de construire.

Realizarea obiectivului.

Obtinerea autorizatiilor de functionare impuse de legislatia in vigoare, la
data punerii in functiune a obiectivuluij — IPSMP Arad, Agentia de protectia
mediului Arad, Grupul de pompieri Arad, Inspectoratul pentru protectia
muncii Arad s.a.

Postulizarea si urmirirea comportarii in timp a constructiilor si instalatiilor,
cu respectarea prevederilor specifice cuprinse in documentatie precum si a
normelor generale de protectie a mediului.

intocmit :
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arh. Doru Chisbor:
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arh. Florin Virvescu e
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