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Faza:
PUZ si RLU

Str. Teodor Maris, nr. 6, Mun. Arad CF 330134 - Arad  Jud. Arad

 Studio M Soima 
 B-dul. Revolutiei, Nr. 56, mansarda, ARAD.
 cui. 36441261    J2/1045/2016 
 tel. 0724/692511  studiom.arad@yahoo.com

 DENUMIRE PROIECT:
PUZ si RLU - Construire 3 locuinte individuale

 BENEFICIAR:  PELLE ROBERT si sotia PELLE EDITH-MARIA, MARZA 
GHEORGHE-SORIN, KIRALY ZSOLT

Proiect  nr:
310 / 2025

REGLEMENTARI URBANISTICE - 
ZONIFICARE A-03

SEF PROIECT:   Arh. Mircea Soima

DESENAT:  Arh. Mircea Soima

PROIECTAT:  Arh. Mircea Soima

Dim. plansa:
594.0x420.0
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  LEGENDA P.U.Z.
LIMITE
 LIMITA ZONEI STUDIATE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
 ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

 LIMITA INCINTEI REGLEMENTATE

 ZONA SPATII VERZI AMENAJATE
 ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - strazi in localitate - existente
 ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - strada privata - propusa

 LIMITA ZONEI EDIFICABILE

ACCES RUTIER

 LIMITA PROPRIETATE

 ZONA INSTITUTII PUBLICE - PROTECTIE SI ASISTENTA SOCIALA

 ZONA MIXTA - spatii verzi incinta si anexe gospodaresti

ZONA

mp % mp %
ZONA INSTITUTII PUBLICE - Protectie si astistena sociala 1936.82 7.96 1936.82 7.96
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 17845.51 73.32 17471.99 71.79
CAI DE COMUNICATIE - strazi in localitate 4555.65 18.72 4555.65 18.72
CAI DE COMUNICATIE - strada privata 0.00 0.00 349.33 1.43
ZONA VERDE AMENAJATA 0.00 0.00 24.19 0.10
TOTAL 24337.98 100.00 24337.98 100.000

BILANȚ TERITORIAL  -  ZONA STUDIATĂ

DESTINAȚIE TEREN
EXISTENT PROPUS

Page 1

INCINTA

mp % mp %
LOCUINTE INDIVIDUALE - din care 2140.00 100.00 1766.48 82.55

constructii 706.59 40.00
zona verde 618.27 35.00

suprate minerale 441.62 25.00

CAI DE COMUNICATII - circulatie mixta 0.00 0.00 349.33 16.32
ZONA VERDE AMENAJATA 0.00 0.00 24.19 1.13
TOTAL 2140.00 100.00 2140.00 100.00

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

DESTINATIE TEREN
EXISTENT PROPUS

 Valorile alaturate se
 raporteaza la terenul destinat 

locuintelor individuale
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PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:500

INTOCMIT

VERIFICAT

DESENAT

Scara:

Data: Oct. 2025

Beneficiar: 

Denumire proiect :

Proiect 

1:500

nr.

ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA

Plan topografic necesar întocmirii documentaţiei de
autorizare a lucrărilor de construire

"PUZ si RLU - Construire 3 locuinte individuale"

Adresa imobil:

PLAN DE INCADRARE IN ZONA  MAPS
FARA SCARA

NOTA:"Persoana autorizată răspunde pentru măsurarea imobilului indicat de proprietar, pentru
corectitudinea întocmiri i documentaţiei și corespondenţa acesteia cu realitatea din teren şi cu actele
doveditoare  ale  dreptului  de  proprietate  puse  la  dispoziţie  de  proprietar.

- stalp de joasa tensiune

- linie electrica aeriana

LEGENDA:

- constructie casa

- gard plasa

- constructie anexa

- gard beton/ placi betonate

- aerisitor gazG

- gura vizitare canalizareC

- cismea apa

Executant:    SC NB TOPCAD OFFICE SRL Kiraly Zsolt, Pelle Robert, Pelle Edith Maria, 

Arad, str.Teodor Maris; Nr.6Adresa: Mandruloc, str.; Nr.1L, jud. Arad

Teh. CZEGLEDI ANDREI

Teh. CZEGLEDI ANDREI

Teh. CZEGLEDI ANDREI

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului

Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT):

ARAD

Intravilan: loc. Arad, Str Teodor Maris, Nr. 6

330134

2140330134

Parcela(CF330134)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

14 524062.670 215372.088 18.115
15 524045.213 215376.926 8.295
16 524037.122 215378.756 4.699
17 524032.559 215379.878 4.297
18 524028.387 215380.905 20.623
19 524025.211 215360.528 0.509
20 524025.713 215360.442 7.321
21 524024.491 215353.224 6.144
22 524023.396 215347.178 6.493

1 524021.700 215340.910 4.000
2 524020.995 215336.973 0.303
3 524020.942 215336.675 5.847
4 524026.733 215335.871 15.561
5 524042.146 215333.730 7.262
6 524049.372 215333.006 12.441
7 524061.688 215331.250 9.177
8 524070.749 215329.797 19.891
9 524075.236 215349.175 4.615

10 524076.334 215353.657 5.864
11 524077.661 215359.369 7.207
12 524079.304 215366.386 1.054
13 524079.544 215367.412 8.515
13 524071.338 215369.686 8.995

S(CF330134)=2139.71mp  P=187.226m

   Nr.
parcela    Categoria de folosinta  (mp)    Mentiuni

A. Date referitoare la teren

1 CC 2140

   Suprafata masurata

Teren imprejmuit partial cu gard plasa intre punctele 3-4-5-6-7-8-9
si 16-17-18-19-20-21; cu gard beton intre punctele 9-10-11-12 si
15-16, zid constructie intre punctele 22-1

Marza Gheorghe Sorin

Spatii verzi:
Conform HG 525 pentru locuințe vor fi prevazute spații verzi si plantate, nu mai puțin de 2 m2/locuitor, în 
afara loturilor destinate construcțiilor de locuințe.
  3 LOTURI - LOC. INDIVIDUALE x 4 pers/lot = 12 pers.
  SP. V. min = 12 x 2 = 24 mp
  Spatiu verde compact propus = 24.19 mp

Conform HCLMA 572/2022, suprafata de spatiu verde raportata la suprafata terenului:
  Locuinte unifamiliale 35%,

Parcari:
Conform HCLMA 187/2024
Pentru construcțiile de locuințe unifamiliale se vor respecta următoarele cerințe minime: 
  Pentru cele cu suprafața utilă a construcției până la 120 mp: 
- minim un loc de parcare pe parcela aferentă locuinței; 
  Pentru cele cu suprafața utilă a construcției peste 120 mp: 
- minim două locuri de parcare pe parcela aferentă locuinței. 
  Pentru orice dezvoltare rezidențială nouă, se va suplimenta numărul locurilor de parcare
 (locuri de parcare cu acces liber), astfel: 
- până la 10 unități locative, minim 2 locuri de parcare; 

TOTAL Unitati Locative = 3 => necesar 2 locuri de parcare.

SCARA:
1:500

P.O.T.
C.U.T.

EXISTENT PROPUS

LOCUINTE INDIVIDUALE
cu regim mic de inaltime, servicii 

tertiare si functiuni complementare

0 40 %
0 0.95

  H cornisa = 8 m. de la nivelul trotuarelor
  H coama = 11 m. de la nivelul trotuarelor

 REGIM INALTIME max = S/D+P+1E

  SPATII VERZI - min. 35 % din supraf. parcelei

Lm - Locuințe individuale 
Cc - căi de comunicație rutiere si pietonale
Sp - spații amenajate in incinta
Spc - spații verzi compacte
P- parcări

SUBUNITATI FUNCTIONALE


