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MEMORIU DE PREZENTARE

PREZENTAREA INVESTITIEI

Zona studiata:

Zona studiata este in nord-vestul municipiului Arad, in apropierea
cartierului Westfield, zona cuprinsa intre DJ 709C la sud, strada
Campurilor la nord, cartierul Westfield la vest si De 1319/3 la est. Zona
studiatd cuprinde terenul acestui PUZ identificat prin CF 364064, avand
adresa strada Campurilor FN. Terenul este momentan teren agricol in
intravilan, avand categoria de folosinta arabil. Accesul direct poate fi
realizat din strada Campurilor, strada care are legatura directd cu DJ
709C. Conform PUG aprobat, terenul se afld limitrof trup izolat
(exploatatie agricola).

Incinta propuneri:

Terenul incintd propuneri este actualmente agricol in intravilan.
Sunt studiate un numar de 1 parceld pentru locuinta individuald, cu
deschidere la o strada interioara existenta si care are legdtura pana la DJ
709C, cale majord de circulatie Tn zond. Dinspre DJ 709 C se intra pe De
1913/3, drum care poate fi latit la minim 12 m, dupa care se intrad pe
strada Campurilor care in rpezent are 6 m dar se paot lati la 9 m, strada
care ajunge pana in cartierul Westielf si se leagd de strada Tesla.

Din punct de vedere al dezvoltarii urbanistice, terenul va avea
categoria de subzone locuire individuala, ca functiune dominanta. Pe
teren vor fi rezolvate si partea de subzone circulatii/acces auto si pietonal,
subzone spatii verzi amenajate si subzona dotdri tehnico edilitare.

Zona edificabila este propusa a fi retrasa cu 10 m de la frontul
stradal. Aceasta retragere este consideratd dupa propunerea de largire la 9
m a prospectului stradal a strazii Campurilor, strada care 1n prezent are
doar 6 m latime. Astfel ca s-a avut in vedere rezervarea unei suprafete de
teren, la frontul stradal de 1,5 m (aferenta terenului studiat) care poate fi
cedat pentru lucrarile de largire a strazii. Retragerea fata de limita lateral
stanga va fi de minim 2.0 m iar fatd de limita lateral dreapta de minim 1.0
m, in prezent vecinatatile nefiind terenuri edificabile. Spre partea
posterioara se prevede o retragere de minim 25,0 m.

Au fost gandite 2 zone de amplasare a construtiilor, una spre
frontul stradal, pentru casa principala, cu regim de inaltime P+M si una,
retrasd cu 10 m fata de constructia principala, care va putea fi folosita ca
anexa gospodareascd/garaj, cu regim de inaltime doar parter.



Zona tehnico edilitara a fost 1asata la frontul stradal, pentru o mai
facila rezolvare a bransamentelor la retelele stradale existente si propuse.
In prezent in zona exista retele de joasi tensiune de curent electric si retea
de apa potabild. Pentru partea de canalizare menajera se propune ca in
prima etapa sa se realizeze un bazin vidanjabil (la fel ca celelalte investitii
imediat Tnvecinate) iar dupa realizarea retelei de canalizare menajera
centralizatd in zona (extinderea dinspre cartierul Westfield) sa se faca
bransarea la aceasta retea.

Spatiul verde este preponderant spre partea posterioara, terenul
nefiind prea generos cu latimea frontului stradal (12,2 m)

Suprafata parcelei este de 1.000 mp. Frontul stradal este de 12,2 m.

Terenul are o forma regulata.

INDICATORI PROPUSI

Zona propusa spre dezvoltare nu se afld inclusd in PUG Arad, dar
este limitrofd unui trup izolat. Actualmente, in zona se intervine puternic
cu documentatii pentru reglementarea terenurilor in vederea cosntruirii de

locuinte de tip individual.

Zona Studiata:

EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA LOCUINTE INDIVID. 0 0,00 350 10,50
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 3.175 | 95,20 2.150 64,46
3 | ZONA DRUMURI 160 4,80 185 5,55
4 | ZONA PLATFORME - PARCAIJE 0 0,00 200 6,00
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 440 13,19
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,30
TOTAL 3.335 100 3.335 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0
1 | ZONA LOCUINTE/ ANEXE 0 0,00 350 35,00
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 1.000 100 0 0,00
3 | ZONA DRUMURI 0 0,00 0 0,00
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 0,00 200 20,00
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 440 44,00
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 1,00
TOTAL 1.000 100 1.000 100




P.O.T.max.=35%
C.U.T.max.=0.7

Regimul maxim de Tndltime va fi de P+M

INTEGRARE IN ZONA

In prezent, amplasamentul este teren agricol in intravilanul
municipiului Arad. Interventia in zona nu afecteazd negativ zona, urmand
directia de dezvoltare a zonei, in care se intervine puternic cu asemenea
documentatii deurbanism. Strada existenta permite accesul facil la teren si
se propune largirea acesteia pentru un prospect de minim 9 m (nu se
paote mai mult).

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Din punct de vedere social, investitia vine 1n sprijinul investitorilor
care au cumparat parcele in zona.

Din punct de vedere economic, primaria va incasa sume de bani
prin colectarea de taxe si impozite din aceasta zona de locuire nou creata.

Aceasta investitie nu va fi una care sa aglomereze procentele de
ocupare ale terenului, nu este cu caracter poluator, in plus creandu-se noi
spatii verzi amenajate si o tramad stradald mai buna.

CATEGORII DE COSTURI
Investitia va fi realizatd din fonduri proprii ale beneficiarului.
Terenul este proprietate private.

INTOCMIT
Arh.CIOARA LUCIAN



ANEXA

a. TERITORIUL CARE URMEAZA SA  FIE
REGLEMENTAT PRIN PUZ

Zona studiata este in nord-vestul municipiului Arad, in apropierea
cartierului Westfield, zona cuprinsa intre DJ 709C la sud, strada
Campurilor la nord, cartierul Westfield la vest si De 1319/3 la est. Zona
studiata cuprinde terenul acestui PUZ identificat prin CF 364064, avand
adresa strada Campurilor FN. Terenul este momentan teren agricol n
intravilan, avand categoria de folosinta arabil. Accesul direct poate fi
realizat din strada Campurilor, strada care are legatura directd cu DJ
709C. Conform PUG aprobat, terenul se afld limitrof trup izolat
(exploatatie agricola).

Actualmente, zona este una in expansiune in ce priveste investitiile
in domeniul rezidential, pe terenuri care au fost terenuri agricole in
intravilanul municipiului Arad. Ca echipare edilitara, zona dispune de
retele edilitare (apa si electricitate), acestea fiind existente pe strada
Campurilor. Canalizarea menajerd se va rezolva individual ntr-o prima
etapa iar dupa realizarea extinderii canalizarii Tn zona se va realiza
bransarea la aceastd retea. Prin PUZ se propune largirea strazii
Campurilor, de la 6 m la 9 m, strada care face legatura intre DJ 709 C si

strada Tesla din cartierul Westfield.

b. CATEGORII FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI
EVENTUALE SERVITUTI

Zona propusd spre dezvoltare nu se afld inclusa in PUG Arad, ci

este limitrofa trup izolat (exploatatie agricola). Categoriile functionale

propuse prin aceastda documentatie vor fi: subzona locuinte individuale —

350 mp, subzona platforme, parcaje — 200 mp, subzona spatii verzi - 440



mp, subzona dotari — 10 mp. Nu vor fi prevdzute servituti de trecere,
terenurile sunt proprietate privata, iar accesul la proprietatile invecinate
nu sunt afectate de aceasta investitie.

c. INDICATORII  URBANISTICI OBLIGATORII -

LIMITELE MINIME SI MAXIME
Ca reglementari obligatorii se prevede o retragere de 10 m fata de

limita de proprietate de la frontul stradal, o retragere de minim 1,0 m fata
de limita lateral dreapta, minim 2,0 m fata de lateral stanga si o retragere
de minim 25,0 m fatd de limita posterioara. De asemenea, se prevede un
procent maxim de ocupare de 35 %, coeficient maxim de utilizare a
terenului 0.7 si regim de 1ndltime maxim P+M. Se interzice constructia
locuintelor pe limita de proprietate, fie ele chiar cu calcane. Investitiile

vor fi realizate din fonduri proprii ale beneficiarilor. Terenul este

proprietate privata.

Zona Studiata:
EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0

1 | ZONA LOCUINTE INDIVID. 0 0,00 350 10,50
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 3.175 | 95,20 2.150 | 64,46
3 | ZONA DRUMURI 160 4,80 185 5,55
4 | ZONA PLATFORME - PARCAJE 0 0,00 200 6,00
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 440 13,19
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 0,30

TOTAL 3.335 100 3.335 100
Incinta Propuneri

EXISTENT PROPUS
S (mp) Y0 S (mp) Y0

1 | ZONA LOCUINTE/ ANEXE 0 0,00 350 35,00
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 1.000 100 0 0,00
3 | ZONA DRUMURI 0 0,00 0 0,00
4 | ZONA PLATFORME-PARCAIJE 0 0,00 200 20,00
5 | ZONA SPATII VERZI AMEN. 0 0,00 440 44,00
6 | ZONA DOTARI 0 0,00 10 1,00

TOTAL 1.000 100 1.000 100




P.O.T.min. =10 % C.U.T.min. =0.1
P.O.T.max.=35% C.U.T.max.=0.7

Se propune un procent max.de 35 % pentru zona de locuire.
Datorita acestui procent, spatiile verzi vor fi mai mari decat cele

minimale, cerute prin lege.

d. REGLEMENTARI PRIVIND _ ASIGURAREA
ACCESELOR, PARCAJELOR, UTILITATILOR

Accesul in zond se poate realiza atat dinspre strada Tesla spre
strada Campurilor, cat si dinspre DJ 709C si De 1913/3. Accesul la
parcela se va realiza prin intermediul unui record auto de maxim 3.5 m
latime si unul pietonal. Avand in vedere potentialul ridicat de dezvoltare
al zonei, se propune latirea strazii Campurilor de la un profil de 6 m la un
profil de 9 m, atat catre stinga ca si catre dreapta.

Gararea maginilor se va face in incinta proprie a parcelei, pentru un
numar de 2 masini.

Din punct de vedere edilitar, incinta are nevoie de racord la retelele

de apa si electricitate, existente in zona.

e. CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE

In incintd nu vor circula volume de marfa de nici un fel, exceptie
facand perioada de santier pentru fiecare obiectiv, zona fiind mixta, anexe
la exploatatie agricola si locuire. Mai mult, investitiile nu sunt poluante,
functionarea lor generand doar deseuri menajere, aproximativ 2 tone/an
de fiecare obiectiv, deseuri ce urmeaza a fi ridicate de societatea cu care
acestia vor incheia contract si ridicate saptamanal.
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