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JUDETUL ARAD Ne 47/ /o5 s ..  SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD SR Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2008

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUIRE A PATRU
LOCUINTE D+P+E+ “ beneficiar GOTTI MARIA , Arad, str. Cezar nr. 32-34 jud. Arad ,
proiect nr 89/2007, elaborat de S. C. “STACONS “SRL ARAD

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
:énitiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr. ad. 2900 1"-5-34---
©£.2008 .

-raportul nr. ad. 29001-—"4’5-‘-3-4-’95‘-2008 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,CONSTRUIRE A PATRU
LOCUINTED+P+E “str. Cezar nr.32-34, proiect nr. 89/2007, elaborat de S.C.”STACONS S.R.L.”
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicati, cu modificirile s1 completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5), lit ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administraiei publice locale, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare, adopti
prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — ,,Planului Urbanistic de Detaliu »CONSTRUIRE A
PATRU LOCUINTE D+P+E+” str. Cezar nr.32-34 beneficiar GOTTI MARIA , str. Cezar nr. 32-
34 jud. Arad , proiect elaborat de S.C “STACONS “SRI., conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotirare.

Art.2.Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de citre beneficiarul GOTTI MARIA sl se va
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si Urbanism
Cod:PMA-S1-01

Incicdu Aurel /2ex. pag. 1




Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr29001 /2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUIRE APATRU LOCUINTE D+P+E”
,proiect 89/2007 elaborat de S.C. STACONS S.R.L., beneficiar GOTTI
MARIA str. Cezar nr. 32-34.

Avand in vedere ci, conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 2421/31.08.2007 au fost indeplinite cAt si a faptului ca, prin
construirea a patru locuinte se va rezolva un teren din punct de vedere
urbanistic, consider oportund adoptarea unei hotirari prin care sa se aprobe
Planul Urbanistic de Detaliu ,, CONSTRUIRE A PATRU LOCUINTE
D+P+E ”, cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca




NR 29001/19.06.2008

RAPORT

Denumire proiect: PUD-,CONSTRUIRE A PATRU LOCUINTE D+P+E
Beneficiar: GOTTIMARIA

Proiect: 89/2007

Elaborat: S.C. ,,STACONS” S.R.L.

Prezenta documentatie este intocmiti in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr. 2421/31. 08. 2007 privind amplasamentul,destinatia,regimul
Juridic si tehnic ,respectiv ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul adru al Planului urbanistic de detaliu  GM 009-2000.

In concluzie consideram ca sunt indeplinite conditiile minime din
Legea nr. 52 din 21. 03. 2003, privind transparenta decizionala in administratia
publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului de (30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere, se va supune documentatia spre aprobare
in Consiliul local.

Acest raport este valabil numai pentru demararea
procedurii de transparenti.

ARHITECT SEF F SERVICIU
rki. Radu Drigan

ing. Mirzla Szasz
14 |
U/ hq ary
U -
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1. Elementele de recunoastere a investitiei

Denumire : Construirea a patru locuinte D+P+1E, ingiruite
Amplasament:  Arad, str. Cezar, nr. 32-34

Beneficiar : Gotti Maria Elena.

Proiectant : S.C.,, STACONS ,, SRL Arad

Numidr proiect : 121/ 2007.
Faza proiectare : P.U.D.

2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie faza PUD se intocmeste la solicitarea beneficiarului pentru stabilirea si
crearea conditiilor de amplasare pe terenul de pe str. Cezar, nr. 32-34 a unei clidiri D+P+1E cu 4
apartamente (ingiruite).

Pe acest teren se propune, conform CU nr. 2421/31.08.2007, amplasarea acestei constructii.

Terenul este liber de sarcini, proprietatea beneficiarului conform CF nr. 1085 - Muresel — top
385/169/stb/c.3.161 cu suprafata de 989 mp (str. Cezar, nr. 32) si CF nr. 1089 - Muresel — top
385/169/etc/c.3/f cu suprafata de 1003 mp (str. Cezar, nr. 34). Total 1992 mp.

Pe teren se propun obiective ce nu afecteazi sau modifica statutul juridic al terenului.

Documentatia se elaboreaza in concordanta cu ordinul MLPAT 80/N/96 si GM 09/2000.

Amplasamentul nu este in ansamblul urban al Municipiului Arad, si este delimitat in
conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2314/2004 al Ministerului Culturii si Cultelor, in UTR 31.

3. Referire la studiile anterioare
Pentru stabilirea conditiilor specifice acestui amplasament din zona veche a oragului parte a
ansamblului de arhitectura din centrul orasului, s-a realizat:

a) Prevederile Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiului Arad si Regulamentul
de Urbanism aferent (ambele aprobate prin HCLM) teren cuprins in UTR 31. Precizim ci in zona
au mai fost elaborate §i aprobate si alte documentatii PUD:

b) PUD ,,Complex turistic”

¢) PUD ,,Bisericd”
toate pe amplasamente ce nu influenteaza incinta cu propuneri.

4. Analiza situatiei existente

4.1. Folosinta terenului:

Cladirea D+P+1E, avand destinatia de locuinte (insiruite) — 4 apartamente la parter si etaj -
si spafil cu altd destinatie (garaje, acces, anexe, etc.) la demisol se propune, conform Temei de
Proiectare §i CU, pe str. Cezar, nr. 32-34, stradi orientatd E-V intre str. Troiei s1 malul Muresului,
pe la treimea E a strizii.

4.2. Amplasament
Cartierul Subcetate este situat pe malul stdng al Muresului, delimitat:
- laNord de cetatea Aradului (cca. 700 m),
- la Vest Muresul (cca. 500m),
- laEst CF Arad — Timigoara (cca. 140 m),
- la Sud teren viran intravilan




g o cre MEMORIU DE Beneficiar:
£

B-dut Decabai, Nr. 6.

PRO I ECT ARE T 028202085 o057 zeod PREZENTARE Gotti Maria Elena
ARHITECTURA -
gt o282 0 Data 12.11.2007

MP - 89 /2007 Pag. 2/10

Amplasamentul studiat este delimitat:
- la Nord , str. E. Popa,
- la Est, str. Troiei,
- la Vest, str.Infanteriei,
- la Sud, str. Diogene + str. Micsunelelor
strdzi care formeaza un trapez cu strizi orientate E-V (inclusiv str. Cezar) si 4 strizi orientate N-S.
Prin pozitia, forma si cota terenului, edificarea de constructii a inceput relativ tArziu — dupa
1882 — cénd au fost indeplinite cumulativ 2 conditii:
- incetarea restrictiilor de construire impuse de militari (1867),
- construirea de diguri de aparare impotriva inundatiei Muresului (1882).
Precizdm faptul cd pana in 1920, cetatea era in judetul Timis; locuitorii (Subcetate, Aradul
Nou) platind taxa de intrare in Arad.
Pe trama stradald mentionata au fost create parcele de cca. 22 x 45 m pe care pana in 1989
sau construit locuinte individuale de facturd modesti/medie.
Datorita insa:
- aparitiei podului rutier Micalaca (1984),
- asigurdrii zonei cu utilitati (1980- 1998),
- modernizarii drumurilor din zona (sau adiacente) deci implicit

- aparitie pietei imobiliare dupa 1990

zona a cunoscut o dezvoltare rapida, aparand zeci de cladiri noi, cu functiuni diversificate, pe
terenuri libere sau pe care a fost demolatd cladirea modesta existenti si construiti alta (cateodata
,,stranie” sau ,,curioasa stilistic”) dar dwe reguld cu cladiri ce se incadreaza in ansamblu.
In acest context se inscrie si acest PUD, propus pe terenul de 1992 mp, str. Cezar, nr. 32-34,

avand o forma patrati i delimitat (incinta cu propuneri):

- Nord, str. Cezar,

- Est, nr. 36

- Vest, nr. 30,
Sud, curtile cladirilor din str. Achile
Zona studiata este ampla — 5400 mp, dar propuneri se fac numai pentru acest teren.

4.3. Analiza fondului construit existent :
Fondul construit existent ce delimiteaza zona ce cuprinde amplasamentul are urmatoarele
caracteristici
- Nord, str. Cezar — 7 case P+1 din care 2 sunt noi,
- Est, str.Troiei - 5 case 2P+  din care 2 sunt noi,
- Vest, str. Santinelei - 5 case 1P+ din care 1 este noua,
- Sud, str. Achile — 7 case, 2 case P+1 din care 3 sunt noi.

Aceste cladiri - dar si cele invecinate- au deja functiune mixta , locuinte, servicii, dotari
comerciale, etc. multe au fost reparate, extinse sau mansardate, cele noi sunt de reguli retrase de la
front la Vest de amplasament fara conotatie fata de propunerile din PUD se giseste monumentul
celor 13 martiri (generali executati in 6 oct. 1849) precumsi un tern de fotbal gazonat.

Mai departe, ntre str. Infanteriei §i Mures este o ampla zond de sport si agrement iar spre Sud zona
CASAROM.

4.4. Analiza geotehnicd

4.4.1. Date generale

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost intocmit un referat geotehnic care
precizeaza:

- geomorfologic: amplasamentul explorat apartine CAmpiei de Vest, terenul fiind plan cu
stabilitate asigurata.

- geologic: formatiuni neogene dispuse transgresiv si discordant peste fundament cristalin.




ARAD, ©5.310133 MEMORIU DE Beneficiar:

fm‘.‘:l;zw'mgﬁq N2 I o s o PREZENTARE Gotti Maria Elena
BB R oo stz o Data 12.11.2007
MP — 89/ 2007 Pag. 3/10

- hidrogeologic: amplasamentul se afld in zona de influenta a raului Mures (~350m), datorita
straturilor cu permeabilitati diferite din subsol se caracterizeaza prin fluctuatii mari ale nivelului
apei freatice.

Conform P100/92 amplasamentul este in zona seismica ,.D” (K1=0,16, Tc=1,0s) tar
adancimea de inghet — dezghet, conf. STAS 6054/77 este -0,70, -0,80m.

4.4.2. Stratificatia terenului

- umpluturad = -1,30m

- praf argilos cafeniu-galbui pani la -3,10 m

- compex nisipos cu pietris si rar bolovanos cafeniu-galbui saturat pani la baza forajului = -
5,00

Fundarea se va realiza obligatoriu prin depdsirea stratului de umpluturi si sol vegetal; la
saparea fundatiilor pot apare zone cu umpluturi, resturi de demolari, deseuri materiale constructii,
etc.

4.4.3. Apa subterand

La data executdrii lucrarilor apa freatici a fost interceptatd la -3,20; variatia ei este
condifionatd de debitul Muresului si cantitatea de precipitatii cizutd; se estimeazi un regim
ascensional al apei pana la -1,60 CTN; apa prezinta slaba agresivitate sulfatica si carbonica.

4.4.4. Concluzii si recomandari

- cota de fundare -1,90 la zone cu demisol iar pardoseala se va izola hidrofug; nu se
recomanda subsol util.

- presiunea convetionald de calcul este Pconv.= 200 kPa; pentru estimarea tasdrilor se va
face calculul conform stratificatiei; pentru modulele de deformare liniard se vor folosi
caracteristicile geotehnice.

- sdpaturi generale cu rampe si taluzuri, cele izolate cu sprijiniri.

- ca rezistentd de sdpare mecanic — teren cat. I a, manual teren tare.

Tnainte de turnarea betonului in fundatii se va consemna in proces verbal natura terenului de
fundare

4.5. Cdile de comunicatii
In perimetrul zonei studiate sunt cuprinse urmatoarele strizi publice care practic delimiteaza

ansamblul

N —str. Cezar, categoria IV, dublu sens, asfaltati partial, trotuare;

E —str. Troiei, categoria III, asfaltatd recent; trotuare pe o parte;

V — Str. Santinelei, categoria IV, pietris; doud sensuri, trotuare;

S — str. Achile, categoria IV, partial asfaltati, 2 sensuri, trotuare.

Toate au iluminat public si partial zone verzi amenajate., front larg cca. 15,00 m, trafic
modest, strict local, nu exista transport public.
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5. Stabilirea modului de organizare urbanistic .

5.1. Elemente de temd
5.1.1. Determinarea configuratiei geometrice a terenului necesar.

Pentru amplasarea obiectivelor solicitate, locuinta colectivd D+P+1E, 4 apartamente, avand
~40,00 x 15,00 m, Ac = 150 mp, (apartament mediu, conform STAS 4908-85, perimetru delimitat
de zid), total 600 mp, Ad = 1800 mp, Vc = 5400 mc.

Cladirea propusa este paralela cu laturile E-V ale terenului, la cca. 3 m fata de limitele N-S
sila3-5mlaE-V.

Accesul carosabil si pietonal este pe latura V — partial $i in curtea casei nr. 32; pe celelalte
laturi pand la limita de proprietate este spatiu verde amenajat.

5.1.2. Lucrari de constructii propuse a fi executate.

Conform solicitdrilor beneficiarului, a caracteristicilor specifice cladirilor de locuit, a
caracteristicilor dotarilor tehnico-edilitare din zon4, a prevederilor, standardelor s normativelor in
vigoare, se preconizeaza urmitoarele lucriri:

- Demolare cladirii + anexe de la nr. 34;

- Demolarea gardului dintre nr. 32-34 (ambele proprietatea beneficiarului si apoi un
gard nou, deplasat cu 1-2m la Vest pentru a mari suprafata disponibild pentru
platforma carosabila din curte);

- indepdrtarea stratului vegetal;

- sapaturi pentru fundatii continue sau izolate;

- sprijiniri, cofrari, armari, turnare betoane in fundatii;

- turndri betoane in stalpi, simburi, diafragme,grinzi, plici demisol,parter si etaj;

- zidarie de 37,5; 25; 12.5;

- sarpante si invelitori;

- tencuieli, zugraveli, placaje inclusiv termoizolatie;

- montare timplarie interioara si exterioari;

- instalatii interioare — apa canal, electrice, telefonie, climatizare;

- centrald termicd pe gaz si distributie interioard, incilzire in pardoseali;

- racordarea la utilititile stradale

- sistematizare verticald, drumuri, alei, platforme , parcaje

- plantatii, gazon, etc.

- gard la strada si spre nr. 32.

Acestea se pot completa - modifica conform AC sau in cazul identificarii pe teren a unor
retele, cu respectarea cifrelor maxime din PUD.

5.1.3. Principalii parametrii tehnici
Conform datelor furnizate de beneficiar — planuri, sectiuni, fatade — constructia prezinti
urmaétoarele caracteristici:

Cladire D+P+1E cu Ac = 600 mp, Ad = 1800 mp, Vc = 5400 mc, practic 4 apartamente, cu
urmdtoarele functiuni:
- Demisol — acces garaje, garaje (cate 1 garaj/apartament), scara interioard, spatii
tehnice, hobby, crama, etc.
parter — acces din curte, hol, bucéatarie cu loc de masa, living, grup sanitar, terasa, scard
interioara;
- Etaj - scara, hol, grup sanitar, dormitoare, logie (balcon), etc.
Deci, in total 4 apartamente, conform L 114/96 dar mult peste ea ca dotare si confort.

Accesul in incintd este asigurat pe latura V (acces carosabil si pentru cele 46 garaje din casa + scara
+spatiu au altd destinatie). Pe rampa de acces la garaje mai poate parca inca un autoturism.
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5.1.4. Rezistenta si stabilitatea
Cladirea, calitativ si structural, va fi conform Legii 10/1995, privind calitatea in constructii.
Tipul si caracteristicile specifice se vor fi stabili definitiv la A.C.
Se vor folosi materiale ca:
- Beton, B.A.
- otel beton
- ziddrie portantd, compartimentiri usoare
- tamplarie cu geam termopan
- tigla si materiale hidroizolante
- echipamente, instalatii, fitinguri
- placari, zugraveli, vopsitorii.
La cladire, structura de rezistenti este din:
- fundatii BA
- cadre si diafragme BA,
- plangseu BA
- pereti caramida
- sarpanta lemn + tigla
Se asigura rezistenta si stabilitatea cladirii pe toatd durata existentei ei.

5.1.5. Amenajari exterioare
Aceste lucrari constau in:
- Poarat acces cu cartela,
- Plantare vegetatie medie si mica, gazon si rondouri cu flori ,
- Alei si trotuare dalate pentru acces si legituri spre strada,
- lluminat incinta si accese,
- Mobilier specific pentru incinte,
- Gard opac laE, Vsi S, avand H=2,10 m si gard semiopac la N.

5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea cu sistemul calititii inconstructii
Constructiile propuse se incadreazi in :
- Categoria de importanta - redusi ,,C” HGR 766/97
- Clasa de importanta - III- P 102/92
- Conform Normativului P100-1/2006, constructia se afli pe harta de macrozonare
seismicd a farii, in zona seismicd avand a,=0,16g, perioada de colt Tc=0,7 sec.
- Grad rezistenta la foc -I-II, P-118 /99
- Categoria pericol de incendiu :
— nu se normeaza la locuinte
- foarte mare la garaje, motiv pentru care ele alcituiesc un compartiment de
incendiu distinct, separat prin planseu b.a. de restul cladirii si parcaje.

5.1.7. Igiena, sdndtatea oamenilor, protectia mediului
Cladirile preconizate nu constituie nici un pericol pentru:
- poluarea solului a apei caci toate instalatiile sanitare sunt racordate la utilitatile
existente pe stradd; apele menajere se colecteaza si dirijeaza spre statia de epurare,
- poluarea aerului céci instalatia de incilzire este cu cazane omologate cu emisii sub
limitele permise de normative; in cladiri nu se desfisoara activititi poluante fonic.

Nu se depoziteaza sau utilizeazi substante toxice sau cu pericol de explozie; in garaj nu se
desfasoard lucriri de reparatie. In timpul functiondrii se produc numai deseuri casnice — urbane -
curente; in zond este rezolvatd complet problema preludrii si transportului gunoiului la rampa
ecologicd municipala.

Nu se permite efectuarea de reparatii, incarcare acumulatori, depozitare combustibil in
garaje.

Este obligatorie dotarea PSI atat la locuinte cét si la garaje.
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5.2. Propuneri de organizare a terenului
Pe suprafata de teren proprietatea beneficiarului se amplaseaza o cladire 40x15 m.(4 ap. insiruite)
Aceste propuneri sunt prezentate detaliat la cap. 4.1
Statutul juridic nu se modifica; functiunile si caracteristicile sunt prezentate la cap. 5.1.2. — 5.1.6.

5.3. Regimul de indltime
La constructia propusa, acesta este fatid de CTS maxim: cornisa +9,00 m; coama +12,00 m .

5.4. Regimul de aliniere al constructiilor
Distantele minime ale constructiei, la +3,00 m fatd de limita incintei modificate sunt:

E-3,00m; V-400m; N-3,00m; S-3,00m.

Acestea rezultd din dorinta de a asigura la cladire alinierea la frontul stradal N, respectiv crearea
unei incinte, curti proprii cu acces carosabil, parcare ocazionald pentru inci 4 autoturisme, platforma
gospodireasca si spatiu verde, minim 4 mp/apartament. Real s

5.5. Modul de utilizare al terenului

Prin prezenta documentatie, modul de ocupare al terenului, amplasarea si configuratia
constructiilor propuse, amenajirile aferente sunt in concordanti cu C.U. si prevederile Regulamentului
general de urbanism.

Pe plansa de propuneri este evidentiatd limita terenului si axele de comparare majore pentru
cladire cu principalele trasee regulatoare.

Terenul total studiat in zond este de 5400 mp, iar cel cu propuneri de clidiri este de 1992 mp, jar
indicii de utilizare a terenului conform MLPAT sunt:

POT = Sc¢/St x100 CUT=Sd/St
in zona studiata: POT exist =7,91 % CUT exist= 0,08
POT propus=16,90% CUT propus= 0,40
iar in incinta cu propuneri: POT exist = 9,29% CUT exist=0,1
POT propus = 35,39 % CUT propus = 1,05

Conform reglementarilor stabilite prin Regulamentul general de urbanism, HG 525/1991 zone
mixte, POTmax = 70%, PUG Arad, UTR 31.

5.6. Bilang teritorial aferent suprafetelor studiate
In conformitate cu prevederile proiectului rezulta:

Suprafata zonei studiate 5400 mp
Suprafata incintei cu propuneri 1992 mp
din care :

Constructii propuse — locuinti+anexa Ac = 600 mp

Platforme, alei, trotuar, parcaje 225 mp

Spatii verzi 235 mp

Suprafata din zona studiata

- dotari existente 0 mp
- locuinte existente mentinute 315 mp
- curti constructii 3848 mp
- spatii verzi amenajate 562 mp
- drumuri, pietonale, platforme mentinute 220 mp
- locuintd nou propusa 600 mp

Aceste terenuri apartin domeniului public al Municipiului Arad (drumuri, trotuare) si persoanelor
fizice sau juridice proprietari ai locuintelor.
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5.7 Tabel cemtralizator
Zona studiata: 5.400 mp
existent propus
POT 7,91 16,9
CuTt 0,08 0,40
Incinta propusa: 1.992 mp
existent propus
POT 9,29 35,39%
CuT 0,1 1,05

Bilant teritorial

{ Zonificare functionala - zona studiati : 5.400 mp
Destinatie Existent Propus

Nr. mp % mp %

crt.
1 | Locuinte 395 7,31 915 16,95
2 Drum public 375 6.94 375 6,94
3 Platforme, trotuare 220 4,07 470 8,70
4 | Spatii verzi amenajate 562 10,40 772 14,30
5 Curti constructii 3.848 | 71,28 | 2.868 53,11

Total general 5.400 100 | 11.310 100
* din care 70 mp la nr. 34 §i 10 mp la nr. 32, propuse spre demolare.
Bilant teritorial
Zonificare functionala — incinta: 1992 mp
{ : Nr. Destinatie Existent Propus

crt. mp % mp %
1 Locuinte 185 0,29** 705 35,39%%*
2 | Drum public - - - -
3 Platforme, trotuare - - 225 11,29
4 | Spatii verzi amenajate - - 235 11,30
5 | Curti constructii 1.807 | 90,71 817 41,52

Total general 1.992 100 1.992 100

** raman 105 mp cladire
*#* numai propuneri pe 1060 mp (1=56,6%; 3 =21,2%; 4 =22.2%

3.8. Circulatia terenurilor

Terenul propus pentru realizarea cladirii nu isi modifica statutul juridic de domeniu privat

al beneficiarului. Dupa finalizare, constructia se va nota in C.F.

AT s S )
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6. Echiparea tehnico edilitara

6. 1. Alimentare cu apd
6.1.1. Existent

Pe str. Cezar exista retea de apa — @ 150mm.
6.1.2. Propus

Cladirea existentd se va racorda printr-un bransament din teava otel 2°* ce asiguri apa
potabild pentru toate functiunile

Se prevede un racord olandez de 17 pentru udatul gradinii, intreg consumul se va contoriza,
si un hidrant stradal suprateran.

6. 2. Canalizarea menajerd si pluviald

6.2.1. Existent — pe stradd existd o canalizare menajera noud, sistem unitar, cu tuburi din beton —
300 m.

6.2.2. Propus ~ se propune un racord de 200 mm din beton pentru asigurarea eliminirii apelor
menajere spre stradd apoi la statia de pompare de pe str. Radu de la Afumati.

6.3. Canalizarea pluviald
6.3.1. Existent
Pe str. Cezar exista o canalizare pluviali sistem unitar.
6.3.2. Propus
Cladirea se va racorda cu tub beton 200m la canalizarea pluviala; precipitatiile de pe
platforma se vor dirija prin rigole cétre spatiile verzi.
Solutiile de la cap. 1,2,3 se vor stabili conf. avizului furnizorului CA — Arad.

6.4. Alimentarea cu energie electricd, telecomunicatii
6.4.1. Existent

Pe strada Cezar existd o linie electrica aeriana si retea de telefonie.
6.4.2. Propus

Se va asigura — conform avizului furnizorilor - racord la retelele electrice si de telefonie ce
sunt amplasate pe strada, in fata incintei de la nr. 34, in concordanta cu solutiile date de detinatorii
de retele.

6.5. Instalatii termice, alimentare cu gaze
6.5.1 Existent

Pe strada nu existd retea de termoficare apartinind sistemului orasenesc (CET Arad); existi retea de
joasa presiune de gaze naturale.
6.5.2. Propus

Cladirea se va incdlzi cu un cazan pe gaze naturale ce asigurd si ACM . Se va obtine coti de gaz iar
racordul se va realiza conform avizului furnizorului. Se vor utiliza numai materiale si utilaje omologate
pentru acest tip de lucréri.

6.6. Sistematizare verticald
6.6.1. Existent

Terenul din incinta studiati este relativ plat (+109,13 -108,58 m NMN), fari denivelari semnificative:
nu are vegetatie
6.6.2. Propus

Pe ansamblul incintei se propune mentinerea CTN existent, preconizindu-se modificari (ridicari de

CTS) in zona cladirii propuse +20++ 50 cm, precum si a garajelor din incintd in vederea asiguririi scurgerii
gravitationale a ploii, cota + 0,00 va fi la +20 fata de CTS. Toate solutiile vor respecta NP privind
accesibilitatea persoanelor cu handicap.
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7. Masuri de protecta mediului construit si natural

7.1. Salubrizare
Specificul cladirii propuse — locuinti — elimina riscul producerii de deseuri toxice sau periculoase;
cele menajere sau vegetale se vor aduna in pubele de 110 sau 220 | si se vor preda la serviciul de salubrizare
ordsenesc in vederea depozitarii pe rampa de gunoi ecologici — ASA.
Curatirea intregii zone, maturatul, stropitul etc. Sunt activitdti cotidiene care se desfisoari fara
probleme deosebite in zona, evident influentati negativ de atitudinea si comportamentul ,,neurban” al multor
locuitori din zona.

7.2. Mdsuri de protectia muncii si PSI

Pe toata durata proiectarii, executiei si exploatarii cladirilor se va asigura 1n totalitate respectarea
normelor generale, locale si specifice de NTSM si PSI.

Proiectarea si executia va fi in concordanti cu:

- Normativ P-118/1999

- Legea 312/1997

- Ordinul MI 775/1998

- HCJA 18/2000.

Se interzice schimbarea destinatiei si functiunilor in cladirile ce fac obiectul prezentului PUD.

7.3. Disfunctionalitdti in zond

Conform PUG Arad - si a concluziilor din PUZ-ul nefinalizat pentru zond — cartierul in care este
amplasata locuinta propusa (practic tot terenul dintre P-ta A.lancu si Mures) prezinta o “duplicitate” dusi la
extrem:

- case modeste, nevaloroase, unele avind peste 80 ani nu sunt dominante numeric dar un
exemplu de dezinteres, delasare, neingrijire sau chiar distrugere intentionatd pentru ,valorificarea” unor
materiale de constructii .

- cladiri noi — majoritatea de locuit de conceptie si stare tehnici evident contrastind cu
majoritatea ansamblului, cladiri fard de care probabil si restul caselor vechi ar fi si mai in ruina.

Cum este evident ci nu au fost, nu existd si nici nu se preconizeaza aparitia unei surse financiare ce
sa asigure global aducerea la cerintele sec. XXI a tuturor cladirilor existente — investitorii particulari riman
singura sursd de dezvoltare in zonad — in pofida problemelor mentionate la cap. 4.2. Din aceste motive
mentinem necesitatea aparitiei de cladiri noi — existind toate dotirile — in zoni.

7.4.  Aspectul exterior al constructiilor

Considerdm cd varianta propusd — o arhitecturi a locuintelor europene contemporane; discretd si
functionald este absolut preferabild si mult mai corectd dorintei de istoricizare retroactivd sau de baroc
inzorzonat ce si sublinieze opulenta financiari in detrimentul bunului gust. Se propun materiale — lemn,
tigld, timplarie — specifice ca textura si colorit.

7.5. Amenajarile exterioare
Nu se propun lucrdri ample pe domeniul public (acces auto); cele din incinta sunt in concordanta cu
cele prezentate la cap.5.1.5.; imprejmuirile vor fi opace citre vecini si semiopace citre strada.

8. Concluzii

Realizarea cladirii preconizate considerim ci va avea un efect pozitiv la nivelul micro si macrozonal,
cci:
- dispare un teren aproape viran cu o casa foarte modesta,
- se construieste — deci se investeste intr-o clidire noua
- apare in zond o noud grupare de familii - 4, fard probleme ca mod de viati si integrare
sociala.
Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatii PUD.




5 Siioans MEMORIU DE Beneficiar:
A PREZENTARE Gotti Maria Elena
Reg Com JO2/144/1997; CUI 5330282 Ra Data 12.11. 2007

MP -89/ 2007 Pag. 10/10

COPYRIGHT!

In conformitate cu art. 39 din Regulamentul privind dobandirea dreptului de semndturd pentru documentatiile
de amenajarea teritoriului si de urbanim, aprobat prin HG nr. 1519/2004, acest proiect este proprietatea intelectuald
a SC STACONS SRL, autor Dipl. Arh. Darida I. Ioan. Instriinarea, multiplicarea sau folosirea cu alti destinatie
decdt cea previzutd in contract a plangelor sau soft-urilor aferente, intrd sub incidenta legii dreptului de autor.

- Arhitecturi: Dipl. Arh. Doriana BALOGH | -
- Urbanism: Dipl. Arh. Ioan DARIDA
- Rezistenta: Dipl. ing. Dorin STANCA

‘ - Instalatii: Dipl. ing. Cristina PANTEA &
- Studiu Geo SC Atelier A SRL

- Topo: SC Terra International SRL
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X D+P+1E |
i e 4 AP. o
X
X . e
SR KK KKK
Bilant teriton’al ~ ZOna studiaté 1 5.400 mp o PLAN DE INCADRARE |N720NA
Destinatie Existent Propus FARA SCARA
Nr. mp % | mp %
et | _ : | LEGENDA
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